Utlatande Rotel I, Rotel lll (Dnr KS 2021/1078)

AB Stockholmshems nyproduktion av bostader pa
fastigheten Skarabén 1, Hagersten

Inriktningsbeslut
Hemstéallan fran AB Stockholmshem

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen fér AB Stockholmshems nyproduktion av bostéder inom
fastigheten Skarabén 1, Higersten inom detaljplaneomridet vid norra
Folkparksvigen, till en total investeringsutgift om 301 mnkr godkénns.

Foredragande borgarraden Anna Konig Jerimyr och Dennis Wedin
anfor foljande.

Arendet

AB Stockholmshem har i september 2021 beslutat om och dérefter hemstéllt
arendet till kommunfullméiktige for beslut att godkédnna inriktningen for
nybyggnation inom detaljplaneomradet vid norra Folkparksvégen till en total
investeringsutgift om 301 mnkr.

Projektet omfattar 111 hyresbostdder inom kv. Skarabén i stadsdelen
Hégersten med fastighetsbeteckningen Skarabén 1. Hyresbostdderna ar
utformade efter SHIS:s (Stiftelsen Hotellhem i Stockholm) funktionskrav och
SHIS ska blockhyra alla lagenheter samt alla lokalytor.

Stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB anser att projektet
bidrar till kommunfullméktiges bostadsmal med ett vardefullt tillskott av
hyresrétter i ett attraktivt l14ge 1 soderort. Darfor kommer det ocksé att finnas
en efterfrdgan pa de ldgenheter som kommer att byggas och risken for
vakanser bor vara lag. Med forvantade hyresnivaer och normala



avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat.
Darfor foreslas att kommunfullméktige beslutar om att godkénna inriktningen
for projektet.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Vara synpunkter

Stockholm har ett stort behov av nya bostéder for att mota behoven hos en
véxande befolkning. Mot den bakgrunden har staden sedan &r 2010 arbetat mot
malet om att bygga 140 000 bostéder till ar 2030.

Detta projekt ar i linje med bostadsmélen och omfattar 111 hyresbostidder
inom kv. Skarabén. Hyresbostdderna ar utformade efter SHIS funktionskrav
och SHIS ska blockhyra alla lagenheter samt alla lokalytor. Idag utgors
fastigheten av dngsmark och en oanvind grusplan som fungerar som en
lagringsplats av diverse material. Projektet tillfor fler bostider till ett attraktivt
omrade och skapar mer liv och rorelse pa Folkparksvigen.

Bilagor
1. Tjéansteutldtande fran AB Stockholmshem
2. Kalkyl (SEKRETESS enligt 19 kap. 1-3 §§ OSL)
3. Riskanalys
4. Protokollsutdrag AB Stockholmshem

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder inom
fastigheten Skarabén 1, Hagersten inom detaljplaneomrédet vid norra
Folkparksvégen, till en total investeringsutgift om 301 mnkr godkénns.

Stockholm den 10 november 2021

Pa kommunstyrelsens végnar:
ANNA KONIG JERLMYR

Dennis Wedin
Hans Altsjo



Remissammanstallning
Arendet

AB Stockholmshem foreslar som ett led i arbetet att uppfylla stadens
bostadsmal och dgardirektiv, att bygga bostiader i Hagersten. I detta projekt
tillfors bostader i Solberga i Hagersten. Idag utgors fastigheten av dngsmark
och en oanvénd grusplan som fungerar som en lagringsplats av diverse
material. Projektet tillfor fler bostédder till ett attraktivt omrdde och skapar mer
liv och rorelse pa Folkparksvigen. Nér fler ménniskor flyttar in skapas ocksa
underlag for bittre service och storre butiksutbud.

Projektet

Projektet omfattar 111 hyresbostédder inom kv. Skarabén i stadsdelen
Higersten med fastighetsbeteckningen Skarabén 1. Hyresbostidderna ér
utformade efter SHIS:s (Stiftelsen Hotellhem i Stockholm) funktionskrav.
SHIS ska blockhyra alla lagenheter och alla lokalytor.

Projektet och dess gestaltning kommer att bidra till Stadens
utvecklingsomréde i Solberga. Forutom befintliga hyresbostéder, bostadsritter,
radhus, skolor, kontorsbyggnader, kommer Skarabén bidra med nya moderna
hyresbostéder at SHIS. Inom samma detaljplan ska Skanska bygga hotell och
’long stay”-boende och byggnadsfirman Viktor Hanson kommer att uppfora
bostadsritter i sex stycken punkthus.

Skarabén utgdrs av en dngsmark, med tradalléer som omringar fastigheten
frén tva hall; Folkparksvéigen och Kontrollvigen. Hela fastigheten &r en
naturlig ldgpunkt och regnvatten fran omkringliggande bebyggelser hamnar
hir idag. Grundvattnet ligger ndra markytan.

Det gér en fjarrvirmeledning rakt igenom hela fastigheten som maéste
flyttas vid en exploatering. Andra ledningar som behover flyttas ar en
gasledning och en elledning samt tva stycken fjarrvirmeventiler pd norra delen
av fastigheten.



Markanvisad tomtritt till Stockholmshem (SHIS-bostdder). Hela

detaljplanen omfattar SHEM, Skanska och byggnadsfirman Viktor Hanson

E4:an Sodertéljeviagen

Gestaltningsbild ddir ocksad skyfallsparken dr med
Stor omsorg har lagts pa ligenhetsutformning med ambitionen att
genomgaende skapa attraktiva ldgenheter med bra planldsningar.

Lagenheterna kommer att bli mellan 1 och 4 rum och kok, med stor andel
tva- och trerumsldgenheter. Det planeras ocksa for lokalutrymme fér SHIS
reception, kontor och boskola, men ocksé for cykelforrad.

Tidplan
Bolaget planerar for genomforandebeslut i slutet av 2023 i
kommunfullmiktige samt byggstart under andra halvéret 2024.



Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 301 mnkr enligt forutséttningarna i bilaga
2 (sekretess). Med forvéantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat.

Risker

Bolaget har en riskreserv i budget. Tomten &r en 1dgpunkt och det finns risker
avseende utformning av dagvattenhanteringen som kan innebéra att
grundldggningen kan bli dyrare. Bolaget ser ocksa risker avseende fasad- och
fonsterlosningar pa grund av trafikbuller samt féroreningar frén intilliggande
motorvig

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av stadsledningskontoret och Stockholms
Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 18 oktober
2021 foljande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresld kommunfullméktige besluta foljande.
1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder inom
fastigheten Skarabén 1 inom detaljplaneomrédet vid norra
Folkparksvigen, till total investeringsutgift om 301 mnkr, godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder inom
fastigheten Skarabén 1 inom detaljplancomradet vid norra
Folkparksviagen, till total investeringsutgift om 301 mnkr, godkanns.

2. Besluti drendet justeras omedelbart.

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjdnsteutlatande daterat den 14 september 2021 har i huvudsak foljande
lydelse.

Det langsiktiga malet i enlighet med kommunfullméktiges budget r att 140 000 nya
bostdder med blandade upplatelseformer ska byggas under perioden 2010-2030.



Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet bidrar till
bostadsmalet med ett véardefullt tillskott av hyresrétter i ett attraktivt lage i soderort.
Darfor kommer det ocksa att finnas en efterfrdgan pa de ldgenheter som kommer att
byggas och risken for vakanser bor vara lag. Med forvéantade hyresnivaer och normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat. Déarfor
foreslas att kommunfullméktige beslutar om att godkénna inriktningen for projektet.

Projektet &r att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr) enligt
kommunfullméktiges investeringsregler, varfor drendet ska beslutas av
kommunfullméktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB Stockholmshem att
kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till koncernledningen med
lagesredovisningar i samband med tertialrapportering. Déarutdver uppmanas bolaget att
néra folja projektet med god beredskap for att undvika eventuella negativa avvikelser
som kan uppsté infor kommande genomforandebeslut.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar bolaget att infor
kommande genomforandebeslut sdkerstilla att samtliga risker ar vél utredda, sé att det
finns en tillracklig buffert och planering for att hantera den paverkan de kan fa pa
projektet om de faller ut.
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