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Markanvisningstivling for bostader s6der om kv.
Tumsaxen langs med Orbyleden i Stureby

Exploateringskontorer bjuder in till limnande av anbud pa mark for bostads-
bebyggelse inom fastigheten Orby 4:1 i Stureby.

Staden kommer att trdffa markanvisningsavtal med det bolag som i sitt anbud ldmnar
det hogsta priset for byggritten, uttryckt i kr/m? ljus BTA och i 6vrigt uppfyller givna
tavlingsforutsittningar och kvalificeringskriterier.

Inbjudan till markanvisningstévlingen finns dven pa exploateringskontorets
webbplats: vixer.stockholm/tumsaxen. Pa webbsidan finns ocksa lankar till de
handlingar som utgdr underlag for tdvlingen samt andra handlingar som kan ha
betydelse for framtagande av anbudspris, bl a stadens markanvisningspolicy och
héllbarhetskrav.
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Stureby sholas Q&cmsm s ¢
bollplan h
. Stureh ‘

S
gsvy

Bastuhd

URET N -
| N N, o
:3_ ™ o
G N 5
# e :__x; VIRKESSTAPELN

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret I (6)


https://vaxer.stockholm/tumsaxen

2021-05-10
MARKANVISNINGSTAVLING
DNR E2021-02050

Markanvisningsomradet #r beliget séder om kv. Tumsaxen norr om Orbyleden och
Oster om Bastuhagsviégen i stadsdelen Stureby. Véster om platsen pa andra sidan
Bastuhagsvégen ligger Sturebyskolan.

Det aktuella omradet for anbudet ar cirka 2 200 m2 (markerad med bla cirkel pa
forsta sidan). Totalt beddms en byggritt om 7 000 m? ljus BTA rymmas inom
markanvisningsomradet.

I Stockholms dversiktsplan dr Orbyleden utpekad som ett méjligt framtida urbant
strak dér bostider, arbetsplatser och verksamheter kan integreras med en gatumiljo
med kapacitetsstark kollektivtrafik. Parallellt med anbudstivlingen péagér ett
jamforelseforfarande med de byggherrar som sokt markanvisning pé platsen de
senaste tre aren.
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Det omrdde inom jamforelsefarandet som dépts till Framsidan
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forelseforfarandet som dépts till Bytespunkten ddr omrddet for anbudstdvlingen dr
inringad med en rod cirkel

Vinnaren av denna anbudstidvling ska medverka i ett gemensamt detaljplanearbete
med byggherrar som far markanvisning efter jamforelseforfarandet.
Detaljplaneprocessen inleds med en strukturplanering for omradet.

Oversiktsplanen anger att Orbyleden ska fa karktéren av ett urbant strék. Det pagér
en trafikutredning med syfte att ldgga fast Orbyledens funktion och sektion dér
framkomligheten for gdng- och cykeltrafiken fortsatt ska vara god.
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Bilparkering ska l9sas inom kvartersmarken i underjordiska garage. Stadens riktlinjer
for grona och projektspecifika parkeringstal kommer att tillimpas under
planprocessen.

Omradet ska bebyggas med bostidder. Bebyggelsen placering och utformning ska
anpassas till den strukturplan som kommer tas fram for omradet dar

trafikutredningen for Orbyleden har en viktigt roll.

Omrédet utgors idag huvudsakligen av en dngsyta med rekreativa virden samt ett
gang- och cykelstrdk nirmast bebyggelsen i kv. Tumsaxen.

Det finns inga kinda fornlamningar inom omradet.

En markanvisning berdknas kunna ga upp for beslut i exploateringsnamnden under
Q3-Q4 2021. Planarbetet for omradet avses paborjas till arsskiftet 2021/2022.
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Tavlingsforutsattningar

e  Markanvisningsomradet beddms kunna inrymma ca 70 lagenheter 1
flerbostadshus (baserat pd 100 m2 ljus BTA/ldgenhet, beroende pa
lagenhetsstorlekar kan antalet komma att bli fler eller farre).

e  Marken ska frikpas.

e Ligesspecifikt parkeringstal dr 0,5 platser per lagenhet. Stockholms stads
riktlinjer for projektspecifika parkeringstal ska tillampas (KF 2015-10-19).
Normen for cykelparkering i bostadshus ar 2,5-4 per 100 m2 BTA. Parkering
ska placeras 1 garage under mark.

e Avgrdnsningen av omradet samt angiven byggritt ar prelimindr och kan komma
att dndras under det kommande planarbetet.

e Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs for
planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska kunna traffas
mellan Bolaget och staden. Bolaget star ocksa for samtliga
plankostnader,framtagande av strukurplan, lagfartskostnader, samt
anslutningsavgifter. D4 det kommande planarbetet kommer att innehélla fler
byggherrar kommer utgifterna att fordelas mellan berérda byggherrar enligt den
fordelningsnyckel som stadsbyggnadskontoret beslutar om.

e Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder
inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande allmén platsmark.

e Staden bekostar flytten av de ledningar som ligger ivigen for bebyggelsen.

e  For markanvisningen géller stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
exploateringsndmnden faststéllt. Detta innebér bland annat att Bolaget skall folja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

e Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns tillsammans med
ovriga tdvlingshandlingar pa exploateringskontorets hemsida, se ldnk pa forsta
sidan.

e En forutsittning for att projektet ska kunna genomforas dr att ny detaljplan
vinner laga kraft och att exploateringsndmnden fattar erforderliga beslut.

e Bolaget ska samordna sina arbeten med staden och 6vriga byggherrar lings med
Orbyleden.

e Bolaget ska ha organisation och kapacitet att klara av komplicerade
samverkansprojekt med andra byggherrar inom samma kvarter med
gemensamma l6sningar for undermarksparkering eller annan teknisk forsorjning.

e Planldggningen av omradet kommer att samordnas med andra detaljplaner 1
omradet.
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Innehall i anbudet

e Anbud skall limnas uttryckt i kr/m? ljus BTA. Om planprocessen resulterar i en
detaljplan som kraftigt avviker 1 anbudet givna forutsdttningar kan priset bli
foremal for justering.

e Fordelningen i olika upplatelseform (bostadsratt/aganderitt/hyresritt) ska anges 1
anbudet.

e Anbudet skall ldmnas 1 prisniva per den 1 maj 2021 (vardetidpunkten).
e Uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och kontaktperson.

e Undertecknade personers fullmakt att foretrdda bolaget vid anbudstévling och
avtalstecknande med staden. Det anbudsldmnande bolaget dr det bolag med
vilket staden kommer att teckna ett markanvisningsavtal.

e Registreringsbevis for det anbudsldmnande bolaget samt hela
agarkedjan/koncernen upp till slutlig dgare (ej dldre adn tre manader).

e Kopia av ID-handling for de personer som tecknar bolaget.

Kvalificeringskriterier

Den som lamnar hogst bud ska kvalificera sig enligt vissa kriterier. Staden kan 1
samband med utvirderingen komma att krdva in material som styrker detta. Anbud,
vars anbudsgivare inte uppfyller dessa kriterier, kommer att forkastas. Kriterierna ska
vara uppfyllda vid ans6kningstidpunkten. Exploateringskontoret kan dock véga in
kvalificeringsanledningar &nda fram till beslutstillfallet i exploateringsndmnden.

e Ledande befattningshavare i bolaget far inte ha gjort sig skyldiga till ekonomisk
brottslighet eller skattebrott.

e Bolaget ska kunna visa att man i sig sjélv eller genom ett moderbolag har
ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomf6ra projektet.

e Bolaget, eller de personer som ansvarar for projektet, ska kunna redovisa
tidigare fardigstédllda och vil genomforda referensprojekt av motsvarande

omfattning och komplexitet som anbudsobjektet.

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan vdgas in i beddmningen.
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Tavlingens genomforande

Inbjudan samt lénkar till de handlingar som utgor underlag for tivlingen samt andra
handlingar som kan ha betydelse for framtagande av tivlingsforslag finns pé
exploateringskontorets webbsida.

Anbud ska mirkas "Markanvisningstivling Orbyleden, Stureby”, Dnr E2021-
02050 och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm.

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast 2021-05-25.

Anbud kommer att forkastas om det inte foljer givna tdvlingsforutséttningar eller om
anbudsgivaren inte uppfyller uppsatta kvalificeringskriterier.

Staden har fri provningsrétt av limnade anbud.

Fragor

Det gér bra att stéilla fragor fram till och med den 2021-05-18. Inkomna fragor av
allmént intresse for deltagandet besvaras/publiceras pa webbplatsen.

Nar exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av

tavlingen att redovisas, dels i det tjansteutldtande som ligger till grund for
ndamndens beslut, dels pd exploateringskontorets webbplats.

Med vanlig hdlsning

ho o,
, L/

Johan Castwall
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