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Ny grundskola vid Slakthusomradet

Forslag till inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB foreslar

kommunfullméktige besluta féljande.

1. Inriktningen for projekt nybyggnation av grundskola, kv
Johanneshov 1:1 till en berdknad investeringsutgift om
486,4 mnkr godkanns.

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar for egen del.
1. Inriktningen for projekt nybyggnation av grundskola, kv
Johanneshov 1:1 till en beraknad investeringsutgift om
486,4 mnkr godkanns.

2. Att under forutsattning av kommunfullméktiges godkannande
uppdra at VD att ta fram underlag for genomférandebeslut for
projekt nybyggnation av grundskola, kv Johanneshov 1:1, vid
en bestallning fran utbildningsforvaltningen

Utbildningsférvaltningens forslag till beslut.

1. Utbildningsndmnden godkanner utbildningsfoérvaltningens
inriktningsforslag for nybyggnation av grundskola vid
slakthusomradet till en uppskattad hyresgenererande kostnad om
cirka 480,7 mnkr med en beréknad tillkommande forsta arshyra
om cirka 23,4 mnkr.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godk&nnande av inriktningsforslag for
nybyggnation av grundskola vid slakthusomradet till en
uppskattad hyresgenererande kostnad om cirka 480,7 mnkr och
till en beraknad tillkommande forsta arshyra om cirka 23,4
mnkr.
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Sammanfattning

Elevprognosen beddéms att 6ka i Enskede-Arsta-Vantor nar
Slakthusomradet bebyggs med cirka 4000 nya bostader. Inflyttning
beraknas ske mellan 2024 och 2030. Uthildningsnamndens foreslar
darfor, via utbildningsférvaltningen, att SISAB etablerar en ny
grundskola vid Slakthusomradet. Den nya skolan kommer att
medfora en total kapacitet om cirka 900 elever fordelade pa tre
paralleller i arskurs F-9. Skolan berdknas kunna starta sin
verksamhet hostterminen 2029. Projektets genomférande forutsatter
fler elever an vad nuvarande prognoser visar ar 1, alternativt att
ledig kapacitet anvandas av andra skolor eller annan pedagogisk
verksamhet. Orsak till att inriktningsbeslut och bestéllning av
forslaghandling foreslas ske tidigare &n normalt och innan det finns
full kunskap om hur skolan ska fyllas &r att forslagshandlingsskedet
for skolan behdver genomforas parallellt med
forslagshandlingsskedet for det parkeringshus som staden planerar
under skolan.

Investeringskostnaden for hela projektet &r beréknad till 486,4
mnkr. Hyran for utbildningsnamnden forsta aret ar 23,4 mnkr, vilket
motsvarar en arshyra om 28,6 tkr/elev.

SISAB och utbildningsférvaltningen ar medveten om den héga
kostnaden for den nya skolan, men beddmer att kostnaden inte ar
oskalig i relation till liknande nyproduktioner. Skoltomternas
forutsattningar ar en kostnadsdrivande faktor. Detta ses i flera
liknande projekt da staden har begransad tillgang till mark som ska
fordelas mellan olika aktdrer. SISAB och utbildningsforvaltningen
gor bedomningen att Slakthusomradets grundskola utifran sina
forutsattningar ar en skalig investering for staden sett till behov av
elevplatser pa sikt.

Skolan inklusive idrottssal kommer att ha en bruksarea pa 11 000
kvm (BRA) vilket motsvarar 12,2 kvm/elev. Yta per elev i
jamforelse med lokalprogrammet har analyserats i projektet och
Overytan beror till stor del av storre teknikutrymmen &n
normalfallet. SISAB och utbildningsforvaltningen kommer i nésta
skede se dver mojligheten att optimera ytan i enlighet med
lokalprogrammet.

Bakgrund

Slakthusomradet planeras att bebyggas med ca 4 000 bostader, som
har inflyttning mellan ar 2024 och 2030. Behovet av
grundskoleplatser i omrédet Enskede-Arsta-Vantdr beddms darfor
oka. Utbildningsforvaltningen foreslar att en ny grundskola
etableras i Slakthusomradet i enlighet med kommunfullmaktiges
beslut om detaljplan av Slakthusomradet etapp 1 fran 2021-04-12.
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Fram till 2029, da befolkningsprognosen for Slakthusomradet finns,
okar antalet barn i omradet mellan 6 och 15 ar med ca 144 barn.
Efter prognosperiodens avslut antas antalet barn 6ka an mer, upp till
ca 2000, fram till ca 2040. En fullstor grundskola om 900 elever har
bedomts racka i Slakthusomradet. | naromradet planeras 4
ytterligare grundskolor, 3 stycken pa Arstaféltet och en i
Avrstastraket (Steningeparken). Dessa skolor bedéms inte kunna
tillgodose behovet i Slakthusomradet och darmed finns behov av
denna nya grundskola.

Skolbehovet uppstar generellt nagra ar efter fardigstallande av
bostaderna, och behovet av nya skolan ar darfor bedémt till efter
prognosperiodens slut, mellan 2030 och 2035. Innan skolan &r klar
kommer det finnas platser i andra skolor, framst nérliggande
Lindeskolan men ocksé Arstafaltets forsta skola. Dessa andra skolor
kommer med tiden fyllas upp av elever fran nya bostader i
naromradet, men forst efter att Slakthusomradets skola &r klar.
Demografin i Slakthusomradet kommer att paverka skolans
organisation. Sannolikt kommer skolans organisation under ett antal
ar inte att ha alla arskurser utan framst yngre elever. Darfor ar det
avgorande for skolans tidplan att lokalerna inte byggs for tidigt,
vilket skulle resultera i att merparten av lokalerna star tomma.
Projektets genomfdrande forutsatter fler elever &n vad nuvarande
prognoser visar, alternativt att ledig kapacitet anvands av andra
skolor eller annan pedagogisk verksamhet. En redovisning av hur
skolan forslas anvandas ingar i kommande genomforandebeslut.
Orsak till att inriktningsbeslut och bestallning av forslaghandling
foreslas ske tidigare an normalt ar att forslagshandlingsskedet for
skolan behdver genomforas parallellt med forslagshandlingsskedet
for parkeringshuset under skolan.

Skolans lage vid en stor knutpunkt for kollektivtrafik gér den
attraktiv som ersattningslokal for manga skolor vid behov av
evakuering, men aven for andra aktorer som vill hyra in sig. Det &r i
inriktningsarendet inte mojligt att planera for evakueringar som
ligger sa langt fram i tiden. Om skolan inte kan fyllas sa ar ett
alternativ att skolan fardigstalls forst nar en tillrackligt stor
organisation hunnit byggas upp i andra lokaler. Pa detta satt kan
man redan vid 6ppning av skolan nyttja merparten av skolans
lokaler. Plats fér denna uppbyggnation av organisationen kan finnas
exempelvis i Arstafaltets forsta skola, som forvéntas st klar
omkring ar 2028. | dessa lokaler kan tva skolors organisationer
byggas upp parallellt till den tidpunkt da lokalerna inte langre
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racker till for detta varav skolan pa slakthusomradet behéver vara
fardigstalld och elever tillnérande den organisationen flyttas dit.

| samrad med stadsledningskontoret bestéllde
utbildningsforvaltningen en forstarkt utredning av SISAB som
komplement till redan framtagen utredning. Den forstarkta
utredningen bestalldes efter beslut i utbildningsnd@mnd den 18 mars
2021, genomfordes under kvartal 2 2021 och ligger till grund for
inriktningsbeslutet. Utredningen syftade dels till att fa en béttre
prognossakerhet framat gallande den hyresgenererande
investeringskostnaden, dels till att minska eventuella risker
framover i projektet. For att sékerstélla kostnadskalkylen anlitades
en annan kalkylkonsult for ett andra utlatanden, den hogsta
kostnadsprognosen har anvénts som beslutsunderlag. Osékerheter i
projektet har granskats av arkitekt, konstruktor, VVVS-konsult och
brandkonsult. | den forstarkta utredningen har &ven risker tydligare
identifierats och analyserats samt atgarder foreslagits for att hantera
dessa. Detta redovisas under rubriken “Risker” i detta arende.

Yta per elev i jamforelse med lokalprogrammet har analyserats och
dverytan beror till stor del av stdrre teknikutrymmen an
normalfallet. Atriets nddvandighet &r ocksa utrett. SISAB och
utbildningsforvaltningen kommer i nasta skede se éver mojligheten
att optimera ytan i enlighet med lokalprogrammet.

Arendet

SISAB har pa uppdrag av uthildningsforvaltningen tagit fram ett
forslag med en ny skola for 900 elever i arskurs F-9. Tomten ar liten
och smal, vilket drivit fram en hog, kompakt byggnad med litet
fotavtryck. Byggnaden har 3 huskroppar, varav den ena i 5 vaningar
och de andra tva i 4 vaningar. Detta ger byggnaden begréansad
fasadyta, vilket forsvarar mojligheterna att skapa tillrackligt mycket
pedagogiska ytor som uppfyller Boverkets byggregler (BBR) och
Miljobyggnads dagsljuskrav. Genom att skapa ett atrium mellan
vaning 200 och 400 fér man in ljus och rymd i husets mérka karna.

Skolan inklusive idrottssal kommer att ha en bruksarea pa 11 000
kvm (BRA) vilket motsvarar 12,2 kvm/elev. Enligt
funktionsprogrammets lokalprogram for nya skolor F-9 i tre
paralleller uppgar ytan till 11,6 kvm per elev inklusive idrott.
SISAB och utbildningsférvaltningen &r medvetna om 6verytorna,
vilka kommer att studeras vidare i nista skede. Overytorna forklaras
till stor del av att skolan har behdvt storre ytor for teknikutrymmen.
Ventilationsrummens takhojd ar lagre &n normalt, kopplat till
begransningar i detaljplanen, vilket gjort det nédvéndigt att istéllet
Oka ytan i ventilationsrummen, uppskattningsvis 200 kvm. Utover
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det vanliga behovs rum for fettavskiljaren som normalt placeras
nedgravd utanfor huset, rum for sprinklerfunktion som behdvs da
brandsékerheten inte kunnat l16sas utan denna sékerhet, samt
utrymme for sopsug. Dessa 3 funktioner utgdr en yta om ca 110
kvm.

Skolan planeras for nio hemvister dar arskurs 7-9 fordelas pa tva
hemvister istallet for tre som forvaltningen normalt planerar for.
Detta medfor en béttre kostnads- och lokaleffektivitet, samt stodjer
mojligheten att kunna organisera hogstadiet i aldersblandade
arbetslag. Arskurs 7-9 har gemensamma pedagogiska ytor i atriet
intill hemvister, tillsammans med specialsalarna. Det blir darfor en
samlad pedagogisk yta for arskurs 7-9 pa ett gemensamt
vaningsplan, tillsammans med hemvisten for arskurs sex.

Pa skolans tomt har Stockholms Stads Parkering AB erhallit en
markanvisning for ett parkeringsgarage. Det ar ett krav fran
Stockholms stad att garaget ska utgora ett kédllarplan under hela
skolan och storre delen av skolgarden. Kéllarplanet kommer &ven
innehalla nagra installationsutrymmen for SISAB. Garaget kommer
att fardigstallas langt innan skolan ska bérja byggas. Stockholm
Parkering behover tidigt fa kdinnedom om forutséttningarna for hur
skolan ska placeras pa garaget avseende bland annat stomme och
ledningar. Det innebér att det blir ett stort tidsglapp, cirka 3 ar,
mellan SISAB:s forslagshandlingsprojektering och
bygghandlingsprojekteringen. Enligt 6verenskommelse mellan
parterna ska man gemensamt strava efter ett sa kostnadseffektivt
byggande for bada parter som mojligt. Kostnad for SISAB ska inte
overstiga den kostnad som skulle ha varit fallet om garaget inte
legat under skolan. Detta hade motsvarat en grundlaggning for skola
med platta pa mark och kallare for nédvéandiga teknikutrymmen
samt schakt for skolgarden. Om det darutdver finns
kostnadsbesparing som skéligen bar tillfalla bada parter ska denna
fordelas i kommande genomférandeavtal. SISAB har &ven ratt till
ersattning for den rantekostnad SISAB drabbas av pa grund av att
kostnader for projektering av forslagshandling uppstar tidigare &n
normalt.

Utemiljon kring lokalerna ar begransande for en skola med 900
elever. Friytan, den yta som kan anvandas av barn och unga for lek,
rekreation, fysisk aktivitet och pedagogisk verksamhet pa
fastighetstomten, uppgar till 5800 kvm vilket motsvarar 6,5 kvm per
elev. I projektet ingar att anlagga skolgard i enlighet med 2019 ars
funktionsprogram.
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Idrottsfunktionen har placerats pa femte vaningen. Detta har
bedomts som den béasta l6sningen trots att det staller hoga krav pa
konstruktionen for att inte stora underliggande verksamhet. Entre,
trapphus och hissar ar anpassade for att tillgangliggora idrotten for
uthyrning trots dess placering pa femte vaningen och att 6vriga
skolan kan vara last. Vissa funktioner i skolan maste ligga pa
bottenvaningen sasom skolkok, varumottagning, skolmatsal, entréer
och skotorg. Dessa funktioner har en sa pass stor yta att det inte ar
mojligt att fa plats med idrottsfunktionen pa bottenplan med det
begransade fotavtryck som detaljplanen kraver. Skulle man anda
valt att placera dessa pa ett annat vaningsplan skulle idrottshallen
behdva schaktas ner i kéllarvaningen pa grund av den hdga
takhojden i en idrottshall. Detta skulle i sa fall innebara att
parkeringshuset skulle fa mindre yta och kostnaden for att schakta
skulle minst motsvara kostnaden det forstarkta bjéalklaget.
Idrottsfunktionen var inte heller lamplig att placera pa vaningarna
mitt i huset da den blockerar nédvéandiga kopplingar mellan olika
verksamheter. Uthildningsforvaltningen gor ocksa bedomningen att
det ar mer lampligt att placera idrotten hdgst upp, an en daglig
hemvist, pa grund av tiden det tar att forflytta sig till dversta
vaningen. Sammantaget ar bedémningen att placeringen pa femte
vaningen ar den basta lésningen.

Samnyttjande av lokaler

Dialog pagar mellan utbildningsforvaltningen och kultur-
forvaltningen om samnyttjande av lokaler. Utbildningsforvaltningen
har i dialog med stadsdelsforvaltningen tittat pA majligheten till
samnyttjande med forskolor. Forskolorna i omradet ligger dock for
Iangt bort fran skolan for att det ska vara aktuellt att dela pa
funktioner. I nasta skede kommer utbildningsforvaltningen att titta
vidare pa kokets kapacitet, for att ta h6jd for mojligheten att i
framtiden kunna laga mat till andra verksamheter inom staden om
behovet skulle uppsta. Forvaltningen har daven undersokt
mojligheten att 16sa idrottsbehovet inom idrottsforvaltningens
planerade lokaler i Slakthusomradet, men de lokalerna kommer i
stéllet att samnyttjas av andra nérliggande skolor. Publika lokaler i
detta arende, sasom idrottslokaler och matsal, forbereds for
uthyrning till féreningslivet.

Tidplan
Den forstérkta utredningen utfordes under kvartal 2 2021.

Inriktningsbeslut i SISAB:s styrelse &r planerat till 8 december 2021
och utbildningsndmnden 16 december 2021. Beslut i Stockholm
Stadshus AB och Kommunstyrelsens ekonomiutskott &r planerade i
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januari 2021 respektive februari 2022. Beslut i kommunfullméktige
forvéntas vara klart under mars 2022.

Den framtagna tidplanen galler under forutsattning att bestélining
om forslagshandling ar SISAB tillhanda senast februari 2022.

Bedomd leveranstid for forslaghandling ar 8 manader och forvantas
paga fran mars till och med oktober 2022.

Projektering och upphandling &r planerad fran februari 2026 till juni
2027. Produktion ar planerad fran juli 2027 till juli 2029. Skolan
beréknas kunna starta sin verksamhet hostterminen 2029.

Ekonomi

Investeringsutgiften ar beréknad till 486,4 mnkr i sin helhet
finansierad av utbildningsforvaltningen. I investeringen ingar
kostnad for utredning om 5,7 mnkr som direktfaktureras till
utbildningsforvaltningen.

Det hyresgrundande beloppet berdknas till 480,7 mnkr och medfor
ett hyrestillagg forsta aret om cirka 25,7 mnkr exklusive
nyproduktionsrabatt. Med nyproduktionsrabatt &r hyrestillagget
23,4 mnkr.

Arbetet med att ta fram beslutsunderlag for genomférande ingar i
den hyresgrundande delen och beréknas till 8,5 mnkr. Om projektet
avbryts innan ett genomférandebeslut kommer alla upparbetade
kostnader for att ta fram beslutsunderlag direktfaktureras till
utbildningsforvaltningen inklusive administrativa avgifter.

Investeringen for nybyggnaden om totalt 11 000 kvm (BRA)
motsvarar 44 tkr/kvm.

| kalkylen ingar vissa kostnader for verksamhetsavdelningen for
bl.a. koksutrustning, passersystem och andra fasta installationer.
Kostnaden &r nu bedémd till ca 4 mnkr men kommer att
detaljstuderas och prisséttas i nasta skede, da den lyfts ut fran den
hyresgenererande delen och direktfaktureras till
utbildningsforvaltningen.

Riskpaslaget i kalkylen &r 68 mnkr, vilket motsvarar 17% av
projektkostnaden. | detta paslag ingar generella risker sasom
marknadsrisk och Andringar, Tillagg och Avgéende arbeten (ATA)
i entreprenad samt de projektspecifika risker som finns ndmnda i
stycket "Risker”.
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Indexupprakning ingar inte i investeringsutgiften men ar bedomd
till cirka 69 mnkr, baserat pa forandring mellan maj 2021 och juni

2029.

Fakta om projektet

Fakta

Organisation (arskurser) F-9
Fardigstalld (&r) Ar 2029
Kapacitet 900 elever
Area (BRA) 11 000 kvm
Total projektkostnad (kr) 486 400 000 kr
Hyreskostnad utan rabatt avdragen (ar 1) (tkr) 25 741 tkr
Dito hyreskostnad utan rabatt avdragen berdknad | 31 770 tkr
med kalkylberdkningsprocent

Hyreskostnad med rabatt avdragen ar 1 (tkr) 23 427 tkr
Dito hyreskostnad med rabatt avdragen beraknad | 29 455 tkr
med kalkylberakningsprocent

Direktfinansiering (tkr) 5667 tkr

Nyckeltal

Investeringskostnad /plats

540 tkr/plats

Investeringskostnad /kvm 44 212 kr/kvm
Hyreskostnad/elev (utan rabatt avdrag) 28 601 kr/elev
Hyreskostnad/elev (utan rabatt avdragen, 35 300 kr/elev
kalkylberdkningsprocent)

Area/elev inkl idrott 12,2 kvm/elev

Risker och osakerhetsfaktorer

Under den forstarkta utredningen har risker identifierats och
analyserats ytterligare. Framforallt utgor det flerariga uppehallet
mellan férslagshandling och projekteringsskedet en stor risk for
kostnader kopplat till nya forutséttningar, férandrade
myndighetskrav, marknadslage och for att nyckelpersoner byts ut.
| fallande skala &r nedan angivna, de sex storsta riskerna.

Generell marknadsrisk samt ator i entreprenad

Fel i projektering och entreprenad &r en generell risk som i

kommande skeden behdver brytas ned i delar.

Generella projektférandringar

Mellan utredningshandling och fardiga bygghandlingar sker

omprévningar av foreslagen utformning med syfte att fa en optimal
byggnad utifran aktuell kunskap om hur verksamheten béast bedrivs
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och hur den ar organiserad. Detta genererar projekteringskostnad
men kan aven tka byggkostnaden.

Anpassningar till underliggande garage

Att bygga pa ett underliggande garage minskar risken for
oférutsedda forhallanden i de delar som annars skulle ha grundlagts
pa mark. Daremot finns risk for oférutsedda forhallanden kopplat
till att garaget byggs flera ar tidigare vilket stéaller hogre krav pa
samordning och kan leda till anpassningar och férandringar i
SISAB:s detaljprojektering.

Andrade myndighetskrav

Andrade myndighetskrav ar alltid en risk och nar projektet
innehaller ett langt tidsuppehall 6kar risken betydligt.
Konsekvensen vid &ndrade myndighetskrav kan bli stora i detta
projekt stora eftersom byggnadens utformning redan ar hart styrd av
detaljplanen. Inga sarskilda atgarder annat &n att bevaka nya krav
foreslas.

Sulfidber
| Stockholm forekommer sa kallat sulfidberg som inte kan

ateranvandas som normalt berg. Antingen krévs kostsamma
atgarder eller deponi. Berg som ska bortschaktas for skolans
installationsutrymmen pa plan 900 kan besta av sulfidberg vilket da
innebar merkostnader. | 6verenskommelse om exploatering &ar
sulfidberg inte tydligt reglerat &ven om det borde betraktas som en
fororening som exploateringskontoret ska bekosta hanteringen av.
Berget behdver undersokas under forslagshandlingsskedet.

Arbetsplatsomkostnader

Eftersom skolan inte ska byggas forran stor del av omgivande
kvarter &r klara kan det medfora storre arbetsplatsomkostnader, till
exempel kostnad for extra kran och uppdelade transporter samt
sakerhetsatgarder och flaggvakter. Férmildrande omstandighet &r
dock att det finns en skolgard att disponera.

Konsekvenser for jamstalldhet
Arendet bedéms inte leda till ndgra negativa konsekvenser utifran
ett jamstalldhetsperspektiv.

Konsekvenser for barn och barnets rattigheter
Projektet grundar sig i artikel 28 i barnkonventionen om att alla
barn har ratt till utbildning. Projektet bidrar med att sékerstalla
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elevplatser genom att tillskapa 900 nya elevplatser i det planerade
nybyggnationsomradet samt forbattrar elevers mojlighet till att fa en
nérliggande skola.

Garageinfartens placering vid skolbyggnaden medfor en risk for
barn och ungas sakerhet, om inte trafikséakerheten sékerstélls
(artikel 19). Forvaltningen har darfor for avsikt att inhdgna delar av
omradet vid skolan sa att barnens utemiljo &r trygg.

Forslaget innebér att skolan byggs pa hojden for att skapa storre
friyta och darav blir det nagot lattare att uppfylla barns rtt till lek
anpassad efter sin alder (artikel 31). Men trots att byggnadens
utformande har tillskapat mer friyta ar 6,5 kvm per elev ett lagt tal
for att kunna tillskapa en god utomhusmiljo. Det stéller hoga krav
pa utformningen for att skapa ytor som uppmuntrar aktivitet for
samtliga aldersgrupper samt att kunna sakerstélla trygga zoner for
alla elever. Med en sadan begransad friyta blir det svart att fa plats
med ytor for aterhamtning och pedagogik, det vill saga platser som
inte praglas av hdg aktivitet och hog ljudvolym. Det stéller &ven
hoga krav pa planering av gronska da forvaltningens erfarenhet &r
att det &r mycket svart att tillskapa ny gronska pa dessa sma
skolgardar. Forvaltningen bedémer darav att begransad majlighet
till rorelse och aterhamtning utifran artikel 24, som aberopar barns
ratt till basta mojliga hélsa, samt artikel 31, som avser barns ratt till
lek. En bedémning som behdver ses i relation till artikel 28, att alla
barn har rétt till utbildning, varav férvaltningen foreslar att ga
vidare med forslaget givet de tomtanvisningar som givits. Skolan
kan darfor behova vidta kompensatoriska atgarder for att undvika
negativa konsekvenser av begransad mojlighet till rérelse och
aterhamtning.

FOr att barn och unga i Stockholms stad ska ha rétt till en utbildning
som ska syfta till att utveckla barnets fulla mojligheter &r det av stor
vikt att projektet stravar efter att halla nere den hyresgenererande
investeringskostnaden sa att inte for stor del av elevschablonen
behover tas till att bekosta hyran for skollokaler. Pa sa vis kan
skolorna i Stockholms stad lattare fa de ekonomiska resurser som
kravs for att uppratthalla en god kvalitet pa sin verksamhet.
Forvaltningen &r medveten om den hoga kostnaden for
skolbyggnationen och de konsekvenser som det innebér for
skolornas verksamhet. Dock &r barns ratt till utbildning styrande i
detta arende och forvaltningen gor darfor bedomningen att projektet
ar nodvandigt att fullfolja for att sakerstélla elevplatserna i omradet.
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Arendets beredning

Arendet har beretts gemensamt av Skolfastigheter i Stockholm AB
och utbildningsférvaltningen. Samrad har hallits med
stadsledningskontoret och Stockholms stadshus AB.

Arendet har dven beretts med ett samordnande huvudskyddsombud
och kommer att behandlas av den fackliga samverkansgruppen vid
utbildningsforvaltningen den 9 november 2021.
Utbildningsnamndens rad for funktionshinderfragor kommer att fa
majlighet att behandla arendet vid sammantrédet den 10 november
2021.

Forslag till beslut och synpunkter

SISAB och utbildningsférvaltningen a&r medvetna om den héga
kostnaden for den nya skolan. Kostnaden ar dock inte orimlig sett
till liknande nyproduktioner sasom till exempel nya Sjéviksskolan
och Bobergsskolan. | detta arende medfér tomtens begransningar att
skolan har behévt byggas pa hoéjden, vilket tillsammans med
lagkrav och styrning under detaljplanearbetet har drivit upp
kostnaden. Att Stockholms Stads Parkering har ett garage under
skolan ger aven begréansningar for skolbyggnaden som medfor vissa
fordyringar. Skoltomternas forutsattningar &r en kostnadsdrivande
faktor som kan ses i flera liknande projekt, vilket beror pa att staden
har begransad tillgang till mark som ska fordelas mellan olika
aktorer. SISAB och utbildningsférvaltningen har lagt mer kostnader
an brukligt under utredningsskedet for att aktivt arbeta med riskerna
framgent for projektet, samt for att fa en mer traffsaker offert i nasta
skede. Det gor att detta drende har en hogre kostnad &n liknande
inriktningsarenden jamfért med om utredningarna hade gjorts i ett
senare skede. Vidare har diskussioner forts angaende
etappindelningen for hela Slakthusomradet.
Utbildningsférvaltningen har valt att placera skolan i den sista
etappen eftersom behovet av elevplatser inte uppstar forran efter
2029 och forvaltningen vill undvika tomstéllda lokaler i flera ar

SISAB och utbildningsférvaltningen gér bedémningen att
Slakthusomradets grundskola utifran sina forutsattningar ar en
skalig investering for staden sett till utbildningsforvaltningens
behov av elevplatser pa sikt.

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar for egen del
inriktningen for projekt nybyggnation av grundskola, kv
Johanneshov 1:1 till en berdknad investeringsutgift om 486,4 mnkr
godkanns.
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Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB foreslas att under
forutsattning av kommunfullmaktiges godkénnande uppdra at VD
att ta fram underlag for genomforandebeslut for projekt
nybyggnation av grundskola, kv Johanneshov 1:1, vid en
bestallning fran utbildningsforvaltningen

Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnamnden
godkanner forvaltningens inriktningsforslag for nybyggnation av
grundskola vid slakthusomradet till en uppskattad hyresgenererande
kostnad om cirka 480,7 mnkr med en berdknad tillkommande forsta
arshyra om cirka 23,4 mnkr.

Utbildningsnamnden foreslas begara hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkannande av inriktningsforslag for
nybyggnation av grundskola vid slakthusomradet till en uppskattad
hyresgenererande kostnad om cirka 480,7 mnkr och till en berédknad
tillkommande forsta arshyra om cirka 23,4.

Bilagor

1. Karta, situationsplan, illustrationer

2. Investeringskalkyl

3. Investeringskalkyl_kalkylberdkningsprocent
4. Beslutsunderlag infor inriktning



