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Sammanfattning

Fastighetsédgaren till Ledar6 3, Olov Lindgren AB, har inkommit
med forfrdgan om planédndring for att mojliggora en bostadskomp-
lettering av befintligt kvarter. Ny bostadsbebyggelse inom fastig-
heten bedoms kunna bidra till en héllbar samhallsutveckling i gott
kollektivtrafikldge och néra befintlig service.

Detaljplanen innebdr att fastigheten kan kompletteras med ett nytt
gardshus och en tillbyggnad i kvarterets norra horn. Tillkommande
bebyggelse foreslés i tre till fyra vaningar. Totalt mojliggor planen
for cirka 20 nya bostidder som bidrar till en 6kad variation i ldgen-
hetsbestdndet och att kvarteret fir ett komplement av tillgidngliga
bostéder.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for ett utdkat antal bosta-
der inom kvarteret som ger en storre variation i lagenhetsbestandet
och ett inslag av moderna och tillgéngliga bostdder genom samtida
arkitektur som dr vacker och robust och som samspelar med den
befintliga bebyggelsens kvaliteter.

Miljobedémning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande

inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyf-
tas 1 PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande enligt nedan-
staende preliminéra tidplan:

Samrad 9 mars 2021 — 19 april 2020
Granskning 29 september — 26 oktober 2021
Antagande december 2021
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Filtrapport geoteknik (Bjerking, 2020-06-02)

—  PM Dagvatten (Sweco, 2021-02-01)

— PM Geoteknik (Sweco, 2021-02-01)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Sweco, 2021-02-01)

— Gestaltningsbilaga for detaljplan (Vardag arkitekter, 2021-08-18)

—  Parkerings- och mobilitetsutredning for Ledaré 3 (Trafikutred-
ningsbyran, 2021-01-19)

—  Kulturmiljéanalys till planarbete (Wenander, 2021-01-29)

— Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Wenander, 2021-02-22)

—  Trafikbullerutredning (Akerlof Hallin Akustikkonsult (2021-12-08)

Medverkande

Planen ar framtagen av Natali Klosterling, stadsplanerare och
Jenny Selin, kartingenjor pa Stadsbyggnadskontoret i samarbete
med Anna Rex, arkitekt SAR/MSA pa Vardag AB som
plankonsult. Medverkat har 4ven Anna-Stina Bokander
stadsplanerare och tjanstepersoner fran Lantméterimyndigheten,
exploateringskontoret, miljoforvaltningen och trafikkontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for ett utokat antal bosta-
der inom kvarteret som ger en storre variation i lagenhetsbestdndet
och ett inslag av moderna och tillgéingliga bostidder genom samtida
arkitektur som ar vacker och robust. Planforslaget innebér att fas-
tigheten Ledar6 3 kan kompletteras med ca 20 nya bostéder i ett
nytt gardshus i fyra vaningar och en trevanings tillbyggnad i kvar-
terets norra horn mot Lysviksgatan.

Foreslagen bebyggelse tillfor fastigheten en ny arsring som utgér
fran befintlig arkitektur och kulturmiljévérden i struktur och gérds-
miljo. Arkitekturen foreslds som en samtida, sjdlvstdandig tolkning
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av befintlig bebyggelse med kvalitativa och robusta material och
kul6rer som harmoniserar med befintlig bebyggelse. En ny helhet
skapas ddr de tva arsringarna flitas samman och nya samtida
kvaliteter tillfors.

% = 3

Flygvy fran 6ster med aktuellt omrade markerat med gul linje. Runt fastigheten
I6per Lysviksgatan. Aktuellt stadsdelsomrade praglas av en 6ppen byggnads-
struktur som tar hansyn till topografin och landskapet. Bebyggelsen i omradet
domineras av lamellhus i tre till fyra vaningar och punkthus med 9-12 vaningar.
(Bild: SBK/Blom)

Med de nya tilldggen far kvarteret en storre variation av
lagenhetstyper med fler stora hyresbostider. Omvandlingen
innebér ocksa att sociala, kulturella och ekologiska varden kan
stiarkas om gardsmiljon byggs om med fler ekosystemtjinster, nya
sociala kvaliteter och en mer framtidsinriktad och robust dag-
vattenhantering.

Planforslaget innebir en justerad fastighetsgrians mellan allmén
mark och kvartersmark vid den lilla lokala centrumplatsen langs
kvarterets Ostra fasad mot Lysviksgatan. Justeringen gors for att
fortydliga forvaltningsansvaret, sa att hela terrassytan och stod-
muren ligger inom kvartersmarken. Ursprungliga tridgropar kan
aterskapas med planteringar och for fordrojning av dagvatten. Med
storre vistelsevdrden genom inslag av vegetation och plats for ute-
servering 1 kombination med ett 6kat underlag skapas storre moj-
lighet for mer bérkraftiga verksamheter som kan bidra med lokal
service till omradet och en starkt lokal métesplats.

Den nya detaljplanen bedoms kunna bidra till en hallbar samhalls-
utveckling med mgjlighet till ett mer jamlikt boende i gott kollek-
tivtrafiklage nira befintlig service.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors i huvudsak av fastigheten Ledard 3 som dgs av
Olov Lindgren AB och till en mindre del av stadens mark — Farsta
2:1. Planomréadet omfattar cirka 6500 kvm. Planomradet avgriansas
mot Oster, vister och norr av Lysviksgatan och 1 séder mot
fastigheterna Ledar6 1 (Wéhlin fastigheter) och Ledar6 2 (Familje-
bostéder).

Omrade inringat med gul linje &r kvartersmark inom Ledar 3 som ags av Olov
Lindgren

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ar inte direkt berort av nagot riksintresse.

Naturreservat/Natura 2000

Omradet ar inte berdrt av nadgot naturreservat eller Natura 2000-
omréade.
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Oversiktsplan

Enligt gillande 6versiktsplan ligger planomradet inom Farsta — ett
av fyra fokusomraden i stadens utbyggnadsstrategi.
Oversiktsplanen anger att Farsta ir en stadsdel dir omfattande
komplettering foreslas med bostdder, service, verksamheter, gator,
torg, parker, kultur och idrottsytor. Kompletteringar ska géras med
utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov. Inom omradet finns delar dir storre strukturférandringar
foreslas.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningens vigledning lyfts flera punkter fram som &r
viktiga att ta hinsyn till vid utveckling av tunnelbanestiderna.
Utveckling ska ske utifran ett helhetsperspektiv. Nya byggnader
inom befintlig struktur utvecklas utifrdn en samtida tolkning av
platsens forutséttningar och nérliggande bebyggelse. Grupper av
nya hus ska formas utifrdn en sammanhallen gestaltningsidé. Utgd
fran de ursprungliga husens volym, proportioner och takformer vid
ombyggnader och renoveringar. Ta tillvara eller dterskapa karak-
tarsskapande material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer i sa stor
utstrackning som mdjligt. Gron forgardsmark ska tas tillvara.
Markparkeringar ska undvikas. Lokala centrum och centrala strdk
ska utvecklas.

Program

Planomradet omfattas av Program for Tyngdpunkt Farsta, som
visar hur Farsta kan utvecklas med minst 8.000 nya bostédder till &r
2030. Visionen ar att omradet ar 2030 ska vara en stadsdel for alla,
déar man bor och arbetar och méngfalden berikar stadslivet.
Programmet godkéndes 2016.

Gallande detaljplan

Gillande stadsplan 5021, frén oktober 1956, anger byggnadskvar-
ter och torg inom planomréadet och &r ett utsnitt ur planen som
antogs nigra minader tidigare — P1 4545, frén juli 1956, som
utdver att reglera grannkvarterens bebyggelse dven reglerar
stadens gatumark inom Farsta 2:1.
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Utsnitt ur stadens planmosaik

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 26 november 2020 att pa-
borja planldggning av fastigheten Ledaro 3.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling gillande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad for-
bundit sig att bygga totalt 45.900 bostidder. Av dessa ska 40.000
uppforas i soderort.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomridet utgdrs av tidigare kvartersmark med
flerbostadshus runt en halvoppen gérd. Delar av forgdrdsmarken
och en del av gdrden rymmer inslag av sparad natur genom berg 1
dagen och éldre trad.

Naturvarden

De huvudsakliga naturvérdena bestir av bevarad natur pa forgar-
dar och den Gppna innergardens bevarade trad, framfor allt tallar,
och berg i dagen.
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Rekreation och friluftsliv

Pa garden finns plats for vistelse, lek och umgénge.

Vy mot kvarterets férgardsmark mot Lysviksgatan i norr. (Bild: Vardag)

Over Ostra delen av gérdsrumet medlplats och sociala ytor pa under-
byggt gardsbjalklag. (Bild: Olov Lindgren AB)
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V fran gardsrummet med berg i dagen och aldre tallar. (Bild Vardag)

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar omradet av urberg alternativt ett
tunnare skikt med morin pa urberg. En jord- och bergsondering
har genomforts med hjélp av borrning for att bestimma fastighet-
ens jorddjup och bergytans niva. Jorddjup och djup till bergytan i
utforda borrpunkter varierar mellan 0,7 och 2,8 meter.

Léngs fastighetens tomtgrans mot sydost 10per en fjarrvirmeled-
ning.
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Bilden till vanster: Utdrag ur SGUs jordartskarta. Bilden till héger visar befintliga
fijarrvarmeledningar som l6per langs fastighetens syddstra tomtgrans.

Ras/skred

Enligt utlatandet i den genomforda geotekniska utredningen fore-
kommer inga geotekniska svarigheter som skulle géra marken
olamplig for planerad bebyggelse. Baserat pa det begransade jord-
djupet antas grundldggning ske pa berg, varfor risk for ras och
skred inte &r aktuellt.

For vidare undersokning infor genomforandeskedet rekommen-
deras en utokad geoteknisk undersékning for att faststélla jordens
fasthet, reckommenderad grundldggning samt ta fram en bergmo-
dell for att bedoma mingden bergschakt som erfordras.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt skyfallsmodelleringen for Stockholms stad finns inga plat-
ser inom planomradet med ndgon storre risk for att vatten samlas
vid ett kraftigt skyfall. Oversvimningsrisken bedoms vara 1ag
inom planomrédet eftersom det ligger langt uppstroms 1 avrin-
ningsomradet och for att kringliggande gator har god lutning bort
fran fastigheten.

Dagyvattensystem i stadsmiljoer dimensioneras vanligtvis for 10-
arsregn eller 20-arsregn. Vid storre regn kommer ledningssyste-
mets kapacitet att dverstigas och dagvattnet avrinna ytligt ut frdn
omradet. Vattenfloden rinner fran planomrédet till lagpunkten i
Farstaiingen vid floden som 6verskrider ledningsnétets kapacitet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Kvarteret avvattnas idag, utan fordrojning eller rening, via ett
duplicerat dagvattennit till Drevvikens vattenforekomst. Den eko-
logiska statusen 1 Drevviken é&r otillfredsstillande och den kemiska
ytvattenstatusen uppnar ej god status. Stockholms stad har tagit
fram ett lokalt atgérdsprogram for Drevviken. Vattenmyndighet-
erna har ett pagaende samrdd om forvaltningsplan, atgardsprogram
och miljokvalitetsnormer 2021-2027 som berér Drevviken.

Malet var tidigare att vattenforekomsten Drevviken ska ha uppnatt
minst god ekologisk status respektive god kemisk ytvattenstatus
till &r 2015. Vattenforekomsten har fatt tidsfrist till &r 2027 da den
inte uppnar kvalitetsfaktorerna vixtplankton (klorofyll a),
nédringsdmnen och morfologiska tillstdnd samt att gransvirdena
overskrids for de prioriterade &mnena Perfluoroktansulfon (PFOS),
antracen, tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE). Overgddningen i Drevviken beror frimst pa
laickage av ndringsdmnen fran jordbruksmark och betydande
paverkan fran urban markanvéindning. Utsldppsbehandlande
atgdrder krévs for att minska utsléppen.

Markavvattning

Planomradet dr belédget intill en vattendelare for ett delavrinnings-
omréde till recipienten Drevviken. Det innebir att omradet ligger
hdgt upp 1 avrinningsomradet, och att ingen ytlig avrinning frén
uppstroms liggande omraden riskerar att belasta planomradet.
Ytliga floden leds mot en ldgpunkt i Farstaingen som sannolikt av-
tappas via trummor under Nyndsvégen och ut till Drevviken. Aktu-
ellt planforslag innebér inte att ytterligare vatten tillférs Nynés-
vigen. [ samband med stadens projekt for utveckling av Tele-
staden hanteras skyfallslosningar for Farstadngen.

Recipienten Drevviken &r en vattenforekomst enligt EU:s ramdi-
rektiv for vatten. En forutséttning for att uppné en god status for
vattenforekomsten dr att sikerstélla att det finns forutséttningar att
genomfora den planerade ombyggnationen utan att fororeningsni-
véerna 1 recipienten dkar pa ett sétt som dr oforenligt med regel-
verket om MKN for vatten.
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Ytavrinningen till recipienten Drevviken. Bilden i h('igré hérnet visar en

inzoomad bild av kvarter Ledaro. Bild: Sweco

Grundvattenforhallanden

En utredning av grundvattensituationen inom fastigheten gjordes i
maj 2020. Tva grundvattenror installerats for jordbergsondering.
Markytan i utforda borrpunkter varierar mellan +41,4 och +35,9.
Grundvattenroren funktionstestades vid installationstillféllet och
kontrollméttes efter ca tva timmar. Inget grundvatten patraffades i
nagot av roren.

Dagvatten

Fastigheten Ledaro 3 utgors av en innergard med delvis hardgjord
och delvis genomslidpplig mark med viss mojlighet till infiltration.
Kvarteret avvattnas frimst via dagvattenledningar inom kvarteret
beldgna intill huskropparna, 1ings med innergardens lagstrak och
langs med garageinfarten, till anslutningspunkten beldgen i kvarte-
rets Ostra del. Bilden pé foljande sida visar dagvattenledningar
inom kvarteret och kommunala dagvattenledningar som angransar
till kvarteret som grona linjer. Takavvattning sker via stupror, mar-
kerade med r6da punkter, som ar anslutna till dagvattenledningar
som loper lings husets inner- och ytterkant. De flesta stupror gar
ner i marken i eller intill en planteringsyta.

Till ledningarna som I6per langsmed huskropparna finns dven ett
antal dagvattenbrunnar (morkgrona punkter) pakopplade pé kvar-



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-19, Dnr 2020-09166

Stockholms Lagakrafthandling
stad Dnr 2020-09166
Sida 15 (47)

teret, bland annat fran lokala lagpunkter som vissa lagt beldgna
entréer.

-~ Dagvattenledning
Draneringsledning

520 i K @ Dagvattenbrunn
@ Stupror
g A7 Ytlig flddesriktning

© Betongtrumma

Delavrinningsomraden:
Innergardens avvattningssystem
\ i ) "™ ytlig avrinning till Lysviksvagen vastra
\ \ A \ Dagvattenbrunnar direkt till anslutningspunkt

Avrinnin'gésituétion for aktuellt planomrade. (Bild: Sweco)

Befintlig bebyggelse

Husen inom kvarteret byggdes 1957-61 av byggmastare Olov
Lindgren AB efter ritningar av arkitekt Archibald Frid. Bebyggel-
sen bestér av ett 6ppet kvarter 1 tre till fyra vdningar. Bebyggelsen
ramar in en gard som till hélften bestir av sparad natur och till del
ar underbyggd av ett garage. I bottenvaningarna finns lokaler dér
butikerna mot Gster tillsammans med forgdrdsmarken formar en
liten lokal centrumplats. Fasaderna dr ursprungligen i ljusbeige
ddelputs med sockel i puts och balkonger med fronter av vit sinus-
korrugerad plat och 6verliggare 1 svart smide.

I kvarteret finns 57 bostédder, 6 butikslokaler och 6 kontorslokaler.
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Gatuvy frén Lyswksgatan mot kvarterets Ostra fasad med Iokaler i bottenplan
och hardgjord férgardsmark som tillsammans formar ett litet lokalt centrummo-
tiv bortom bilparkeringen. Till hdger syns indraget i kvarterets norra hérn 6ver
bottenvaningsplanet. (Bild: Vardag)

Lokaler mot Lysviksgatan langs kvarterets 6stra fasad. Den breda ytan framfér
husen ar delvis kvartersmark och delvis allméan mark Till hdger syns indraget i
kvarterets norra horn 6ver bottenvaningsplanet. (Bild: Vardag)

Bilder fran bebyggelsen — till vinster mot garden, till hdger mot infarten till
garaget fran Oster. Byggnaderna ar utférda med fasader i ljust beige adelputs
med fénsterkarmar och portar i brunmalat tra. Utanpaliggande balkonger med
racken av vit sinuskorrigerad plat. Sadeltak av rétt tegel. (Bild: Vardag)



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-19, Dnr 2020-09166

@ Stockholms Lagakrafthandling
=y stad Dnr 2020-09166
Sida 17 (47)

Vy fran Lysviksgtan i vaster mot befintlig byggnads gavel, markparkeringar
och infart till garden. (Bild: Vicki Wenander)

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsbild

Pa 1950-talet 6kande inflyttningen till Stockholm, tunnelbanan

byggdes ut, och nya stadsdelar som Farsta byggdes langre ut fran
stadskdrnan. Det stélldes krav pa hogre exploatering vilket ledde
till mer storskalig bebyggelse och ett mer rationellt byggnadssitt.

1955 antogs en ny generalplan for Farsta, ritad av Sven Markelius,
med ABC-staden som utgangspunkt — en forort med arbetsplatser,
bostdder och centrum inom samma omrade.

Enligt Riksantikvarieimbetets beskrivning ar Farsta det frimsta
exemplet pa en ABC-stad 1 Soderort. Centrum med sitt torg utgor
hjartat av stadsdelen, markerat med rader av hoghus. Utanfor
Farsta centrum har bostadsbebyggelsen grupperats med gradvis
lagre hojder; fran de 1617 vaningar hoga hoghusen vid centrum,
till punkthus och skivhus i 7-12 vaningar, trevanings lamellhus och
langst ut radhus. Bebyggelsen ar priglad av folkhemsarkitekturens
ideal med bostéder i grannskapsenheter med terrainganpassade hus.
Mellan husen och ldngs gatorna lamnades stora ytor med natur-
mark. Gatunitet foljer terrangen, som &r kuperad med inslag av
stora bergknallar. Strax nordost om centrum loper en lang dalgang
som har formats till ett fint parkstrak.

Farsta &r idag en blandad och bitvis kontrastfull stadsdel dér upple-
velsen 1 stor utstrackning fortfarande préiglas av 1950- och 1960-
talets planering. Forutom ett vaxelspel mellan stad och natur finns
en stor variation av byggnader, upplatelseformer och bebyggelse-
strukturer. Upplevelsen av stadsrummen domineras fortfarande av
efterkrigstidens prioritering av funktioner och ytor for bilar — med
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breda gator, ofta funktionsseparerade stadsrum och stora samman-
hingande ytor for markparkering.

Bebyggelsens arkitektoniska uttryck kénnetecknades av senmoder-
nismens avskalade formsprak, ofta med slatputsade fasader 1 ljusa
gra eller ljust bruna kuldrer men det forekommer ocksa tegel. Bal-
kongerna &r oftast utanpéliggande och ofta med fronter 1 plét eller
betongelement. Taken dr laglutande, platta eller utférda som flacka
sadeltak.

Flygvy fran soder over Farstas centrala delar Kv Ledaro markerat med gul
ring. (Bild: Oscar Bladh, 1960, Stockhomskallan).
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Utsnitt fran Stockholms byggnadsordnlng ur avsnittet om vaglednlng vid ut-
veckling av tunnelbanestaderna (Bild: Stadsbyggnadskontoret)

Bebyggelse

Bebyggelsen inom kvarteret Ledar6 och d4ven den omgivande be-
byggelsen inom Kv Griso, Savo, Erikso och Svérdsé bedoms,
enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, ha positiv bety-
delse for stadsbilden och/eller vara av visst kulturhistoriskt vérde
(gul klassning). Omradet ligger strax utanfor Farstas centrala delar
som klassificerats som sérskilt kulturhistoriskt vardefulla.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-19, Dnr 2020-09166

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2020-09166
Sida 19 (47)

N f =N
)6 N

s v -
J /\/f/ A % \ %f PRI
Utsnitt ur stadens karta med stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av be-
byggelsen. Aktuellt planomrade, inringat med réd linje, ar gulklassad, dvs bygg-
naden ar av positiv betydelse for stadsbilden och/ eller av visst kulturhistoriskt
varde. Gronklassad bebyggelse betyder att bebyggelsen ar sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt.

(Karta: Stockholms stad)

I Stockholms stadsmuseums bebyggelseinventering fran 2005
beskrivs kvarteret Ledaré som helhet. Bebyggelsen i omradet har
en tydlig 1950-tals karaktér med traditionella putsade
trevaningslameller med liten centrumbildning. Husen dr anpassade
efter terrdng och rumsbildningar. Gardarna har asfalterade gingar,
lekplatser och bevarad varierad mark och véxtlighet av
skogskaraktdr. Trots fordndringar har omrédet som helhet bevarad
1950-talskaraktdr. Husen uppfordes under andra hélften av 1950-
talet. Ledard 1 &r ritad av arkitekten Stig Dranger. Ledar6 2 av
arkitekten Nils Hjelm. Husen inom Ledar6 3 uppfordes 195761
av byggmastare Olov Lindgren efter ritningar av arkitekt
Archibald Frid.

Bebyggelsens kulturhistoriska vérde utgdrs framfor allt av de
stadsplanehistoriska viardena och dess autenticitet.
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Offentlig service

Skola och forskola

Inom cirka 400 meters promenadvég finns flera grundskolor for
arskurs F-4. Cirka en kilometer soder om planomrédet, strax utan-
for Farsta centrum finns grundskola upp till arskurs 9 i Primasko-
lan och Farsta grundskola. Narmaste gymnasieskola finns 1 Kérr-
torp, ca 6 km norr om planomradet.

Vard och 6vrig offentlig service

I Farsta centrum ca 400 meter fran planomradet finns ett brett ut-
bud av vard och offentlig service med bland annat vardcentral,
tandldkare och psykiatri.

Kommersiell service

Farsta centrum har ett brett och stort utbud av kommersiell service,
déribland dagligvaruhandel.

Gator och trafik

Gatunat

Runt fastigheten Ledar6 3 16per Lysviksgatan. Langs kvarterets
Ostra sida, intill fastighetens verksamhetslokaler, finns en liten
centrumplats som utgors av en yta som till del, ca 3 meter, ligger
pa kvartersmark och till del, ca 5,5 meter, péd stadens mark. Lys-
viksgatans Ostra del, utanfor centrumplatsen, dr ca 30 meter bred
och rymmer idag en markparkering 1 mitten av gatan.

Tillganglighet

Fastigheten angors idag dels fran sydvést via en mindre angorings-
viég till den 6vre gardsnivan, dels via infarten till garaget frdn den
nedre nivan 1 sydost, dels fran gata.

Befintliga hus saknar hiss och bostiderna ér idag inte anpassade
till dagens tillgénglighetskrav.

Kollektivtrafik

Tunnelbanestation Farsta i Farsta centrum ar inom gangavstand, ca
400 meter soder om planomradet.
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Gang- och cykeltrafik

Géngbanorna langs Lysviksgatan dr ca 1,6 meter breda. Det finns
inga cykelbanor langs gatorna.

Enligt stadens utredning kring cykelinnehav i Stockholm beriknas
det befintliga cykelinnehavet i1 kvarteret vara 110 cyklar. Idag finns
cykelparkering pa flera platser i markplan runt kvarteret i anslut-
ning till entréerna.

Biltrafik

Under den Gstra halvan av kvarterets gard finns ett garage som nds
fran infarten i sydost. Garaget rymmer 22 bilplatser, men dessa ut-
nyttjas inte idag da garaget dr uthyrt som lokal. Utdver de 22 bil-
platserna i garaget rymmer kvarteret 32 bilplatser i markplan. Det
faktiska bilinnehavet i kvarteret &r 29 bilar vilket ger ett ungefir-
ligt bilinnehav pa 0,26 bilar i trafik per boende och 0,51 bilar per
lagenhet.

Vid Munkforsplan, ca 400 meter fran kvarteret Ledaro 3, intill
Farsta centrum finns den narmaste bilpoolen.

Storningar och risker

Foérorening i mark

Genomford miljoteknisk markundersokning visar att marken i den
oOstra delen av unders6kningsomradet dr fororenad av metaller och
av organiska fororeningar. Fororeningarna overstiger det aktuella
riktvirdet p4 denna del av undersokningsomradet. Jordprovtagning
utfordes vid sammanlagt sex provtagningspunkter. Prover uttogs
generellt som halvmeterprov ner till varierande djup pé grund av
berg, som djupast uttogs prov ned till 2,8 meter under markytan.
Sammanlagt insamlades 14 jordprover. Fororeningarna har
pavisats i den 6vre metern. Det djupare provet pavisar inga for-
hojda halter av metaller eller organiska fororeningar.
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Situationsplan som redovisar provtagningspunkter vid genomférd miljéteknisk
markundersokning.
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Forhojda halter av PCB uppmiittes dven i de ytliga proverna fran
den Ostra delen av undersokningsomridet. Om de befintliga bosté-
derna i ndrheten har genomgatt en sanering av fogmassor som in-
nehillit PCB ér detta den mest troliga orsaken till de forhdjda hal-
terna. PCB-analys har endast genomforts pa den 6versta metern i
tre omréden och bor tas 1 beaktan 1 samband med byggnationen av
gardshuset da forhdjda halter kan pétriaffas inom andra delar av
omrédet.

Fororening i vatten

I genomford metallanalys av grundvattnet inom fastigheten pavisa-
des att tillstandet for fororenat grundvatten ligger inom ramen for
mindre allvarligt tillstind 1 jimforelse med Naturvardsverkets
indelning av tillstdnd for Fororenat grundvatten baserat pa
hélsobaserade griansvérden for dricksvatten. jamforelse med SGU:s
bedomningsgrunder for grundvatten ligger bara kvicksilver inom
ramen for ”hog halt”, resterande metaller ligger inom ramen for
mattlig, 14g eller mycket lag halt. Halterna bedoms ddrmed inte
utgora hélsorisker for grundvattnet inom omrédet.

Buller, vibrationer

Planomrédet utsétts for 1dga nivaer av trafikbuller fran Lysviks-
gatan. Ljudnivan pa platsen ar mellan 45-50 dBA ekvivalent niva
pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta. De ekvivalenta ljudni-
vaerna understiger riktvirdena med mer dn 5 dBA.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-19, Dnr 2020-09166

Stockholms Lagakrafthandling
stad Dnr 2020-09166
Sida 23 (47)

/ <40 dBA
{ \) 40-45 dBA
l N N 45-50 dBA
/ ' 50-55 dBA
‘ 55-60 dBA
| : 60-65 dBA

.65-?0 dBA
‘ -0 6en

Utdrag ur Stockholms bullerkarta (miljéfoérvaltningen, 2016)

&

Planforslag

Detaljplanen innebdr att fastigheten Ledard 3 kan kompletteras
med ca 20 nya bostider, dels 1 ett nytt gardshus i fyra vaningar och
dels 1 en trevaningstillbyggnad i kvarterets norra hrn mot
Lysviksgatan.

Foreslagen bebyggelse tillfor fastigheten ett nytt tilligg som fore-
slas utga fran befintlig arkitektur samt kulturmiljovéarden i struktur
och gérdsmiljo. Arkitekturen foreslds som en samtida, sjalvstandig
tolkning av befintlig bebyggelse med kvalitativa och robusta mate-
rialval och kuldrer som harmoniserar med befintlig bebyggelse. En
ny helhet skapas nir de tva epokerna flitas samman och nya
samtida kvaliteter tillfors.

Med de nya tilliggen far kvarteret en storre variation av
lagenhetstyper med fler stora hyresbostider. Omvandlingen
innebar ocksa att sociala, kulturella och ekologiska virden kan
starkas om gardsmiljon byggs om med fler ekosystemtjanster, nya
sociala kvaliteter och en mer framtidsinriktad och robust
dagvattenhantering.

Planforslaget innebér en justerad fastighetsgrians mellan allmén
plats och kvartersmark vid den lilla lokala centrumplatsen langs
kvarterets Ostra fasad mot Lysviksgatan. Justeringen gors for att
fortydliga forvaltningsansvaret, sa att hela terrassytan, inklusive
stodmuren, ligger inom kvartersmarken. De ursprungliga tradgro-
parna kan aterskapas med planteringar och for fordrojning av dag-
vatten. Med storre vistelsevdrden genom inslag av vegetation och
plats for uteservering i kombination med ett 6kat underlag skapas
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storre mojlighet for mer bérkraftiga verksamheter som kan bidra
till en starkt lokal métesplats och lokal service 1 omradet.

lllustration som visar befintligt kvaﬁer med foéreslagen ny bebyggelse markerad
med gul prickad linje — gardshus (1) och tillbyggnad (2) i kvarterets norra horn.
(Bild: Vardag arkitekter)
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Situationsplan som redovisar den nya gardsmiljon och placeringen av det nya
gardshuset (1) i souterrang mellan gardsnivan och garageentréns niva samt till-
byggnaden (2) i kvarterets norra hérn mot Lysviksgatan.

(Bild: Vardag arkitekter)
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Nytt gardshus sett frdn garden i norr. (Bild: Vardag arkitekter)

Nytt gardshus sett fran entrén i sydost med den nya trappkopplingen 6ver
kvarteret som binder ihop de tva nivaerna. (Bild: Vardag arkitekter)
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Kvarteret sett fran norr med den nya tillbyggnaden som bildar ett helt horn mot
Lysviksgatan. | bottenplan syns den utvecklade lokala centrumplatsen med
verksamhetslokaler och méjlighet till uteserveringar. (Bild: Vardag arkitekter)

Den lilla centrumplatsen mot Lysviksgatan sett fran sydost, enligt planforslaget.
(Bild: Vardag arkitekter)
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Ny bebyggelse

Gardshuset

Gardshusets placering

Gardshuset placeras 1 kvartersstrukturen med hénsyn till befintlig
arkitektur, kulturviarden och gardens kvaliteter. Garden bevaras i
huvudsak men gardsrummet blir mer kringbyggt och privat men
med bevarade genomblickar, sparad natur och soliga ytor for vis-
telse.

Den nya byggnaden placeras tvarstéllt, forskjuten med ett avstdnd
till befintlig huslanga mot Lysviksgatan i dster. Volymernas relat-
ion ansluter till liknande strukturer med volymforskjutningar i om-
rddet. Byggnadens placering tar ocksa hinsyn till befintliga
bostidder, bade inom kvarteret och i1 grannkvarteret, sa att insyn och
skuggpédverkan minimeras. Placeringen i souterring mellan
gardsnivén och den nedre nivan gor att konstruktionen, som delvis
ar en pabyggnad, kan samordnas med garagets konstruktion. Med
en ny bostadsentré fran suterraingvaningen blir det mdjligt for alla
boende att nd den 6vre gardsnivén tillgéngligt via en hiss i det nya
trapphuset frdn nedre nivan. Langs med gardshusets sodra fasad
planeras for en ny trappkoppling som ldnkar samman de tva niva-
erna och som blir en genvig for gaende till och fran tunnelbanan.

Gardshusets skala och form

Gérdshuset foreslas som ett sjalvstindigt tilldgg 1 fyra viningar i
en ren volym dér hisstoppen inordnats i takvolymen. Gestaltningen
foreslas som ett samtida komplement som foljer den befintliga be-
byggelsens kvaliteter med enkla sldta grundformer, laglutande
sadeltak i tegel, regelbunden fonsterséttning och utanpaliggande
balkonger. Foreslagen fasad bestar av ljust tegel som star i mjuk
kontrast till de befintliga byggnadernas beigea puts. Sockelvaning-
en foreslds i samma tegel med transparent glasering som ger ett
bliank och kontrast till den matta oglaserade stenen ovanfor. Fons-
tersdttningen gors med en regelbunden rytm som ger byggnaden
ett lugnt grunduttryck som tal att de boende sétter sin prigel pa
fonster och balkonger. Entréer foreslas som indragna entrérum
klddda 1 vitt glaserat tegel, med trivsam belysning och en bank att
sitta pa. Fonsteroppningarna redovisas med en markering i 6ver-
kant av stdende vitglaserat tegel. Balkonger foreslds placerade dver
horn for att {2 ljus fran tva vaderstreck. Balkongfronter foreslas 1
ljust gul sinuskorrugerad plat som ansluter till omradets befintliga
balkonger. Uteplatser pa gérdsplanet gor att livet 1 bostdderna kan
spilla ut och bidra till en livfull gdrdsmiljo.
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Horntillbyggnaden

Horntillbyggnadens volym, forhallningssétt och gestaltning

Den foreslagna tillbyggnaden i kvarterets norra horn mot Lysviks-
gatan foreslas dar det idag finns ett indrag 1 hornet 6ver butiksplan-
et, fran vaning tva till fyra. Tillbyggnaden i tre vaningar innebér att
hornet byggs samman och bildar ett helt kvartershérn mot Lysviks-
gatan i notr.

Gestaltningen foreslas som en inpassad forlangning av de befint-
liga volymerna med samma byggnadshdjd, tak och som en fortsatt-
ning av de befintliga fasaderna. Fasadmaterialet foreslas, precis
som gardshuset, 1 ljust tegel som blir en mjuk kontrast till de be-
fintliga byggnadernas beigea puts, och som sérskiljer gammalt och
nytt. Fonsterséttningen foljer befintliga fasaders rytm och logik,
med samma indelning och proportioner. Over hornet foreslds nya
utanpéliggande balkonger mot stadsrummet som knyter an till
gardshusets gestaltning och ger generdsa uteplatser i tva vaderst-
reck for de boende som ocksa bidrar till att vitalisera stadsrummen.
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Sektion mot nordost genom kvarteret. (Bild: Vardag)

Planbestammelser

Plankartan reglerar lage och hojd for befintlig och tillkommande
bebyggelse inom kvartersmarken med anvdndningarna bostider,
centrumindamal och parkering under planterbart bjdlklag. Den
sOdra och sydostra delen av planomrédet regleras med bestimmel-
sen ”n” for att sdkerstilla att erforderliga volymer vatten kan om-
héndertas och fordr6jas inom planomrédet — minst 25% av ytan
ska vara infiltrerbar. Mindre delar av allmén platsmark regleras
som gata, dels for att den nya detaljplanen ska sldcka ut en mindre
del av den gamla detaljplanen i angrinsning till fastigheten Ledard
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3, dels for att fortydliga gransdragningen mellan kvartersmark och
allmén platsmarkvid terrassytan i den stra delen av planomrédet.
Pé sé vis kommer gransen mellan allmént och privat blir mer
logisk da den sammanfaller med grénsen mellan stadens och
fastighetségarens olika forvaltningsansvar.

Bebyggelse

Byggnaders placering ska anpassas till markforhéllanden och om-
givande milj6 pa platsen. De respektive byggnadsdelarnas hojd
sékerstills genom angivelser om hogsta byggnadshojd 1 meter Gver
nollnivéa och genom begrinsning av takvinkelns lutning till maxi-
malt 30 grader. Befintliga och nya balkonger regleras genom en
zon med endast tillaten 6ppen area. Det mojliggor bland annat for
balkonger som ligger ndrmare marknivan dr tre meter. Balkonger
far inte glasas in. Forgardar och ytor for angéring och gard med
bevarad natur regleras med prickmark som innebir att byggnad
inte far uppforas. Den del av garden som idag har en bestimmelse
om planterbart bjélklag giller dven i den nya planen med tilldgget
om mojlighet for Oppenarea i form av balkonger, skdrmtak eller
konstruktioner for lek eller cykelparkering, motsvarande en yta om
maximalt 15% av gdrdsbjilklagets yta, vilket motsvarar totalt ca
135 kvm. Forgardar regleras med prickmark. Vid ombyggnation
av forgadrdsmarken mdjliggors en béttre 16sning att fordrdja dag-
vatten, vilket ocksa regleras pa plankartan genom bestdmmelsen
'n’ — minst 25% av ytan ska vara infiltrerbar mark.

Gator och trafik

Gatunat

Befintligt gatunits funktioner paverkas inte av detaljplanen. En
mindre justering av fastighetsgransen mot sydost innebér att hela
den befintliga terrassytan inklusive stédmuren, framfor centrum-
lokalerna hamnar inom kvartersmark. En mindre del kvartersmark
framfOr infarten till garaget och det nya girdshuset fors over till
staden.

Tillganglighet

De nya bostdderna i gérdshuset kan angoras tillgéngligt via entréer
med hiss — bade frdn den 6vre girdsnivan och frén den nedre
nivan. Parkering for bade cykel och bil finns 1 anslutning till bdda
entréerna. Genom hissen 1 det nya gérdshuset blir den 6vre gards-
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nivan mdjlig att na tillgéngligt fran Lysviksgatans nedre niva dven
for befintliga boende.

Gang- och cykeltrafik

Léngs kvarterets fastighetsgréins mot sydost, parallellt med det nya
gardshuset, planeras for en ny trappkoppling som binder ihop gara-
genivan med gardsrummet och som blir en genvég for gdende till
och frin tunnelbanan.

Enligt stadens utredning kring cykelinnehav i Stockholm berdknas
behovet av cykelparkering for de tillkommande ldgenheterna vara
ca 40 nya cykelparkeringsplatser. Cykelparkeringar behdver till-
handahallas bade i l4sbara forrad och utomhus pé garden. Cykel-
parkeringarna inomhus ar mer stéldsdakra medan cykelparkering-
arna utomhus &r mer lattillgéngliga. Efterfrdgan pa cykelparkering
utomhus dr hogre under sommarhalvaret nér fler anvénder sina
cyklar mer frekvent och inomhusparkering anvénds i hogre grad pa
vinterhalvaret. Antalet cykelparkeringar behdver darfor justeras
upp nagot for att ta hdnsyn till detta. Totalt bedoms ca 170 cykel-
parkeringsplatser behdvas inom kvarteret. I forslaget finns ca 90
cykelparkeringsplatser i garaget i anslutning till gdrdshusets nedre
entré invid garageinfarten. Ovriga ca 80 cykelparkeringar placeras
i markplan pa gdrden och intill de olika bostadsentréerna.

Situationsplan som redovisar lage for cykelparkering med turkos markering och
lage for bilparkering med bla markering. (Bild: Vardag)

Biltrafik

2015 tog Stockholm stad tog fram nya riktlinjer for parkering i ny-
byggda fastigheter. Riktlinjerna omfattar enbart nya ldgenheter och
bestér av tvd delar. I den forsta delen, det ligesbaserade parke-
ringstalet, gors en uppskattning av efterfragan pa parkeringsplat-
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ser. Den andra delen, det grona parkeringstalet, ar frivillig och ger
byggaktorer mojlighet att sdnka parkeringstalet om andra mobili-
tetstjdnster erbjuds.

Det lagesbaserade parkeringstalet enligt stadens riktlinjer bor ligga
pa 0,45 bilplatser per ldgenhet. Dessutom ska parkeringstalet hdjas
med 10 % for att tillgodose besoksparkering. Det ger ett totalt par-
keringstal pd 0,5 for de tillkommande bostidderna, dvs 10 bilplatser
for de 20 nya ldgenheterna. Detaljplanen mojliggor for totalt 24
bilparkeringsplatser i garage och 13 markparkeringsplatser pa
Ledar6 3. Idag finns 23 markparkeringsplatser pa fastigheten.

. Vatten
Avlopp
3 Fjarrvirme
Skanova

.. Stokab

3o A .1"_,"'- R
5 R T
3 \

I"\'—‘:\—. _—_:".ﬂ‘r 3 b #
Situationsplan som visar ledningslagen i och runt planomradet

Fjarrvarme
Langs fastighetsgriansen 1 sydost mot Ledard 1 och 2 I6per fjarrvér-
meledningar som behdver beaktas i genomforandeskedet.

Vattenférsoérjning, spillvatten

Vatten- och avloppsledningar &r lokaliserade i Lysviksgatan norr
om kvarteret.

El/Tele

El-ledningar finns lokaliserade 1 Lysviksgatan runt om kvarteret.
Tele-ledningar finns bade i dster och sdder om kvarteret.
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Energiférsorjning

Fastigheten ar ansluten till fjarrvirmenétet.

Raddningstjanst

Réddningstjinsten kan angdra fastighetens fonster och balkonger i
tre viderstreck frén gatan. Det nya girdshuset kan utrymmas via
stegbil fran gardens Ovre nivd genom angoring fran sydvést och
via gardens nedre niva genom angdring vid garageinfarten i syd-
ost. Den tillkommande delen i hdrnet mot norr behdver ha genom-
giende lagenheter for att kunna utrymmas via stegbil fran gatan.
For atkomst till tillbyggnaden mot norr sékras tillgédnglighet for
uppstillning av stegutrustning genom att ytan framfor hornet hélls
ren fran trdd och gatumoblering. Terrassbjélklaget Gver garaget ér
inte korbart och behover utformas sa att det tydligt framgar genom
skylt och/eller fysiska hinder. Se uppstéllningsplatser for stegbil 1
illustrationen nedan.

Situationsplan som visa angoéringsvagar och uppstallningsplatser for raddnings-
tjanstens fordon. (Bild: Vardag)

Avfallshantering

Boverkets allmdnna rdd om ett maximalt avstdnd pa 50 meter fran
byggnaders entréer till avfallsutrymmen och avfallsanordningar 1
flerbostadshus klaras for bade de nya och de befintliga bostdderna
inom planomradet. Markbehallare for hushallssopor och matavfall
kommer att placeras sé att de blir enkelt tillgingliga bade for de
boende och for himtningsfordon. Fraktioner for dtervinning kan
placeras inom byggnadens befintliga lokaler i anslutning till gara-
get 1 sydost.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-11-19, Dnr 2020-09166

Stockholms Lagakrafthandling
stad Dnr 2020-09166
Sida 33 (47)

. R
Situationsplan med réda cirklar som markerar lage for avfallsstation respektive
lage for miljorum. (Bild: Vardag)

Forslag till dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen inom kv Ledar6 utformas for att skapa en
robust och klimatanpassad dagvattenhantering med fordrojd
avledning genom fordrojning, vilket bidrar till att avlasta
ledningsnétet och for forbattrad vattenkvalitet 1 stadens vatten.
Rening av dagvatten fran hardgjorda ytor, bdde nya och befintliga,
sker 1 atgérder for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
Dagvattenhanteringen ska ta hinsyn till befintliga forutséttningar,
sé som entréhojder, befintliga dagvattenledningar och befintliga
markhdjder sé att vattnet rinner fran byggnaderna. Dagvatten-
hantering fran ytor som inte byggs om i projektet forbéttras 1 den
mén det dr mojligt med hinsyn till befintliga forutséttningar.

Styrande for dimensionering av dagvattensystemet har varit att inte
oka floden efter ombyggnation, med hénsyn till klimatfaktor pa
dimensionerande regn. Som verktyg for att skapa en robust och
fordr6jd avledning som minskar dimensionerande floden och
darmed belastningen pa ledningsnétet har Stockholms stads
atgérdsniva for dagvattenhantering anvénts. Den foreskriver att
hérdgjorda ytor inom ny- och stdrre ombyggnation ska avledas till
LOD-16sningar dimensionerade for 20 mm nederbord innan
anslutning till ledningsnit. Atgirdsnivan har ocksa applicerats pa
befintliga ytor, s som takytor, och atgérderna har dimensionerats
utifrdn det.
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Ortooto med planomradet markerat i rétt och generella ytliga flddesriktningar
som bla pilar. (Bild: Sweco)

Gardens dagvattenhantering

Det finns flera sitt att 16sa hanteringen av dagvatten och stora regn
for att undvika negativa konsekvenser som dversvamningar och
skador pa bebyggelsen. Hojdsattningen av gard och bjalklag i
entréplan och en fungerade drénering runt bebyggelsen &r avgor-
ande fragor som planeras, granskas och genomfors i ett skede efter
planskedet.

Det nya gardshuset foreslas avvattnas till upphojda vaxtbaddar
langs med fasaderna. I samband med byggnation av gardshuset
kommer den del av innergarden som ar forlagd pa garagebjalklaget
att byggas om. Ombyggnation av garagebjélklag och eventuellt
justerad hojdsattning av garden ska goras med hansyn till befintligt
dagvattensystem som bade avvattnar en stor del av innergarden
och hilften av takytorna via det ledningsstrak som gar har. Bero-
ende pa omfattningen av innergardens ombyggnation kan delar av
systemet komma att behova laggas om. Denna del av garden mot-
tar ocksa dagvatten fran en stor del av den Gvriga innergarden och
pa grund av befintliga h6jdforhallanden kommer det vara sa d&ven
efter en ombyggnation. De funktioner som forldggs pa garage-
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bjilklaget behdver dérfor anpassas for dagvattenhantering, till
exempel genom att anligga ndgon form av storre, nedsénkt véxt-
biddsyta eller ett mer naturligt infiltrationsstrak, likt dagens 16s-
ning.

B Avatiningsomrade 1
[ Awvattningsomride 2
[ Awatiningsomrade 3
Awvattningsomrade 4
Avvattningsomrade 5
Bl necsankt vaxthadd
B skeletjordar
» Flsdespiiar

Konceptuell redogorelse for forslag till dagvattenatgarder med redowsnlng av
vilka ytor som avvattnas till vilken dagvattenldsning. | dagvattenutredningen be-
skrivs forslag pa utformning och dimensioner pa de foreslagna dagvattenlos-
ningarna. (Bild: Sweco)

Befintliga takytor avleds idag via stuprdr direkt till dagvattenled-
ningar lings husets fasader. Om stuproren kopplas bort frén direkt
avledning till dagvattenledningar vid en ombyggnation kan de 1
stillet forst avvattnas till vixtbaddar intill respektive stupror. Det
behover 1 projekteringsskede sidkerstillas att ytan kring vartdera
stuproret ar lamplig for detta. Drinering och braddbrunn behover
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anldggas och eftersom dagvattenledningar redan finns langsmed
hela fasaden dr mojligheterna goda att 16sa det.

Den sddra och syddstra
delen av planomradet, som
redovisas i blatt i
illustrationen och ar ca
1560 kvm stort, regleras
med bestammelse om att
25% av ytan ska vara infil-
trerbar for att kunna
omhanderta och fordroja
erforderlig volym vatten.

En upprustning foreslas av det infiltrationsstrak som ligger langs
med den storre markparkeringen i planomradets véstra sida, for att
forbattra avvattningen av ytan. Eventuellt kan gdngbanor pa inner-
gérdens véstra del delvis avvattnas till en 6ppen 16sning séder om
den uppstickande bergknallen pd innergérden. Anslutningsmdjlig-
het till dagvattenledning sdder om husets sddra del behdver kont-
rolleras.

Omradet vid garageinfarten foreslas avvattnas till vixtbaddar eller
skelettjordar vid planerade tridd. Terrassytan intill verksamhetslo-
kalerna 1 fastigheten foreslas avvattnas till upprustade vaxtbaddar
med planteringar 1 skelettjordar lingsmed terrassytan. Den del av
taket som vetter mot denna yta kan ocksa avledas till skelettjordar i
stéllet for att ga direkt till ledningsnitet.

Atgirder for att hantera risk for Oversvimning

For att minska dversvamningsrisken behdver det sdkerstéllas att
dagvattensystemet pé innergérden kan avtappa stdende vatten
effektivt via bradddbrunnar. Eventuellt kan systemet behdva dimen-
sioneras upp for att effektivisera avledningen. Det behover ocksa
sdkerstdllas att det nya gardshusets entréniva laggs hogre én bradd-
niva for innergérdens dagvattenfunktioner.
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Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken. Underlag till undersdkningen om betydande
miljopaverkan har inhdmtats fran Stadsmuseet, miljoforvaltningen
och Storstockholms brandforsvar.

Miljoforvaltningen bedomer att miljokonsekvenserna av planpro-
jektet ar av mindre omfattning och att genomforandet av detaljpla-
nen inte kan antas innebéra betydande miljopaverkan som avses i
plan- och bygglagen och miljébalken. Planforslaget 6verensstam-
mer med gillande dversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida
mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemen-
skaps- eller internationell skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller médnniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Den befintliga gdrdsmiljon kommer att minskas och en del av ber-
get 1 gardens vistra del kommer att tas bort for att ge plats at det
nya gérdshuset. Minst tre tallar kommer att behdva tas ned.

Den nya gardsmiljon, ovanpé det befintliga garaget, foreslas byg-
gas om med fler ekosystemtjinster genom upphdjda vaxtbaddar,
perenna planteringar, plats for pallkrageodling, insektshotell, fagel-
holkar, nya 16sningar for fordrojning av dagvatten och sociala mil-
joer for lek, vila och samvaro.

T A BT Befintlig tall
71 ' () Befinltigt dvrigt trad
Q’ > Trid som kan aterplanteras
5 @ O Tall som péverkas av ny bebyggelse
‘ & : O Ovrigt triid som paverkas av ny bebyggelse
@

- Bild som visar befintliga trad inom
&/ o (°) . q@@ planomréadet. (Bild: Vardag)
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipienten Drevviken &r en vattenforekomst enligt EU:s ramdi-
rektiv for vatten. En forutséttning for att uppné en god status for
vattenforekomsten dr att sikerstilla att det finns forutséttningar att
genomfora den planerade ombyggnationen utan att fororeningsni-
véerna 1 recipienten okar pa ett sétt som ar oforenligt med regel-
verket om MKN for vatten.

Ombyggnationen av kvarteret inklusive foreslagen dagvattenhante-
ring gor att bde floden och fororeningsbelastning fran planomra-
det minskar. Kvalitetsfaktorerna som 6verskrids i recipienten
Drevviken enligt VISS, kommer inte 6ka frdn planomradet med de
foreslagna atgardsforslagen. Pa sa sitt bedoms inte ombyggnation-
en forsvéra recipientens uppfyllnad av MKN. Ombyggnationen
kommer, ifall foreslagna atgarder for LOD anldggs, att leda till att
ledningssystemet nedstroms avlastas och risken anses vara 1ag att
fororeningsbelastningen pa Drevviken okar.

Stadens atgérdsniva syftar till att uppnd MKN i samtliga vatten-
forekomster. Med foreslagna atgiarder bedoms atgardsnivaerna for
dagvatten uppfyllas.

10-arsfléde exklusive 10-arsfléde enligt P110 inklusive
klimatfaktor klimatfaktor [V/s]
[Us]

Befintlig situation 97 120
Planerad situation

utan 97 120
dagvattenatgirder
Procentuell 6kning

N 0 0
[%o]

Dimensionerande floden (I/s) fran planomradet for befintlig respektive planerad
situation, exklusive och inklusive klimatfaktor (1, 25). (Bild: Sweco)

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet idag. Bygg-
nation pa platsen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
for luft overskrids.

Stadsbild

PlanfGrslaget innebir att fastigheten tillfors ett nytt tilligg, en ny
helhet skapas som flidtar samman befintlig och ny bebyggelse.
Det nya gérdshuset foreslas som ett sjélvstindigt tilldgg i fyra
vaningar placerat sa att det delvis ar synligt frin Lysviksgatan i
oOster och vister. Det innebdr att gdrdsrummet blir mer kringbyggt
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och privat men med fortsatt bevarad natur och sammanhéngande
ytor for vistelse med solkvaliteter och genomblickar.

Den nya gardsbyggnaden placeras tvérstilld, forskjuten med ett
avstand till befintlig husldnga mot Lysviksgatan 1 dster och anslu-
ter till liknande strukturer i omrédet med forskjutningar mellan
tvarstillda volymer.

Volymhanteringen med hisstoppen inordnad i takvolymen ansluter
till omradets befintliga byggnaders sammanhallna volymer.

Foreslagen gestaltning med avvikande fasadmaterial i ljust tegel
ansluter pa ett respektfullt sétt 1 kulor och kvalitetsniva till den be-
fintliga bebyggelsens ljusbeigea ddelputs sé att nya tilligg kan sér-
skiljas fran befintliga delar utan att sticka ut 1 helhetsupplevelsen.
Nya stora balkonger 6ver horn blir synliga samtida tilligg som
samordnats med de ursprungliga balkongerna genom sinuskorru-
gerade racken lika de ursprungliga.

Horntillbyggnaden mot Lysviksgatan i norr har en gestaltning som
tydligt ansluter till befintlig bebyggelse med en forldngning av de
befintliga volymernas byggnadshdjd, tak och fasadkomposition.
Ljust fasadtegel och utanpéliggande balkonger 6ver horn med
sinuskorrugerade racken knyter an till gardshusets gestaltning och
gOr att kvarterets utsida och insida gestaltningsmassigt hor ihop.

Sammantaget skapas en vil sammanhéllen ny helhet som synlig-
gor gammalt och nytt och som kulturhistoriskt innebér mattliga
negativa konsekvenser sett till pdverkan pa stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Inverkan pa Farstas stadplanestruktur och bebyggelseenklaven

Planforslagets tilldgg innebdr att den idag mycket sammanhéllna
bebyggelseenklaven far ett kompletterande tillagg. Péaverkan pa det
néra stadsrummet bedoms 1 huvudsak som 1ag och forslaget
bedoms som mdjligt utan att bebyggelseenklavens och stadsdelens
kulturvérden skadas.

Den nya gardsbyggnaden kommer att hoja sig ndgot over det
befintliga taklandskapet och omgivningen. Byggnadens vinkling
utgér frin befintlig bebyggelsestruktur, vilket enligt den antikva-
riska konsekvensbeddmningen avviker fran befintlig bebyggelses
struktur, som inte hade nagon befintlig struktur att forhélla sig till
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utan anpassades efter solen och terrdngen. Gardsbyggnaden avvi-
ker nagot i planform frén de befintliga smalhusen. Kompletterings-
byggnaden i1 den befintliga byggnadens norra horn har, enligt den
antikvariska konsekvensbeddmningen, ett strukturellt grepp som
redan aterfinns i bebyggelseenklaven. Kompletteringen innebér att
de bada 6ppna gavelmotiven forvinner. De byggnadsdelar som
behover fordndras for att planforslaget ska realiseras, beddms inte
som omistliga och ddrmed rimliga att ta bort.

Forandringarna av utemiljon

Foreslagna forandringar av gardsmiljon bedoms som en balanserad
sammanvigning mellan anpassning till samtidens funktions- och
tillganglighetskrav och det sena 1950-talets gardsmiljokaraktir.

Sammanfattande beddmning

Enligt den antikvariska konsekvensbeddmningen &r forslagets
gestaltning anpassad till var tids arkitektoniska preferenser samti-
digt som den &r fargkoordinerad med befintlig bebyggelse. Dérfor
beddms planforslaget ssmmantaget bli ett visuellt och samtidigt
samordnat tillskott till bebyggelseenklaven.

Stadsdelens kulturvirden kan, enligt den antikvariska konsekvens-
bedémningen, till viss del paverkas negativt, men i relativt liten ut-
strickning. Bedomningen baseras pa att hojden pa den fristdende
byggnaden, med sina fyra véningar, hojer sig 6ver det samordnade
taklandskapet, dér bebyggelsen bestar av tre vaningar, samt att
byggnadens djup och orientering inte &r fullt ut anpassad till
intentionerna hos den ursprungliga stadsplanen.

Sammantaget bedoms den nuvarande bebyggelsen inom fastig-
heten kunna kompletteras enligt planforslaget utan att bebyggelse-
enklavens och stadsdelens kulturvédrden skadas.

Storningar och risker

Buller

Ljudnivan pa platsen &r mellan 45-50 dBA ekvivalent niva pa 2
meters hdjd enligt stadens bullerkarta, vilket understiger géllande
riktvdrden med mer dn 5 dBA for befintlig bebyggelse.

Det planerade bostadshuset utsitts for visst buller fran vég- och
gatutrafik samt tunnelbanetrafik. Bullernivderna vid det planerade
bostadshuset blir 1dga. Vid ingen av byggnadens fasader blir
ekvivalentnivaerna dver 55 dBA. Alla ldgenheter har tillgang till
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gemensam uteplats med hogst 70 dBA maximal och 50 dBA
ekvivalent ljudniva.

Fororeningar

Da de genomforda miljétekniska markundersdkningarna visar att
marken vid den 6stra delen av undersokningsomradet &r fororenat.
Massorna bor saneras till en meters djup 1 samband med uppréttan-
det av det nya gardshuset. Det kommer att innebéra en 6kad kost-
nad for omhéndertagande av massor vid kommande byggnation.
Fororeningssituationen bor dven beaktas ur ett arbetsmiljoperspek-
tiv vid kommande entreprenad.

Pavisade fororeningar ska omgaende anmdlas till Stockholms stads
Miljo6forvaltning, 1 enlighet med upplysningsskyldigheten 1 Miljo-
balken kap 10 § 11. Senast sex veckor innan eventuella markarbe-
ten pabdrjas ska en anméilan om efterbehandling av férorenat om-
rdde goras till miljoforvaltningen/miljokontoret i enlighet med § 28
forordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hélso-
skydd. Markarbeten fér inte pdborjas innan beslut mottagits.

Oversvamningsrisker

Oversviimningsrisken beddms sammantaget vara l4g inom plan-
omradet. Ombyggnationen pa fastigheten beddms inte forvirra
situationen nedstroms vid skyfall. Stadens atgérdsniva for dagvat-
ten uppnas med foreslagna atgarder.

En oversiktlig ldgpunktskartering har utforts for planomradet som
redovisas 1 dagvattenutredningen. Lagpunktskarteringen visar att
det finns fyra instdngda lagpunkter inom planomradet.

I [agpunkt 1 ar avrinningsomradet till punkten begransad och san-
nolikt ansamlas inte ndgon skadlig mingd vatten vid skyfall. I
punkt 2 och 4 finns dagvattenbrunnar som &r anslutna till spillvat-
tennitet och avrinningsomradet till lagpunkterna &r begriansade.
Lagpunkt 3 fungerar idag som en magasineringsvolym med en lag-
ringskapacitetsvolym pé 6 kubikmeter for dagvatten fran innergér-
den. Ingen ytlig avledningsvég finns fran lagpunkten idag. For att
minska dversvamningsrisken behdver det sékerstillas att dagvat-
tensystemet pa innergarden kan avtappa staende vatten effektivt
via braddbrunnar. Eventuellt kan systemet behdva dimensioneras
upp for att effektivisera avledningen. I samband med bygglov be-
hover det sdkerstéllas att det nya gardshusets entréniva laggs hogre
an braddniva for innergérdens dagvattenfunktioner.
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Farligt gods

Nérmaste transportled for farligt gods ar vdg 73 / Nynésvidgen som
ar beldgen ca 400 meter fran planomradet.

Teckenbeskrivning

. vattenfylld I3gpunkt
‘/_"' vtlig fladesriktning

¥tligt avrinningsomrade
innergardens lagstrak

Lagpunktskartering inom planomradet. Bild: Sweco

Ljusforhallanden och lokalklimat

En sol- och skuggstudie har tagits fram och redovisas i sin helhet i
gestaltningsbilagan (Vardag, 2021-08-18). Nedan visas ett utsnitt
for hur skuggningen frén ny bebyggelse paverkar garden och med
snedvyer for att visa paverkan pa befintlig bebyggelse i angrans-
ning till foreslaget grdshus. En mindre del av grannhuset 1 sydost
paverkas med skuggning under kvillstid, efter cirka kI 17:30.

20 juri k1 8,00 20 juni k11200 20 juri k4 15.00 20 uni kt 18.00

s
x:"fé : "

20 mars ki #.00 0 mars 1200 20 mars ki 15.00 20 mars kL 18,00

Ljusstudier for gardsmiljon den 20 juni respektive den 20 mars, klockan 8, ki
12, kl 15 och kI 18
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20 iy ki 800 20 mass ki 12,00 20 ars k| 1500 20 s i 18,00

Ljusstudier for konsekvenser pa grannkvarteren séder om foreslaget gardshus,
den 20 juni respektive den 20 mars, klockan 8, kl 12, kl 15 och kI 18.

adhE i
=

0 nare ki £.00 20 mtars ki 12,00 20 marskl 1500 0 mrs kI 1800

Ljusstudier for konsekvenser pa befintlig bebyggelse inom kvarteret, den 20
juni respektive den 20 mars, klockan 8, kl 12, kl 15 och kI 18.

Sociala konsekvenser

Den underbyggda delen av girden avses rustas upp och gestaltas
med platser for samvaro, sittmdbler, lekutrustning och nya plante-
ringar.

Planforslaget innebér att en del av den bevarade bergknallen pa
gardens vistra del kommer att tas bort och inslaget av sparad natur
pa garden minskar. Garden kommer dven i framtiden innehélla
savil sparad naturmark som iordningsstillda vistelseytor.

En utvecklad gangkoppling langs fastighetsgransen mot soder,
med en ny terrdngtrappa mellan Lysviksgatans olika nivaer, kan
bli en tydligare genvdg mellan det lilla lokala centrumet och
tunnelbanan och Farsta centrum. En ny entréplats vid det nya
husets entré pa den nedre nivan och bostadsfonster mot stréket kan
ge ett gangstrak med storre ménsklig nidrvaro och planerad béttre
belysning som innebdr att fler kan uppleva kopplingen som trygg,
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vilket bidrar till en mer jimstilld mojlighet att rora sig genom

omradet.

Tidplan

Samrad 9 mars 2021 — 19 april 2020
Granskning 29 september — 26 oktober 2021
Antagande december 2021
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:

- Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.

- Byggaktoren utfor och bekostar alla dtgarder inom kvartersmark
och alla erforderliga atgdrder i anslutning till allmén mark.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar till storsta delen kvartersmark. En mindre
del av fastigheten Farsta 2:1 regleras som GATA med Stockholms
stad som huvudman.

Avtal

Planavtal har tecknats med Olov Lindgren AB for att ticka
kontorets kostnader 1 samband med uppréittande av detaljplanen.

Avtal om markreglering ska triffas mellan fastighetsdgaren och
staden genom Exploateringskontoret.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebair att befintlig detaljplan P1 5021 helt upphor
att gilla inom planomradet. Del av detaljplan P1 4545 upphdr och
ersitts av denna foreslagna detaljplan.
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Fastighetsrattsliga fragor

En mindre fastighetsjustering kommer att ske genom detaljplanens
genomforande da en del av fastigheten Farsta 2:1 kommer att
regleras och foras over till fastigheten Ledard 3 och en del av
Ledar6 3 kommer i sin tur att foras over till Farsta 2:1.

Fastigheter och agoférhallanden

Detaljplanen omfattar hela fastigheten Ledar6 3, vilken dgs av
Olov Lindgren AB. Planen omfattar ocksd en mindre del av fastig-
heten Farsta 2:1, vilken dgs av Stockholms stad.

Efter detaljplanens genomforande kommer detaljplanen omfatta
samma fastigheter, Ledar6 3 och Farsta 2:1, men med nagot
justerade grénser.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgriansning mellan kvarters-
mark och allmén platsmark. Planf6rslaget mojliggér markanvénd-
ning for bostider, centrumverksamhet, parkering och gata.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgirder, pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm provas vid
lantméteriforréttning.

Négra rattigheter bedoms inte behdva inrittas for planens genom-
forande.

Den del av planomradet som &r reglerat som GATA ska dverforas
fran fastigheten Ledaro 3 till fastigheten Farsta 2:1. Det omrade
som enligt illustrationen nedan &r markerat med blé férg ska foras
over fran stadens fastighet Farsta 2:1 till Ledar6 3.
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Gronmarkerade
omraden planerar att
foras over till staden
" som allmén platsmark.
Bla markerad yta

. planerar att regleras

< Over till Ledar6 3 som
kvartersmark utan
byggratt. Rédmarkerat
omrade utgor dagens
fastighet Ledard 3.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter och servitut

Inga gemensamhetsanldggningar, ledningsrétter eller
officialservitut finns inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Fastighetségaren till Ledar6 3 ansvarar for samtliga kostnader vad
avser anslutningspunkter och anslutning till vatten- och avlopp.

Gatukostnader

Fastighetsédgaren till Ledar6 3 stir for alla eventuella gatukostnader
1 och med detaljplanens genomforande.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Erséttning regleras genom avtal med Exploateringskontoret.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgirder, pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.

For att klara forsorjning av tillkommande bebyggelse kan led-
ningsforstarkning fram till planomradet bli aktuellt. Byggaktoren
ansvarar for och bekostar flytt av eventuella ledningar i samverkan
med ledningsinnehavaren.
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Inom planomradet finns Stockholm Exergis befintliga ledningar
for fjarrvarme-/fjarrkyla. Infor eventuella ledningsomléggningar,
nya ledningsdragningar eller vibrationsalstrande arbeten krivs
samordning mellan byggaktdren och ledningsédgaren.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Tillkommande bebyggelse inom planomridet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet. Eventuella ytterligare anslutnings-
punkter, till f61jd av dndrad anvindning, ansvarar fastighetsdgaren
for.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga
dagvattenldsningar. I forsta hand ska dagvatten hanteras inom
fastigheten. Dagvattnet ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och f6lja principen for lokalt omhéndertagande i
enlighet med framtagen dagvattenutredning.

El/Tele

Skanova har ledningar i anslutning till planomradet. Stokab har
ledningar for fiber i anslutning till planomrdet. Ellevio har el-
ledningar 1 anslutning till planomradet.

Fjarrvarme

Fjarrviarmeledningar finns inom planomrédet.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar efter det datum da planen far laga
kraft.
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