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Sammanfattning

Denna detaljplan for Vitsand norra, del av fastigheten Burmanstorp 1 m.fl.
i Farsta, ingdr i det 6vergripande planprojektet Telestaden. Telestaden
innehaller Televerkets gamla huvudkontor vid Nyndsvdgen med hoga
kulturhistoriska varden och potential att utvecklas till en funktionsblandad
stadsdel. Telestaden ligger inom tunnelbanans influensomrade. Oversikts-
planen pekar ut Farsta som ett fokusomrade dit planeringsresurser ska
riktas. I program for tyngdpunkt Farsta ar malet ar att bygga 4500 bostader
inom ett stadsutvecklingsomrade pa bada sidor om Nyndsvégen enligt
strategin att vinda Farsta mot Drevviken.

I hela Telestaden planeras en blandad stadsmiljo med omkring 2000
bostader, skola, forskolor, butiker, kontor, parker, gator, strak och torg.
Televerkets gamla forvaltningsbyggnader utgor en viktig del av omradets
identitet och de viktigaste kulturmiljéerna foreslds skyddas. Plansamrad
for hela Telestaden holls hosten 2019.

Aktuell detaljplan, Vitsand norra, ar en forsta deletapp som stélls ut for
granskning och antas. Planen omfattar den nordligaste delen av
Telestaden, ddr kontor, laboratoriebyggnader och matsalsbyggnad finns.
Planforslaget har utformats med en ambition att nyttja marken effektivt
och innehaller ca 420 bostéder, en forskola och allmédnna platser.

De fyra kulturhistoriskt vardefulla skivhusen bevaras och byggs om till
bostidder. Ombyggnaden innebdr en stor paverkan men bedéms kunna
goras med hansyn till kulturmiljon. Inriktningen har varit att med den
befintliga bebyggelsen som grund utveckla bostdder med egen karaktar
och goda boendekvalitéer. De befintliga ldgdelarna mellan skivhusen rivs.
Istdllet byggs nya lankbyggnader med bostdder. Lankbyggnaderna
utformas for att avskarma risk och stérningar fran Nynasvagen och &r en
forutsattning for att mojliggora bostader i kvarteret. Telekommunikations-
tornet som saknar méjlig anvdandning rivs. Den tidigare matsalsbyggnaden
byggs om till férskola. Ett nytt bostadshus byggs vid natursldnten i sydvast
pa den nuvarande markparkeringen.

Omradets utemiljoer gestaltas med utgdngspunkt i befintliga kultur-
historiska utemiljoer och med anpassning till den nya anvdndningen.
Vitsandsstraket utgor Vitsands centrala rorelsestrak och blir en viktig
identitetsbarare for omradet med sin omsorgsfulla gestaltning. I anslutning
till straket foreslas en ny park med sociala och rekreativa varden, och som
bidrar till omradets grona inramning.

Miljobedémning

Planforslaget far konsekvenser for kultur- och naturmiljo. Planerad
bebyggelse utsitts for miljopaverkan i form av buller, risker och
luftféroreningar fran trafik. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. miljébalken att en miljobedémning
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behover goras. Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan
har inhdmtats fran Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms
brandforsvar. Samrad med Lénsstyrelsen om huruvida planen kan antas
medfora betydande miljopaverkan har skett.

Tidplan

Planarbetet genomfors med standardférfarande enligt foljande tidplan.
o  Granskning: 28 april - 26 maj 2021
o Antagande (SBN): 9 dec 2021
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hér
denna planbeskrivning.

Utredningar
o  Gestaltningsprogram 210413 (White, 2021:1)
o Ljusforhallanden 210219 (White, 2021:2)
« Kulturmiljéanalys 160822 (Nyréns, 2016)
o Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning 210414 (Nyréns, 2021)
o Arkeologisk utredning 171215 (Stockholms lansmuseum, 2017)
o Trafikutredning 210311 (Sweco, 2021:1)
« Parkeringsutredning 201208 (Sweco, 2020)
o Bullerutredning 200427 rev 210908 (Sweco, 2021:2)

« Riskanalys Nyndsvédgen 210413 rev 210924 (Brandskyddslaget,
2021:1)

« Riskutredning Vitsand norra 210413 rev 210924
(Brandskyddslaget, 2021:2)

o Luftkvalitetsutredning 190626 (SLB, 2019)

o Luftkvalitetsutredning kommentar 210115 (SLB, 2021)

o Geoteknisk utredning, 210225 (GeoMind, 2021)

o Miljéteknisk markundersdkning 210217 (Liljemark Consulting,

2021)

o Dagyvattenutredning allmén plats 210129 rev 210928 (Rambéll,
2021:1)

« Dagvattenutredning kvartersmark 210126 rev 210920 (Rambéll,
2021:2)

o Skyfallsutredning 210409 rev 210927 (Rambéll, 2021:3)

o Naturmiljéutredning 6vergripande 190905 (Ekologigruppen,
2019:1)

o Spridningsanalys 190703 (Ekologigruppen, 2019:2)

o Ekologisk bedémning 210303 (Ekologigruppen, 2021)
o Tréadinventeringar 180502 och 201022 (Arbor, 2020)

o Socialt vardeskapande analys 210216 (White 2021:3)

Medverkande

Planen ar framtagen av Anna-Stina Bokander, Christian Bleckman och
Lotte Lehmann pa stadsbyggnadskontoret med stod av representanter fran
ett flertal av stadens berérda forvaltningar samt i samverkan med
byggakttrerna och deras konsulter. Strukturplanen har arbetats fram i
samarbete med White arkitekter.
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Planens syfte och huvuddrag

2016 lamnade Telia sina lokaler i fore detta Televerkets forvaltnings-
byggnader i Farsta och byggnaderna har sedan dess till stor del statt
tomma. Omradet har ett hogt kulturhistoriskt varde och bedéms ha stor
potential for att utvecklas till en levande och funktionsblandad stadsdel.

Aktuell detaljplan omfattar den férsta och nordligaste deletappen av
Telestaden med Televerkets fore detta laboratorium och matsal.
Planforslaget innehaller ca 420 bostdder, en forskola, en park, nya gator
och strak.

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en omvandling av en del av det fore
detta Televerksomradet till en levande stadsdel med bostider,
verksamheter och allmédnna platser. Syftet &r att sdkerstdlla bevarande av
merparten av den kulturhistoriska bebyggelsen i omradet och att reglera
gestaltningen av tillkommande bebyggelse i relation till denna. Vidare
syftar detaljplanen till att anpassa befintlig och tillkommande bebyggelse
med héansyn till det utsatta laget ndra Nyndsvagen med avseende pa risk
och storningar. Bland annat kravs avskdrmande bebyggelse for att
mojliggora bakomliggande bostéader.

Planforslagets anvdandningsbestammelser syftar till att mojliggora
anvdndning av kvartersmarken for bostader, centrumédndamal, parkering,
forskola och elnatsstationer. Planforslagets egenskapsbestammelser for de
befintliga hus som ska bevaras syftar till att skydda viktiga partier och
karaktérsdrag. Samtidigt tillats nodvandiga forandringar och tilligg om de
gors med hansyn till de bevarade byggnadernas gestaltningsprinciper.
Planforslagets egenskapsbestaimmelser for nya byggnader syftar till att
dessa ska anpassas till de bevarade kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna.

Detaljplanen syftar vidare till att ge omradet en god och dndamalsenlig
struktur med gator, gc-vagar och parker. Utomhusmilj6erna ingar i en
kulturhistoriskt vardefull och gestaltad helhet med starka kopplingar till
bebyggelsen. Bevarande av landskapsrum, rumsliga samband, vegetation
och markbeldggning sédkerstélls i detaljplanen och &r en viktig del i att
vdrna de kulturhistoriska védrdena i omradet.

Huvuddrag

I detaljplanen sdkerstélls bevarande av de fyra befintliga skivhusen och
matsalsbyggnaden som é&r av kulturhistoriskt véirde. For dessa byggnader
mojliggor detaljplanen ny anvandning och anger ramar fér omvandlingen
som ska sdkerstélla att betydelsefulla kulturhistoriska véarden inte gar
forlorade. Skivhusen byggs om till bostader med mojlighet att inrymma
verksamheter och matsalsbyggnaden till férskola. Omradet kompletteras
dessutom med nya bostadshus.
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Lagdelarna mellan skivhusen rivs och ersitts med nya hogre lank-
byggnader mot Nynésvigen och ldgre lamellhus mot omradets inre strak.
Lankbyggnaderna utformas for att avskidrma risk och storningar fran
Nynésvigen och &r en forutsittning for att mojliggora bostider 1 kvarteret.
Befintliga takpabyggnader pa skivhusen som har tillkommit under senare
tid rivs och ersitts med enhetliga takpabyggnader med bostidder. Samtliga
tillagg till skivhusen ska utforas med hiansyn till kulturmiljon. Ett nytt
bostadshus mojliggors vid naturslinten i sydvist, mestadels pa den
nuvarande markparkeringen. Det nya huset utformas med hansyn till

omradets karaktirsdrag.
Nya bostader i -
/
& Z /\Y \
7 &8

Hllustrationsplan for aktuell detaljplan, Vitsand norra. Befintliga byggnader som bevaras redovisas i ljusgrdtt medan till-
kommande byggnader redovisas i morkgratt. (Illustration: White)

Planforslaget har utformats med en ambition om att nyttja marken effektivt,
vilket innebér att nya byggnader mellan de befintliga skivhusen har placerats
sa nira Nynidsvigen som bedomts 1dmpligt med hénsyn till risk och
storningar. Det skapar stora skyddade ytor inne i omradet och rymliga,
bullerskyddade gérdar, vilket &r en sérskilt viktig kvalitet att virna i det
utsatta liget ndra Nyndsvigen.

Planen mgjliggor dven rivning av de delar av den kulturhistoriska
bebyggelsen som bedémts svar att bygga om for ny anvindning. I Vitsand
norra har det befintliga telekommunikationstornet med hogt kulturmiljévirde
inte varit mojligt att bevara da lamplig anvindning saknas och ddarmed en
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huvudman som kan ata sig underhall. Andra kulturhistoriskt mindre
intressanta byggnader har fatt ge vika for att 4stadkomma &ndamalsenliga
bostadskvarter och effektiv markanvindning.

Telestaden som helhet

Strukturen for hela Telestadens utgar fran befintliga strak och vig-
strickningar, som kompletteras med nya gator for att fa ett samman-
hingande och mer finmaskigt gatunit. Agesta brovig omvandlas till en
stadsgata, flankerad av bostider samt kommersiell och offentlig service.
Hela Telestadens ryggrad ér det inre strak som 16per genom omradet och
forbinder Vitsandssidan norr om Agesta brovig och Marbackasidan soder
om den. Straket dr en viktig del av omradets kulturhistoriskt viardefulla
miljo och ska i framtiden fungera som omradets inre kommunikationsstrak
som sammanbinder en serie parker, torg och andra offentliga rum.
Korsningen mellan Agesta brovig och det inre striket utgér omradets mest
centrala punkt. Har etableras ett lokalt centrum med bland annat
livsmedelsbutik och ett torg. Samtliga forskolor och Marbackaskolan ligger
1 anslutning till det inre stréket.

Hllustrationsplan for hela Telestaden med lila markering av aktuellt planomrdde i nordvdst.
For ovriga delar av Telestaden redovisas samrdadsforslaget vilket kommer att dindras innan
de delarna stdlls ut for granskning. (Illustration: White)

Utmed Nynidsvigen foreslas angéringsgator, som vid Vitsand ansluter till
Fiarnebogatan och Nynésvigens avfartsramp och Marbacka ansluter till
Agesta brovig med méjlighet att i framtiden forlingas vidare till Larsboda
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verksamhetsomrade. Telestaden innehaller forbattrade kopplingar 6ver
Nyndsvagen, med nya gang- och cykelbroar 6ver vdgen. Trafikplats
Larsboda far en mer yteffektiv utformning som minskar det upplevda
avstdndet mellan Agesta brovig och omrédet vid Drevviken.

Bebyggelsen utformas med egen karaktdr som forankras i saval Farstas
modernistiska tradition som platsens historia. Den befintliga bebyggelsen
bevaras till stor del och ar grunden fér omradets gestaltning och identitet.
De tva delarna — Marbacka och Vitsand — sétter var sin prégel pa den
tillkommande bebyggelsen pé respektive sida om Agesta brovig.

Parker och torg anordnas inom Telestaden for att méta behovet i den nya
stadsdelen, men ocksa for att komplettera Farstas befintliga offentliga rum
och skapa malpunkter for fler. Tanken &r att parker och torg inom
Telestaden ska tillsammans med Gvriga ytor inom stadsutvecklingsomradet
ge en rik tillgang till olika slags sociotopsytor. Inom Marbacka skapas en
storre park med dppen friyta och i Vitsand skapas en sekvens av mindre
parker och aktivitetsytor langs det inre straket. Parkerna fungerar inte bara
som rekreationsytor utan rymmer ocksa sparad natur med hoga lokala
véarden och spridningsfunktioner.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar en del av fastigheten Burmanstorp 1 inom kvarteret
Valdo och dgs av Farsta Stadsutveckling AB, ett bolag som samégs av
TIkano Bostad och Rikshem. En remsa ldngs Nyndsvdgen omfattas ocksa av
planen och utgér en del av Farsta 2:1 som dgs av Stockholms stad. Vid
Farnebogatan i planomradets nordvastra del har avgransningen anpassats
till en ny foreslagen gata och omfattar dér en del av Fastigheten Valdo 7
som dr i privat ago.

Planomradet ar totalt ca 4 hektar och avgransas av Nyndsvégen i nordost,
fastigheterna Valdo 2 och Valdo 5 i sydvést samt foreslagna gator i vrigt.

Tidigare stédllningstaganden

Regionplan
Planomradet utgor ett *Strategiskt stadsutvecklingsldge’ enligt Regional
utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2050.

Oversiktsplan

I Stockholms 6versiktsplan (antagen 2018-03-23) ar Farsta ett
fokusomrade som genom riktade resurser och planeringsinsatser ska
uppfylla 6versiktsplanens stadsbyggnadsmal. Oversiktsplanen anger att
Farsta har ett strategiskt ldge i séderort med stora stadsutvecklings-
mojligheter och manga kvaliteter som ska tillvaratas och utvecklas.
Stadsdelen é&r viktig i utvecklingen av soderort dar 2013 ars
Stockholmsférhandling och satsningar pa tunnelbanan mojliggor
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omfattande bostadsbyggande. Enligt Oversiktsplanens lokala
utvecklingsmojligheter ingar Telestaden i ett stadsutvecklingsomrade for
omvandling till blandad stadsbebyggelse, som dven omfattar omrdden vid
Drevviken, pa andra sidan Nyndsvagen.

Riksintressen
Nynasvéagen, vag 73, ar ett utpekat riksintresse for kommunikationer.

Program for Tyngdpunkt Farsta

Telestaden ingar i programmet for Tyngdpunkt Farsta som godkandes i
SBN 2016-06-16 (§29). Farsta foreslas bli en fortatad och blandad stadsdel
med cirka 8000 nya bostédder. Tillsammans med Karlsviks strand, Perstorp,
Klockelund och Valdo ingar Telestaden i ett stadsutvecklingsomrade om
cirka 4500 bostdder kring Nynésvagen enligt strategin ”Viand Farsta mot
sjoarna”.

Stadsutvecklingsomradet vander Farsta mot Drevviken

Det i 6versiktsplanen utpekade stadsutvecklingsomradet vid Nynédsvagen
bedéms kunna innehalla ca 4500 nya bostdder inom Telestaden och vid
Drevvikens strand. Genom att det tidigare slutna televerksomradet 6ppnas
upp och att Nyndsvégens barridr 6verbryggas av fler och béttre kopplingar
finns en unik mojlighet att knyta ihop centrala Farsta med Drevvikens
natur och vatten.

3
U KARLSVIKSSTRAND DREVVIKEN
\
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Telestaden ingdr i ett stadsutvecklingsomrdde som enligt program for tyngdpunkt Farsta
ska vinda Farsta mot Drevviken. Tre detaljplaner (3, 4 och 5) inom stadsutvecklings-
omrddet har vunnit laga kraft. I illustrationen redovisas den struktur som féreslogs i
samrddet for Telestaden (1) och Karlsviks strand (2), vilket hélls parallellt under hosten
2019. Ddrefter har forslagen bearbetats utifran inkomna synpunkter och vidare
planutredning. Vitsand norra dr markerat i illustrationen (Illustration: Landskapslaget)

Nyndsvagen delar in stadsutvecklingsomradet i tva delomraden, med olika
forutsattningar, mojligheter och utmaningar. Delomradena ska utformas
for att sdkerstédlla en god lokal tillgang till exempelvis parker, service,
forskolor och skolor. Samtidigt ska delomradena pa ett 6vergripande plan
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komplettera varandra utifran dess olika forutsattningar. Till exempel har
Telestaden goda mojligheter att inrymma ett blandat innehdll av kultur och
handel medan Drevvikens strand har god tillgéng till rekreation, natur och
vatten.

Gaéllande detaljplaner

Planomradet omfattas av foljande géllande detaljplaner och huvudsakliga
bestammelser. 5160: Kvartersmark for laboratorier, kontor, industri och
jamforliga andamal samt park. 2004-05441: Bostadsandamal, gata och
gata med kulvert fér kontor och industri under mark.

Start-PM

En startpromemoria for Telestaden beslutades i stadsbyggnadsnamnden
den 2016-03-15.

Redovisning av samrad och stéllningstagande infor granskning

Efter det plansamrad som holls 2019-10-08 — 2019-11-26 fattade
Stadsbyggnadsndmnden den 2020-09-24 (§18) beslut om fortsatt
planarbete for Telestaden. Namnden fastslog projektets huvudinriktning att
utveckla en tat och sammanhallen stadsmilj6 dér befintlig bebyggelse kan
byggas om for dndrad anvdndning samtidigt som ny bebyggelse ges plats.

Samtidigt identifierades ett antal olosta fragor och omfattande
utredningsbehov fér de i omrédet centralt beldgna delarna vid Agesta
brovég och trafikplats Larsboda. For att ge tillrdcklig tid for dessa
utredningar men kunna paskynda fornyelsen i omradets norra del med
tomstdllda byggnader besléts att detaljplanen kunde delas upp.

For den nu aktuella detaljplanen, Vitsand norra, besléts bland annat att det
tidigare foreslagna skolomradet vid den befintliga matsalsbyggnaden
skulle utga och ersattas av forskola, park och bostidder. Det konstaterades
att det var béttre att lata delar av omradets kulturhistoriskt véardefulla strak
som i samradet foreslogs bli allmén platsmark forbli kvartersmark for att
langsiktigt bevara utemiljoernas utformning. Vidare beslots att rivning av
Teletornet borde méjliggoras da lamplig framtida anvdandning saknas.

Markanvisning och foravtal

Exploateringsndmnden beslutade den 2018-09-27 om att anvisa mark och
godkénna ett foravtal for hela Telestaden. Syftet med foravtalet ar att ange
principer for markoverlatelser samt reglera kostnader for framtagande av
handlingar samt utférande. Infor antagandet av aktuell detaljplan foljs
foravtalet upp med ett exploateringsavtal for detaljplan Vitsand norra.
Foravtalet kommer att fortsitta galla for resterande delar av Telestaden
fram till framtagande av ett exploateringsavtal for kommande detaljplan.
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Forutsattningar

Telestaden omfattar det nedlagda televerksomradet i Farsta samt
anslutande ytor lings Agesta brovig och Nynésvégen. Totalt rymmer
omradet omkring 70 000 kvm kontorsytor dér cirka 3000 personer
arbetade fram tills Telia flyttade fran omradet 2016. Da lokalerna inte fullt
ut motsvarar efterfragan pa kontor och verksamhetslokaler i Farsta ser
fastighetsdgarna en mojlighet att omvandla det gamla arbetsomradet till ett
omrade med blandade funktioner.

Aktuell detaljplan, den forsta etappen av Telestaden, omfattar den norra
delen av Vitsand med befintliga skivhus som tidigare var Televerkets
laboratorium och matsalsbyggnaden. Planomradet ar en viktig entré till
Farsta for den som kommer med bil fran Nyndsvagen. Stora delar av det
befintliga byggnadsbestandet ar kulturhistoriskt vardefullt och har
betydelse f6r Farstas identitet. De fyra skivhusen &r nio vaningar och
ligger tvérstdllda mot Nyndsvagen. Skivhusen &r ritade av arkitekterna
Bengt Hidemark och Gdésta Danielsson. Dér finns dven ett telekommuni-
kationstorn samt ett antal lagre byggnader mellan skivhusen.

Omradet angors fran Farnebogatan men dr nu instangslat och darmed
otillgdngligt och avskdrmat fran omgivningarna. Trots nérhet till Farsta
centrum ar kopplingarna dit fa och omradet &r dartill avskuret fran
Drevviken av Nyndsvagen. En kvartersgata gér parallellt med
Nynésvégen. Parkering var tankt att inrymmas under 6verbyggda gardar
men da omradet aldrig byggdes ut helt finns idag dven en stor andel
markparkering.

Skivhusen och Teletornet tecknar sig monumentalt utmed Nyndsvdgen i det stora
dalstrdket. Kombinationen av Vitsands bebyggelse, det kringliggande dalstrdket,
skogsbrynet och oregelbundet placerade solitdra trdd upplevs som en genomarbetad
komposition och ett igenkdnnbart landmdrke. (Foto: SBK)
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Stads- och landskapsbild

Vitsand innehaller och méter flera typer av stadsmiljoskalor.

Nynédsvagen och dess omland utgor ett storskaligt och 6ppet stadsrum
varifran televerksbyggnaderna exponeras. Inifran Farsta sett ar
bebyggelsen inte pataglig forran man &r helt nara omradet. Befintlig
trevaningsbebyggelse langs Ostmarksgatan utgor tillsammans med
omgivande naturmark en visuell barriar mot Vitsandsomradet. Teletornet
med sin markanta hoéjd dr daremot synligt fran flera platser i Farsta och
utgor ett landmaérke i stadsdelen. Liksom i Farsta i stort préglas stadsbilden
av mjukt buktande gator som anpassats efter naturliga, skogklddda hojder i
landskapet. Vitsands inre upplevs, trots de héga skivhusen, som
forhallandevis intim tack vare byggnadernas lagdelar och den
omsorgsfulla landskapsgestaltningen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Televerket var den storsta arbetsplats som etablerades i Farsta i samband
med stadsdelens utbyggnad under 1950- och 1960-talet. Anldggningen kan
betraktas som ett utméarkt exempel pa en storarbetsplats i folkhems-
byggandet dar visionen om ABC-staden forverkligades, dar Televerket
stod for arbetsplatser (A) stod den storskaliga forstaden Farsta for bostdader
(B) och centrum (C). Den arkitektoniska ambitionen vid uppférandet av
Televerket var hog. Hela omradet kan ur samhalls- och socialhistorisk
synvinkel sdgas vara en mycket tydlig exponent for den framstaende roll
som svensk telekommunikationsindustri hade under senare delen av 1900-
talet.

Anldggningen pa Vitsand uppfordes 1962-1966 som en forsknings- och
utvecklingsanldggning, vilket var forsta steget i att flytta Televerkets
verksamhet fran Stockholms innerstad. Omradet formades medvetet
utifran landskapet och ar avsett att upplevas utifran relationen till detta.
Skivhusen i Vitsand exponerar sig tydligt med tvérstédllda gavlar mot
Nynéasvéagens 6ppna dalgang. Det cirka 80 meter hoga teletornet syns som
ett landmérke pa langt hall i landskapet.

Landskapsrummet vid entrén till omrddet dr gestaltad med omsorg som ett anslag vid métet
med telelaboratoriet i Vitsand. Fran den trdnga éppningen mellan berget till vinster och
matsalsbyggnadens modernistiska fasad leds betraktaren via de stora parktrdden in i
Vitsandsstrdket mer expansiva rumslighet med skivhusgavlarnas repetitiva verkan. Mitt i
bilden syns teletornet som symbol rekorddrens teknikoptimism. (Foto, Nyréns)
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Vitsand kan beskrivas som en manifestation av det gamla Televerket och
dess tekniska framsteg. Bebyggelsen &r hog, sldtputsad och synlig.
Gestaltningen préglas av horisontella fonsterband som &r organiserade
utifran fasta modulmatt, i kombination med slutna, putsade ytor. Den
ursprungliga fargsattningen pa gavlarna, som gick i en ljust gra farg, har
under 1990-talet dndrats till fyra grundfarger. I omradet finns ocksé en
matsals- och aulabyggnad i tva vaningar med tdta putsade murytor i
kombination med en uppglasad curtain-wallfasad i glas.

Matsalsbyggnaden i Vitsand med en mur vdéird att bevara och stora ekar i férgrunden
(Foto, Nyréns)

Den yttre miljon rymmer stora kvalitéer och &r i stora delar vél vérd att
bevara. Den omsorgsfulla landskapsgestaltningen tar fasta pa det
ursprungliga kulturlandskapet, med bevarade trdd, och praglas av
omsorgsfullt hanterade gangytor med smaskalig marksten, klippta hédckar
med mera. Entrén till Vitsandsomradet norrifran mellan tva kullar,
landskapsrummet vid den skogsklddda sldnten och det grona dalstraket
utgor viktiga delar av platsens kulturhistoriska varden.

Det stenlagda Vitsandsstrdket
utmed telelaboratioriets sekvens av
skivhusgavlar. Hdckar och
trddrader forstdrker strdkets
rumslighet och skdrmar av
parkeringsytan till héger i bild.
Mark- och landskapsgestaltningen
dr mycket medvetet utférd. (Foto,
Nyréns)
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Kanslighets- och talighetsanalys

Enligt kulturmiljdanalysen och konsekvensanalysen (Nyréns, 2016
respektive 2021) dr planomradets kénsligaste delar entrén och parkmiljon i
nordvést, matsalsbyggnaden, telekommunikationstornet, skivhusen, den
grona bergsslanten och huvudaxeln genom omradet.

\Z

Analyskarta av planomradets kdnslighet och tallghet for fordndringar med avseende pd
kulturmiljévdrden (Nyréns, 2021).

Yttre miljo: 1 entré och park, 2 skogsbryn och sluttning, 3 huvudaxel med gdrdar, 5 front
mot dalgdng, 6 siktlinjer och vyer. Bevarade storvuxna trdd samt dkerholmen vid B-huset
bedéms ha stora kulturhistoriska vdrden.

Bebyggelse: B skivhus och teletorn, C-E skivhus och lagdelar, M matsalsbyggnad.

Kulturhistorisk klassificering

Vitsand ar gronklassat i stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, vilket
innebar att dess bebyggelse har bedémts vara sarskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.
Kvarteret ingar dven i ett kulturhistoriskt sarskilt vardefullt omrade som
tillsammans med Farsta centrum och delar av Farstas bostadsbebyggelse,
representerar ABC-stadens vérden.

Fornlamningar

Stockholms ldnsmuseum har undersokt forekomsten av fornlamningar
inom planomradet. Inga fornlamningar patraffades.

Offentlig och kommersiell service
Skola och forskola

I ndromradet finns ett antal kommunala skolor som ska byggas ut och fa
okad kapacitet, ddribland Hésthagsskolan som ligger cirka 400 m bort och
Kvickentorpsskolan som ligger cirka 600 m bort. Tvé nya skolor for ak F-6
och 630 elever vardera planeras vid Agesta brovig i en senare etapp av
Telestaden respektive i Karlsviks strand pa andra sidan Nyndsvagen.
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Forskolor finns inom befintliga bostadsomraden, bland annat vid
Farstadngen och i Hasthagsskolan. Nya forskolor planeras tillkomma i
samtliga etapper av Telestaden och i Karlsviks strand.

Kommersiell service

Farsta centrum, med stort utbud av dagligvaruhandel, detaljhandel,
restauranger och caféer, ligger cirka 700 meter fran planomradet.

Gator och trafik
Gatunat

Telestaden saknar idag ett allmént lokalgatundt men rymmer kvarters-
marksgator och markparkeringar. Farnebogatan &r en allmén gata som
ansluter till planomradet.
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Den befintliga trafikstrukturen kring planomradet innebdr goda forutsdttningar for olika
typer av resande. Spdrburen kollektivtrafik finns i Farsta centrum och Farsta strand. Enligt
cykelplanen Iéper pendlingsstrdk lings Agesta brovég och Perstorpsvigen. Nyndsvégen ger
planomradet god tillgdnglighet for motorfordonstrafiken samtidigt som vdgen utgér en
barridr for gdng- och cykeltrafik. Inom fastigheten Burmanstorp 1 finns idag ett
kvartersgatundt som delvis dr otillgdngligt for allmdnheten. (Illustration Sweco och SBK)

Gang- och cykeltrafik

Vitsand ar idag inhdgnat vilket gor att omradet &r otillgangligt. Inom omradet
finns gangvégar, framst langst det centrala straket. Farsta centrum gar att na via
Farnebogatan och Larsbodavagen eller Dédlden. Farnebogatan saknar idag
separat cykelbana. Nyndsvidgen utgor en stor barridr och forsvarar for gaende
och cyklister att rora sig fritt mellan Farsta och Skondal/Drevviken. Gaende och
cyklister ar i nuldget hdanvisade till en gdngtunnel vid Farstadngen eller en gang-
och cykelbana lings Agesta brovig.
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Kollektivtrafik

Farsta har idag en val utbyggd kollektivtrafik, med tunnelbana, pendeltag
och flera busslinjer. Planomradet ligger cirka 600 m fran Farsta centrum
med tunnelbana och ett flertal busslinjer. Busshallplatsen Farnebogatan
ligger vid Larsbodavégen, cirka 250 m fran planomradet och trafikeras av
bussar mot Farsta centrum, Farsta strand, Skarpnéck, Alvsjo, Haninge och
Skogas.

Motorfordonstrafik

Motorfordonstrafikens tillgdnglighet till Farsta och Telestaden &r mycket
god med kopplingar till Nyndsvdagen och Magelungsvagen som bada utgor
kapacitetsstarka ldankar i det regionala vagnatet. Den norra delen av
Vitsand angors fran Farnebogatan som tillhor det lokala véignatet via
Farstavigen alternativt Agesta brovdg och Larsbodavigen som tillhér
Farstas huvudvagnat.

Tillganglighet
Planomradet utgors till stor del av plana ytor som ar mdjliga att angora

med bil. Mellan Ostmarksgatan och Vitsandsomradet finns en
forhallandevis brant sldnt som ar svartillganglig.

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r till stora delar bebyggd eller hardgjord, med
stora markparkeringar. Naturmark med trdd och héllmark finns framst i
den sodra delen i och kring naturslanten. Inom omradet finns dven anlagd
vegetation, till exempel trddrader och hackar.

Naturvarden

Planomradet ligger mitt emellan Hanvedenkilen och Tyrestakilen och
utanfor de ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden som omger Farsta.
Déremot ingar planomradet i habitatnatverk for eklevande insekter och
innehdller betydande naturvarden knutna till flera skyddsvérda trad och en
héallmarkstallskog i planomradets sydvéstra del. Enligt stadens spridnings-
analys ingar hela omradet i det regionala ndtverket for eklevande insekter,
dér skogsomradena har pekats ut som mest vardefulla for spridnings-
sambanden. Som underlag till detaljplanen har inventeringar, spridnings- och
konsekvensanalyser avseende naturvarden och vérdefulla trad genomforts
(Ekologigruppen 2021, 2019:1, 2019:2 och Arbor 2020).

Naturvarden inom planomradet &r i synnerhet knutna till en ekdunge pa
gardsplanen framfor den fore detta matsalsbyggnaden (klass 1 med tre
sarskilt skyddsvirda ekar) samt den hallmarkstallskog som ligger i
dalgangen i planomradets sydvastra del (klass 2). Utmed Nynésvégen finns
enskilda trad och mindre tradklddda dungar som bér naturvarden (klass 3).
Vid markparkeringen centralt i omradet finns fem rader med oxlar som
bed6ms ha ett visst naturvarde (klass 4). De hogre naturvardena ar framst
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knutna till omradets langa kontinuitet av tradklddda marker samt att dessa
ingdr i ett ssmmanhangande natverk av ek. Vid inventeringen av hallmarks-
tallskogen patraffades signalarterna hasselticka och ekticka vilket ocksa
antyder att skogsomradet har hoga naturvarden.

Inom planomradet har, enligt arborist, 4 trad bedomts ha ett mycket stort
bevarandevérde och 12 trdd bedéms bevarandevérda (Arbor, 2020).
Arboristens bedémning tar hdnsyn till bland annat trddens placering,
vitalitet, estetik och eventuella skador, men inte biologiska och
kulturhistoriska varden dven om dessa ofta sammanfaller.

Rekreation och friluftsliv

I ndra anslutning till planomradet I6per ett sammanhidngande promenad-
strak fran Farsta centrum via Hokardngsbadet och vidare ldngs med
Drevvikens strander. Strax nordvést om planomradet ligger Farstadngen
med bland annat lekplats, bemannad parklek och fotbollsplan.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Markforhallanden

Stora delar av planomradet utgors av hardgjorda och asfalterade ytor déar
den Gversta delen av jorden bestar av utlagd fyllningsjord. Enligt utférda
undersokningar bestar marken upptill av fyllning som vilar pa
friktionsjord/moran med ett totalt jorddjup pa ca 0,5-3,0 m.

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av utfylld jord,
torrskorpelera och friktionsjord pa berg, med nagra partier med storre
jorddjup och forekomst av lera. Fyllningsjorden bedoms besta av sand,
grus och torrskorpelera. Flera av de nya sonderingarna bestar av
fyllningsjord dér jordartskartan visar pa lera. Jorddjupet varierar mellan ca
1-8 m och de djupaste jorddjupen patraffades centralt i planomradet, vid
en kraftig svacka i berget. Pa flera platser, ofta i samband med héjdpartier,
forekommer berg i dagen.

Marknivan inom planomradet &r relativt plan och varierar mellan ca +29,7
och +33,7 och sluttar svagt nedat sydost.

\

Glacial lera

Postglacial lera

- Urberg

Tunt eller ossammanhangande
ytlager av mordn

%

Marken inom omrddet bestdr enligt SGU:s jordartskarta i huvudsak av glacial- och
postglacial lera. Ddr planomrddet méter en héjdrygg i sydvdst dterfinns ytndra berg med
inslag av mordn. (Illustration: SGU) Den geotekniska undersékningen (GeoMind, 2021)
visar generellt pd smd djup till berg med ovanliggande fyllning/friktionsjord vilket avviker
fran jordartskartan.
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Oversvamningsrisker

I dagsldget uppkommer vissa vattensamlingar inom planomradet vid
skyfall (Ramboll 2021:3). Mellan planomradet och Nyndsvédgen finns en
storre lagpunkt som mottar dagvatten fran ett stort avrinningsomrade
uppstroms, dar aktuellt planomrade (Vitsand norra) och angransande
detaljplan for Telestaden ingdr. Fran lagpunkten brdddar dagvatten Gver
Nynésvéagen och nar ytterligare en lagpunkt mellan Perstorpsvdgen och
Nyndsvagen, varifran dagvattnet vid skyfall slutligen nar Drevviken. Pa
grund av den samlade bilden kring befintlig skyfallssituation och de
utbyggnadsprojekt som pagdr i naromradet, beh6ver det skapas
forutsattningar for att hantera sa stora skyfallsvolymer som mojligt inom
den aktuella detaljplanen. Belastningen pd Nyndsvagen fran omradet vid
skyfall far inte 6ka jamfort med nuldgesscenariot.

R —

Skyfall vid 100-arsregn + 1,25 KF

P D Avrinningsomrade

}  Fiodesriktning
“§ | maxflux_aro

[ Jooos-005
bl [ 005-01
o105
L | I o5- 08

drsregn riskerar att 6versvimmas redovisas i gul-réd fargskala. (Stockholms stad och
Rambéll, 2021)

Grundvatten

Grundvattenmaétningar inom omradet visar pa nivaer motsvarande ca 2,54
m under markytan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Drevviken (SE656793-163709) for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer
ska foljas. Drevviken har otillfredsstédllande ekologisk status och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenférekomsten dr god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus 2027, med mindre stranga krav fér bromerad difenyleter
samt kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Dagvatten

Planomradet ligger inom det naturliga och tekniska avrinningsomradet till
vattenférekomsten Drevviken, som idag varken uppnar god ekologisk-
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eller kemisk status. Detta till f6ljd av problem med bland annat 6ver-
godning och halter av miljogifter som dverskrider aktuella gransvérden.
Omradets avvattning sker idag utan féregdende rening via ett privat
ledningsnét med anslutning till Stockholm vatten och avfalls samlings-
ledning for dagvatten som korsar Nyndsvédgen och har sitt utlopp i en
skdrmbassdng i Drevviken. Dagvattenledning har inte tillrdcklig kapacitet
for att ta emot det sammanlagda tillkommande flodet fran exploateringar i
omradet.

Pa grund av den rikliga forekomsten av lera och berg i dagen bedoms
mojligheterna till infiltration vara mycket begransad inom planomradet.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

For att fa en 6versiktlig bild av fororeningssituationen inom planomradet
har miljoprovtagningar genomférts (Structor, 2015 och Liljemark
Consulting, 2021). Generellt ar fororeningshalterna inom planomradet laga
och risken for fororenat fyllnadsmaterial bedoms som liten. I 4 av totalt 35
undersokta provpunkter pavisades metaller, alifater och PAH i halter 6ver
kénslig markanvandning (KM). PCB pavisades i ytjord i samtliga
samlingsprover som uttogs vid husfasader. De uppmatta halterna av PCB
oversteg riktvardet for MKM i prov fran hus E och riktvirdet for KM i
prov fran hus B och D samt i totalt 3 skruvpunkter.

I grundvattnet har forhojda metallhalter patrdffats, men det utgor ingen
hélsorisk da vattnet inte anvands for dricksvattenforsorjning. Kallan till
forh6jda metallhalter &r okédnd i dagsldget, de kan bero pa urlakning fran
berggrunden och/eller fran fyllnadsmassor. Forhojda halter av aktuella
metaller har dock inte pavisats i analyserade jordprover uttagna fran
grundvattenrérens narhet. Flyktiga forororeningar har inte pavisats i
grundvattnet i halter som skulle innebédra halsorisker genom angintrang-
ning till byggnader. Klorerade kolvéten har inte detekterats i halter i
grundvattnet 6ver laboratoriets rapporteringsgrans.

Luft

Luftkvaliteten har utretts i samband med planarbetet (SLB, 2019 och
2021). Halten av partiklar PM10 underskrider miljokvalitetsnormen 50
pg/m?® i hela planomradet. Halten av kvdvedioxid underskrider miljo-
kvalitetsnormen, 60 pg/m?, med god marginal.

Buller och vibrationer

Planomradet &r idag utsatt for buller fran Nyndsvagen. Ljudnivan vid
befintlig och planerad bebyggelse ligger enligt stadens bullerkarta mellan
50 och 75 dBA ekvivalent ljudniva.
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Bullerkartering for 2012. (Miljoédataportalen, 2021)

Vid byggnation av bostader pa lermark intill vagar finns risk att passerande
trafik orsakar vibrationer i byggnaderna. Det bor sékerstéllas att
byggnaderna konstrueras pa sadant sétt att markvibrationer inte sprids till
dem. Vibrationer i byggnaderna bor understiga komfortriktvarde 0,4 mm/s.

Farligt gods

Planomradet angransar mot Nyndsvagen som ar klassad som primar
transportled for farligt gods. Det medfor risk for konsekvenser inom omradet
om en olycka med farligt gods inblandat intréffar pa vagen. Enligt Lans-
styrelsen ska risker analyseras vid planering av ny bebyggelse inom 150
meter fran vag med transport av farligt gods. 25 meter fran vagen ska enligt
Lénsstyrelsens rekommendationer vara fritt fran bebyggelse. Sammanhallen
bostadsbebyggelse narmare vagen dn 75 meter bor undvikas. Riskavstandet
berdknas fran korbanekant.

Stadsutvecklingen som planeras kring Nyndsvagen innebér att fler
manniskor kommer att bo i ndrheten av transportleden for farligt gods och att
samhéllsrisken, det vill sdga antalet personer som kan bli drabbade vid en
olycka, ddrmed oOkar. Staden har déarfor tagit fram en 6vergripande utredning
av samhallsrisken for strackan av Nyndsvédgen (Brandskyddslaget, 2020:1).
Utredningen omfattar ett framtida scenario med planerade exploateringar
utmed véagen dér hansyn tas till en framtida trafiksituation pa Nynésvégen.

Med avseende pa berdknad samhéllsrisk bedoms risker forknippade med
transporter av farligt gods pa Nyndsvagen innebédra en betydande paverkan
inom de delar av planomradet som vetter mot Nyndsvagen. Risknivan ligger
mellan de bada kriteriegrdnserna, i den sa kallade ALLARP (as low as
reasonably practicable) -zonen, vilket innebér att man ska strava efter att
sdnka risknivan sa langt det ar mojligt. En 6vergripande studie av individrisk
har ocksa gjorts. Denna visar att individrisknivan 55 meter eller mer fran
védgen ar acceptabel. Inom 55 meter fran vagen ligger individrisen inom
ALARP-zonen. Avseende individrisken ska man strava efter att sénka
risknivan sa langt det ar mojligt.

Som underlag till detaljplanen foér Vitsand norra har en riskutredning tagits
fram for det specifika planomradet (Brandskyddslaget, 2020:2). Utredningen
inkluderar en prognos for en 6kning av transporter pa Nyndsvédgen och
identifierar vilka olycksrisker som framférallt bor hanteras i detaljplanen.
Dessa dr olycka med brannbar gas och olycka med brandfarlig vétska.
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Planférslag

I denna del beskrivs forst strukturen for hela projektet Telestaden och
dérefter struktur, anviandning och utformning inom det aktuella
planforslaget som omfattar den norra delen av Telestaden, Vitsand norra.
Namn pa olika delar av forslaget &r att betrakta som arbetsnamn.

77 F " g s R
Stadsutvecklingsomradet som Telestaden ingar i skapar ett nytt sammanhang med
stadsbebyggelse kring Nyncisviigen. Det aktuella planomrddet for Vitsand norra dér
markerat i bilden. (Illustration: White)

Telestadens évergripande planstruktur

Telestadens rumsliga organisation tar avstamp i den befintliga strukturen
med tva tydliga delomraden, Marbacka och Vitsand, samt befintliga gator
och strak. Strdkens olika skala och karaktar ar utgangspunkten for
omradets 6vergripande struktur.

» Nynisvigen (1) dr omradets framsida och utsida. Mot det storskaliga
trafikrummet méter férhallandevis hog bebyggelse, som bildar en
bebyggelsefront och skyddande skirm mot omradets inre.

» Det inre straket (2) r ett viktigt internt rérelse- och vistelsestrak som
rymmer stora kulturhistoriska och stadsbildsméssiga virden. Straket
flankeras av mestadels nagot ligre bebyggelse och innehaller en
sekvens av parker och torg med olika skala och innehall.

» Larsbodavigen och Marbackagatan (3) som avgriansar omradet mot
so6der utgor en Ost-vistlig link som ingar i Farstas huvudgatunit.
Straket utvecklas med omvixlande ny bebyggelse och bevarad
naturmark.

« Agesta brovig (4) 4r omradets centrala stadsgata. Gatan 4r bade en
viktig entr¢ till hela Farsta, en del av huvudgatunitet och en lokal
nod i Telestaden. Gatan ges en tydlig karaktir av stadsgata, med
kommersiell och social service.

Vitsand norra

Aktuell detaljplan omfattar den norra delen av Vitsand dar Televerkets
fore detta laboratoriebyggnader och matsal finns. De fyra skivhusen
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bevaras och omvandlas till bostidder medan den tidigare matsalsbyggnaden
byggs om till férskola. Lagdelarna mellan skivhusen rivs och ersitts med
nya bullerskyddande linkbyggnader vid Nynidsvigen och lamellhus med
bostider vid Vitsandstraket. Lankbyggnaderna utformas for att avskdrma
risk och storningar fran Nynisvigen. Befintliga takpabyggnader pa
skivhusen som har tillkommit under senare tid foreslas rivas och ersittas
med enhetliga takpabyggnader med bostédder. Ett nytt bostadshus byggs
vid naturslénten i sydvést, mestadels pa den nuvarande markparkeringen.
Omradets utemiljoer gestaltas med utgangspunkt i befintliga utemiljoer
med anpassning till den nya anvindningen. Planf6rslaget omfattar ca 420
bostider i ombyggnation, tillbyggnader och ny bebyggelse.

Nya bostader

%56, i .
OQ 1 L4
? 2 s

Les:
S
Bs %

Hllustrationsplan for aktuell detaljplan, Vitsand norra. Befintliga byggnader som bevaras redovisas i ljusgrdtt medan till-
kommande byggnader redovisas i morkgratt. (Illustration: White)

Offentliga rum

Det kulturhistoriskt viktiga Vitsandsstraket bevaras och blir en viktig
identitetsbirare for omradet och utgangspunkten for strakets forlangning
genom hela Telestaden. Straket har en tydlig, strukturerande riktning och
knyter samman platser for vistelse och aktivitet. En ny park, Sinnenas
park, ligger i anslutning till Vitsandsstraket och bidrar med sociala och
kiznseringkara med enpdlas rekreativa viarden samt till den grona inramningen. De offentliga rummen

i bl cirkel, Vitsandsstriket i gult ligger skyddade fran Nyndsviagen och utformas genomgaende med fokus
och Sinnenas park i gront. pa gaende.
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Sektion genom de tvd parkrummen i Sinnenas park samt angrdnsande forskolegdrd
respektive férgdardsmark i kv V6. Landskapsrummet ramas in av bevarade natursldnter.
Silhuetten av skivhuskvarteret, kv V5, syns i sektionen. (Illustration: White)

Sinnenas park

Sinnenas park utgor omradets nya grona offentliga rum och utformas med
tva huvudsakliga rumsligheter och ett varierat innehall for att rymma flera
olika upplevelsevérden. I parken planeras dppna grasytor, blomprakt,
sittgraddnger och slanter. Parken far en skyddad och intim karaktdr genom
att vara nedsankt i forhdllande till omkringliggande mark, vilket kravs for
att hantera kraftiga skyfall. Gronskan i parken har en stor betydelse for
gestaltningen som ges en tradgardskaraktar och kan bidra med sociala och
ekologiska vérden. Parken ramas in av nivaskillnaderna och kringliggande
bebyggelse och den angrénsar till Vitsandsstraket och forskolegarden.
Parken omfattar cirka 2000 kvm.

ALTERMATIV ENTRE IN TILL PARKEN
OCH RORELSESTRAK MOT
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Sinnenas park utformas med ett varierat innehdll och upplevelsevdrden for flera
mdlgrupper. (Illustration: White)

Vitsandsstraket

Vitsandsstraket ar en del av det inre strak som lper genom hela
Telestaden och som binder samman offentliga rum och bebyggelse. I
Vitsand bevaras karaktaren av det befintliga inre landskapsrummet vid
skivhusen, men straket anpassas ocksa till omradets nya funktion. Straket
utformas pa ett sitt som i férsta hand uppmuntrar till vistelse, méten och
aktivitet.
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natursldnten till vénster i bild. (Illustration: White)

Utveckling av Vitsandsstrékets kulturhistoriska vérden

Vitsandsstrakets sammanhdllna yta och upplevelsen av dalgangen med
naturmark som léper utmed strakets véstra sida dr viktiga karaktérsdrag att
bevara. Den medvetet utférda mark- och landskapsgestaltningen fran
tillblivelsen tas omhand nér strdket anpassas till sin nya funktion. Hackar och
formklippta lindar mot skivhusen aterstélls i befintlig omfattning och lédge.
Natursldnten sydvést om straket planldggs som parkmark med Sinnenas park i
den norra delen och natursldnten som ramar in strdket i soder. Langs Sinnenas
park planteras en ny trddrad som ocksa bidrar till strakets inramning.

Det &r viktigt att straket gestaltas som en sammansatt helhet och med ett
gemensamt golv, trots att marken utgors av en blandning av allmén plats och
kvartersmark. Den karaktdristiska markbeldggningen regleras med en sarskild
bestimmelse pd den allmédnna gang- och cykelvdgen (marksten) respektive pa
kvartersgatan (n2) som syftar till att sikerstélla strakets ursprungliga karaktar
med smdskalig marksten i betong. Den befintliga stenen har matten
100x210x70 mm. Markbeldggningen understryker &ven strakets funktion som
gron promenad snarare &n trafikerat gaturum. Det ar efterstravansvart att
befintlig markbeldggning och kantsten kan aterbrukas inom omradet. Ur
kulturmiljésynpunkt dr det emellertid viktigare att ett gemensamt golv kan
upplevas. Sarskild anpassning for olika trafikslag, till exempel cykelstrak, ska
i utforas funktionellt men med hdnsyn karaktdrsdraget hos det gemensamma
golvet. Till exempel kan en likvardig marksten med en diskret kontrastverkan
laggas pa cykelbanan alternativt kan gaende och cyklister separeras med en
integrerad fris.

Forgardsmark och GC-strak kan utféras nagot upphdjt i férhallande till
korbanan for avvattning, men nivaskillnaden bor begransas med hansyn
till kulturmiljon. Kérbanan pa kvartersmark halls smal och enkelriktad.
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Gator och trafik

Det befintliga gatundtet utgor stommen i omradet, men gatorna anpassas
till omradets nya funktion, med ¢kad prioritet fér gdende och cyklister dar
ytor for bilfordon och markparkering minskas. Den huvudsakliga
angoringen sker via Farnebogatan som forldngs som allmén gata in i
omradet. Enkelriktade kvartersgator mojliggor angoring till bebyggelse
langs lokalgata 3b och Vitsandsstraket. Langs Vitsandsstraket anlaggs
ocksa en allmén gang- och cykelvég.

Gatorna utformas med tradplantering for att bidra till grona upplevelse-
vdrden, hantering av dagvatten och for att starka omradets ekologiska
vérden.
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Foreslagna gatutyper med sektionspilar. Samtliga typsektioner redovisas i
gestaltningsprogrammet. Den allmdnna Vitsandsgatan avslutas i en véindplan i sydvdist,
varifrdn lokalgata 3b och Vitsandsstrdket ansluter enkelriktat pd kvartersmark genom
omrddet. (Illustration: White)

Vitsandsgatan — Farnebogatan

Vitsandsgatan foreslas som en forlangning av Farnebogatan och vidare
parallellt med Nynédsvégen, i princip i samma ldge som dagens kvarters-
gata. Gatan planldggs som allmén gata (GATA) och far karaktdren av en
lokal angoringsgata med utformning fér 30 km/h. I planomradets syddstra
del avslutas gatan i en vandplan. I en senare etapp avses Vitsandsgatan
anslutas till avfartsrampen i trafikplats Larsboda for infart fran
Nynésvédgen medan vandplanen for intern trafik pd Vitsandsgatan flyttas
langre in i omradet.

Liangs Farnebogatan anldggs en ny dubbelriktad gang- och cykelvag vilken
ansluts till Vitsandsstraket och genomférs inom ramen for angréansande
detaljplan for Valdo 7. GC-banan blir genom detaljplanen mojlig att
forlanga langs Vitsandsgatan till en eventuell framtida gang- och cykelbro
over Nynasvadgen. Darutover finns alternativet att cykla i blandtrafik i det
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avsnitt av Vitsandsgatan som saknar cykelbana, med koppling till en
planerad GC-bana vid Agesta brovég. P& sodra sidan av Farnebogatan
anldggs en gangbana med minst 2,5 m bredd som delvis sékras med ett x-
omrade pd kvartersmark. Utmed Nyndsvagen far gatan en gangbana mot
anslutande kvartersmark.

Vitsandsgatan utmed Nyndsvagen utformas med anpassade bredder for bade
korbana och gédngbana som varierar med det utrymme som skivhusens fram-
skjutande gavlar medger. P4 sa sétt kan en remsa med naturmark bevaras och
utvecklas mellan Nyndsvdgen och Vitsandsgatan. Vegetationen beddms ha ett
betydande ekologiskt vdrde och ett véarde for stadsbilden som blir sarskilt
viktigt att varna nar omradet omvandlas till bostader.

sueJbsyaybiysey
sueabsyaybijseq
peubbig

= B Ty X

=)
v
n
~
=3
-~
=3
v
-
n
N~
=3
~
v=3

BURQJOY
BSWAIPY4S
Buliajueyd
/eueqbuen
Buiiayueid
Bulaayied
djuedpe.)
euegbuen

Sektion H-H, Vitsandsgatan vid Férnebogatan. (Illustration. White)
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Sektion E-E, Vitsandsgatan utmed Nyndsvdgen. (Illustration. White)
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Vitsandsstraket

Vitsandsstraket utformas som ett lugnt, inre rorelse- och vistelsestrak, dar
gang- och cykeltrafikanter &r i fokus. Omradets offentliga rum orienteras
kring straket som forldngs vidare genom hela Telestaden. Straket innehaller
en enkelriktad kvartersgata som ska vara tillgdnglig for infart vilket sékras
genom forréttning. Langs strakets sodra del anldggs en allmén gang- och
cykelvdg (GC-VAG1) med generellt 4 m bredd och avsmalning till 3 m i det
smalaste partiet for att spara naturvarden i natursldnten soder om straket. Pa
gc-viagen medges korsande fordonstrafik for infart till de fastigheter som
behover anslutas till kvartersgatan dver gc-vagen. Straket utformas sarskilt
med hédnsyn till kulturmiljévérden och stadsbilden vilket redovisas under
rubriken ”Offentliga rum”.
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Sektion D-D, Vitsandsstrdket utmed parken. (Illustration. White)
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Sektion B-B, Vitsandsstrdket utmed skivhusen med lokal avsmalning av gc-bana for att
spara naturmark. (Illustration. White)
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Lokalgata 3b

En mindre enkelriktad kvartersgata binder samman Vitsandsgatan och
Vitsandsstraket och ska vara tillgdnglig for infart, vilket sdkras genom
forrattning. Gatan forses med gangbanor pa bada sidor, en tradrad och
dubbelsidig angoring. Cykling tillats i motriktad korriktning pa kérbanan
vilket bedéms mdjligt med 4 m enkelriktad kérbanebredd.
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Sektion G-G, Lokalgata 3b. (Illustration. White)

Gang- och cykelbro

I planen mojliggors en ny gang- och cykelbro 6ver Nyndsvégen vilken
overbryggar vdgens barridreffekt och bidrar till en mer sammanhallen
stadsdel. Gang- och cykelbron &r viktig for att dstadkomma gena
kopplingar lokalt mellan Vitsandsomradet och centrala Farsta och
omraden kring Drevviken. Utformningen anpassas for att bron ska vara
attraktiv, tillgdanglig och trygg. Gang- och cykelbron saknar idag
finansiering, men i detaljplanen skapas utrymme pa telestadssidan for bron
och anslutande gang- och cykelstrak. Om staden i framtiden beslutar att
uppfora en bro sa gors detta i dialog med Trafikverket avseende fri hojd,
placering av brofundament med mera.

Parkering, angdring och leveranser

Bil- och cykelparkering for bostdder och verksamheter ordnas inom
kvartersmark. En parkering- och mobilitetsutredning har tagits fram med
utgangspunkt i stadens parkeringsriktlinjer. (Sweco, 2020)

Cykelparkering placeras i attraktiva lagen i anslutning till omradets
malpunkter. Cykelparkering for bostdder har dimensionerats efter normen
2,5-4 cykelplatser per 100 kvm BTA med anpassning till 1dgenhets-
sammansattning. I kv V5 redovisas ca 1150 cykelplatser (3,1 per 100 kvim
BTA). Av dessa placeras ca 530 inomhus och 620 utomhus. 10 platser
utformas for specialcyklar sasom ladcyklar. Ett externt cykelhus med
skyddade cykelparkeringsplatser uppférs pa forgardsmark i kvarterets
norra del. I kv V6 redovisas ca 90 cykelplatser (3,25 cykelplatser per 100
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kvm BTA). Av dessa placeras 24 utomhus, 25 inomhus i markplan och 64
i kéllare.

Bilparkering for bostdder dimensioneras utifran ett projektspecifikt
parkeringstal baserat pa lage, lagenhetsstorlekar och mobilitetsatgédrder:
0,43 bilplatser per lagenhet i kv V5 (ca 186 st) och 0,48 bilplatser per
lagenhet i kv V6 (ca 18 st). Det grundldggande projektspecifika
parkeringstalet forutsatter mobilitetsatgarder som omfattar cykel-
parkeringar av god standard enligt stadens handbocker for cykelparkering
och litt nabara cykelrum med automatisk dorroppnare och cykelfaciliteter
med fast luftpump.

Utover mobilitetsdtgdrderna ovan klaras medelambitios niva for det grona
p-talet om minst 5 dedikerade och tillgéngliga bilpoolplatser samt cykel-
pool med ladcyklar, cykelkdrra och el-cyklar anordnas pa kvartersmark.
Daérutover kravs forbattrade cykelfaciliteter som exempelvis reparations-
och tvittrum och ladduttag for el-cykel for den medelambitiosa nivan.
Parkeringstalen kan vid ett sadant scenario justeras ned fran 0,43 till 0,40
bilplatser per lagenhet i kv V5 och frén 0,48 till 0,45 bilplatser per
lagenhet i kv V6.

Samtliga redovisade parkeringstal inkluderar 10 % bes6ksparkering.

Huvuddelen av parkeringen for boende anordnas i garage under bostads-
gardarna i kvarter V5 med totalt 183 parkeringsplatser. Mindre mark-
parkeringar anordnas med totalt 23 parkeringsplatser i den nordvéastra
delen av kv V5, langst lokalgata 3b samt i anslutning till bostadsentrén i
kv V6. Korttidsparkering och angoring mojliggors genom ett fatal bil-
platser i fickor langs Vitsandsgatan och Vitsandsstraket. Gatuparkeringen
integreras i gaturummen med omsorgsfull gestaltning och utan att stéra
ovriga gatufunktioner. I planen har sdkerstéllts att det finns angorings-
mojligheter pd marknivd inom kvartersmark som kan anvandas for
rorelsehindrade inom 25 m fran tillgédnglig och anvéandbar entré. Planen
mojliggor parkeringsplatser for bilpool pa kvartersmark dar parkering
medges.

- Bilparkering
S \ P bostader pa kvartersmark i garage
F o~ z N P bostader ach férskola pa kvartersmark ovan mark
“ - \ HKP bostader pa kvartersmark ovan mark

1
!
{ ® ~ ,r i \\ HKP hostider pa kvartersmark i garage
~ ~ \ \ . HKP forskola/skola pa kvartersmark ovan mark

Bilparkering i planomrddet. Parkering fér kv V5 anordnas i garaget under kvarteret medan
parkering for kv V6 och forskolan forldggs i markplan. (Illustration: White)
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Till forskolan anordnas 6 bilparkeringsplatser varav en HKP samt 64
cykelparkeringsplatser. Varumottagning till férskolan placeras vid
Farnebogatan och utformas trafiksédkert och med sérskild omsorg i det
exponerade ldget vid omradets entré. Avfallsrum inryms i anslutning till
varumottagning och placeras inom 10 m fran uppstéllningsplats for
avfallsfordon.

Bebyggelse

Inom hela Telestaden organiseras bebyggelsen i tydligt definierade
bebyggelsegrupper. Den befintliga bebyggelsen bevaras till stor del och &r
grunden for omradets gestaltning och identitet. Nya bebyggelsegrupper
bildar en tydlig arsring dar gestaltningen ges en egen karaktéar, férankrad i
Farstas modernistiska tradition. Inom Vitsand Norra dr den tillkommande
bebyggelsen starkt knuten till den befintliga. Tilldggen inom
skivhuskvarteret V6 har darfor utformats for att ansluta till de befintliga
byggnadernas uttryck.

Tillkommande och befintlig bebyggelse utgor vidl sammanhallna
bebyggelsegrupper som tar avstamp i de befintliga byggnadernas karaktér,
men ocksa formas utifran de offentliga rummens olika skala och innehall.
Forslaget omfattar kvarteren V5 skivhusen som byggs om och till med
bostdder, V4 en forskola i den fore detta matsalen och V6 med ett nytt
bostadshus vid naturslénten i sydvast.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram som underlag till detaljplanen, den
fortsatta projekteringen och stod vid bygglovgivning (White, 2021). Syftet
med gestaltningsprogrammet &r att sdkerstélla, fortydliga och samordna
kvaliteter. Gestaltningsprogrammet redovisar bland annat 6vergripande
gestaltningsprinciper och principer fér bebyggelsens volymer, fargsattning,
materialval samt utformning av entréer, bottenvaningar, balkonger och tak.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-30, Dnr 2021-02505

-4 Stockholms
SE’ stad

Utformningsbestdmmelser i Dp

Tak utfors platta alternativt som
pulpettak med hogst 6 graders
takvinkel.

Vind far ej inredas.

Utformningsbestdmmelse i Dp

Bostadshusens fasader ska utféras i
puts och/eller i glas och far ha inslag av
sten, keramik, metall och/eller tra.
Fonsteromfattningar, dérromfattningar,
balkongréacken, takfotter och liknande
ska utféras med tunna dimensioner.
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Overgripande gestaltningsprinciper for Telestaden
Gestaltningen utgar fran foljande 6vergripande principer:

« Byggnader ska ges ett sammanhallet intryck inom varje kvarter. Den
lugna och harmoniska kompositionen som den befintliga
bebyggelsen utstralar ska vara radande bade for nya kvarter och
tillagg i befintliga kvarter.

« Bebyggelsen ska ha ett medvetet forhallningssitt till den befintliga
kulturmiljén och erbjuda stadsmiljokvaliteter i flera skalor - fran
gdendes perspektiv pa ndra hall till det 6vergripande stadslandskapet.

« Fasader mot gator och strak ska ges ett representativt uttryck som
understryker strakens offentliga karaktar.

« Entréer ges en vialkomnande och framtrddande gestaltning med en
sarskilt omsorgsfull detaljering och gedigna material. De utformas sa
langt som mojligt genomgaende, sd att man fran varje trapphus har
tillgang till en mer privat entré mot garden.

« Balkonger ska utformas for att stodja det sammanhallna intrycket
inom varje bebyggelsegrupp. Balkonger ska underordnas eller
integreras i byggandens fasad for att inte dominera.

Byggnadshdéjder och tak

Byggnadshdjderna regleras generellt med nockhdjd, vilket innebér en
begrdnsning for sjdlva takkonstruktionen, men medger att tekniska
anldggningar sa som till exempel hisstorn anordnas utéver detta.
Byggnadshdjderna halls samman pa en eller ett par nivaer inom samma
bebyggelsegrupp, enligt féljande principer:

« Ny bebyggelse ska underordna sig de befintliga skivhusen.

« Mot Nynasvégen skapas en skyddande skdrm av nya byggnader
mellan skivhusen, som uppgdr till en hojd av maximalt 7 vaningar.

« Langs det inre straket tillampas en lagre hojdskala som relaterar till
landskapsbilden i den kulturhistoriskt vardefulla dalgangen med 3
vaningar inom kv V5 och 4 vaningar inom kv V6.

« Taken ska generellt vara flacka och ska inte utgéra ett patagligt
inslag i stadsbilden. Vindar far inte inredas for att undvika
dominanta takkonstruktioner och minska risken for att bebyggelsen
upplevs som hogre dn avsett. Takens langsidor utformas med
horisontell takfot for att understédja de sammanhallna byggnads-
volymerna. Takfotter ska utféras med tunna dimensioner.

Fasader

I detaljplanen sdkerstélls en for omradet enhetlig materialpalett som
harmonierar med karaktaren hos den befintliga bebyggelsen som har puts-
och glasfasader. Fasadelement sasom fonster- och dérrkarmar,
balkongracken, takfotter och liknande ska utférs med tunna dimensioner
for att harmoniera med det latta uttrycket hos befintlig bebyggelse.
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Bostadsentréer forses med glasade
dorrar och sidopartier. Entréer ska ges
ett omsorgsfullt detaljutférande.
Trapphus utfors med entréer at
byggnadernas bada sidor med undantag
for trapphus pa gavlar. Garageentréer
utformas harmonierande med fasaden.

Utformningsbestdmmelse i Dp

Balkongfronter och racken utformas
enhetligt inom respektive kvarter. Vid
eventuell inglasning av balkonger ska
detta utféras med profillésa glas och
placeras innanfor racken.
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Entréer

Upplevelsen av entréerna dr sarskilt viktig. I linje med Farstas 6vriga
bebyggelse utgar bostadsbebyggelsen fran en relativt lagmald gestaltning
med aterhallen variation inom varje bebyggelsegrupp. Omsorgsfullt
gestaltade entréer ar darfor en viktig kvalitet och identitetsskapare for det
enskilda bostadshuset. En planbestimmelse reglerar att bostadsentréer ska
utforas med glasade dorrar och sidopartier. Syftet med att reglera
uppglasade entréer &r att fora in dagsljus i entréerna och 6ka
overblickbarheten for boende och besdkare.

Entréer till trapphusen ska anordnas genomgdaende mot bade forgardsmark
vid gata/offentligt rum och gard dar sa ar majligt. Syftet &r att skapa en
god tillgdanglighet for samtliga boende till garden samtidigt som trapphuset
blir tillgdngligt fran den angransande gatan. Garageentréer utformas med
liknande karaktar som kvarterets 6vriga entréer och med omsorgsfull
gestaltning for att undvika att skapa baksidor i kvarteren. Garageentréer
behover ddremot inte utféras med genomsiktlighet.

Balkonger

Balkonger ska utféras med sldta undersidor for att tydliggéra omsorgen
om det offentliga rummet och bostadsgardarna. Balkongfronter och ricken
utformas enhetligt inom respektive kvarter. I de fall inglasning av
balkonger tillats, ska inglasningen utfoéras med profillosa glas som placeras
innanfor racken. Franska balkonger och indragna balkonger medges
generellt och ska i forekommande fall integreras i den 6vriga
fasadgestaltningen. Pa befintliga skivhus i kv V5 medges inte inglasade
balkonger och takterrasser.

Reglering av kulturhistorisk bebyggelse och anpassning
av kompletterande nybebyggelse

Televerkets byggnader representerar ett hogt kulturhistoriskt vérde.
Detaljplanen syftar till att skydda dessa varden och samtidigt méjliggora
en omvandling av omradet sa att byggnaderna kan anvandas och
underhdllas pa lang sikt. Det innebér att avvagningar har gjorts mellan
bevarande av de kulturhistoriska vardena och byggnadernas langsiktiga
anvéandbarhet.

Fordndringar av byggnaderna kan komma att ske 6ver tid och framtida
behov gar inte att forutse fullt ut. Avsikten &r att detaljplanen ska ange
ramarna for att mojliggéra framtida forandringar av byggnaderna utan att
dess kulturhistoriska varden gdr forlorade. Syftet med detta &r bade att
utgora ett stod vid framtida bygglov och att skapa forutsdgbarhet for
fastighetsdgaren.

Detaljplanen reglerar anviandningen av byggnaderna for det &ndamal som
de &r tankta att ha i framtiden. Genom skydds- och varsamhets-
bestdmmelser samt rivningsforbud regleras bevarandet av bebyggelsen och
dess varden. Skyddsbestammelserna (q+index) syftar till att bevara de
kulturhistoriska varden som &r viktiga for att omradets karaktar och sérart
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ska bestd. Varsamhetsbestimmelserna (k+index) omfattar de element som
ar viktiga att beakta vid forandringar for att karaktdren i byggnaderna ska
kvarsta. Samtliga byggnader som avses bevaras forses med rivningsférbud
(r+index). Kompletterande bebyggelse som uppférs i anslutning till
kulturhistoriska byggnader regleras med utformningsbestdammelser
(f+index) med syfte att sdkerstélla en utformning anpassad efter befintliga
byggnader.

Utomhusmilj6erna ingdr i en kulturhistoriskt vardefull och gestaltad helhet
med starka kopplingar till bebyggelsen. Bevarande av landskapsrum,
rumsliga samband, vegetation och markbeldggning &r viktigt for att varna
de kulturhistoriska vardena i omradet. Delvis inférs skyddsbestammelser
for till exempel markbeldggning och vardefulla trad. T andra delar kommer
fordndringar att ske dar de kulturhistoriska védrdena inte har bedémts vara
rimliga eller mojliga att reglera i detaljplanen, men dér kunskap om
omradets historiska och landskapliga vérden &r av avgorande betydelse for
att forvalta omradets kvalitéer for framtiden.

Skivhusen (kv V5)

De fyra skivhusen foreslas att byggas om och till, fran kontor till bostader
(B), centruméndamal (C) och parkering i garage under gardsbjalklag (P1).
De befintliga skivhusen ligger delvis inom 35 meter fran Nyndsvdgen och
far dar endast inredas for bostadskomplement (B1) samt mindre butiksytor
eller komplement till centruméndamal (C1). Syftet med sérskilda
anvandningsbestimmelser inom riskavstand (ca 35 m) &r att
byggnadsytorna inte far anvinds for stadigvarande vistelse. Innehall som
accepteras dr till exempel mindre butiksytor, forrad, soprum och trapphus.

-----

Vy mot skivhusen i Vitsand med tilldgg sett frdn séder 6ver Nyndsvdgen. I illustrationen
syns nya underordnade takpdbyggnader med glasfasad och nya ldnkbyggnader med
horisontella fénster- och fasadband som samspelar med skivhusens. Skivhusens fasader har
dterstdllts till ursprunglig fargsdttning i grd toner. Trots omfattande tillidgg blir skivhusens
ursprungliga volymer och viktiga karaktdrsdrag fortsatt avldsbara. (Illustration: White)
Ambitionen med forslaget ar att sdkerstélla ett bevarande av byggnaderna
och samtidigt skapa mdjlighet till en bra boendemiljé och goda
bostadskvalitéer. Det innebér att en forhdllandevis stor paverkan pa den

ursprungliga bebyggelsen kommer att vara nédvandig. Den 6ppna
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5

Portik ska finnas.

Befintliga skivhus: B, C, D, E

Antagandehandling
Dnr 2021-02505
Sida 35 (63)

skivhusstrukturen, som skapar ett samband mellan bebyggelsen och det
dalstrak dar Nyndsvédgen gar, behover byggas samman for att skapa
avskarmning mot trafikbuller. Samtidigt innebér forslaget att ndgra sentida
forandringar av byggnaderna kan tas bort.

De fyra skivhusen bevaras och far malas om i en ljusare fargsattning, lik
ursprunglig. Alla senare tillkomna takpabyggnader rivs och ersdtts med
enhetliga takpabyggnader. Lagdelarna mellan skivhusen rivs och ersatts
med 7 vaningar hoég buller- och riskavskdrmande bostadsbebyggelse pa
acceptabelt riskavstand, ca 35 m fran Nyndsvagen. In mot Vitsandsstraket
byggs 3 vaningar hoga lamellbostadshus som ramar in gardarna mellan
skivhusen. Under gardarna byggs nya parkeringsgarage, med infarter fran
Vitsandsgatan. Garagen ansluter till befintliga kallarplan under skivhusen.

v
Skivhus

Skivhus E

Nya tillbyggnader: takpdbyggnader, balkonger, gérdar,
bulleravskidrmande linkhus, lamellhus

Skivhuskvarteret, kv V5 redovisat med befintliga byggnadsvolymer som ska bevaras enligt
bestdmmelsen q2 i vitt samt kompletterande bebyggelse i bldtt. (Illustration: Christin
Svensson arkitektur)

Portiker och dppningar i de nya bebyggelsetillaggen forstarker skivhusens
langsgdende riktning och medger bade siktlinjer och ett flode tvérs genom
kvarteret langs med skivhusens fasader i markplan. Oppningarna
sdkerstdlls genom en planbestammelse som anger att portik ska finnas (f5)
i lankbyggnaderna utmed Nyndsvédgen. For lamellhusen ldngs
Vitsandsstraket sékras istdllet 6ppningar genom byggratternas
avgransning. Trapphusen utférs genomgaende dar sa dr mojligt, det vill
sdga med mojlighet att rora sig fran gdrd till gard eller fran gata/forgard till
gard.
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r2 Ursprunglig del av byggnaden far inte
rivas pa grund av byggnadens sarskilda
kulturvérde. Senare tillkomna
takpabyggnader far rivas.

q2 Ursprunglig byggnadsvolym ska
bevaras i enlighet med principillustration
pa sidan 35 i planbeskrivningen.
Fonsterband ska bevaras och fonster far
ersattas med nya fonster och
balkongddrrar som ska harmoniera med
fasaden. Befintlig fargsattning far ersattas
med ny ljusare fargsattning, liknande
ursprunglig.

k2 Byggnadernas karaktar ska bevaras,
med sammanhangande fonsterband
samt fasadband i puts. Balkonger far
endast placeras pa fasad mot sydost pa
de tre nordligaste skivhusen respektive
pa fasad mot nordvast pa det sydligaste
skivhuset, indraget minst 7 meter fran
byggnadens gavel, utkragande hogst 1,3
meter fran fasaden. Balkonger ska
utféras sammanhéangande langs fasaden,
med slata putsade langsgaende fronter i
liknande kul6ér och med samma hojdmatt
som bakomliggande fasadband.
Balkongers undersidor ska utforas slata
och i ljus kulor. Balkongddrrar ska utféras
i samma material som fonster. Balkonger
och takterrasser far inte glasas in. Nya
haltagningar for fonster, entréer och
balkongdorrar far utforas i enlighet med
principillustration pa sidan 36 i
planbeskrivningen.

Antagandehandling
Dnr 2021-02505
Sida 36 (63)

Utmed Vitsandsstraket finns idag utbyggnader for entréer. Planen medger
att samtliga skivhus forses med tillbyggnader av motsvarande volym och
likvérdigt gestaltade.

Skydds- och varsamhetsbestdmmelser for befintliga byggnader

Skivhusen i Vitsand forses med skydds- och varsamhetsbestimmelser som
syftar till att sdkerstélla ett bevarande av skivhusen och dess viktigaste
karaktdrsdrag. Nya tillagg sasom balkonger och haltagningar i fasad for
entréer och fonster kan goras med ett samtida uttryck men med omsorg om
samspelet med de befintliga skivhusens fasadkomposition och
proportioner.

De ljust graa fonsterbanden med en fasadindelning som bygger pa
stomlinjemattet 3,60 m med underindelning per 1,20 m bevaras. Saval
dimensioner som proportioner pa fonsterbanden ar en viktig del av
fasaduttrycket. Pa de tre nordligaste skivhusens sydostfasader samt det
sydligaste skivhuset nordvastfasad, dar balkonger medges, far fonster
ersdttas med nya fonster och med balkongdorrar. Befintliga fonster ar inte
i originalutférande och haller inte skyddsvérd kvalitet. Nya fonster och
fonsterdorrar ska utforas i material som klarar energikrav och riskhdnsyn
och med sa tunna karmar som moéjligt med hédnsyn till dessa krav.

I de lagen dar de laga gardsvolymerna rivs (framst i bottenplan in mot
gard) utformas den nya fasaden harmonierande antingen med skivhusens
ovriga fasad eller med de nya tilldggens fasader. Samma géller for de
lagen i de befintliga skivhusens fasader dar man behover ta upp hal for nya
entrédorrar och for den slutna fasader dar man behaver ta upp hal for att fa
fonster i bakomliggande lagenhet.

Haltagning far fonster

TELESTA

Trh

[ 1

P Haltagning fér fanster
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fasad fanns tidigare lasthiss och teknikrum).

Zon 16r nya entrér och eventuella glaspartier. lllustrationen visar fasaden fér Hus B
dir ingen lagbyggnad varit emotbyggd (som pa évriga hus). P4 hus B bevaras de

befintliga fasadbanden och tva nya entréer tas upp.

Zon f6r haltagning fér nya fénster i nordostfasad. (| utrymmet bakom denna slutna

Ve Bef entré borttagen

Principer for nya hdltagningar och tilldgg pa skivhusen enligt planbestdmmelsen k2.

(Illustration: Christin Svensson Arkitektur)
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For de tre nordligaste skivhusen medges balkonger endast mot syddst och
for det sydligaste skivhuset medges balkonger endast mot nordvast (k2).
Déarmed bibehalls de sammanhédngande fonsterbanden pa en fasad per
skivhus samt pa fasader som vetter ut fran kvarteret. Det dr av yttersta vikt
att balkongerna gestaltas omsorgsfullt och samspelar med kvarterets
arkitektur som helhet, da dessa ar ett mycket kénsligt tilligg pa den
befintliga fasaden. Balkongerna ska vara grunda, hogst 1,3 m djupa, och
obrutet ldngsgaende med balkongracken och fronter som anspelar pa de
befintliga fasadernas slutna band. Kortsidorna pa balkongbanden ges ett
latt och genomsiktligt uttryck och undersidor utférs slédta och i ljus kulor.
Balkonger ska placeras minst 7 meter fran skivhusens gavlar for att bevara
det ursprungliga uttrycket med fonsterband kring gavelpartierna, utmed
Vitsandsstraket och Nyndsvagen.

Nya takpabyggnader

Da paverkan pa skivhusens kulturhistoriska vérde ér relativt stort ar det av
sarskilt stor betydelse hur tillaggen utfors. Nya tillbyggnader utfors med
hog arkitektonisk kvalitet, gedigna material och omsorgsfull detaljering
som samspelar med de befintliga skivhusens proportioner och horisontella
fasaduttryck.

Skivhusens ursprungliga hogdelar mot Vitsandsstraket bevaras medan
senare tillkomna takpabyggnader rivs och ersdttas med nya enhetliga
takpabyggnader pa alla fyra skivhusen.

Hlustration av de byggnadsdelar som tilldts rivas i detaljplanen; senare tillkomna takpdbyggnader, ldgdelar
mellan skivhusen och telekommunikationstornet. Skivhusen inklusive ursprungliga hégdelar ska ddremot
bevaras i enlighet med bestdmmelsen r2. (Illustration: Christin Svensson Arkitektur)
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f2 Nya takpabyggnader utformas enhetligt
och i tydlig kontrast till skivhusens putsdelar.
Takpabyggnadernas langsidefasader ska
utforas huvudsakligen i glas i tunna profiler.

Utformningsbestdmmelse i Dp

f3 Nya byggnader utformas enhetligt och
med ett tydligt slaktskap till befintliga
skivhus. Fasader langs langsidorna ska
utféras med sammanhéngande horisontella
fasadband i puts samt horisontella
fonsterband. Fasadband och fonsterband
ska utforas med samma héjdmatt som
skivhusens fasadband och fonsterband.
Balkonger far inte kraga ut utanfor fasadliv.
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De nya takpabyggnaderna ansluter till eller underordnas de ursprungliga
hogdelarnas tak. Takpabyggnaderna utfors med ett enhetligt indrag for
terrasser mot sydost. Takpabyggnadernas gestaltning regleras med f2 som
anger att de ska utforas enhetligt, vilket galler for varje takpabyggnad samt
for takpabyggnaderna i férhallande till varandra.

Takpabyggnaderna ska utféras med ett 14tt och transparent uttryck langs
langsidorna medan gavlarna far utféras slutna. Med langsidesfasad menas
de nya takpabyggnadens fasad ldangs langsidorna, mot nordvast och mot
sydost. Det dr viktigt att taket ser natt ut vilket till exempel kan uppnas
genom att fasaden doljer en del av den verkliga taktjockleken. Avsikten ar
att takvaningarna ska upplevas som vardeskapande och sarskiljande
tillagg, som underordnar sig de ursprungliga skivhusen.

Wﬁﬁﬁ L

Genomskdrning av skivhusens 6vre del med ny takpdbyggnad. Glasfasaden kan till exempel
délja bakomliggande fyllda delar for att bidra till det ldtta uttrycket. Tunna takfotter dr ett
sdrskilt viktigt karaktdrsdrag i takpabyggnaderna som kan dstadkommas genom att
glasfasaden téicker en del av takkonstruktionen. (Illustration: Christin Svensson Arkitektur)

Terrasserna som tillhor takvaningen avgrédnsas dels av den uppstickande
befintliga skivhusfasaden, kompletterad med néttare racke i metall for att
na den sdkerhetshojd som krévs av ett balkongrdcke. Takterrasserna far
inte glasas in.

Gestaltning av nya byggnader

I anslutning till skivhusen planeras tvérstdllda bostadshus som ramar in
gardarna mellan skivhusen. Byggnaderna narmast Nyndsvagen uppfors i
sju vaningar och ldnkas samman med de befintliga skivhusen. Mot
Vitsandsstraket placeras lamellbyggnader i tre vaningar. Husdjupet
relaterar till de befintliga skivhusen och ges samma djup genom avgransad
byggritt i detaljplanen, 11,8 m, med en vingelmdn pd 15 cm. Det &r av
sarskilt stor vikt att byggnaderna utformas med hog arkitektonisk kvalitet
och stor omsorg om material och detaljer.

Byggnaderna ges bestimmelsen f3 som sdkerstdller vissa karaktarsdrag i
forhallande till den befintliga bebyggelsen och en kvalitetsniva som
motsvarar ambitionen i densamma. De nya byggnaderna ska samspela med
de befintliga husens fasaduttryck. Fasadmaterial, farg och transparens kan
vara annan dn de befintliga skivhusens, men uttrycket med horisontella
fasadband ska vara avlasbart och férhalla sig proportionerligt till de
befintliga skivhusens fasadband. Fasadbanden ska utféras i puts. I
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bestammelsen regleras att fasadband och fénsterband ska ha samma
hojdmatt som skivhusens fasadband och fonsterband. Da skivhusen ligger
med 1 m hojdskillnad i forhallande till varandra kan de horisontella

fasadbanden ansluta till antingen det skivhus som ligger norr om aktuell

byggnad eller det skivhus som ligger stéder om aktuell byggnad alternativt

mitt emellan dessa.
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Fasadillustrationer av skivhuskvarteret mot Vitsandsstrdket (6vre) med ldga lameller i
forgrunden och bakomliggande hégre ldnkbyggnader respektive mot Nyndsvdgen (nedre)
med skédrmande Idnkbyggnader. De nya tilldggen utférs med sammanhdngande fasad- och
fonsterband med samma proportioner som pd skivhusen. (Illustration: Christin Svensson

Arkitektur)

Balkonger ska utforas indragna och fér inte kraga ut utanfor fasadlivet. Pa
sa satt understryks kvarterets regelbundna husdjup om 11,8 m, vilket
aterfinns i skivhusen. Det sammanhallna fasadlivet starker den
karaktédristiska horisontella fasadgestaltningen genom att balkongrécken
integreras i de sammanhédngande fasadbanden.
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Utformningsbestdmmelse i Dp

f4 Bottenvaningen ska utforas
indragen ca 0,8 m fran fasadliv mot
sydvast, anslutande till den vertikala
linjen i skivhusens fonsterband.

Utsnitt av plan som visar hur balkonger utformas indragna i byggnadsvolymerna enligt

bestimmelsen f3. (Illustration: Christin Svensson Arkitektur)

Lamellhusen mot Vitsandsstraket regleras sarskilt med bestimmelsen f4,
att bottenvaningen ska utforas indragen ca 0,8 m fran fasadliv i sydvést for
att ansluta till den vertikala linjen i skivhusens fonsterband.

De nya byggnadernas tak ska vara flacka (maximalt 6 graders lutning) och
takmaterialet ska harmoniera med de befintliga skivhusens tak.
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Ny takpdbyggnad med ett natt
fasaduttryck som kontrasterar
mot skivhusets befintliga hogdel
Nya balkonger i puts.
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Tvdrsnitt genom lamellhus, gdrd, ldnkhus och garage samt elevation av skivhus med nya balkonger. De nya byggnaderna utférs fasad-
band och fonsterband som ska ha samma proportioner som skivhusens fasader och uppférs i 3 vaningar mot Vitsandsstrdket respektive sju
vdningar mot Vitsandsgatan/Nyndsvdgen. Lamellhusen mot Vitsandsstrdket utfors med indragen bottenvdning enligt bestimmelsen f4 for
att ansluta till den vertikala linjen i skivhusens fonsterband. De nya takpdbyggnaderna pad skivhusen utformas med ett ldtt uttryck och med
ldngfasader huvudsakligen i glas enligt bestimmelsen f2, for att kontrastera skivhusens befintliga, mer slutna hdgdelar i puts.
(Illustration: Christin Svensson Arkitektur)

Gardar och férgardsmark

Gardarna gestaltas tillsammans med byggnadsvolymerna som en
sammanhé&ngande arkitektonisk komposition och utformas for att upplevas
fran marken sdvél som ovanifran, frén ldgenheterna. De foreslas att
utformas med en kombination av plattsdttning, véaxtlighet och vitt
grus/smasten/stenmjol. Terrasser och hojdskillnader avgrdnsas av putsade
murar. Gardarna bor gestaltas med igenkdnnbara element och fargsattning
som gor det létt att orientera sig och kdnna hemhérighet. Privata
muromgdrdade uteplatser férekommer utmed fasaderna.

Bostadsgdrdarna i kvarteret omfattar ca 1550 kvm vardera. Gardarna
kommer att vara underbyggda med ett planterbart bjalklag ovan garage.
For att sdkra bostadsgardarna medges inte parkering ovan mark/ bjélklag,
utan endast i garagen. Gardsbjalklagets hojd regleras for att undvika hoga
parkeringssocklar och for att ansluta pa lamplig hojd i forhallande till
befintliga skivhus. Utéver den angivna bjidlklagshojden medges vaxt-
bédddar, komplementbebyggelse, murar, uteplatser, trappor, inkast fér
sopsug och liknande. Pa girdarna ges mojlighet att uppfora skarmtak eller
komplementbyggnader med en storsta sammanlagd yta av 20 kvm/gard
(e000). Syftet &r att skapa en langsiktig flexibilitet och méjlighet att
inrymma till exempel skydd for cyklar, barnvagnar mm. Samtidigt
begransas mojligheten att bebygga de relativt sma bostadsgdrdarna for att
sdkra utrymme for 6ppna ytor.

Forgardsmarken mot Vitsandsstrdket gestaltas som en sammanhadngande
helhet tillsammans med Vitsands ursprungliga landskapsplanering.
Tradrader foreslas mellan kvartersgatan och gangbanan utmed kvarteret.
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Mot Vitsandsgatan gestaltas forgdrdsmarken med trddrader samt trappor
och ramper till entréer och bostadsgardar. I zonen ryms garagenedfarter till
de tre garagen under bostadsgardarna. Forgardsmarken mot nordvést dr
bred och rymmer 6 markparkeringsplatser samt ett storre cykelforrad.

Forskola och skola i tidigare matsalsbyggnad (kv V4)

Vid Vitsandsomradets entré fran Farnebogatan, ligger Televerkets gamla
matsal ("Hus M”) som omvandlas till forskola med méjlighet att darutover
inrymma viss skolverksamhet. For att sdkerstélla behovet av forskola
regleras att minst 60 % av anvandningsomradet ska omfatta forskola och
darutdver medges dven annan skolanvandning (S1). Byggnaden har ett
hogt kulturhistoriskt varde tillsammans med dess placering i dalgangen
med bevarade ekar och naturmark samt den vérdefulla siktlinjen langs
skivhusen och upp mot Ostmarksgatans bebyggelse.

Byggnaden bestar av ett enkelt ritblock i tva vaningar. Fasaden domineras
av en regelbunden curtain wall-fasad mot det centrala landskapsrummet
och har en sluten gavel mot omradets entré i nordvast. Byggnaden ligger i
souterrang mot naturmarken i sydvast dar den 6vre vaningen ansluter i
markplan.

Den fére detta matsalsbyggnadens glasfasad av curtain wall-typ som har ett stort
kulturmiljévérde och skyddas med bestdmmelsen q2.

Entrépartierna ar senare tilligg och foreslas omgestaltas i samspel med
byggnadens ursprungliga karaktdr och anpassas till dagens krav pa bland
annat tillgdanglighet.

De mindre utbyggnaderna pa sydsidan foreslas rivas for att skapa en
overblickbar forskolegard @ven pa den hogre nivan i naturslanten. I detalj-
planen ges dnda byggritt for utbyggnaderna sa att de dr mojliga att spara.
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f1 Befintlig byggnadsvolym far ersattas
med en ny volym som utformas i samspel
med huvudbyggnadens karaktarsdrag.
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Lastfaret vid den s6dra gaveln ligger exponerat mot Vitsandsstraket och
far ersittas med en ny byggnadsvolym som ska utformas i samspel med
huvudbyggnadens karaktarsdrag enligt bestaimmelsen f1. Tillbyggnaden
utformas med glasfasad i enlighet med formsprak och proportioner hos
huvudbyggnadens curtain wall-fasad.
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Fasadritning 6ver befintliga matsalsbyggnad med

sin dominerande curtain wall-glasfasad mot Vitsandsstrdkets landskapsrum samt slutna delar

i puts till hoger i illustrationen. Nya dérrpartier i glasfasaden illustreras och far utforas enligt bestdmmelsen k1. Till vinster markeras den

tillbyggnad som far ersdtta befintligt lastfar, och s
(Illustration: White)

Utformningsbestdmmelser i Dp
rl Byggnaden far inte rivas.

ql Befintlig byggnadsvolym och fasad,
med glas- respektive putspartier, ska
bevaras.

k1 Nya haltagningar i slutna fasadpartier
ska placeras minst 1 m fran byggnadens
hérn och i en omfattning sa att murytan
dominerar fasaden. Nya dorrpartier i
byggnadens glasfasad utfors med
beaktande av byggnadens karaktar och
dimensioner.

om enligt bestdmmelsen f1 ska utformas i samspel med huvudbyggnadens karaktdrsdrag.

Skydds- och varsamhetsbestdmmelser for befintlig byggnad
Huvudvolymen for befintlig matsalsbyggnad forses med planbestammelser
for utformningen. Syftet ar att sdkerstélla ett bevarande av matsals-
byggnaden och samtidigt medge en dndamalsenlig anpassning till den nya
anvandningen. Det stéller bland annat krav pa nya haltagningar, vilka
regleras med k1. Nya fonster ska placeras och utformas sa att den tdta mur-
ytans solida karaktdr bevaras, genom att fonster omfattas av tdta murytor i
synnerhet vid byggnadens horn. I byggnadens glasfasad ar det av sarskilt
stor betydelse hur haltagning for dorrpartier genomférs. Fonster i glas-
fasaden far bytas mot nya fonster som liknar de befintliga/ ursprungliga.

Skydds- och varsamhetsbestdmmelserna omfattar endast den fore detta
matsalsbyggnadens huvudvolym men inte befintliga utbyggnader som ges
byggritt men far rivas och ersittas.
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Befintlig curtain wall-fasad pa gaveln mot syd

s

ost ska bevaras (Ovre till vinster). Nya hdltagningar tilldts pd byggnadens putsfasader

under forutsdttning att de utfors i en omfattning sd att murytan dominerar fasaden och placeras minst 1 m frdn hérn enligt bestimmelsen
k1 (gavelfasad mot nordvist, 6vre till héger respektive ldngfasad mot sydvdst, nedre). (Illustration: White)

Férskola

Forskolan rymmer 8 avdelningar for cirka 144 barn och byggnaden
omfattar ca 2000 kv BTA. Tomtens obebyggda yta ar ca 5450 kvm
vilket forutom barnens friytor ska inrymma inlastning, parkering och andra
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praktiska behov. For barnen blir det ungefar 2790 kvm forskolegard varav
ca 2100 kvm é&r plan lekyta. Delar av garden ligger i uppe sldnten vid sidan
av byggnaden.

Forskolegard

Forskolegarden ingar i den kulturhistoriskt betydelsefulla helhetsmiljon
vid entrén och parken i nordvast. Formspraket i den befintliga miljon tas
tillvara med den skogbevuxna naturslénten, bergskdrningen vid Farnebo-
gatan, M-husets fasad, parkytan med betongmur och storvuxna ekar.

I detaljplanen skyddas fyra vardefulla ekar inom forskolegarden fran
fallning (n1). Den karaktédrsskapande muren skyddas med bestdammelsen
n4 som anger att muren ska bevaras eller ersattas med ny lik befintlig.
Vitsandsstrakets landskapsrum ramas in av de skogbevuxna slutningarna i
vaster vilka bibehdlls inom férskolegarden pa émse sidor om byggnadens
gavlar. Naturmarkskaraktédren i naturslanten skyddas med bestammelsen
n3 som anger att befintliga marknivaer och vegetation ska sparas sa langt
som mojligt. Naturmarkens kvalitéer tas samtidigt tillvara och utvecklas
till omraden for naturlek.

Flacka ytor runtom byggnaden och mot Vitsandsstraket kompletteras med
lekredskap, fallskyddsytor samt hardgjorda ytor for cykel och fri lek. Mot
Vitsandsstraket avgransas forskolegdrden med klippta hédckar eller murar
med slapp.

Garden utformas for att gora den tillgédnglig dven nar forskolan ar stangd.

Parkkvarteret (kv V6)

Ett nytt bostadshus med cirka 30 bostédder placeras i den sédra delen av
dalgangen, vid naturslantens fot. Huset paverkar intrycket av det
kulturhistoriska landskapsrummet och kommer att upplevas i relationen till
matsalsbyggnaden, skivhusen och de nya tvérstdllda husen langs
Vitsandsstraket. Byggnaden har placerats med ett avstand fran den fore
detta matsalsbyggnaden vilket gor att skogsslantens inramning av
Vitsandsstrakets landskapsrum fortsatt blir avldsbart.
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Sektion genom kv V6 i nordvdst med relationen till naturslénten och bebyggelse léings
Ostmarksgatan till vinster och till den nedscnkta parken till héger. (Illustration: White)
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f6 Trapphus ska placeras mot
fasad, vilken dar utfors i glas.
Utkragande balkonger far endast
placeras pé fasad mot sydvast,
indragna minst 5 m fran gavel och

far kraga ut hogst 1,5 m fran fasad.

P& ovriga fasader medges endast
indragna och franska balkonger.
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Byggnaden uppfors delvis i suterrdng med 4 vaningar mot Vitsandsstraket.
Fasaden gestaltas i relation till M-husets modernistiska formsprak, med
inslag av curtain wall-fasad. Sockelvaningen integreras i fasad-
gestaltningen utan vidare markering och taket utférs flackt och med en
sammanhallen takfot langs langsidornas fasader. Fasaden utfors med
slutna delar i ljus puts och med sméckra platdetaljer sasom takfot, fonster-
omfattningar och entréernas inramning. Byggnaden ges en enkel och
repetitiv fonstersattning med fonsteromfattningar av metall. Gestaltningen
av byggnaden regleras med bestammelsen f6 for placering och utformning
av balkonger samt uppglasade trapphus enligt curtain wall-typ.
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Fasad mot Vitsandsstrdket/nordost (till vinster) och gavelfasad mot nordost (till hoger). Fasaden och byggnadsvolymen gestaltas med
ett sammanhadllet uttryck och inspirerat av M-husets modernistiska formsprdk. De uppglasade trapphusen gestaltas som curtain wall-
fasader och balkonger utfors indragna eller som franska balkonger mot Vitsandsstrdkets landskapsrum enligt bestdmmelsen f6. Utanpd-
liggande balkonger medges endast pa fasad mot sydvdst och de placeras och utfors enligt bestimmelsen f6 (Illustration: White)

Balkonger halls indragna, alternativt utfors som tunna franska balkonger
med balkongracken med tunn profil, mot Vitsandsstrdket i nordost och pé
gavlarna. Syftet ar att balkongerna ska inordnas i volymen i enlighet med
omradets karaktarsdrag och utan att dominera 6ver de offentliga rummen.
Mot natursldnten i sydvést medges pahdngda balkonger, hogst 1,5 m
utkragande fran fasad och indragna minst 5 m fran gavlarna.

Bostadsgard

Kvarteret rymmer en bostadsgard pa drygt 2000 kvm inklusive naturslant
och angoringsyta. Bostadsgarden utformas med ekologiska och sociala
vérden i fokus. I anslutning till byggnaden far bostadsgarden en mer
anlagd karaktér och foéreslds mobleras med bland annat plattldggning, en
mindre lekplats, sittplatser och en pergola. Langre upp i naturslanten
bevaras den befintliga, betydligt vildare karaktdren. Utover de
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n3 Omrade med
naturmarkskaraktar. Befintliga
marknivaer och vegetation sparas sa
langt som majligt.

Antagandehandling
Dnr 2021-02505
Sida 45 (63)

kvartersgemensamma gardsrummen anldggs privata uteplatser inbdddade i
gronska for boende i bottenplan mot naturslanten i sydvast.

Det &r viktigt att merparten av trdden i slanten ovanfor bostadshuset i kv
V6 sparas for att sdkerstélla avldsbarheten av landskapsrummets
sammanhéngande struktur och for att varna omradets ekologiska vérden.
Naturmarkskaraktaren skyddas med bestimmelsen n3 som anger att
befintliga marknivaer och vegetation ska sparas sa ldngt som majligt.
Dartill planldggs en zon i soder som parkmark innehallandes nagra storre
trid och en mojlig koppling mot Ostmarksgatan. Aven i nirheten av det
nya bostadshuset bor natursléntens trad hanteras med varsamhet vid
genomférandet. Det géller sarskilt den stora ek som ligger ndra planerat
schakt i den sédra delen.

Situationsplan éver kv V6 med bostadshuset och dess omgivande gdrdsmilj6 och den bevarade
natursldnten i sydvdst. (Illustration: White)

Teknisk forsorjning

Tekniska anlaggningar
Elnétstation friliggande

Kulvert (bevaras)

Kulvert (utgar)

Soprum

Miljdstuga

Sénkkarl

Sopsugsanlaggning (mobil)
Avs

|| | m

N* .

Diagram tekniska anldggningar Vitsand norra. (Illustration: White)
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Vattenforsorjning, spillvatten

Samtliga fastigheter inom omradet ansluts till det kommunala VA-nitet,
vilket i delar av omradet kraver en utbyggnad av nétet.

El, energiférsorjning och fjarrvarme
For omradets elforsorjning planeras tva nya elndtsstationer (E1) mellan

Nyndsvdgen och Vitsandsgatan. Elnétsstationerna placeras inom
riskavstand men omfattas inte av stadigvarande vistelse.

Fjarrvarmenat finns i anslutning till och inom delar av planomradet.

Nya allmédnna ledningar placeras i Vitsandsgatan och Farnebogatan medan
enskilda ledningar placeras i Vitsandsstraket och lokalgata 3b.

Avfallshantering

En atervinningsstation placeras i planomradets norra del, langs
Vitsandsgatan. Atervinningsstationen férses med god belysning och
utformas som en integrerad del i gatumiljon

For insamling av hushallsavfall frdn kv V5 planeras sankkérl pa tre platser
utmed Vitsandsgatan. I anslutning till entrén till kv V6 placeras ett
miljéhus med manuell hamtning fran Vitsandsstraket. Samtliga sopkarl
placeras inom 10 m fran uppstéllningsplats for sopbil.

Forskolan hanterar avfall via kérl i egen regi i soprum. Sopkarl hamtas
manuellt fran en lastficka pa Farnebogatan. Avfallet dr jamforligt med
hushallsavfall, med tva fraktioner (matavfall och restavfall). Utrymme
eller karlskap anordnas for dtervinning.

Kulvert

Inom omradet finns en kulvert som bevaras under kv V5. Tidigare fanns
en kulvert mellan kv V4 och V5, men den har rivits.

Raddningstjanst

Befintliga strdk inom planomradet kommer att vara tillgangliga for
raddningstjanstens fordon dven fortsattningsvis. Bostdder planeras for
TR2-trapphus dér 1agenhetsplaceringen kraver det och annan l6sning inte
finns. For forskolan géller att uppstéllning for raddningsfordon kan ske ute
pa Farnebogatan. Néarmaste punkt berdknas vara lastfickan vid byggnadens
nordostra gavel med tilltrddesvagar inom 50 m.

Speciellt for omradet med avseende pa risksituationen ar att
utrymningsvag maste finnas i annan riktning &n mot Nynéasvagen vilket
regleras med en planbestdmmelse.
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Brand
&= Utrymning bort fran Nynasvigen maste majlig-
goras. Géller verksamheter och bostader

Detaljplan Vitsand Norra

Huskroppar med trapphus “TR2"
e Korbart for brandtjansten

Fasad tillgénglig for bérbar stege vid raddning upp

till 11 meter

Framkomlighet fér utryckningsfordon samt for redovisning av méjliga ldgen for rdddning
med bdrbar stege. (Illustration: White)

Tillganglighet

I strukturen klaras tillgdngliga lutningar om maximalt fem procent.
Bostadsentréer och entréer till forskolan utformas med tillgéanglig
anslutning fran gata. Samtliga bostadshus utfors med hiss for att klara
tillganglighetskraven och hissarna i kv V5 ansluter dven till garagen. HKP
placeras i garagen i V5 och pa forgardsmarken i V6 och langs
Farnebogatan utanfor forskolan i V4.

Malpunkter sasom parken och lekplatser ska kunna nas tillgéangligt fran
minst ett hall och det ska d@ven vara mgjligt att rora sig tillgangligt inom
dessa omraden. Mellan de tva nivaerna i Sinnenas park &r det svart att
klara tillgdngligheten, men alternativet finns att rora sig tillgangligt via
Vitsandsstraket.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora sadan betydande miljépaverkan som asyftas i PBL(2010) 4
kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljobeddmning behéver goras.

Planforslaget 6verensstaimmer med géillande 6versiktsplan. Planforslaget
bed6ms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den planerade
verksamheten bedéms inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stads- och landskapsbild

Upplevelsen av Vitsands markanta bebyggelse, skivhusen i dalstraket vid
Nynédsvdgen och hur den presenterar sig i stadslandskapet har prioriterats
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da forslaget formats. Ett antal kansliga siktlinjer och utblickar mellan
Vitsand och det stora nordvastlig-sydostliga dalstrdket som avgransas i
norr av Perstorpsvdgen kommer att begransas eller férsvinna pa grund av
den nya bebyggelsen. Sambandet med dalgdngen paverkas av de
byggnader som placeras som skarmar mellan skivhusen, men ocksa av det
faktum att ytterligare bebyggelse planeras i dalgangen norr om
Nynédsvdgen inom ramen for andra detaljplaner. Vitsands rumslighet vid
norra entrén samt den centrala rumsligheten med naturslutning och
huvudaxeln genom Vitsand ar ett sammanhang som har prioriterats.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Televerkets gamla forvaltningsbyggnader har forlorat sin ursprungliga
anvandning och byggnaderna inom den aktuella detaljplanen star for
ndrvarande tomma. Den foéreslagna omvandlingen innebér ny anvandning
for omradet som kraver fordandringar av savil bebyggelse som yttre miljo.
Grundtanken ér att bevara de kulturhistoriskt mest vardefulla byggnaderna
och viktiga karaktdrsdrag. Trots detta innebér flera dndringar att det
kulturhistoriska vardet minskar pa helhets-, objekt- eller detaljniva.

Andring frén funktion som kontor och laboratorium fér en verksamhet
med en huvudman till en stadsdel med varierat innehdll innebar att helt
nya krav stélls pa funktionalitet och fastighetsekonomi samt pa ekologisk-
och social hallbarhet. Omvandlingen kan dnda motiveras ur
kulturmiljosynpunkt dd den majliggor att den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen och utemiljo kan aterbrukas och fa nytt liv. Minnet av det
fore detta Televerksomradet kan ddarmed leva vidare som symbol,
stadsbyggnadselement, landmérke och som beréttelse.

Den genomgripande omvandlingen och utvecklingen av omradet
mojliggor ett bevarande av merparten av byggnaderna inom Televerkets
gamla telelaboratorieomrade samtidigt som dndrad anvdndning, viss
rivning och omfattande nybebyggelse tillats.

Stora delar av bebyggelsen inom planomradet — skivhusen som utgjorde en
del av Televerkets fore detta laboratorium och matsalsbyggnaden — ges ett
langsiktigt skydd i detaljplan. For dessa byggnader mojliggor detaljplanen
ny anvandning och anger ramar for omvandlingen som ska sdkerstélla att
betydelsefulla kulturhistoriska vérden inte gar forlorade. Omradet
kompletteras samtidigt med ny bostadsbebyggelse.

De fyra kulturhistoriskt vardefulla skivhusen bevaras och omvandlas till
bostader. Lagdelarna mellan skivhusen rivs och ersitts med nya hogre
lankbyggnader mot Nyndsvédgen och lagre lamellhus mot omradets inre
strak. Lankbyggnaderna utformas for att avskdrma risk och stérningar fran
Nynédsvégen och ar en forutsattning for bostader. Samtidigt ska de
gestaltas sa att de underordnas och anpassas till skivhusen som fortsatt ska
vara radande i stadslandskapet. Befintliga takpabyggnader pa skivhusen
som har tillkommit under senare tid rivs och ersitts med enhetliga
takpabyggnader med bostdder. Samtliga tillagg till skivhusen utformas
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harmonierande med skivhusen. Ett nytt bostadshus méjliggors vid
naturslanten i sydvast, mestadels pa den nuvarande markparkeringen. Det
nya huset utformas med héansyn till omradets karaktédrsdrag.

Planen majliggor rivning av de delar av den kulturhistoriska bebyggelsen
som beddmts vara svara att bygga om for ny anvandning. Andra kultur-
historiskt mindre intressanta byggnader har fatt ge vika for att astadkomma
andamalsenliga bostadskvarter och effektiv markanvandning.

I planarbetet har avvdgningar gjorts mellan bevarande av kulturhistoriska
varden och byggnaders langsiktiga anvandbarhet. De skisser som tagits
fram under planprocessen har prévats mot kanslighets- och
talighetsanalysen i kulturmiljoutredningen. Kulturhistoriskt vdrde och
kanslighet for forandring har végts mot andra samhéllsintressen som till
exempel funktionskrav och fastighetsekonomi. Det har resulterat i en
mojlighet till ny anvéandning och utveckling av stora delar av omradets
kulturhistoriskt vardefulla delar — bade yttre och inre miljoer. I
kulturmilj6analysen beskrivs planforslagets konsekvenser for yttre miljoer
och bebyggelse mer ingdende med utgdngspunkt i de forandringskénsliga
delar som har identifierats. Nedan sammanfattas dessa slutsatser fran
kulturmilj6analysen.

Utemiljoer

Den sammantagna paverkan pa Vitsandsomradets utemiljo dr omfattande.
Samtidigt kommer den 6vergripande landskapsstrukturen dven i
fortsdttningen vara delvis avldsbar. Den nya hogre bebyggelsen utmed
Nynésvdgen kommer att blockera merparten av den visuella relationen
med dalstraket da flera kdnsliga siktlinjer och utblickar kommer att
forsamras eller forsvinna. Bland annat bebyggs den bevarade dkerholmen
mellan de tva nordligaste skivhusen vilket minskar avldsbarheten av
dalstrakets dvergripande landskapsstruktur.

Den nya gestaltningen av utemiljén tar hdnsyn till den ménskliga skalan
och till en stor del av de kulturhistoriska vardena pa platsen. Forslaget
respekterar landskapsarkitekt Walter Bauers ursprungliga intentioner: att
lyfta fram det fore detta jordbrukslandskapet och att hitta en vélavvagd
modernistisk komposition med bebyggelsen. Det bedoms mycket positivt
att entréparken, skogssldnten och Vitssandstraket — trots anpassning till
omradets nya anvandning — kan behdlla sina viktiga karaktérsdrag.
Teletornets forankring i utemiljon, som landmérke och symbol, forsvinner
ndr det rivs.

Bebyggelse

Den sammantagna paverkan pa Vitsandsomradets bebyggelse ar
omfattande. Samtidigt kommer den foreslagna ombyggnaden att lyfta fram
de i stads- och landskapsrummet mest karakteristiska delarna, de fyra
skivhusen. For att ambitionerna i detaljplanen ska kunna fullféljas kravs
att om- och nybyggnadsprojekten genomférs samordnat och med hoga
krav pd god kvalitet i genomforandet. Aven efter att skivhusen byggts om
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kommer de, liksom pa 1960-talet, att vara vl synliga fran Nyndsvagen
med sina karaktaristiska gavlar, men utan teletornet. Trots att lagdelarna
ersitts med nya hogre volymer om tre vaningar kommer skivhusen dven
fortsdttningsvis att rada i sin relation till Vitsandsstraket. Mot Nyndsvagen
ersdtts lagdelarna med nya lankbyggnader med bostdder i sju vaningar,
vilket innebér att den 6ppna struktur som méter Nynédsvagen kommer att
andras till ett igenkdnnbart men mer slutet intryck. Den slutna strukturen
kravs for att avskdrma bakomliggande boendemilj6er fran Nyndsvédgen
och dr en forutsittning for detaljplanen. Samspelet mellan de fyra
skivhusen tappar tydlighet genom de nya sammanldnkande
byggnadsvolymerna men dessa faller undan, sa att skivhusens gavlar
springer ut ur fasadlivet och blir pa sé satt avldsbara. Lagbyggnaden soder
om skivhusen rivs helt eller delvis for att mojliggora foreslagen
kvartersgata.

Rivning av teletornet

Det har inte bedomts vara méjlighet att genom rivningsférbud sékerstélla
telekommunikationstornets bevarande da tornet i praktiken inte &r majligt
att tillgangliggora for nagon funktion och en langsiktig forvaltning av ett
torn utan egentlig anviandning har bedémts som svar att 16sa. Foreslagen
detaljplan innebar saledes att teletornet far rivas trots dess hoga
kulturmiljovérde.

Ur kulturhistorisk synvinkel &r teletornet en av de mest karaktéristiska
delarna varfor en rivning av det avsevart minskar omradets
kulturhistoriska virde och darmed bebyggelsens vdrde som kaélla till
kunskap och forstaelse av Televerkets verksamhet pa platsen. Genom
rivningen kommer en viktig symbol for Televerkets historia att ga
forlorad. Teletornet &r vél synligt fran flera platser i Farsta och utgor en
slank och fysisk orienteringspunkt fran lang distans. Tornet paminner om
telelaboratioriets lage, rekordarens utvecklingsoptimism och utgor en
symbol for ABC-staden Farsta.

Naturmiljé

Storre delen av planomradet utgors av redan ianspraktagen mark med
bebyggelse och hardgjorda ytor, men det finns ocksé naturmark med hogt
naturvarde och vérdefulla planteringar, se illustration nésta sida.
Planforslaget riskerar att ta mindre delar av de utpekade naturvardena i
ansprdak. Framst ar det skog med ekar och tallar av regionalt virde
(naturvérdesklass 2), mindre blandskogsdungar och trddklddda omraden av
naturvardesklass 3 som tas bort eller riskerar att paverkas. Oxelalléer langs
med parkeringen i norra delen av omradet kommer att férsvinna, men
eftersom de endast har laga/mattliga varden blir effekten liten. Allén &r
dessutom biotopskyddad och erséttningstrdd kommer att planteras inom
omradet. P4 sikt bedoms ingen skada kvarsta av nedtagandet av alléerna.

Genomforandet av planen kommer ocksa innebéra att det i viss
utstrackning skapas nya naturvdrden pa gardar och allmén platsmark. Det
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ror sig framst om sa kallad generell natur, det vill sdga barande och
blommande buskar och orter, nagra nya trad (utéver de som planteras som
ersattning for allén som tas bort) samt nagra livsmiljoer for faglar och
insekter i form av holkar och faunadapaer.

Planen kommer innebéra att ett ekologisk skyddsvirt trdd, ett ekologiskt
vardefullt trdd, samt ett trdd som klassats som bevarandevart
(arboristbedomning) tas bort. Utdver det finns risk for paverkan pa ett
skyddsvérdsvart trdd och tre bevarandevirda. Ett av trdden som tas bort
hyser ekticka (Fomitiporia robusta) som &r en rédlistad art (ndra hotad,
minskande antal habitat).

Spridningsnétverket for eklevande insekter forvantas forsvagas nagot som
en foljd av den utbyggnad som beskrivs i detaljplanen. Planen &r anpassad
for att spara en del gamla trad som é&r livsmiljoer for eklevande insekter
idag men nagra dldre ekar och en mindre del av en ekmiljo tas bort.
Spridningsvdgarna mellan Drevviken och Magelugnen kommer bara
paverkas minimalt, men forutséttningar for framtida spridning minskar
nagot som foljd av vardefulla gamla ekar tas bort. Detta sker samtidigt
som manga andra spridningsvégar runt Farsta minskar. Det innebér att det
ar i synnerhet viktigt att bibehalla de ekomraden som finns i natverket, for
att undvika att omraden isoleras av bebyggelse. Eventuella framtida
exploateringar i denna del av spridningsndtverket kan komma att skapa en
kumulativ negativ effekt av Stockholms stads samlade exploateringar.
Eftersom huvuddelen av omradets skyddsvarda ekar kommer finnas kvar,
men en del livsmiljo for framtida spridning forsvinner, bedéms planen
medfdra sma negativa konsekvenser pa nuvarande regionala
spridningssamband.

Kompensationsatgdrder for ianspraktagande av naturvarden:

« De trdd som tas bort ersétts med andra trdd av samma art, framst ek,
tall och oxel. Fler trdd dn de som tas bort bor planteras som
ersdttning.

« Aktiv skotsel av kvarvarande ekmiljoer sdsom gallring, vilket ska
omfattas av en skotselplan. Det kan bidra till att eklevande insekter
gynnas och den biologiska mangfalden 6Kkar.

« Skapa nya naturliknande miljéer i stadsstrukturen, med arter som
anknyter till omgivande mark.

« Kompensationsatgédrder kan ocksa utforas i form av
forstarkningsatgarder utanfor aktuellt planomrade, till exempel i
narliggande spridningsstrak.
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Naturvarden enligt SIS Ekologisk bedémning trad Arbori omning trad 0 50 100m
- 1 - Hogsta naturvarde @  Sarskilt skyddsvart trad @ Mycket stort bevarandevirde | | | 1 | 1 | 1 |
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3 - Pitagligt naturvarde @  Vardefullt trad Skala (A4): 1:2500
4 - Visst naturvarde Ekologigruppen AB 20210301

@  Naturvdrdsart

Sammanfattande illustration av planforslagets ekologiska konsekvenser (Ekologigruppen, 2021).

Hoga naturvdrden férekommer i hdllmarks- och ekmiljon i natursldnten, vilka delvis tas i anspradk.
Sdrskilt skyddsvérda ekar med hogsta naturvdrde finns pd gardsplanen framfor matsalsbyggnaden
och pdverkas inte av planens genomférande. Utmed Nyndsvdgen och vid ndgra mindre omrdden i
den norra delen av planomrddet riskerar trdd och naturmark att pdverkas eller helt férsvinna.
Oxelalléerna pd markparkeringen centralt i omrddet forsvinner.

Virdefulla trdd som férsvinner dr markerade med bldstreckade ringar och trdd som riskerar att
pdverkas dr markerade med rosastreckade ringar. De vdrdefulla trdd och den mark med naturvdrden
som riskerar att pdverkas av detaljplanen ska visas sdrskild hdnsyn vid genomférandet.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet bestar idag till stor del av hardgjorda ytor som avvattnas via
ledningsnat utan foregaende rening inom omradet. Ombyggnationen
innebar en mojlighet att forbattra dagvattenhanteringen inom omradet och
darmed bidra till att skapa béttre forutsattningar att uppfylla recipientens
(Drevviken) miljokvalitetsnormer. Dagvattnet kommer att omhéndertas i
lokala anldggningar for fordrojning och rening som utformas och
dimensioneras i enlighet med Stockholms stads atgardsniva, vilket innebér
att fororeningsbelastningen fran omradet minskar. Genomforandet bedoms
saledes bidra positivt till att uppfylla recipientens miljokvalitetsnormer.

Dagvatten

Avvattning sker i enlighet med dagvattenutredningen (Ramboll, 2021:1
och 2021:2) dar forslaget beskrivs mer ingaende, bland annat med
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erforderliga volymer for rening och férdrdjning. Foéreslagen
dagvattenhantering innebaér att tradrader med skelettjord anlaggs for att
rena och fordréja dagvatten fran Vitsandgatan, Vitsandsstraket, lokalgata
3b, takvatten och férgardsmark. Dagvatten fran Vitsandsstrakets sodra del
omhéndertas i ett makadamdike. Mindre vdgytor vid de sydligaste delarna
av Vitsandsgatan och Vitsandsstraket kan inte ledas till anldggningar inom
planomradet och gar darfor istédllet via dagvattenbrunn direkt ut pa ledning.

Dagvattenhanteringen kompletteras med planteringar for att omhé&nderta
takvatten pa den forgardsmark som ansluter till Vitsandsstraket, samt pa
den forgardsmark norr om kv V5 och for kv V6. Innergardarna i kv V5
underbyggs med ett pordst lager déar dagvatten kan renas och magasineras.

Anslutning av dagvatten fran anldggningar i Vitsandsgatan sker till ny
planerad dagvattenledning i Vitsandsgatan, som i sin tur ansluter till
samlingsledning med utlopp i skdrmbasséngen i Drevviken.
Dagvattenanldggningar i Vitsandsstraket ansluts till samma ledning, via ny
ledningsdragning i Vitsandsstraket och Lokalgata 3b.

Omradet ar hojdsatt for att undvika 6versvamning vid skyfall, se mer
under storningar och risker.

Grundvatten

Risken for temporar grundvattensdankning vid byggnation beror pa
planerad grundldggningsnivd. Grundvattenytan befinner sig enligt
grundvattenobservationer pa 2,5-4 m djup och vid schakt djupare &n detta
kan atgarder behova vidtas under byggnation. Kallare vid och under
grundvattenyta skall utféras vattentit.

Stoérningar och risker

Buller

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget uppfyller géillande
riktvarden i Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216),
vilket dven galler for befintlig bebyggelse som far ny anvandning. Pa
plankartan regleras att riktvéarden enligt trafikbullerférordningen 2015:216
ska innehallas. Utbyggnad av nya skyddande lankbyggnader &r en
forutsattning for dndrad anvandningen av den befintliga bebyggelsen. En
bullerutredning med forslag till atgéarder har tagits fram utifran prognosaret
2040 vad géller uppraknade trafikméangder (Sweco, 2021:2). Med
foreslagen bebyggelsestruktur samt anpassade planlosningar for vissa
bostadslagenheter kan bostdder med god ljudkvalitet uppféras. Forskolan
klarar géllande riktvarden pa betydande delar av forskolegarden.
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Ekvivalenta ljudnivder 1,5 m 6ver mark. (Sweco, 2021:2).

Vitsands skivhus, kv V5

Utformningen av kvarter V5 gor att buller frdn Nyndsvagen avskdrmas
naturligt av huskropparna och innergérdarna blir bullerskyddade trots
portikppningar mot Nyndsvagen. Detta gor att innergardarna &r lampliga
att anvanda for gemensam uteplats och for att mojliggora husgenomgaende
planl6sningar for lagenheter genom att ge tillgang till fasader med
ekvivalenta ljudnivaer under 55 dBA.

Planeras ldgenheternas planlosningar sa att minst halften av bostads-
rummen har tillgang till fasad mot innergdard kan ldgenheter storre dn 35
kvm byggas i alla delar utom i de befintliga skivhusens gavlar som ligger
exponerade mot Nyndsvdgen. I dessa delar kan endast allménna utrymmen
som trapphus och férrad byggas. Enkelsidiga ldgenheter storre dn 35 kvm
kan inte byggas i exponerade fasader mot Nyndsvégen, dér fasadnivaerna
ar over 60 dBA ekvivalent ljudniva. Dar krévs att ldgenheterna anpassas sa
att minst halften av boningsrummen forlaggs mot bullerddmpad sida,
vilket generellt uppfylls langs fasader mot innergard. Delar av skivhusens
nedre vaningar, vid portikerna ut mot Nynésvagen, utsétts for ljudnivaer
overstigande 55 dBA och ldampar sig inte for mindre lagenheter.

Pabyggnaderna pa skivhusen utsitts for hoga ljudnivaer langst ut mot
Nynédsvédgen och dessa delar lampar sig inte for bostdder. De delar av
pabyggnaderna som vetter utat, pabyggnad langst i norr respektive soder,
kraver genomgaende lagenheter.

Lagdelarna mot Vitsandsstraket klarar 55 dBA ekvivalent ljudniva och kan
darmed utformas i valfritt utférande.
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Befintligt laghus sydost om kv V5 bidrar med en viktig skarmeffekt for det
sodra skivhuset. Fasadnivaerna paverkas negativt om laghuset rivs, vilket
kréaver sérskild omsorg vid genomférandet av ny avskdrmande bebyggelse.
Problematiken kan kringgas genom att bostdderna i sodra skivhuset
planeras med minst hélften av bostadsrummen mot innergarden alternativt
med enkelsidiga ldgenheter med fasad mot innergarden.

Vid fasader ut mot Nyndsvédgen uppgar maximala ljudnivaer vid fasad till
70-75 dBA och uppat 80 dBA pa det sydostliga ytterliggande skivhuset.

Det ar viktigt att framtida byggnadsakustisk projektering tar i beaktande
att vaggar, fonster samt ventiler dimensioneras pa sa vis att riktvarden for
bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer inte 6verskrids invandigt.

Bostadshus, kv V6

Planlosningar kan utformas valfritt i byggnaden i kv V6 eftersom
ljudnivaerna underskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva. Det finns dven
mojlighet att anldgga uteplatser i anslutning till bostadshuset dér riktvardet
for uteplats innehélls (50 dBA).

Férskola, kv V4

For forskolor finns inga riktvarden for ljudniva utomhus vid fasad. Istdllet
finns det ljudnivaer som bor klaras vid lekytor och gardar samt ljudnivaer
inomhus. Det dr enligt Naturvardsverkets vagledning 6nskvért med hogst
50 dBA ekvivalentniva dagvirde pa de delar av garden som ar avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Detta dr méjligt i anslutning
till forskolan, men pa delar av forskolegarden 6verskrids riktvardena
nagot. Ovriga vistelseytor pa férskolegdrden kan ha ljudnivéer upp till 55
dBA ekvivalent ljudniva.

Oversvamningsrisker

Ett samordningsarbete kring skyfallsytor har genomférts och den
framarbetade 16sningen har testats genom en skyfallssimulering med
planerad hojdséattning av omradet (Ramboll 2021:3). Losningen ar
beroende av héjdséttning inom saval allmén platsmark som kvartersmark
for att skapa en robust och hallbar skyfallshantering inom planomradet.
Skyfallsytor har utformats pa sa sétt att de tillsammans héller 650m3
(varav ca 600 m3 i parken) och sa att djupet upp till tréskeln inte dr hogre
dn 0,5m.

Farligt gods

Med avseende pa berdknad samhéllsrisk bedoms risker forknippade med
transporter av farligt gods pa Nyndsvédgen innebéra en betydande paverkan
inom omrddet. Risknivén ligger mellan de bada kriteriegrénserna, i den sa
kallade ALARP-zonen, vilket innebér att man ska striava efter att sianka
risknivan sa langt det &r mojligt. De olycksrisker som huvudsakligen
behover hanteras utgors av olycka med brannbar gas och olycka med
brandfarlig vétska.
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Planforslaget innebér avsteg fran Lansstyrelsens rekommenderade
skyddsavstand for placering av verksamheter, vilket generellt innebar krav
pa kompletterande byggnadstekniska atgirder. Rekommendationen om 25
m bebyggelsefritt avstand fran Nyndsvédgens korbanekant uppfylls for
samtliga byggnader férutom tva elnétsstationer som placeras nirmare men
inte omfattar stadigvarande vistelse. De befintliga skivhusen ligger som
narmst ca 25 m och ny bebyggelse placeras minst ca 35 m fran
Nyndsvagen. De delar av skivhusen som ligger inom 35 m far endast
inredas for bostadskomplement och centrumverksamheter for ej
stadigvarande vistelse. I praktiken kommer dessa delar bland annat att
innehalla trapphus och férrad.

Bebyggelse ndarmare dn 75 m fran Nyndsvagen utformas sa att den utgor
en skyddande barridr for bakomliggande bebyggelse och vistelseytor.
Byggnader eller fasader som skyddas av framférvarande bebyggelse
omfattas inte av redovisade atgdrder. For att byggnader eller fasader ska
anses vara skyddade forutsétts att framférvarande bebyggelse &r lika hoga
eller hdgre samt begrénsar siktlinjen.

Pa plankartan regleras de byggnadstekniska dtgdrder som utifran
genomforda utredningar (Brandskyddslaget, 2021:1 och 2021:2) har
bedomts kravas for att uppna en acceptabel sidkerhet inom planomrédet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer darmed att planforslaget &r forenligt med
den aktuella risknivan.

Obebyggda ytor inom 25 meter fran Nyndsvagen ska utformas sa att de
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Markparkering anses inte vara
stadigvarande vistelse.

Fororenad mark

For att mojliggora ny anvandning for bostdder och forskola finns ett
atgardsbehov vad galler markfororeningar (Liljemark, 2021). En mojlig
atgard kan vara schakt av ytlig jord kring husen B, D och E. Om ytliga
fyllnadsmassor (ca 0-0,5 m under markytan) ska koras bort fran omraden
dar fororeningshalter over riktvardet for KM respektive MKM pavisats ska
dessa massor generellt klassas som fororenade. Verksamhetsutovaren ar
ansvarig for avhjdlpande av fororeningar och skyldig att underratta
tillsynsmyndigheten (Miljoférvaltningen) enligt 10 kap miljébalken
respektive 28 § i férordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En analys av sol- och dagsljustillgang har genomférts for att sdkerstalla
forutsattningar for att senare i processen uppna dagsljuskravet enligt BBR,
respektive rekommendationer for solljustillgang (White, 2021:2).
Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget mojliggor godtagbara
ljusférhallanden och att férutsattningarna att uppna dagsljuskraven enligt
BBR ér goda.
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Dagsljustillgang

En analys av dagsljustillgang har genomforts for att identifiera kritiska lagen
dér det inte &r rekommenderat att placera vistelserum. Analysen visar nagra
omraden i fasader med lag dagsljustillgang i skivhusens nedre vaningsplan dar
dagsljuskraven for vistelserum sannolikt inte klaras. I vissa fall kan
bakomliggande rum fa dagsljus fran omraden i fasaden dar dagstillgangen &r
hogre vilket bor beaktas vid lagenhetsutformning och fonstersattning.
Alternativt kan kritiska omraden anvidndas som biyta eller morka rum.

Solljustillgang

Solljustillgangen har analyserats vid var- och hostdagjamningen pa
foreslagna bostadsgardar och foérskolegarden. Solljustillgangen bedéms
som mycket god pa forskolegarden i kv V4 och bostadsgarden i kv V6
respektive godtagbar i kv V5.

De tva sydligaste bostadsgdrdarna i kv V5 uppnar 1,5 solljustimmar pa
knappt 50 % av garden. Pa den nordligaste garden i kv V5 uppnds mer dn
1,5 solljustimmar pa 66 % av garden och i kv V6 pa 99 % av garden.
Samtliga bostadsgdrdar har nagon yta med mer &n 5 solljustimmar.

Pa forskolegarden i kv V4 uppnas minst 1,5 solljustimmar pa hela garden
och néstan hela garden far mer &n 5 solljustimmar.

21MARS 1500

Skuggstudie vid vdr- och hostdagjdmning, klockan 9, 12, 15 och 18. (Illustration: White)

Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms fa positiva sociala konsekvenser i och med att det
gamla televerksomradet som spelat ut sin tidigare roll far ett nytt och
varierat innehall som ocksa blir tillgéangligt for allméanheten. Forslagets
nya offentliga rum tillfér motesplatser som blir tillgangliga for omradets
boende, verksamma och bestkare. De nya bostdderna foreslas fa blandade
upplatelseformer och storlekar vilket kan ge forutsattningar for en blandad
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befolkning dven om detaljplanen inte sdkerstéller detta. Det fysiska
grannskapet omfattar flera skalnivaer fran trapphuset via bostadsgarden till
de allménna platserna. Dessa gemensamma platser mdjliggor en lokal
granngemenskap och oplanerade méten mellan ménniskor fran olika

grupper.

I bostadshusen i kv V5 finns mojlighet att tillskapa kompletterande
verksamhetslokaler och kontor. Lokala arbetsplatser kan i sin tur starka
omradets sociala samband.

Trygghet

Med en tdt och sammanhallen stadsdel skapas forutsattningar for folkliv
som ocksd bedoms kunna bidra till den generella tryggheten i

omradet. Fonster, balkonger och lokaler mot allmédnna rorelsestrak kan
forstdarka upplevelsen av att vara sedd.

Jamlikhet

Den stadsstruktur som foreslds bedoms ha goda forutsattningar for
jamlikhet. Allmédnna och gemensamma platser utformas med ett varierat
innehdll med hansyn till olika gruppers 6nskemal och behov. Det foreslas
ocksa oprogrammerade ytor som anvandaren kan ta i ansprak tillfalligt for
olika d&ndamal.

Barnkonsekvenser

Overgripande beddms planférslagets omvandling av ett slutet
verksamhetsomrade till en fysiskt integrerad och blandad stadsdel, med
bland annat en ny park, lekplatser, forskola och bostdder, innebéra positiva
konsekvenser for barn.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att tillrdckliga utemiljéer for barn har
tillgodosetts. Forskolegardens totala friyta blir 5450 kvm, varav ungefar
2790 kvm blir férskolegdrd for barnen och ca 2100 kvm av den ytan blir
plan. En del av forskolegarden utgérs av en naturslant med stora
nivaskillnader som inte blir fullt tillganglig for de minsta barnen.
Naturmarken bedoms samtidigt bidra med andra vdrden sasom
forutsattningar for naturpedagogik samt motoriskt utvecklande och
kreativitetsframjande lek.

Den nya kvartersparken Sinnenas park blir en plats fér lugn och vila,
blomsterprakt, solbadande, picknick, grill, bollspel, fri lek, akrobatik,
skulpturlek och gronska. I parken foreslas rum och aktiviteter for dldrar 11
ar till dldre, vilket prioriterats med hansyn till att det finns méjlighet for
smabarnslek pa narbeldgna bostadsgardar och férskolegarden.

Gang- och cykelviagnatet ansluts till omradet och skapar mojlighet for barn
rora sig i trafiksdkra miljoer.
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Trafik

Gaéendes forutsattningar forbéttras nédr gatorna byggs om och forses med
bredare och tillgédngliga gangbanor. Vitsandsstraket innebar en mojlighet
for gdende att rora sig skyddat i 6st-vastlig riktning. Vitsandsgatan gor det
lattare for gaende att rora sig langs Nyndsvédgen.

Det lokala cykelvagnitet forlangs med cykelbana langs Farnebogatan och i
Vitsandsstraket. I kommande etapper av Telestadens utbyggnad forlangs
stréket genom hela Vitsand, till Agesta brovég. Planen méjliggér en ny
gang- och cykelbro vid skivhusen 6ver Nyndsvagen till Karlsvik. Bron
saknar idag finansiering och kommer inte att genomféras i nértid.

Detaljplanens bostadstillskott innebar att fler boende i Farsta far tillgang
till omradets befintliga kollektivtrafik. Den samlade exploateringen inom
hela stadsutvecklingsomradet skapar ocksa forutsattningar for ckad
turtédthet och fler busslinjer.

For fordonstrafiken forlangs Farnebogatan som allmén gata och ansluter
till den nya Vitsandsgatan parallellt med Nyndsvagen. For att mojliggora
vandning pa det allmédnna gatunétet planldggs Vitsandsgatan som en
sdckgata. En enkelriktad kvartersgata ansluter till bostdder och
verksamheter ldngs Vitsandsstraket och lokalgata 3b.

Riksintresse

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget, genom att hantera buller
och risker pa ett acceptabelt sétt inom bebyggelsen, inte innebér nagon
betydande paverkan pa Nyndsvédgen som dr ett utpekat riksintresse for
kommunikationer.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsnamnden ansvarar for upprattande av detaljplan samt
myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringsnamnden ansvarar for upprattande av nédvandiga avtal och
overenskommelser. Ledningsdgarna ansvarar for utbyggnad av ledningar.

Byggherren ansvarar for utbyggnaden av den allménna platsen inom
detaljplanen. Byggherren ansvarar dven for nédvéandig rivning och
bekostar uppférande, drift och skotsel av bebyggelse pa kvartersmark samt
anslutningar mot allmén platsmark. Byggherren ansvarar dven for
anldggning, drift och underhdll av avfallshantering.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-09-30, Dnr 2021-02505

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2021-02505
Sida 60 (63)

Huvudmannaskap

Staden ar huvudman fér allmén platsmark.

Avtal

Staden har tillsammans med Farsta Stadsutveckling AB ingatt foravtal till
planerad exploatering inom fastigheten Burmanstorp 1 med flera.

Avtal i form av exploateringsavtal ska traffas mellan Stockholms stad och
byggaktoren innan detaljplanen antas. I detta avtal regleras mark-
overlatelser, kostnadsférdelning samt genomfoérandet av detaljplanen.

Ovriga avtal som staden avser uppritta i samband med planen:

« Samverkans-, medfinansierings- och genomférandeavtal med
Trafikverket angdende ombyggnation av trafikplats Larsboda samt
nybyggnation av gang- och cykelbroar.

« Vid behov nodvandiga 6verenskommelser om fastighetsoverlatelse
och avtalsservitut for uppfyllande av detaljplanens intentioner.
Byggherren ansvarar for att sluta nédvandiga avtal med ledningsédgare for

blivande kvartersmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner 5160 och 2004-05441 helt
upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna:

o Del av Burmanstorp 1 som dgs av Farsta stadsutveckling AB
o Del av Farsta 2:1 som dgs av Stockholms kommun
« Del av Valdo6 7 som &gs av Peab bostad AB

Anvéandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och allman
platsmark. Inom kvartersmark mojliggors markanvandning for bostader,
centrumédndamal, parkering, forskola/skola och teknisk anléggning. P& den
allménna platsmarken mojliggors gata for fordons-, gang- och cykeltrafik,
gang- och cykelvig respektive park.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildnings-
atgarder, pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Lamplighet
avseende fastigheters utformning mm prévas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omrade utlagt som
kvartersmark ska utgora flera separata fastigheter, som bildas genom
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avstyckning och/eller fastighetsreglering. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar, till exempel for centrumverksamheter
och parkering. Lamplighet med mera prévas av lantméterimyndigheten vid
lantmateriforrattning.

Omraden utlagda som kvartersmark i planférslaget ar till storsta delen
beldget inom omrade som i géllande plan &r utlagt som kvartersmark med
anvandning laboratorier, kontor, industri och jamforliga &ndamal. Den
storsta delen av foreslagen allmén plats (park, gata och gc-vig) utgor idag
kvartersmark for laboratorier, kontor, industri och jamférliga dndamal.

Farnebogatan planldggs som allmén plats (gata) vilket delvis bekréaftar
pagdende markanvindning. I gillande plan finns ett omrade med
urholkande kvartersmark (kulvert fér kontor och industri under mark,
vilken har rivits) som tas bort i och med den nya detaljplanen. En remsa
kvartersmark (bostdder inom Valdo 7) utmed Farnebogatan 6verfors till
allmén plats (gata) for att rymma en bredare gatusektion med gang- och
cykelvdg. En mindre del av Farnebogatan som idag utgor allmén plats
(gata) overfors till kvartersmark (forskola).

Omrade utlagt som allmén platsmark ska ingd i en fastighet som dgs av
Stockholm stad. Avsikten &r att samtliga omraden som &r utlagda som
allman platsmark dven fortsattningsvis ska ingd i eller verforas till
fastigheten Farsta 2:1 som &gs av Stockholms stad. Fastighetsreglering
kravs for att 6verfora de delar av fastigheterna Burmanstorp 1 och Valdo 7
som ar utlagda som allmén platsmark, vilka @ndras fran kvartersmark.

Inlbsenrétt/-skyldighet avseende allmén plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan kommunen 16sa
in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen. Kommunen har ocksa en
inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §. Avsikten &r dock att kommunen och
berord fastighetsdgare innan detaljplanen antas ska tréffa avtal om mark-
overforingarna. Markoverforing sker utan erséttning. Gatukostnads-
ersdttning anses erlagd.

Ansvarsférdelning

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildnings-
atgarder. Staden ska soka om sadana fastighetsbildningsatgérder som
erfordras for 6verenskommen markoverlatelse. Pa fastighetsagarens
initiativ och bekostnad ska ansokan om fastighetsbildning ske for
genomforande av detaljplanen.

Rattigheter

Inom planomradet finns ett officialservitut inom fastigheten Burmanstorp
1 for angoringsvag till fastigheten Valdo 7. Servitutet kommer att
upphévas i samband med att berort utrymme 6verfors till allmén platsmark
och en kommunalt dgd fastighet.
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Utover allménna gator avses in- och utfart ordnas inom foreslagen
kvartersgata (lokalgata 3b och Vitsandsgatan), for vilket gemensamhets-
anldggning eller servitut kan inréttas. I vissa fall krdvs dessutom
anslutning 6ver den allménna gc-vagen langs Vitsandsstraket, vilket
mojliggors i detaljplanen (GC-VAGI, korsande fordonstrafik for infart
medges).

Allménna ledningar avses forldggas i allmén platsmark (gata). Om
allménna ledningar behover placeras i kvartersmark kan de sdkras med
ledningsritter, servitut eller avtal. Pa plankartan regleras en
schaktrestriktion +19,6 som far underskridas av allmédnnyttiga
underjordiska ledningar, vilka saledes kan sdkras med servitut.

Enskilda ledningar avses placeras i kvartersmark, bland annat i
Vitsandsstraket och lokalgata 3b. For enskilda ledningar som korsar
allman platsmark (gc-vdg) uppréttas nyttjanderattsavtal.

Markreservat for allmannyttig gangtrafik (x-omrade) har avsatts pa
kvartersmark (forskola) vid Farnebogatan for att sdkra gangbanans bredd,
minst 2,5 m.

Inom kvartersmark for flerbostadshus majliggor planen att en eller flera
gemensamhetsanlaggningar bildas for bostadsgard, markparkering, garage
med mera. Inrdttande av gemensamhetsanldggning sker av lantméteri-
myndigheten efter ansokan av berord fastighetsdgare.

Behov av rittigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriférrattning.

Ekonomiska fragor

Berord byggherre star for kostnaden for genomférandet av exploateringen
inom kvartersmark. Byggherren ansvarar for utbyggnad av den allménna
platsmarken inom detaljplanen och ldmnar sedan 6ver till staden.
Byggherren ska dven bekosta andel av utbyggnad av allmén plats utanfor
omradet, vilken dr nédvandig som foljd av genomforandet av den aktuella
detaljplanen.

Ledningsédgarna bekostar nyanldggning av ledningar med tillhérande
anldggningar. Fordelning av kostnader for omlaggning av befintliga
ledningar ska ske mellan ledningsédgare och byggherren. Byggherren
svarar for eventuella anslutningsavgifter till tekniska ledningsnét for de
blivande fastigheterna.

Genomférande av exploatering, markoverlatelse samt ekonomisk
fordelning regleras i ett exploateringsavtal mellan staden och byggherren,
vilket baseras pa inganget féravtal.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Byggherren ansvarar for nodvandig marksanering av blivande
anldggningar inom allméan platsmark. Byggherren ansvarar for sanering av
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befintliga byggnader och att vidta de skyddsatgarder som kravs for att
klara foreslagen markanvandning inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala
VA-ledningsndtet. Omradet &r redan idag anslutet till VA-ledningsnatet
men behover byggas ut. Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter till planerad bebyggelse. VA-ledningar forlaggs pa
Vitsandsstraket och Lokalgata 3b (kvartersmark) samt i Vitsandsgatan
(allmén platsmark).

Dagvatten och skyfall

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrojas enligt Stockholm
stads dagvattenstrategi och atgardsniva. Framtagen dagvattenutredning
med héansyn till befintlig kulturhistorisk bebyggelse ska ligga till grund for
kommande projektering. Byggherren ansvarar fér utbyggnad och bekostar
nodvéandiga dagvatten- och skyfallslésningar inom kvartersmark och
allmén platsmark. Staden ska ansvara for dagvatten- och skyfalls-
funktionen pa allméan platsmark.

El/Tele/Opto

Ledningar for el, tele och fiber finns framdragna till omradet. Omradet
kommer, genom Ellevio, att férsorjas via tva nya elnétsstationer inom
planomradet. Omradet f6rsorjs med fiber av Skanova och Stokab.

Fjarrvarme

Ledningar for fjarrvarme och fjarrkyla gar delvis igenom omradet.
Forutsattningar finns att forsérja byggnader inom planomradet med
fjarrvarme fran Ostmarksgatan.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 7 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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