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kommun genom kommunstyrelsen

Forvaltningsritten har forelagt Stockholms stad att inge yttrande
med anledning av 6verklagande av Kommunfullmaiktige 1
Stockholms stads beslut den 21 februari 2022, § 18.

1 Beslutet

Kommunfullméktige i Stockholms stad beslutade den 21 februari
2022, § 18, om Skolfastigheter i Stockholm AB:s (SISAB)
aktieforsiljning enligt f6ljande.

1.

Som svar pa minoritetsdterremissen hanvisas till vad som
sdgs 1 utlatandet.

Skolfastigheter i Stockholm AB fér i uppdrag av Stockholms
Stadshus AB att sélja fastigheten Borrsviangen 13 till
Abderus 100 Holding Samhéllsfastigheter i Stockholm
AB:s, (org.nr 559321- 4868) dotterbolag Erato 101
Sambhallsfastigheter AB, (org.nr 559321-4884).

Abderus 100 Holding Samhaéllsfastigheter i Stockholm
AB:s, (org.nr 559321- 4868) forsdljning av samtliga aktier 1
dotterbolaget Erato 101 Samhéllsfastigheter AB, (org.nr
559321-4884) till IES Skolfastigheter AB (org.nr 559332-
4931) med ett forsdljningspris baserat pé ett underliggande
fastighetsvirde for fastigheten Borrsvingen 13 om 250,3
miljoner kronor och 6vriga villkor som anges 1 aktiedver-
latelseavtalet (bilaga 2 till utldtandet) godkénns.
Begrinsningen i dotterbolaget Erato 101 Samhéllsfastigheter
AB:s, (org.nr 559321-4884) bolagsordning § 13 (bilaga 5 till
utlatandet), om att bolagsordningen inte far dndras utan
Stockholms kommunfullméktiges medgivande, upphor att
gélla ndr IES Skolfastigheter AB (org.nr 559332-4931)
tilltrader aktierna 1 dotterbolaget Erato 101 Samhélls-
fastigheter AB, (org.nr 559321-4884). Darmed far
bolagsordningen vid tilltrddet d&ndras utan medgivande fran
Stockholms kommunfullméktige.

Paragrafen justeras omedelbart.
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2 Overklagandet

21 Klagande 1

Klagande 1 har yrkat att stadens beslut avseende avyttringen av
SISAB:s fastighet Borrsvingen 13 genom bolagsforsiljning ska
upphévas.

Klagande 1 har dven yrkat att det 6verklagade beslutet ska
inhiberas. Forvaltningsrétten har i beslut den 14 mars 2022 avslagit
yrkandet om inhibition.

Till grund for sitt yrkande har klagande 1 gjort géllande att beslutet
innebdr ett otillatet stod till enskild néringsidkare (2 kap. 8 §
kommunallagen). Till utveckling av talan har klagande 1 bland
annat anfort att SISAB istéllet hade kunnat bygga om fastigheten
for bostadsdndamal och inbringa ett hdgre forsédljningsvirde.

2.2 Klagande 2

Aven klagande 2 har yrkat att stadens beslut avseende avyttringen
av SISAB:s fastighet Borrsvingen 13 genom bolagsforsdljning ska
upphévas.

Till grund for sitt yrkande har klagande 2 gjort géillande att beslutet
innebdr ett otillatet stod till enskild néringsidkare (2 kap. 8 §
kommunallagen) och att beslutet darfor ska upphidvas med stod av
13 kap. 8 § forsta stycket 2 punkten kommunallagen. Till utveckling
av talan har klaganden 2 anf0rt att aktiedverlatelseavtalet innebér
langsiktiga hyresrelationer till [ES forman och en gynnsam
bestammelse om tilliggskopeskilling.

3 Installning och bemdtande
Staden bestrider klagandens yrkande om att beslutet ska upphévas.

Vid laglighetsprovning enligt kommunallagen ska domstolen endast
beddma det 6verklagade beslutets laglighet. For laglighetsprévning
giller enligt 13 kap. 8 § kommunallagen att ett 6verklagat beslut ska
upphédvas, om
1. det inte har kommit till pa lagligt sétt,
2. beslutet ror ndgot som inte dr en angeldgenhet for
kommunen eller regionen,
3. det organ som har fattat beslutet inte har haft rétt att gora
det, eller
4. beslutet annars strider mot lag eller annan forfattning.
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Fréagor om beslutets lamplighet kan inte provas inom ramen for
laglighetsprovningen. Stadens beslut dr inte olagligt i ndgot av de
hinseenden som anges 1 nimnda lagrum.

Savil klagande 1 som klagande 2 gor géllande att beslutet innebér
otilldtet stod till enskild néringsidkare. Klagandena har inte anfort
nagra omstdndigheter eller presenterat nagon utredning som stoder
pastaendet. I mdl om laglighetsprovning ankommer det i férsta hand
pa klaganden att visa att beslutet dr olagligt. Det har klagandena inte
gjort.

3.1 Det aktuella beslutet och den underliggande
transaktionen
Beslutet 1 kommunfullmiktige fattades vid sammantréader den 21
februari 2022. Arendet hade behandlats vid ett tidigare
sammantride, den 31 januari 2022, dér beslut om minoritets-
aterremiss fattades. Vad géller beslutets innebdrd hdnvisas dérfor
till handlingarna 1 drendet, Utldtande Rotel I, Rotel Il (Dnr KS
2021/1242), Bilaga 1.

Den ifrégasatta transaktionen innebdr i huvudsak att SISAB i steg 1
overlater fastigheten Borrsvingen 13 till ett heldgt dotterbolag.
Darefter overlits i steg 2 aktierna i dotterbolaget till IES
Skolfastigheter AB, ett dotterbolag till Internationella Engelska
Skolan i Sverige AB (IES). Det dr IES som idag bedriver
skolverksamhet pa fastigheten genom att hyra lokalerna av SISAB.
Det huvudsakliga virdet i aktierna som Overldts édr virdet pa den
underliggande fastigheten Borrsviangen 13.

Infor de avtalsforhandlingar som SISAB genomforde med IES 14t
SISAB tre auktoriserade, vialrenommerade och oberoende
véarderingsfirmor genomfora en virdering av fastigheten,

Bilaga 2-4.

Virderare Bedomt marknadsvirde
Savills Sweden AB 237 000 000 kr
Cushman & Wakefield 286 000 000 kr
Newsec Advise AB 228 000 000 kr

I aktieoverlatelseavtalet sattes sedan det Gverenskomna
fastighetsviardet till genomsnittet av de tre marknadsvirdes-
vérderingarna, dvs. 250 333 333 kr. Kopeskillingen for aktierna
justerades sedan for 1 huvudsak 16sen av befintliga lan och
skatteeffekter avseende latent skatt och sattes till 211 954 421 kr.
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SISAB har séledes sdkerstillt att kopeskillingen for fastigheten och
ddrmed aktierna uppgar till marknadsvirdet for desamma. Négot
stod till enskild naringsidkare forekommer dédrmed inte.

Klagande 1 har gjort géllande att SISAB istéllet hade kunnat
bebygga fastigheten med bostidder och betinga sig ett hogre
forsédljningsvarde. Vilken anvindning som kommunen eller
kommunens bolag bestimmer for en viss fastighet dr en
lamplighetsfrdga och &r inget som kan provas inom ramen for en
laglighetsprovning. Vidare framgér av detaljplan, som styr
anviandning och verksamhet for Borrsvdngen 13, att
markanvéndningen &r bestdmd till allmént andamal, d.v.s. en
verksamhet av allmint intresse. Det kan exempelvis vara en skola,
idrottshall, bibliotek eller liknande.

Klagande 2 har anfort att aktiedverlatelseavtalet innebar langsiktiga
hyresrelationer till IES forman och en gynnsam bestammelse om
tillaggskopeskilling. Nér det géller pastaendet om langsiktig
hyresrelation vet inte kommunen vad som avses. I aktiedverlatelsen
ingdr inget 1angsiktigt hyresavtal. Nér det géller regleringen med en
tilliggskopeskilling (avsnitt 3.3 1 aktiedverlitelseavtalet) ar det
snarast en for IES betungande bestimmelse, som begrénsar IES
mojlighet att fritt forfoga dver aktierna och fastigheten. Om IES
vidareforsiljer aktierna eller fastigheten inom 10 ar frén forvérvet
utgdr en tilliggskopeskilling om 25 Mkr. Bestimmelsen kan
nirmast ses som ett vidaredverlatelsevite. Syftet med bestimmelsen
ar att SISAB vill sdkerstilla att koparen dr en langsiktig dgare av
skolfastigheten. Om de offentligrittsliga forutsattningarna for IES
att bedriva sin skolverksamhet 1 framtiden skulle forsdmras eller
omdjliggoras bor dock kdparen kunna silja aktierna eller
fastigheten utan ett sddant vite/tillaggskopeskilling, eftersom
grunden for bolagets verksamhet da inte existerar. Aven i en sddan
situation medfor detaljplanens reglering av allmént &ndamal att den
framtida anvéndningen av fastigheten inte kan &ndras utan att det
foregas av en dndring av detaljplanen.

Vad klagandena anfort foranleder mot bakgrund av det ovan
anforda saledes inte att beslutet skulle innebéra ett otillatet stod till
enskild.

3.2 Sammanfattning

I mal om laglighetsprovning ankommer det pa klaganden att visa att
beslutet dr olagligt. Klaganden har inte anfort ndgon omstandighet
som medfor att det 6verklagade beslutet kan anses olagligt 1 ndgot
av de hinseenden som anges 1 13 kap 8 § kommunallagen.
Overklagandet ska dirfor limnas utan bifall.



	Mål 4992-22 Jonna Trygg m.fl. ./. Stockholms kommun genom kommunstyrelsen
	1	Beslutet
	2	Överklagandet
	2.1	Klagande 1
	2.2	Klagande 2

	3	Inställning och bemötande
	3.1	Det aktuella beslutet och den underliggande transaktionen
	3.2	Sammanfattning


