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BORRSVANGEN 13, STOCKHOLM

1 UPPDRAGET

Savills Sweden AB har p& uppdrag av Svefa, genom Gustav Lundstrom, genomfort en
marknadsvardebeddémning av fastigheten Borrsvangen 13 i Stockholm. Vardetidpunkten ar 31:a maj 2021.
Véardebeddomningen skall enligt uppgift anvandas for interna &ndamal samt som oberoende underlag vid
forsaljningsdiskussioner. Syftet ar att beskriva det aktuella objektets marknadsvarde och évriga
varderingsparametrar. Uppdraget har huvudsakligen utférts i enlighet med internationella

varderingsstandarder (IVS) samt RICS instruktioner ("Red Book”).

Marknadsvardet &r det mest sannolika pris som en villig kbpare och en villig séljare, vilka har likvardig
information och agerar pa ett rationellt satt, pa frivilliga grunder kan komma 6verens om pa en effektiv
marknad. Definitionen enligt RICS &r foljande:

“The estimated amount for which an asset or liability should exchange on the valuation date between a
willing buyer and a willing seller in an arm’s length transaction, after proper marketing and where the

parties had each acted knowledgeably, prudently and without compulsion.”
Vi har hatft tillgang till foljande indata, tillhandahallna av uppdragsgivaren:

e Hyresavtal med detaljerade kontraktsvillkor

¢ Sammanstallning av taxeringsuppgifter samt arrenden

¢  Tomtrattsuppgifter

¢ FDS-utdrag per 2020-03-31

¢ Information om eventuella pagaende och planerade storre investeringar

o  Historiskt kostnadsutfall for perioden 2017 — 2019

e  Teknisk information

e Muntlig och skriftlig information fran Svefa
Foreliggande vardebedomning sker genom berékning av objektets avkastningsvarde utifran en
kassaflddesanalys med marknadsanpassade parametrar. Antagandet avseende de framtida kassaflodena
gors utifran analys av marknadens framtida utveckling, fastighetens marknadsforutsattningar, rddande och

framtida hyresvillkor, drift- och underhallskostnader samt bedomt investeringsbehov.

Marknadsvardebedomningen &r ocksa baserad pa en analys av tillgangligt ortsprismaterial.

Varderingsobjektet har besiktigats av Hedda von Heideken frdn Savills den 10:e juni 2021 tillsammans
med representanter for fastighetsdgaren. Ett urval av lokaler och gemensamma utrymmen besiktigades.

Skulle det i ndgot fall visa sig att den information som erhallits, saval skriftlig som muntlig, varit felaktig,
ofullstéandig eller i dvrigt irrelevant, galler ej varderingen for aktuellt objekt. Mot denna bakgrund &r Savills
saledes inte ansvarigt for eventuella legala, ekonomiska eller skattemassiga konsekvenser till foljd av
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anvandandet av det kalkylerade vardet av uppdragsgivaren eller annan part. Savills Swedens totala
skadeansvar ar begransat till beloppet av vart arvode. | 6vrigt galler allmanna villkor, Bilaga V.

Varderingen tar ingen hansyn till skatte- eller avskrivningseffekter for kopare eller séljare av objektet.
Enligt marknadsvéardedefinitionen ska heller inget avdrag for stampelskatt géras. Nagon sarskild
areamatning eller teknisk utredning av anlaggningarna eller utredning avseende miljéstérningar och
miljéfarlig verksamhet som paverkar eller paverkat fastighetens varde skall ej utféras inom ramen for detta
varderingsuppdrag.

I enlighet med RICS-rekommendationerna vill vi framhalla att varderutlatandet enbart for ovan angivet
andamal. Den &r konfidentiell och endast till fér anvandning av den part till vilken den har adresserats, och
inget ansvar accepteras till nagon tredje part for hela eller delar av dess innehall. Varken hela eller del av
varderutlatandet, eller hanvisning till varderutlatandet, far inkluderas nu eller i framtiden i ndgot publicerat
dokument eller uttalande, eller anvandas pa nagot satt utan vart skriftliga godkannande.
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2 LAGE OCH OBJEKTSBESKRIVNING

Karta Flygfoto
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Kalla: Eniro, Datscha

Varderingsobjektet utgors av en skolbyggnad belagen i Gubbgangen i sddra Stockholm. Naromradet
utgors av Gubbgangens centrum med ett fatal butiker och restauranger. Kringliggande bebyggelse utgors
av bostadshus, vardbyggnader, tva kyrkor samt en grundskola och en forskola. Soder om fastigheten
ligger Gubbangsfaltet med rekreationsytor. Kollektivtrafiken i naromradet utgors av buss samt tunnelbana,
sistnamnda belagen ca 100 m vaster om fastigheten. Fran Gubbgangens tunnelbanestation tar det ca 20
min till centrala Stockholm.

Byggnadens utformning ar avlang och utgors av fyra sammanbyggda byggnadskroppar med en
sammanbindande korridorsbyggnad med fyra envaningspaviljonger. Ovriga byggnadskroppar har tre
vaningsplan. Byggnaden har en grundlaggning som utgérs av platta pd mark av platsgjuten betong.
Fasaderna bestar framst av tegel men &ven vissa partier med puts. Fonsterna ar av 2-glas eller isolerglas
med traram med undantag for delar av paviljongerna som har isolerglas med aluminiumramar. Taket har
en stomme i tra belagt med bandplat. Byggnaden &r utrustad med storkok. Vatutrymmen och toaletter har
klinkergolv och kaklade vaggar.

Byggnaden varms upp via fjarrvdrme och har vattenburen distribuering. Byggnadens ventilation sker via
FTX-aggregat. Merparten av de ej bebyggda ytorna utgérs av hardgjorda ytor med inslag av grona ytor. P&
fastigheten finns en skolgard med en basketplan samt en mindre lekplats med klatterstallningar. Vid
besiktningstillfallet konstaterades att byggnaderna var i huvudsak i normalt skick och standard bade
invandigt och utvandigt.
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For information om taxeringsuppgifter, planforhallanden, nyttjanderétter, inteckningar,
gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter se utdrag fran fastighetsregistret i Bilaga IV.

Taxeringsvarde

Fastigheten &r taxerad som specialenhet, skolbyggnad (typkod 825) och &r séledes undantagen

fastighetsskatt.
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3 EKONOMISKA FORHALLANDEN OCH
OVERVAGANDEN

Varderingens forutsattningar

Enligt uppdraget ska varderingen avspegla fastigheterns bedémda marknadsvérde utifran tva olika
scenarion med dess nuvarande omfattning och idag tillatna anvandning. Scenario 1 utgar fran att
fastigheten &ar upplaten med aganderétt och scenario 2 utgar fran att fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Eventuell vardepotential i form av projektmdjligheter genom tillskapande av nya byggrétter eller &ndrad
anvandning har inte beaktats.

Hyror och Marknadshyror

Varderingsobjekten bestar av 10 402 kvm uthyrbar area fordelat mellan lokaler avseende skolverksamhet
samt skolrestaurang. Samtliga ytor &r uthyrda vid vardetidpunkten. Merparten av ytorna hyrs av Engelska
skolan AB som forhyr en yta om 9 642 kvm pa ett kontrakt till 2029-06-30 med en hyra om 1 164 kr/kvm
och ar. Resterande ytor hyrs av AC Klein Skolrestauranger AB som forhyr en yta om 760 kvm fordelat pa
tva kontrakt vilka bada loper till 2023-04-30 med en hyra om 1 207 kr/lkvm och ar avseende kontraktet om
439 kvm och 1 424 kr/kvm och ar avseende kontraktet om 321 kvm.

Tabellen nedan specificerar hyresnivaer per lokaltyp. Hyrorna ar exkluderat fastighetsskatt. Bedomda
marknadshyresnivaer innefattar bade uthyrda och vakanta ytor.

Areaslag Utgaende hyra (exkl rabatter) Marknadshyra

(tkr) (kr/kvm) (tkr) (kr/kvm)
Restaurang 987 1299 987 1299
Utbildning, vard m m 11 226 1164 11 226 1164
Totalt 12 213 1174 12 213 1174

Detaljerad hyresinformation och marknadshyror pa lokalniva framgér av hyresgastlistan i Bilaga II.
Drift- & Underhallskostnader

Beddmda kostnader for drift och underhall har gjorts utifran byggnadernas allmanna skick med hjalp av
uppgifter frdn nuvarande forvaltning samt utifran statistik och erfarenhet. De totala kostnaderna bedéms
uppga till 325 kr/kvm for drift och underhall, varav de taxebundna kostnaderna utgor 120 kr/kvm. Det
periodiska underhallet har satts till 75 kr/kvm. Kostnaderna for drift och underhall beraknas félja inflationen
under kalkylperioden.

Investeringar

Vi har inte avsatt ndgra medel for investeringar eller hyresgastanpassningar i kalkylen. De eventuella
underhallsbehov som dyker upp under kalkylperioden beddéms kunna tackas av de for periodiskt underhall

avsatta medlen.
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Vakans

Baserat pa den aktuella fastighetens storlek, egenskaper och lage sa ar den langsiktiga risken for vakans
uppskattad till ca 3,0 %.

Inflation

Den initiala inflationen under 2021 ar satt till 1,5 %, darefter ar inflationen satt i enlighet med Riksbankens

langsiktiga inflationsmal pa 2,0 %.
Fastighetsskatt
Fastigheten ar taxerad som specialenhet, skolbyggnad (825) for vilken fastighetsskatt ej utgar.

Tomtratt

Scenario 1 - Aganderatt

Fastigheten ar idag upplaten med lagfart och det &r darmed ingen applicerad tomtrétt for scenario 1 —
aganderatt.

Scenario 2 - Tomtratt

| scenario 2 — tomtratt har det i varderingen applicerats en tomtrétt tillhandahallen av uppdragsgivaren.
Den erhallna tomtrattensavgéalden har ett uppskattat varde om 85 kr/kvm BTA for en yta om 13 000 kvm
BTA, dvs en tomtrattsavgald om 1 105 000 kr. Avgaldsperiod &r 10 ar, vilket resulterar med
regleringsdatum som infaller 2031-05-01. Vi beddmer att tomtréattens avgaldsreglering foljer inflationen
vilket ger en justerad tomtrattsavgald om 1 340 000 kr vid nasta reglering 2031-05-01.

Direktavkastningskrav & Kalkylranta

Scenario 1 - Aganderatt

Savills uppskattar att direktavkastningskravet ligger i ett intervall mellan 3,50 — 4,00 % for denna typ av
fastighet. Det tillampade direktavkastningskravet i Savills vardering ar 3,65 %. Kalkylrantan har asatts till
5,7 %.

Scenario 2 - Tomtratt

Savills uppskattar att direktavkastningskravet ligger i ett intervall mellan 3,50 — 4,00 % for denna typ av
fastighet. Det tillampade direktavkastningskravet i Savills vardering ar 3,75 %. Kalkylrantan har asatts till
5,8 %. DA det finns mer osakerheter kring kommande avgaldsreglering avseende tomtratten har Savills

beddmt ett ndgot hogre direktavkastning for scenario 2.
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Alternativanvandning & Utvecklingspotential

Vi har inom ramen fér varderingsuppdraget ej tagit hansyn till eventuell alternativanvandning och vi
bedomer att det inte finns nagot tillaggsvarde for eventuella aterstdende byggrétter pa fastigheten.

Jamforelsekop

D& det finns fa jamforbara transaktioner av skolfastigheter i Stockholm under de senaste tva aren, har
jamforelseobjekten utdkats till att omfatta transaktioner i hela landet. Ortsprisanalysen avser transaktioner
av jamforbara skolfastigheter salda under perioden 2020-2021. Generellt ligger nivan for
direktavkastningskrav hos skolfastigheter i dessa typer av orter i intervallet 3,50 — 6,00 %. | Stockholm och
andra storstader som Géteborg och Malmé har vi noterat nivaer pa direktavkastningskrav for
skolfastigheter som infaller i intervallet 3,50 — 5,00 %. Detta har gett vagledning nar vi beddomt
varderingsobjektens avkastningskrav med hansyn tagen till hyresniva, lage, uthyrningsgrad,
hyresgastsammansattning och byggnadernas skick och standard.

Materialet for jamforelseobjekten visar priser inom intervallet 8 400 — 67 600 kr/kvm med ett medelvarde
om ca 29 100 kr/kvm och medianvarde om ca 22 800 kr/kvm. Var bedémning ar att varderingsobjekten
ligger i nivd med medelvardet.

Jamforelsematerialet redovisas i Bilaga lIl.
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4 MARKNADSVARDEBEDOMNING

Enligt de ovan beskrivna forutsattningarna och pa basis av gjorda antaganden och 6vervaganden bedoms

marknadsvardet for de tva scenarierna av fastigheten Borrsvangen 13 i Stockholm vid vardetidpunkten
2021-05-31 till avrundat:

Scenario 1 — Aganderatt

237 000 000 kronor

(Tvahundratrettiosju miljoner kronor)

Nyckeltal

Kr/kvm 22 756 (Avkastningsvarde/Total area)
KIT 0,0 (AWkastningsvarde/Taxeringsvarde)
Nettokapitaliseringsprocent 3,7% (Driftnetto 2021/Avkastningsvarde)

Initial avkastningsprocent 3,7% (Netto 2021/Awastningsvarde)
Initial ek. vakans 0,0%

Scenario 2 — Tomtratt

202 000 000 kronor

(Tvahundratva miljoner kronor)

Nyckeltal

Kr/kvm 19 381 (Awkastningsvarde/Total area)

KIT 0,0 (Akastningsvarde/Taxeringsvarde)
Nettokapitaliseringsprocent 3,8% (Driftnetto 2021/Avkastningsvarde)

Initial avkastningsprocent 3,8% (Netto 2021/Awkastningsvarde)
Initial ek. vakans 0,0%

Kassaflodeskalkyl med fakta, bedémningar och antagna parametrar redovisas i Bilaga I.

Stockholm den 11 juni 2021
Savills Sweden AB

A ) | Ml 2
A | {4
y :’.."Lf-’_{__}__é_;?,.f_‘, Lidr g 8,
Hedda von Heideken Marcus Kindbom, MRICS

Varderare AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S N

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA | — KASSAFLODESKALKYL

Scenario 1 - Aganderatt

Fastighet:
Kommun:
Adress:
Agare:

Borrsvangen 13
Stockholm
Lingvagen 123
SISAB

Basinfo

Outhyrd area

Byggér:

Ombyggnadsér:

Kalkyl utford av: Savills

BORRSVANGEN 13, STOCKHOLM

Utgaende hyra (exkl rabatter)

Marknadshyra

Lopnr: 1
Kartnr: -
Ref.nr.: 0

Areaslag

(kvn/antal)
Restaurang 760
Utbildning, vérd m m 9642

Totalt
* &j med i ytsummering

10 402

Lages-
klassificering
(D)

Bostéder

Kontor

Butik

Restaurang Bb
Hotell

Utbildning, vérd m m Bb
Fritid

Lager, forrdd m m

Industri

Garage

Kallager, skarmtak

P-plats, garage, mm*

Totalt

Kompletterande information

Kassaflodesanalys

Kalkylstart: juni 2021

(kim/antal) ©6)
0 0,0

0 0,0

0 0,0
Hyres- Langsiktig
utveckling vakans
(/) ©)
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
15 3,0
0,0 0,0
15 30
00 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 0,0
15 3,0
Kalkylranta:

Direktavkastning
i slutet av perioden

(%)

0,00
0,00
0,00
3,65
0,00
3,65
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

3,65

(krfkvm)
1299
1164

1174

(krfkvm)
1299
1164

1174

(tkr) (krfkvm)

247 325
3134 325
3381 325

Taxeringsvarden (tkr)

Typkod
825
Bostader
0
Totalt
0
Debiterad fastighetsskatt

Tomtrattsavgald (tkr)
Regleringsdatum
Ny bedomd avgald (tkr)

Hyresgastanpassning (tkr)
Investeringar (tkr)

Lokaler

0

Vardear
Industri Ovrigt
0 0
0,0% av lokalskatten
[

Hyresutveckling (%/ar)

Bostader 0,0
Lokaler, Industri, Mark etc. 15
Kostnadsutveckling (%/&r) 15
(alla belopp i tkr)
Hyra fullt uthyrt (+) 12213
(varav 6pande avtal) 12213
Rabatt (-) 0
Vakansforlust (-) 0
Drift- och underhll (-) 3381
Fastighetsskatt (-) 0
Tillagg fghskatt (+) 0
Tomtrattsavgald (-) 0
Driftnetto 8833
Hyresgastanpassning (-) 0
Investeringar (-) 0
Netto 8833
Lépande avkastning (%/&r) 37
Vérdesammanfattning tkr)
Nuvarde av netto (5,7%) 72 637
Nuvérde av restvarde (5,7%) 164 072
Avkastningsvarde fore justeringar 236 709
Justeringar:
Nuvérde av rantebidrag 0
i ktion/T 0
Over-funderhyra: 0
Stampelskatt (0%) 0
Owrigt 0
Avkastningsvarde 236 709
Avrundat avkastningsvarde 237 000

0,0 0,0
2,0 2,0
2,0 2,0
12364 12571
12 364 11889
0 0

0 20
3431 3497
0 0

0 0

0 0
8933 9053
0 0

0 0
8933 9053
38 38

22 756 (Avkastningsvarde/Total area)
0,0 (Avkastningsvarde/Taxeringsvarde)
3,7% (Driftnetto 2021/Avkastningsvérde)

3,7% (Netto 2021/Avkastningsvarde)

Kr/kvm

KIT
Nettokapitaliseringsprocent
Initial avkastningsprocent
Initial ek. vakans

16 000
14000
12 000
10000
8000
6000
4000
2000

tkr

2021 2022

2021-06-11 Borrsvangen 13, Stockholm

2023

-10 -

0,0%

2024

2025

0,0 0,0

2,0 2,0

2,0 20

13658 14 064

12530 6369

0 0

34 231

3860 3909

0 0

0 0

[ 0

9764 9924

0 0

0 0

9764 9924

4,1 4,2
[intialt driftnetto |
Hyresintakt 12213
Drift- och underhll -3381
Fastighetsskatt 0
Tomtrattsavgald 0
NOI 8833

= Nyuthyrning
W Avtalade hyror

2029 2030

savills

0,0
2,0
2,0

14525
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Scenario 2 - Tomtratt

Fastighet: Borrsvangen 13
Kommun: Stockholm
Adress: Lingvagen 123
Agare: SISAB

Basinfo

Byggar:

Ombyggnadsér:

Kalkyl utford av: -

BORRSVANGEN 13, STOCKHOLM

gaende hyra (exkl rabatter)

Lopnr: 2
Kartnr: -
Ref.nr.: 0

(kvmvantal) (kvmvantal) (%)
Restaurang 760 0 0,0
Utbildning, vard m m 9642 0 0,0
Totalt 10 402 0 0,0

*ej med i ytsummering

Langsiktig

vakans

Bostader 0,0 0,0
Kontor 0,0 0,0
Butik 0,0 0,0
Restaurang Bb 15 3,0
Hotell 0,0 0,0
Utbildning, vdrd m m Bb 1,5 3,0
Fritid 0,0 0,0
Lager, fordd m m 0,0 0,0
Industri 0,0 0,0
Garage 0,0 0,0
Kallager, skarmtak 0,0 0,0
P-plats, garage, mm* 0,0 0,0
Totalt 15 3,0
Kompletterande information

Kassaflodesanalys

Kalkylstart: juni 2021 Kalkylréanta:

(tkr)
987
11 226

12213

Direktavkastning
i slutet av perioden

5,8%

0,00
0,00
0,00
3,75
0,00
3,75
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

3,75

(krlkvm)
1299
1164

1174

Marknadshyra
(tkr) (kr/kvim)
987 1299
11 226 1164
12 213 1174

Bedomd Di
(tkr) (kr/kvm)
247 325
3134 325
3381 325

Taxeringsvarden (tkr

Typkod
825
Bostader Lokaler
0 0
Totalt
0
Debiterad fastighetsskatt
0

Tomtréttsawgald (tkr)
Regleringsdatum
Ny bedémd awgald (tkr)

Hyresgéastanpassning (tkr)
Investeringar (tkr)

Véardedr
Industri Ovrigt
0 0

0,0% av lokalskatten

1105
maj 2031
1340

Hyresutveckling (%/4r)

Bostéder 0,0 0,0 0,0
Lokaler, Industri, Mark etc. 15 2,0 2,0
Kostnadsutveckling (%/ar) 15 2,0 2,0
(alla belopp i tkr)
Hyra fullt uthyrt (+) 12213 12 364 12571
(varav |6pande avtal) 12213 12 364 11889
Rabatt (-) 0 0 0
Vakansforlust (-) 0 0 20
Drift- och underhall (-) 3381 3431 3497
Fastighetsskatt (-) 0 0 0
Tillagg fghskatt (+) 0 0 0
Tomtrattsawgald (-) 1105 1105 1105
Driftnetto 7728 7828 7948
Hyresgastanpassning (-) 0 0 0
Investeringar (-) 0 0 0
Netto 7728 7828 7948
Lopande avkastning (%/4ar) 3,8 3,9 3,9
Nuvérde av netto (5,8%) 63 735 Kr/kvm
Nuvérde av restvarde (5,8%) 137 814 KIT
Avkastningsvarde fore justeringar 201 549 Nettokapitaliseringsprocent
Initial avkastningsprocent
Justeringar: Initial ek. vakans
Nuvarde av rantebidrag 0
Fastigh tion/ ald: 57 16000
Over-/underhyra: 0 14000
§ts‘\mpelskatt (0%) 0 12 000
Owrigt 0
10 000

Avkastningsvarde 201 606 £ 8000

6000
Avrundat avkastningsvarde 202 000 2000

2000

o

2021 2022

2021-06-11 Borrsvangen 13, Stockholm

2023

-11 -

0,0 0,0
2,0 2,0
2,0 2,0

13 209 13 430
12124 12 324
0 0

33 33
3710 3784
0 0

0 0
1105 1105
8361 8 508
0 0

0 0
8361 8508
41 4,2

Nyckeltal

19 381 (Awkastningsvarde/Total area)
0,0 (Awkastningsvarde/Taxeringsvarde)
3,8% (Driftnetto 2021/Avkastningsvarde)

3,8% (Netto 2021/Avkastningsvarde)

0,0%

2024

2025

2026 2027 2028

2029

0,0 0,0
2,0 2,0

2,0 2,0

13 658 14 064
12530 6369
0 0

34 231
3860 3909
0 0

0 0
1105 1105
8659 8819
0 0

0 0
8659 8819
43 44

‘ Intialt driftnetto

Hyresintakt 12 213
Drift- och underhall -3381
Fastighetsskatt 0
Tomtrattsavgald -1105
NOI 7728

= Nyuthyrning
W Avtalade hyror

2030

savills

0,0
2,0
2,0

14 525

436
3960

1105
9024

9024
4,5

14 815

444
4039

1340
8991

8991
4,5



BILAGA Il - HYRESGASTLISTA BORRSVANGEN 13, STOCKHOLM

Hyresgastsammanstallning
Bilaga 2
Borrsvéangen 13 Nr 1
Marknads-
Hyresgast Area Hyresavtal Hyra Tillagg Utgéende hyra Ovrigt hyra [*1]
Typ Area Start Slut Upps.  Forl. Index Bastal Bashyra Index Varme VA efc. Hyra Moms  Fskatt
[kvm] [&r-mén] [&r-mé&n] [ma&n]  [méan] [kr/kvm] [IIN] [%] [kr/kvm]
10402 varav vakant: 12 213 100%
Engelska Skolan Sverige AB Uthildning / vard 9642 2014-07  2029-06 9 36 80 314,02 10 606 620 0 0 11226 1164 100% 1164
AC Klein Skolresturanger AB Restaurang 439  2017-05  2023-04 9 36 100 314,29 494 36 0 0 530 1207 1207
AC Klein Skolresturanger AB Restaurang 321 2017-05  2023-04 9 36 100 314,29 426 31 0 0 457 1424 1424
[*1] Marknadshyran avser hyra exklusive fastighetsskatt
-12 -
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BILAGA Il - JAMFORELSEKOP BORRSVANGEN 13, STOCKHOLM

Fastighet Kommun Typ Upplatelse Kdpare SEUELC Area Pris

-form [kvm] [Mkr] [kr/kvm]

1  2021-05-27 Del av Sidsjo 2:41 & Sidsjohdjden 14 Sundsvall Sidsjo Other Lagfart K2A Sidsjo Fastigheter 11 680 254 21 747
2 2021-04-30 Skytteln 19 - Sommenforum Trands Tranas Other Lagfart ~ Grdna Skolfastigheter Erik Hamberg Fastigheter 8 600 150 17 442
3 2021-04-27 Krondsen 1:15 - Campus central Uppsala Uppsala Uppsala Other  Lagfart Hemso Akademiska Hus 36 600 714 19 508
4 2021-04-19 Part of Sannegarden 734:132 Goteborg Goteborg Other Lagfart ~ Skandia Fastigheter Aspelin Ramm 3900 150 38 462
5  2021-03-08 Project - Boras Boras Boras Other  Lagfart ~ Wastbygg Private 3 600 95 26389
6  2021-02-26 Pildammsparken Malmé Malmé Other  Lagfart  Signatur Fastigheter 0 5311 90 16 946
7  2021-02-26 Niagra 2 & Nasby 34:24 Malmé, Kristianstad Universitetsholmen, Kristianstad Other  Tomtratt Intea Akademiska Hus 54691 1600 29255
8  2020-12-23 Rosta Gard 2 Orebro Rosta Other  Lagfart  Offentliga Hus Brofast 5500 46 8 364
9  2020-12-17 Nordstaden 24:11, Inom Vallgraven 64:31 Goteborg CBD Other  Lagfart ~ Sambhallsbyggnadsbolaget Wallenstam 5900 380 64407
10 2020-12-16 Hammaren 16 Skoéwde Skéwde Other  Lagfart  Stenvalvet Private 5500 185 33636
11 2020-12-11 Fanborgen 1, Part of Fanan 39 Halmstad Halmstad Other  Lagfart Intea Castellum 36 376 730 20068
12 2020-12-09 School IES Vaxjo Telestadshojden Other  Lagfart Hemso Skanska 7 200 300 41667
13 2020-12-02 Rérstromsalven 31 Orebro Vivalla Other  Lagfart Hemso Orebroporten/NA Bygg 1 000 34 34000
14 2020-11-23 Kungséngens-Tibble 25:1 & Ornsberg 2 Upplands-Bro, Stockholm  Kungséngen, Ornsberg Other  Lagfart  Genova KTI Holding 3500 129 36857
15 2020-10-05 Tollare 5:2, Rosengdrden 3, part of Medicinaren 5 Nacka, Huddinge Nacka, Huddinge Other  Tomtratt Sambhallsbyggnadsbolaget Turako 6 942 283 40766
16 2020-06-20 Tol6 8:20, M& 2:210, Fors 1:387 Kungsbacka Kungsbacka Other  Lagfart ~ Skandia Fastigheter Eksta Bostader 9 340 200 21413
17 2020-06-16 Getangen 33 Bords Bords Other  Lagfart  Offentliga Hus Avere 1270 27 20866
18 2020-06-09 Samariten 13 “"Odlarskolan” Eskilstuna Eskilstuna Other  Lagfart  Heimstaden Eskilstuna Kommunfastigheter ~ 8 152 186 22816
19 2020-04-20 Skutkrossen 17 Stockholm Vinsta Other  Tomtratt Stenvalvet Capman 11 944 239 20 000
20 2020-03-19 Mimer 7 Stockholm Norrmalm Other  Lagfart Alecta Samhallsbyggnadsbolaget 6 805 460 67 597
21 2020-02-04 Norrgérd 1 - Former Linnéuniversitetet Kalmar Kalmar Other Lagfart  Glebes Fastighets KIFAB 5514 50 9 068

Min 1 000 27 8 364

Max 54691 1600 67 597

Medel 11 396 300 29108

Median 6 805 186 22816
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BILAGA IV — REGISTERUTDRAG BORRSVANGEN 13, STOCKHOLM

VéarderingsData @@ W
FASTGHET

Bateckning Senaste andringen i Senaste dndri i Aktualitetsdatum i
allmanna delen insk rnrnlmsdggﬁn inskrivningsdelen

'“TDCH.HULM BORRSVANGEN 12 2020-11-17 2020-01-17 10:14 2020-03-30

Myckel: 010475483

LI B00adadT-45c-00ec-a 4 D-ed Bt o444 31

Diistrkt Farsta

SRE034-80700
SKOLFASTIGHETER | STOCKHOLM AKTIEBOLAG SISAB
BOX 5010

121 05 JOHANMNESHCON

Kop: 1888-02-27

Kipeskiling: 52 D00 DID SEK Awser hela fastigheten

ANTECKNINGAR och INTECKNINGAR
ashgneten besvaras inte av soxt eller bevillad anteckning eller intecknng

aftighe _ 5030 ;

1 Awtalssenitut ELLEDNING VAG 2011-11-18 11118325

2 Awtalssenitut Fjamedmeledning 2A18-12-27 D-2019-D0564345:1

- reia 3 g

VAG Last | Officialservitut CI1ED-.-!-. 95/1970.1

VAG Firman Officialsenvitut 0180-A55/1985.1

VAG . Larst Officialservitut 0180-A55/1985.2

ELLEDMING, VAG Last Antalssenitut 0180IM-11/13825.1

VAG Last Officialservitut (0180K-1907-02021.1

VAG Last Officialservitut 10130K-1207-02021.2

[Anmarming: DELVIS OLOKALISERAT

VAG Last Officialservitut 10150K-2013-17978.1

FJARRVARMELEDNING Larst Avtalssenitut D201 900564345:1.1

PLANER, BESTAMMEL SER OCH FORNLAMNINGAR

Flaner YT A%

Stadsplan: GUBBANGEN TEL AV STADGDELEN To-08-14 0730-3007
‘Senast ajourfaring: A17-08-02 0180 EF2r1044

Delomrade som awser anmarkning genonfirandetider: GENOMFORAMDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: BORRSVANGEN TEL AVEV TEnZ-07-30 OT30-4020
‘Senast ajourforing: 2017-07-25 0180 EF2r1852

Delomrade som avser anmarkning genonfirandetider: GENOMFORAMDETIDEN HAR UTGATT

Stadsplan: OEL AV STADSOELEN GUBBAMNGENGUBBANGSTORGET) THEDF-1Z 0T30-3401
Senast ajourforing: 1936-12-23 0130 E1271848

Delomrade som awser anmarkning genonfirandetider: GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT

- @ B

?%CMLENHEI' SHOLBYGGNAD (225) ame
Taxeringsdel som uigdr taxeringsenhet och omfatiar hel
registerastighet.
Taxvirde Areal

18402 lurn
Taxerad igare Andel Agartyp Juridisk fiorm
5580342270 1" Lagfaren agare / Cnriga aktiebolag
SHOLFASTIGHETER | STOCKHOLM Tomiratisinnehavare
AKTIEBOLAG SISAB
BOX 5

5010
121 05 JOHANNESHOV

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGMINGAR OCH SAMFALLIGHETER

emensamhetsanlaggningar
STOCKHOLM BORRSVANGEN GA

K.!a LantmiSieriet. A_I_'.\.’-\I'TNCR.\E ETOCHHOLM BORREVANGEN 12 Sildian 1 aw 3
‘Anderingsdata, Moma Torpgatan 1, 434 30 KUMGESACKA, Te: +246 300 735 70 HI-03-31 4427
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BILAGA IV — REGISTERUTDRAG BORRSVANGEN 13, STOCKHOLM

ashghetsratisliga atgardes Liatum kit

Austyckning "A3 1028-03-02 0130K-1207-02021
AnlSggringssigind 2007-03-12 0190K-1205-00308
Fastghetsreglening 2014-04-08 0130K-2013-17978

URSPRUNG
STOCKHOLM BORRSVANGEMN 0

Halla: Lanbrilieriet; ALLMAAM:TARERING STOCHHOUM BORREVANGEN 13 Siidan 2 aw 3
‘Srderingsdata, Moma Torggatan 1, £3¢ 30 KUMGESACHA, Tet +4 300 735 70 13- 42T
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BILAGA IV — REGISTERUTDRAG BORRSVANGEN 13, STOCKHOLM

Al 0 den; ~?'-' 2000; ".'".'"".‘3'7:."._"". S &4 ¥ ort
Kalla; Lantmateriet

BORRSVAN%N
| u‘\ p— -

GUBBANGEN
11 |
l-% g ) ! F&:&lm‘
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BILAGA V — ALLMANNA VILLKOR

BORRSVANGEN 13, STOCKHOLM

(S

[
b

ATIMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Diessa allmarma villker ar gemensant utarbetade av CBEE Sweden AB, Cushman & Wakefisld Sweden AB, Forum Fastizhetsekonomi AB,
F5 Fastighetsstratagi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir warbetade med utzingspunkt frén God Vardararsed,
upprattat av Sektonen For Fastighetsvardering inom Samhallsbyverama och ar avsedda for suktoriserade vardsrare inom Sambdllshyzearma.
Villkoran zaller fram 2000-12-01 vid vardering av hels dslar av fasticheter, tomdrdcter, bypzmader pd offi zramd eller liknands
viarderingsuppdrag inem Sverize. Sdvitt j anmar framgsr av vardeutidtandet galler foljands;

Virdenilitandets omfatining

Varderingsobjekeet omfattar i vardewtlitandet ansiven fast

egendom eller motsvarande med tillhorande rattigheter och

sk\mghe‘berlfmm av servitat, ledmingsraft, samfallizhetsr
fwriza rattghetar eller skyldisheter som famgir av ut-

dragflanastlEte‘Eremsh‘eThanﬁwhetuﬂ varderingsohjekter.

Viardemtlitandst omfattar aven, i fizskommande fall
vardermgsobjektet hirande fastighetsdllbehdr och bygemads-
tillbehér, dock g mdusmnlibehar § annan omfxtming an vad
som framsar av urditandet.

Fontroll aw mskrivea ratticheter har skett senom utdrag frén
Fastighetsregistret. Den information som erhallits gemom
Fnsugte?srensne?harﬁm vara korrekt och fllstandig
varfor yiteriipare uiredning av legala fithillanden och
dispositionsrant & vidpis, Vad giller lepals forhdllanden
utéver vad som framsir aw Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats § den omfarming information darom lammats
sknifilizen av uppdrapsgivaren'aparen eller dennes ombud
Férutom det som framedr av utdrag frim Fastighetsregistret
sany av uppgifter som limmats av uppdragszivaren’dsaren
eller demnes ombud har det fonssatts aft varderingsobjektet
mte belastas av icke inshrivma semvituf, mytfanderdttsavial
eller andra avial som i ndgor avseende begramsar fastishets-
agarmsmdlata over egendomen samt aft varderingsobjektet
mee belas@ms av bernesande wEifter, avgifter eller amdra

sravadonsr, Vidare har det foratsatts att warderingsobjekiet
inte ar forsmdl fr tvist i ndgot avseende

Fnrnis.iﬂnmgarﬁrmdmﬂamde

Den information som ionefamas i virdeuddtandet har in-
samlats fran killor som beddmts vara tillfeclitliza. Samiliza
uppgifter som erhillits genom uppdragsgivarendzaren eller
dennes ombud och evenmella myrpanderamshavare, har
foruesatts vara komekta. Upppifterna har endast kontrollerats
genom en allmin rimlizhetshedommns. ‘.’mxeha:ﬁcnusan:-,
art inget av relevans for vardebedomningen har atelanmars
uppdrazszivaren dgaren eller dennes ombud.

D areor som lagzs till grund for virderingen har erhallits
g=nom uppdragsgvarenagaren ellar dennes ombud Vards-
raren bar foritar sig pd dessa areor och har infe métt upp dem
pa plats eller pd rimingar, men arecrna har kontrollerats
genom en rimlizhersheddmning Areerna har forutsatts vara
uppmaita | enliphet med vid vape dllfalle gillande ~Svensk
Standard™.

Vad avser Ipres- och amendsfochdlianden eller andra
mytjanderatter, har virdsheddmmingen { forskommande fall
wigAt frin gallamde hyres- och amendeavial samt GvTiza
oytjanderatzavial. FKopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevamta villker har erhdllis av uppdmgs-
Eivaren dgaren eller demnes ombud

Virderinzsobisktet formsitts dels wppsylla alla erfordectiza
myndighetskrav och for fasticheten gallands villkor, sisom
planfGrhdllanden etc, dels ha erhdllic alla erforderliza myndig-
betstillstind for dess aovindming pd saft som anges 1 -
laangst.

Miljafriger

Viardebeddmningen galler under forursarmingen att mark ellsr
brygenader inom varderingsobjektet mfe dr i behov av sape-
nng eller art det foreligger ndzon annan form av miljémassiz
belasming.

1 -2

12

13

Mot bakermnd av vad som Eﬂmga:a':: 1 ansvarar varderaren
inte for den skada som kan dsamkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en komsskvens av att vardebedomnmpen ar
felaktip p& grund av att virderingsobjekter ar I behov aw
sapering eller ant det foreligeer nigon amman form aw
miljomassig belasming.

Besilcning, telmiskt slhck

Dien fysicka konditionen hos de anlagsnimear (bygenader osv)
som beskrivs i wilitandet dr baserad pd Gversikdip ckular
besiktning. Utfard besikining har & varit av shdan karaktar att
den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kiparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordshalken. WVirderings-
ohjektet forursarts ha det skick och den standard som akmlar-
besikminzen indikerade vid besikmingstllfllse.

Warderaren tar inget ansvar for dolda £l eller icke uppenbara
forbdllanden pd ependomen. imder marken eller i bygenaden,
sumilru.]lepnm:ka vardet. Inzef ansvar tas for

= sadant som skulle kriva specialistkonipetens ellar speciella
kumskaper for act uppeacka.

» fimktionsn (dkadefriheten) och'eller kondifionen hos byez-
nadsdetaljer, mekanisk umusming, rodedmingar  eller
elekirizka komponenter.

Amsvar
Eventualla skadestindsansprk till f6lid av pavisad skada tll
faljd aw fel § vardeutldtandet skall famstallas mom att & frin
varderingstidpmkten {datom for undertecknande av warde-
ringen).

Diet maximala skadestand som kan wigd for pavizad skada ll
foljd av fel i vardeurlitandet &r 25 prishashelopp vid warde-
ringstidpumicten.

‘I.-ardm‘lauldelsahuhm

Baroende pd att de faktorer mpﬁn&:karmﬂmgmhahm
marknadsvarde fordndras dver tiden dr den

som Aterges 1 utlitander gillande endast vid vardetidpumbcten
med de fonasitmingar ech resarvationsr som angivits i wtld-
tandst.

Framrida in- och whetalningar samt wardsuiveckling som
maluﬂmmlﬁr&mﬂm.mmﬁu
et scenario som, enlizt varderarens uppfaiming, Ferspeglar
fastighetsmarknadens forvinmingar om famfiden Vardebe-
domningen innebir inte nigon ufEst=lse am faktisk framrida
kaszaflddes- och vardeutveckling.

Virdentlitandets anvindande

Innehillet § vardeutlitandst med tiThirands bdagar tlhér
uppdragsgivaren och skall amvandas § sin helbet 6l det syfie
som anges i utlitandet.

Anvands wardeutlitandet for ratslisa forfoganden, ansvarar
virderaren endast for direkt eller indivekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om ufldftandet amvinds enfizt 7.1.
Varderaren ar fi fan allt ansvar for skada som drabbar medje
man till f5ljd av att denme amAnt sig av vardeutlatandss aller
uppgifter i datta.

Innan vard=utlitandes eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgoe m:mnslcrlf'thf;,f|i<&&'u:::neui.1:|:as|3\a1.1l'i:‘|=_L

rinzzforetaget  godkamma imnebdllet och pd wvilket san
utldtander skall drerges.

WTOL-13 Ve 3
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