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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga &ndamalet
inom respektive omrade.
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Gransbeteckningar

Grans for planomradet

- Anvandningsgréns
-- Egenskapsgrans

3 Egenskaps- och administrativ grans, kombination av
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VANHOWM

Anvandning av mark

Allmanna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik
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Kvartersmark

Bostader
Centrumandamal

C1 Centrumandamal ska inrymmas i bottenvaning till minst
70 % av fasadlangden.

C2 Centrumandamal ska inrymmas i bottenvaning i fasad
mot allman plats till minst 40% av fasadlangden.

C3 Centrumandamal ska finnas i bottenvaning mot
GATA/TORG till en yta om minst 50 kvm lokalarea.

Vard- och omsorgsboende
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[ E 1 Teknisk anlaggning
[ K ]
[ P ]
[ R ]
[ s ]
[ s1 ]

1 Sopsugsanlaggning pa 85 kvm under mark.
Ventilationsanlaggning
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gard ska anordnas inom gardsyta till en minsta yta av
3100 respektive 4700 kvm.
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Allmanna platsers anordnande
+0,0 Foéreskriven héjd éver nollplanet.
dagvatten Foérdréjningsmagasin fér dagvatten ska anordnas.

Kvartersmarkens anordnande
Utnyttjandegrad

e1:0000 Storsta tillatna bruttoarea (BTA) i kvm ovan mark. Undan-
taget garage samt icke temperaturreglerad byggnadsdel
pa tak i transparent material (vaxthus) samt entrésolvaning
pé bottenvaning indragen minst 4,0 meter.

e2:0000 Stérsta tilldtna byggnadsarea (BYA) i kvm.

Byggnad i transparent material, sdsom véaxthus, far anordnas pa hégst 30 %
av takets totala yta.
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Stadsdelsgrans =0 -—————— lllustrerad plangrans fér del 2
Kvarter enligt detaljplan, o lllustrationslinje
Allmén plats-grans . . .
1 Fastighetsgrans Hllustration lllustrationstext
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans e
Fastighetsomradesgréns) (+2.0) lllustrerad hOjd
Fastighetsbeteckning X vén lllustrerat antal vaningar
ga:1 alt (ga:l)  Gemensamhetsanlaggning
__.Sv.____. Servitutsomrade
_____l_____' Ledningsrattsomrade
- ®© | - - ___k___!  Fornlamningsomrade UPPLYSNINGAR
——————— R e e pag O : [ Byggnad Planen bestar av:
' TCCTITTTTTT VAgl/gangbanekant -plankarta i tva delar med bestdammelser
Staket Till planen hér:
- Mur - planbeskrivning
———————— —p——— ?tégmur Planen &r upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
PR Y et N';sékurvor Planomradet ligger inom sekundar skyddszon till Ostra Malaren. Fér att
- = . o Markhoid tillgodose syftet med vattenskyddsomradet har Lansstyrelsen meddelat,
C 1 L 0.

med stéd av 7 kap 22 § MB, skyddsféreskrifter och allménna bestdmmelser
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Transformatorbyggnad som ska gélla inom skyddsomradet. Hanteringen av dagvattnet ska ske i
enlighet med skyddsféreskrifterna pa ett satt som inte medfér férorening
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Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far ej uppféras. Parkering medges e;.

Marken far byggas under med planterbart bjélklag. Ovan detta
far fristdende skarmtak, vaxthus, murar, trappor och gradanger
finnas och sammanlagt uppta maximalt 5 % per gard eller 40 kvm
per gard. Parkering medges endast under planterbart bjélklag.

+ + + + + +| Trappor och lekutrustning far anldggas. Fristaende skarmtak,
véxthus, férrad och dylikt far uppféras om sammanlagt 40 kvm
per gard. Parkering medges ej annat an parkering for
rérelsehindrade.

6o+ 0 + o +| Marken far byggas under och éver med planterbart och kérbart
bjalklag. Ovan detta far vaxthus, férrad och dylikt uppféras om
sammanlagt 100 kvm per gard. Parkering medges ej annat &n
parkering for rérelsehindrade.

Dagvattenmagasin far anlaggas.

Hojd pa byggnader

Hoégsta byggnadshdéjd i meter éver nollplanet mot GATA.
Hégsta byggnadshdjd i meter.
Hégsta nockhdjd i meter éver noliplanet.
+0,0 Hégsta hojd fér bjalklagshéjd i meter éver nollplanet.
Hoégsta totalhéjd fér bostadskomplement &r 4,0 meter éver mark.
Byggnad i transparent material, sdsom véxthus, far anordnas utéver angiven héjd.
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Placering
p1 Bebyggelsen ska delas in i avskiljpara enheter varav minst
en fasad ska vara indragen fran GATA.
p2 Bebyggelsen ska delas in i avskiljpara enheter varav minst
en fasad ska, utdver férgardsmark, vara indragen fran GATA.
p3 Byggnader ska placeras med minst 0,5 meter férgardsmark mot
GATA.

Bebyggelsen ska i huvudsak placeras i grans fér byggratt mot GATA dér inget
annat anges.

Utformning
f2 Endast balkonger/altan far finnas.
f3 Entréer till de olika verksamheterna ska vara tydligt avskiljbara
fran varandra.
fa Max 50 centimeter av fasadernas héjd mot vast och séder ska
vara synlig.

Bottenvaningens hojd ska per kvarterssida vara i genomsnitt minst 4,0 meter éver
mark mot GATA. Fardigt golv mot Varbergsvagen inom anvandning B ska vara
minst 0,7 meter éver gatuniva.

Huvudentré till bostadstrapphus ska placeras mot GATA och sekundér entré ska
finnas mot gard. Undantaget byggnad med anvandningskombination BCDKS1P.

Lokaler fér centruméndamal och bostadskomplement mot allmén gata ska ut-
formas med individuell entré och fénsterparti.

Utkragande byggnadsdelar och balkonger ska ha en minsta fri héjd om 4,3 meter
ovan mark mot GATA. Balkonger, utkragande byggnadsdelar och skérmtak far
kraga ut hogst 1,0 meter utanfér byggratt mot Varbergsvagen.

Tekniska utrymmen och installationer ska rymmas inom angiven byggnadsvolym,
alternativt vara indragna minst 4,0 meter fran fasadliv mot allméan plats och uppta
sammanlagt max 50 kvm per tak.

Fasader ska vara indelade i gestaltningsmassigt atskiljpara enheter med i huvudsak
en maximal fasadlangd om 30,0 meter. Bestdmmelsen undantas dock inom markan-
vandningen S och R samt byggnad med markanvandningskombination BCDKS1P.
Gestaltningsmassigt avskiljpara enheter utformas enligt planbeskrivningen under
Gestaltningsprinciper sidan 36-41.

For byggnad 6ver tre vaningar ska bottenvaningens fasad mot GATA utformas
avvikande i material, kulér eller detaljering fran husets 6évriga fasad.

Utférande

Lagsta niva i meter éver nollplanet fér schaktning, sprang-
ning och borrning eller andra ingrepp i underjorden.

Minst 30 % av gardsbjalklaget ska mdéjliggéra for ett minsta jorddjup om 0,8 meter.

Markens anordnande
+0,0 Foéreskriven hojd éver nollplanet.

n1 Trad ska bevaras. Tradet far endast féllas om det kan orsaka
spridning av epidemisk tradsjukdom eller om det utgér en fara
fér person eller egendom. Fallda trad ska erséttas med nytt av
samma art.

n2 Naturmark ska bevaras.

Nivaskilinad mellan gardsbjélklag respektive garagebjalklag och omgivande mark
ska hanteras medvetet och tas upp med slant eller trappning om hégst 0,5 meter
per trappning.

In- och utfart
b—-—e—-—q In- och utfartsférbud.
Varsamhet
k1 Andring av byggnadens karaktérsdrag ska utféras varsamt

och dess kulturhistoriska varden ska tillvaratas. De karaktéars-
drag och varden som angivits i planbeskrivningen under rubrik
Kulturhistoriskt vardefull milj¢ sidan 79-80 ska beaktas vid
andring.

Skydd mot stérning

Fasad med ekvivalent ljudniva éver 60 dBA medger enkelsidiga bostader som

ar hogst 35 kvm. Minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet ska orienteras
mot en ljuddampad fasadsida dar den ekvivalenta ljudnivan ar 55 dBA eller lagre
och minst hélften av bostadsrummen ska vara vdnda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids Det géller &ven mindre lagenheter (under 35 kvm)
dar ekvivalent ljudniva Gverstiger 65 dBA.

| de lagenheter dar ljudnivan éverskrider 55 dBA pa ljuddéampad
sida ska kompensationsatgéarder finnas.

Administrativa bestammelser
Andrad lovplikt
Marklov kravs for fallning av trdd markerat med n1.

Markreservat for allmannyttiga a&ndamal

u Marken ska vara tiliganglig fér allmannyttiga underjordiska
ledningar.
X Marken ska vara tillganglig fér allmannyttig gang- och cykeltrafik.
Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 15 ar efter det att planen har fatt laga kraft.
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Varbergsvagen
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