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§ 10

Genomforandebeslut, nyproduktion av bostader och
renovering garage inom Trondheim 4 och 5, Oslo 1 och 6
samt Molde 3 och 4, i stadsdelen Husby

SB 2021/336

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Godkénnande av genomforande av nyproduktion 122
lagenheter samt renovering garage med ursprungligt 1249
parkeringsplatser. Detta inom fastigheterna Trondheim 4
och 5, Oslo 1 och 6 samt Molde 3 och 4, i stadsdelen Husby.
Total investeringsutgift om 453 mnkr inklusive moms
avseende nyproduktionen. Renoveringskostnad avseende
garagen dr berdknad till 77 mnkr.

2. Kommunfullméktige foreslas godkdnna genomfoérandet av
nyproduktion av 122 ldgenheter samt renovering av garage
med ursprungligt 1249 parkeringsplatser inom fastigheterna
Trondheim 4 och 5, Oslo 1 och 6 samt Molde 3 och 4, i
stadsdelen Husby. Detta enligt i drendet redovisade
forutséttningar och ekonomiska analys.

3. VD far i uppdrag att genomfora projektet.

4. Beslutet i1 drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Genomforandebeslut,
nyproduktion av bostidder och renovering garage inom Trondheim 4
och 5, Oslo 1 och 6 samt Molde 3 och 4, i stadsdelen Husby",
daterad den 7 mars 2022, (Bilaga § 10).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Sarskilt uttalande

Under 6verldggning gjorde ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M),
ledamoten Emilie Fors (L), ledamoten Ragnar von Malmborg (MP)
samt ersdttaren Ragnhild Elfso (C) ett sdrskilt uttalande 1 enlighet
med vad som anfors nedan:

Vi gar nu fram med ett vilkommet tillskott om 122 nya lagenheter
fordelat pa sex kvarter i Husby som under drens lopp haft begrinsad
nyproduktion. Av de 122 lagenheter byggs det fraimst 3:or och 4:or
dé intresset for detta varit stort i omradet. Det &r ocksé fokus pa
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okad trygghet i omradet genom nya gatumiljoer med trdd och
trottoarer ldngs de tre huvudgatorna samt stickgator i omrédet.

Nyproduktionen av ldgenheter och renoveringen av garagen ir ett
stort projekt med investeringsutgifter om totalt 453 miljoner kronor.
Som alla storre projekt sé finns det ekonomiska risker och 6kade
priser pa ravaror och byggmaterial, liksom kriget i Ukraina péverkar
kostnader och logistikfloden. Vi i gronbld majoritet vill darfor
sarskilt trycka pa vikten av kostnadskontroll och att man noga foljer
projektets ekonomi.

Vi vet dven att parkeringssituationen i Husby redan idag ar
anstrangd. Nir bolaget nu gér vidare med pabyggnad pa befintliga
parkeringshus kommer detta att padverka parkeringssituationen
ytterligare. Det dr darfor viktigt att bolaget informerar och har
konstruktiv dialog med berorda hyresgéster och ser dver olika
mojliga 16sningar for att avhjélpa bristen som uppstar. Bland annat
genom att instruera hur nya p-platser soks, om det gér att skapa
bilpool som komplement och att i den méan det gér erbjuda
ersittningsplatser pd andra platser under tiden bygget pagar.

Sarskilt uttalande
Under 6verldggning gjorde vice ordféranden Clara Lindblom (V) ett
sarskilt uttalande i enlighet med vad som anfors nedan:

Detta projekt innebér ett positivt tillskott av bostidder och
renovering av ett antal parkeringsgarage i Husby — men vi ar
mycket bekymrade 6ver den kalkylerade hyresnivan. Enligt
tjénsteutlatandet berdknas hyran landa pa 1950 kronor per
kvadratmeter, vilket skulle innebéra att en trea pa 77 kvm far en
manadshyra pd 12 512 kr och en fyra pa 90 kvm fir en ménadshyra
pa 14 625 kr. De hir hyresnivéerna &r inte bara hoga for omradet
som bolaget konstaterar i tjdnsteutldtandet, utan ligger ocksa langt
over vad vildigt manga vanliga stockholmare har rad att betala
varje méanad.

Ytterligare en varningsklocka ér att bolaget trots den akuta
bostadsbristen ser en risk for vakanser i samband med projektet —
det vill sdga att alla ldgenheterna inte kan eller tar lang tid att hyras
ut eftersom de dr for dyra. Vi skulle dven vilja framhélla att det till
foljd av de hoga hyresnivaerna ocksa finns en risk att omflyttningen
1 Ovriga lagenheter blir hdgre 4n normalt, vilket kan ha negativ
inverkan pa trygghet och sammanhallning mellan grannar samt leda
till ett okat slitage pa lagenheterna.

Vi vill understryka vikten av att Svenska Bostdder och de dvriga
allménnyttiga bostadsbolagen ges béttre forutséttningar att bygga
bostidder med hyror som motsvarar de behov som finns pa
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bostadsmarknaden. Under den hdr mandatperioden har vi sett att allt
fler markanvisningar som tilldelats bolaget avser platser med
komplexa markforutséttningar — sdsom behov av sprangningar,
kostsamma ledningsomldggningar och krav pa uppforande av
parkeringsplatser i underjordiska garage. Detta gor att forutsattning-
arna att bygga hyresritter med 6verkomliga hyror i stort sett blir
obefintliga — dven 1 projekt med Stockholmshus.

Allménnyttan &r ett av kommunens viktigaste verktyg for att leva
upp till bostadsforsdrjningsansvaret och sikerstélla att det byggs
bostéder till alla delar av befolkningen. Men da méaste
bostadsbolagen dven ges forutséttningar att gora det, pa riktigt.

Handlingar i arendet

e SB 2021/336-3 Genomforandebeslut, nyproduktion av
bostdder och renovering garage inom Trondheim 4 och 5,
Oslo 1 och 6 samt Molde 3 och 4, i stadsdelen Husby, inkl
bilagor

e SB2021/336-3.1 Bilaga 1 Ekonomiska forutséttningar
nyproduktion (sekretess)

e SB 2021/336-3.2 Bilaga 2 Riskanalys Husby Garage 220124
(sekretess)
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