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Genomférandebeskrivning och tilléagg till
genomférandebeskrivningen 2022-05-04.
Detaljplan fér Hornsbergskvarteren,

del av Kristinebergs Slott 10 (numera
Kristinebergs Slott 11) m.fl. i stadsdelen
Kristineberg, Dp 2007-38473
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att fullfolja planerna for
stadsutvecklingsomradet Nordviastra Kungsholmen, dar den
grundlaggande stadsbyggnadsidén &r att bygga ut stenstaden i
modern tappning. Detta genom att omradet for bussdepa
omvandlas till 1 stadsvdven integrerade stadskvarter med
bostdder, kontor, idrott och service.

Syftet ar ocksa att bevara och utveckla Kristinebergs idrottsplats
samt att skapa ennyanlagd park som en del av Kristinebergs
Slottspark.

Ambitionen ar att omradet ska bli en modern stadsdel med
innerstadens starka attraktionskraft och stadskvalitéer.
Planforslaget grundar sig pa den etablerade innerstadsstrukturen
med en tét kvartersbebyggelse som fullbordar Lindhagensgatans
stadsrum och starker kopplingarna med centrala Kungsholmen 1
Oster och planerad bebyggelse i stadsutvecklingsomradets s6dra
delar kring Kristinebergs slott. Nya offentliga platser tillskapas 1
form av ett torg mellan bostadskvarteren, en mindre platsbildning
vid idrottshallar och en nyanlagd park intill Kristinebergs
slottspark.

Planforslaget medger en tit struktur och en hog exploatering
varfor det ar av stor vikt att allminna ytor savil som bebyggelse
och gardsytor har hog kvalité pa materialval och gestaltning. En
modern bebyggelse med en variation inom ramen for stenstadens
klassiska grammatik efterstravas i1 gestaltningen av kvarteren med
ett levande taklandskap och omsorgsfullt gestaltade
bottenvaningar med publika lokaler av utatriktat karaktar for att
bidra till en levande stadsmiljo. For att sakerstilla detta stéller
detaljplanen krav pa kvarterens utformning och volymhantering
och ett gestaltningsprogram for bade ny bebyggelse samt
utformning av det offentliga rummet har uppréttats.

Att planomradet ligger i direkt anslutning till Essingeleden staller
sarskilda krav pa att bebyggelsen utmed leden utformas for att
klara krav med anledning av buller och risker samt for att fungera
som skyddande skdrm for bakomliggande stadsmiljo.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-20, Dnr 2007-38473

Stockholms Utstallningshandling
stad Dnr 2007-38473
Sida 3 (13)

Innehall
Sammanfattning ... 2
Planens syfte och huvuddrag.............oooeviiiiiiiiiiicicieeeeceee e 2
GenoMFfOrande..........ccoccomiminiin i 4
OrganisSatoriska frAQON ...........cue it 4
Verkan pa befintliga detaljiplaner.............cccooveeiiee i 5
Fastighetsindelningsbestammelser...........c.cocviiiiiiiiiiiii 9
EKONOMISKA fTAQOT .......veei et 9
TEKNISKA FTAGOT ...t 11
Genomférande och utbyggnadsordning..........cccceeeeiiiiiiiiiiiiieiieiennn, 12
(€ 1=aT61101{0] =110 [ 11 JEm————————————————— 12
Tillagg till genomférandebeskrivningen 2022-05-03 ............c.c.uu...... 13
Fastighetsrattsliga fragor ..o 13



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-20, Dnr 2007-38473

@ Stockholms Utstallningshandling
¥ stad Dnr 2007-38473
Sida 4 (13)

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad.

Exploateringskontoret ansvarar for upprattande av nodvandiga
avtal och overenskommelser samt f6r utbyggnaden av allmén
plats inom detaljplanen samt Gverlatelse och tomtrattsupplatelse
av mark.

Trafikkontoret (gator, torg) och stadsdelsforvaltningen (park)
ansvarar for drift och underhall av anldggningarna inom allman
platsmark.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar uppforande, drift och
skotsel av bebyggelse, anldggningar och utemilj6er pa
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Stockholms stad &r huvudman for de allménna platserna inom
planomradet. Trafikkontoret ansvarar for driften av gatumark och
torg inom planomradet och Kungsholmens stadsdelsforvaltning
for skotsel av parkmark.

Huvudman for allmanna va-ledningar och sopsugsterminalen
med tillhérande ledningar ar staden genom Stockholm Vatten och
Avfall AB. For el och fjarrvarme ar Ellevio respektive Stockholm
Exergi huvudman. Huvudman f6r data- och teleledningar ar
STOKAB och Telia.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen regleras 1 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och byggherrarna innan beslut om
antagande av planforslaget. I 6verenskommelserna regleras
markforsaljningar, fastighetsreglering, upplatelser med tomtrétt
samt fordelning av ansvar vid genomforandet av detaljplanen.

Atgirder i befintliga ledningsnit regleras i avtal mellan
byggherrarna och ledningsigare for privat mark och mellan
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staden och ledningségare for stadens mark. For
ledningssamordning ansvarar Exploateringskontoret.

Avtal ska tecknas mellan Trafikverket och Stockholm Parkering
innan genomforandet av parkeringsgaraget avseende:

- bevakning for genomforande av atgarder i Trafikverkets
anldaggningars nérhet, dar principer for utformning och
genomforande av parkeringshuset under Essingeleden
hanteras sa att drift och underhalls mojliggoras samt
grundvattenfragan hanteras.

- skydds- och kompensationsatgiarderna i saval befintliga
garagen under Essingeleden samt det planerade enligt
Risk-PM.

- drift och underhall.

Avtal ska tecknas mellan Trafikverket och Skanska Fastigheter
AB for genomforandet av kvartersmark for kontorsandamal.
Detta avseende nérhet till Trafikverkets anlaggningars
konstruktioner.

Vagratt

Dela av nuvarande vagritt upphor inom detaljplanens granser nar
gransen for kvartersmark (kontor) flyttas narmare pafartsrampen
Kjellgrensgatan enligt bilden nedan.

Ungefdrligt omrade for upphorande av nuvarande vdgrdtt markerat med rod

linje.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1. 943A,
PIL. 1233, P1. 1978, P1. 6111, PL. 6338 och Dp 2003-16067 helt

upphor att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden

Planomradet omfatta fastigheterna Kristinebergs Slott 11,
Kristineberg 1:3 och Kristineberg 1:7. Samt delar av
fastigheterna Kristinebergs Slott 3, 4 och 10, Stadshagen 1:1,
Kristineberg 1:2, Kristineberg 1:4 och Alsiskan 1.

Kristinebergs Slott 10 &dgs av AB Storstockholms Lokaltrafik.
Kristinebergs Slott 3 och 11, Stadshagen 1:1, Kristineberg 1:2,
1:3, 1:4, 1:7 och Alsiskan 1, 4gs av Stockholms kommun.
Kristinebergs Slott 4 4gs av Stockholms kommun med
Skolfastigheter i Stockholm SISAB som tomtréttsinnehavare.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansningar mellan anvéindningar inom
kvartersmark och allmén plats. Planen mojliggor
markanvéandning for bostader, centrumandamal, forskola,
parkering, hotell, kontor, idrottsanlaggning, elnitsstation och
sopsugsterminal inom kvartersmark. Pa den allménna
platsmarken medges gata, torg, gang- och cykelvig, park och
naturmark samt vag (genomfartstrafik pa bro).

I géllande detaljplaner ar ber6rt omrade till storsta delen planlagt
som kvartersmark, med huvudsaklig anvéndning garage.
Kvartersmarken ar dven planlagd f6r andamalen idrott, kontor,
parkering, bussdepa, allmént andamal och specialomrade
motortrafik. I géllande detaljplaner finns viss mark planlagd som
allmén plats, med andamalen genomfart, gata respektive park.

Fastighetsbildning

For planens genomférande kravs fastighetsbildning.
Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Provning av behov av rittigheter gors vid lantméteriforéttning.

Delar av fastigheterna Kristinebergs slott 3, 4, 10 och 11,
Kristineberg 1:3, 1:4, 1:7 utlagda som kvartersmark for bostéder,
centrumandamal, forskola, teknisk anldaggning, parkering, hotell,
kontor, idrottsanlaggning ska utgora flera separata fastigheter
genom avstyckning och fastighetsreglering. Mgjlighet till
tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa delar, prévning av
lamplighet m.m. prévas av lantméaterimyndigheten vid
lantméteriforrattning.

Omrade utlagt som kvartersmark med markanvandning ”P3, P4,
P5” (Parkering under vagbro) och ”E2” (sopsugsterminal och



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-05-20, Dnr 2007-38473

Stockholms
stad

Utstallningshandling
Dnr 2007-38473
Sida 7 (13)

tryckstegringsstation under bro) ska avgrinsas tredimensionellt
mot GENOMFART (Genomfartstrafik pa bro).

Del av fastigheten Alsiskan 1 ska 6verga fran kvartersmark till
allmén plats (gc-vag) och fastighetsregleras.
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Figuren illustrerar dndringar av anvindning mellan kvartersmark och allmdn
platsmark.

Ljus rosa:  fortsatt kvartersmark
Bla: mark som dndras fran kvartersmark till allmdn plats
Gul: mark som dndras fran allmdn plats eller specialomrdde

motortrafik till kvartersmark
Mork rosa:  kvartersmark som delvis dndras till allmdn plats och delvis
fortsdtter att vara kvartersmark (bestdmmelser i hojdled)

Lila: allmén platsmark som dr och forbli delvis kvartersmark och
delvis allmdn plats (bestimmelser i hdjdled)
Vit: fortsatt allmén platsmark
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Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmin plats kan
kommunen l6sa in med stéd av 6 kap. 13§ Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlésensskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Innan detaljplanen antas ska avsikten forklaras och avtal mellan
kommunen och fastighetsédgaren upprattas. Markreservat for
allmin gangtrafik (x-omrade) innebar en inlosenskyldighet for
kommunen om fastighetsdgaren begar detta (PBL 14 kap §18).

Rattigheter

Inom planomradet finns en befintlig och inskriven rattighet, ett
avtalsservitut for motortrafikviadukt (69/1328.1) inom
fastigheten Kristinebergs Slott 10. Rattigheten har fortsatt
planstéd (GENOMFART), men blir onyttig nar berért omrade
overfors till Stadshagen 1:1, eller annan fastighet dgd av
Stockholm stad med allméan plats. Upphévande av servitutet kan
hanteras 1 samma lantmaéteri-forrattning som marken 6verfors.

Ratten till att bibehalla och underhalla befintliga pelare for
allmén véagbro (Essingeleden) inom kvartersmark avsatt for
parkering ”P3, P4 och P5”, respektive kontor ”K1,K2 och K3”
kan sékras genom servitut (t1, t2 och t3).

Markreservat for allman gangtrafik markeras med x-omrade pa
plankartan (x1, x2 och x3). Rattigheten kan sékras genom
servitut.

Inom omradet (se kartan nedan) planeras for gemensam in- och
utfart for de tillkommande kontorsfastigheterna,
parkeringsgaraget, sopsugsanlaggning och tryckstegningsstation.
Inom samma omrade planeras ledningar for sopsugs- och
tryckvattenledningar. Markreservat har inte avsatts. Rétten till
dessa kan sdkras genom inréttande av servitut. Avtal mellan
staden och berorda parter behover traffas innan Gverlatelse av
mark mellan staden och berérda parter.
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Omradet ddr gemensam in- och utfart samt ledningar avses placeras.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser saknas idag inom omradet.
Inrattande av fastighetsindelningsbestammelser bedoms inte som
nodvéndigt. Fastighetsbildning kan ske med hjdlp av
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Stadens intdkter utgors av det markvérde som skapas vid
planldggningen. I markanvisningsavtalen har 6verenskommits att
mark delvis ska saljas och delvis upplatas med tomtratt.

Stadens kostnader utgors av exploateringskostnader, vilket avser
kostnader for utredning, projektering, vissa anslutningsavgifter,
fastighetsbildning samt anldggning av gator och parker.
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Stadens kostnader for exploateringen finansieras via
exploateringskontorets investeringsbudget.

Exploatorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och exploatérerna.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnaden av
VA-systemet efter 6verenskommelse med exploatdrerna.

Byggherrarna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnit for de blivande fastigheterna, bortsett fran
anslutning for de fastigheter vilka upplats med tomtratt. For dessa
svarar staden for VA-anslutningarna.

Anslutningspunkter for bostadskvarteren planeras i Lars Forssells
gata och for ovrig bebyggelse fran Langa gatan respektive
Lindhagensgatan.

Kostnader féor genomférande av allméan plats
Staden svarar for all utbyggnad av allmén plats inom
detaljplanen.

Ersattning vid markférvarv

Staden har tidigare forvarvat fastigheterna Kristineberg slott 10,
Kristinebergs Slott 11 och Kristinebergs Slott 1:3 fran SLL men
annu inte tilltratt marken.

Fastighetsbildning

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Exploatorerna bekostar och ansoker om
fastighetsbildning hos Lantméterimyndigheten.

El och tele m.m.

Ansvaret for utbyggnad av de tekniska forsorjningsystemen
avilar respektive leverantor. Behov av nya elnitstationer finns for
omradet. Utrymmen for dessa har sakrats med planbestimmelsen
E, i kontorsbyggnaden utmed Langa gatan och i ett
bostadskvarter.
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Tekniska fragor

Vattenférsérjning, spillvatten, el, tele och varme

Ledningar f6r vatten, avlopp, fjarrvarme, tele, el och gas finns
framdragna i anslutning till omradet. Ledningssamordning pagar
mellan staden och ledningsidgarna. Behov finns f6r nya
elndtstationer inom planomradet (markeras med E pa plankartan).

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, lokalt omhéndertas och infiltreras och
fordrojas i mojligaste man. Malsattningen for planomradet &r att
forbittra flodesmangder och féroreningshalterna jamfort med
dagens situation.

Sopsug
Bostadskvarteren kommer att anslutas till planerat sopsugssystem
inom planomradet.

Stérningar under byggtiden

En milj6plan ska tas fram av exploatorerna och staden som
underlag for entreprenadarbetena. I miljéplanen ska bland annat
regleras forebyggande miljoskyddsatgarder under
entreprenadarbetena.

Infor genomforande kommer staden att informera berérda
fastighetsigare 1 forvag om kommande arbete. Befintliga entréer
och infarter kommer att beaktas och hallas tillgdngliga under
byggtiden.

Andrat lovplikt
Marklov krévs for fillning av trad markerad med
egenskapsbestammelsen nl.
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Genomférande och utbyggnadsordning
Foljande tidsplan beskriver 6versiktligt de olika moment och
ungefirliga tider for genomforandet:

Start |Slut | Atgiird

2021 2021 | Trafikforvaltningen flyttar fran Hornsbergs
bussdepa. Stockholms Staden far tilltrade och
blir markégare till Kristinebergs Slott 10.

2021 2022 | Sanering av marken paborjas.

2022 2025 | Utbyggnad arbetsgator och teknisk
infrastruktur

2021 2028 | Kontors-, hotells-, idrottskvarteren

2023 2028 | Bostadskvarter

Stockholms stad kommer vid genomf6rande att ha full radighet
over utbyggnaden och utbyggnadsordning inom omradet. Viktigt
for planens genomforande ar att sékerstédlla den skyddande
kontorsbebyggelsen utmed Langa gatan uppfors. Detta regleras
lampligast 1 exploateringsavtal. Avtalet kommer att reglera:

- att kontorsbebyggelsen ska paborjas sa fort som
fastighetsbildningen ar genomfort samt att tekniskt
nddvindig infrastruktur for byggnation ar iordningsstallt

- och inom vilken tid kontorsbebyggelsen ska fardigstéllas

- samt sdkerstilla att kontorsbebyggelse fardigstallas med
vite.

- Samt att tilltrade till mark avsett f6r bostadsindamal inte
far ske innan kontorsbebyggelsen har paboérjats.

Genomférandetid
Genomforandetiden f6r detaljplanen slutar 7 ar efter det att
planen vunnit laga kraft.
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Tillagg till genomférandebeskrivningen 2022-05-03
Tillagget till denna genomforandebeskrivning infoérdes 2022-05-
03 efter beslut om godkénnande i stadsbyggnadsndmnden 2019-
12-12 och efter mark- och miljodomstolens upphidvande av
kommunfullmaktiges antagandebeslut 2020-05-25. Tillagget
syftar till att fortydliga planens genomférandefragor sedan
tidigare beslut om godkannande.

Att bostadskvarteren i den ursprungliga planens norra undantas
enligt stadsbyggnadsnamndens beslut 2022-03-24 paverkar inte
planens genomforande i1 sak. Foljande punkter fortydligar
avtalsmassiga och fastighetsrattsliga samt genomférandefragor av
betydelse sedan det tidigare beslutet.

Avtal

Avtal har tecknats mellan Trafikverket och Stockholm Parkering
avseende genomforandet av parkeringsgaraget under
Essingeleden och atgarder enligt avtal har vidtagits.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering avseende fastigheten Kristinebergs slott 10
har skett. Fastigheten Kristinebergs slott 10 har upphort att gélla
genom bildandet av en ny fastighet, Kristinebergs slott 11.
Fastigheten Alsiskan 1, inom planomradet, har bytt
fastighetségare och dgs nu av AB Caldestam.

Fastighetsindelningsfragor avseende de undantagna kvarteren
kommer att hanteras 1 separat ordning.

Genomférande och utbyggnadsordning

Trafikforvaltningens avser flytta fran fastigheten dir Hornsbergs
bussdepa ar beldgen arsskiftet 2022/2023 varpa staden far radighet
over marken

Utbyggnad av arbetsgator och teknisk infrastruktur beraknas utféras
2024-2027.

Utbyggnad av kontors-, hotells-, samt idrottskvarteren berdknas ske
2022-2029. Bostadskvarteren (ej undantagna kvarteren) 2023-2028.
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