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Sammanfattning

Planen mojliggor cirka 110 bostédder i ndrheten av Karrtorps
centrum. Bostdderna tillskapas delvis pa obebyggd mark och
delvis genom ombyggnad av en dldre panncentral. Foreslagen
andring av markanvandning vid parkleken Fyrenparken innebér
att hela parkleken inryms pa allman plats.

Planen syftar till att med hédnsyn till omradets kulturhistoriska
varden mojliggora for byggnation av bostdder och dndring av
markanvandning vid parkleken Fyrenparken. Malet &r att
integrera den nya bebyggelsen med den befintliga 1950-
talsbebyggelsen samt att sdkerstdlla de allmédnna parkstrak som
kopplar samman Kaérrtorps centrum med Nytorps garde.

Planens syfte dr dven att skapa en sammanhallen stadsmiljo,
darfor stalls krav pa att byggnadernas gestaltning géllande bland
annat tak, fasadmaterial och bottenvaning tydligt ska relatera till
1950-talsbebyggelsen i omradet.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljébedomning beh6ver goras.

Tidplan
Godkinnande 9 december 2021
Antagande februari 2022
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr
— Barnkonsekvensanalys (DinellJohansson, 2021-06-28)
— Bullerutredning (Realistic Form Noise, 2021-10-08)
— Bullerutredning (Magenta Akustik, 2021-06-15)
— Dagvattenutredning (Structor, 2021-10-14)
— Forenklad dagvattenutredning (Bjerking, 2020-12-04)
— Komfortvibrationer och stomljud (Realistic Form Noise,
2021-06-21)
— Kulturhistorisk konsekvensanalys (Nyréns, 2021-06-29)
— Naturvdrdesinventering och trddinventering
(WSP, 2020-10-08)
— Miljoinventering — farligt avfall (Faveo, 2011-05-17)
— Miljoteknisk markundersokning (Faveo, 2013-08-19)
— PM Geoteknik (Geomind, 2021-08-25)
— PM Risk (Brandskyddslaget, 2021-10-18)
— Oversiktlig miljéprovtagning avseende porgas
(Iterio, 21-08-11)

Ovrigt underlag

— Illustrationsmaterial (DinellJohansson, 2021-10-19)

— Illustrationsmaterial (Arkitema, 2021-10-14)

Bilder och kartmaterial i denna planbeskrivning dr framtagna av
Stockholms stad om inget annat anges.

Medverkande

Planen édr framtagen av Johanna Rosvall och Oscar Jarheim pa
stadsbyggnadskontoret. Medverkande har varit representanter
fran exploateringskontoret, Primula Byggnads AB och Svenska
Hus AB.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planen syftar till att med hénsyn till omradets kulturhistoriska
varden mojliggora for byggnation av bostdader och dandring av
markanvandning vid parkleken Fyrenparken. Malet &r att
integrera den nya bebyggelsen med den befintliga 1950-
talsbebyggelsen samt att sakerstdlla de allmanna parkstrak som
kopplar samman Kérrtorps centrum med Nytorps gérde.

Planens syfte ar dven att skapa en sammanhallen stadsmiljo,
darfor stélls krav pa att byggnadernas gestaltning géllande bland
annat tak, fasadmaterial och bottenvaning tydligt ska relatera till
1950-talsbebyggelsen i omradet.

Huvuddrag

Planen mojliggor cirka 110 bostédder 1 narheten av Karrtorps
centrum. Bostdderna tillskapas delvis pa obebyggd mark och
delvis genom ombyggnad av en dldre panncentral. Féreslagen
andring av markanvéandning vid parkleken Fyrenparken innebér
att hela parkleken inryms pa allmén plats.

Karrtorpsvagen

Oversiktsbild 6ver planomradets delar (rétt), befintliga fastighetsgranser i
svarta linjer och befintliga byggnader i gratt. Bilden anvands som
orienteringsbild i denna planbeskrivning.
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Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ar uppdelat i tre delar. Forsta delen av planomradet
ar beldget i slutet av Arkovagen vid tunnelbanesparet. Andra
delen av planomradet ligger i korsningen Kérrtorpsvagen-
Arkovédgen inom kvarteret Lange Jan 2. Tredje delen infattar del
av kvarter Bredsand 1.

Omradet omfattar cirka 1 hektar och inbegriper fastigheterna
Hammarbyhdjden 1:1, Lange Jan 2, Bredsand 1 och Faludden 1.
Samtliga fastigheter dgs av Stockholms stad dar Lange Jan 2
upplats med tomtrétt till bostadsrattsféreningen Lange Jan 2,
Bredsand 1 upplats med tomtrétt till AB Svenska Bostdder och
Faludden 1 uppléts med tomtrétt till SISAB.

L
Ve

. o A L -\' 1R d
Flygbilden visar planomradets lage med réda linjer.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

I gallande oversiktsplan ar planomradet markerat som
stadsutvecklingsomrdde — komplettering och omrdde ddr
komplettering kan prévas. Planomradet ligger dven i narheten av
Karrtorpsvdgen som ar utpekad som stadsgata av lokal karaktdr
och invid lokalt samband som kopplar Nackareservatet, genom
Nytorps gérde, till Slakthusomradet. Detaljplanen ar férenlig med
oversiktsplanen.
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Detaljplan

For omradet géller stadsplanerna: pl 3565, pl 4101 och pl 5115A.
Ingen detaljplan har genomférandetid kvar. Géllande detaljplaner
foreskriver markanvandning for park, bostdder, allméant dndamal
for barnomsorg och komplementbyggnad.

Bilden visar en sammanstalld planmosaik av gallande detaljplaner i omradet.
Planomradets avgransning markerad med rod linje.

Redovisning av samrad och stallningstagande infor
granskning

Stadsbyggnadsndmnden godkédnde 2021-05-26
stadsbyggnadskontorets redovisning av samrad och
stillningstagande infér granskning. Andringar infér granskning
som beslutades om var:
- Befintlig forskola utgar fran detaljplanen i sin helhet.
- Foreslagen byggnad i kvarter B sanks till tva vaningar
som motsvarar panncentralens byggnadsvolym idag.
- Bearbetning av féreslagna byggnaders gestaltning for att
ta storre hansyn till de kulturhistoriska vardena.
- Utredningar som ska tas fram: Kulturhistorisk utredning,
vibrationsutredning och markmiljéundersokning.
- Utredningar som ska justeras: buller, stomljud, risk och
barnkonsekvensbeskrivning.
- Skyddsbestammelser i plankarta ska justeras.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Exploateringsnamnden markanvisade 2017-11-09 omrade
sydvist om Arkovigen for bostadsbebyggelse och forskola till
Primula Byggnads AB. Forskola har i start-PM tagits bort da dess
funktioner inte fick plats inom anvisat omrade.

Exploateringsnamnden markanvisade 2018-06-14 omrade
nordvist om korsningen Kérrtorpsviagen-Arkovagen for
bostadsbebyggelse till Bostadsrattsforeningen Lange Jan 2.

Pagaende detaljplaneprojekt i Karrtorp och Bjérkhagen
I ndromradet pagar tva andra detaljplaneprojekt:
- Dnr 2015-13402 Karrtorps IP. Bostédder, lokaler, forskolor
och idrottsandamal.
- Dnr 2016-20960 Nytorps gérde. Bostider, forskolor,
idrottshall och lokaler.

DP Nytorps garde
Dnr 2016-20960
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Karta som visar planomradets avgransning i rétt, samt angréansande pagaende
detaljplaner i blatt.
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Forutsattningar

Natur

Kvarter A utgors framst av hardgjorda ytor och klippta
grasmattor med parkbankar och en lekplats. Dessa omraden
angransar till blandskogspartier i de norra och sodra delarna av
omradet. Langst ut i sydostra delen finns dven ett litet upphojt
parti med hédllmarkstallskog som fortsétter soder om omradet.
Omradet ligger inom stadens habitatnatverk for groddjur och
delar av omradet ligger inom stadens habitatnatverk for
barrskogsfaglar. Omradets varden &r framst kopplade till
héllmarksskogen, men &ven till vissa enskilda trdd inom omradets
mellersta och norra delar. I 6vriga delar paverkas ingen
naturmark.

Naturvarden

I naturvirdesinventeringen' hittades en tall inom kvarter A som
klassas som sarskilt skyddsvérd da den har en stamdiameter pa 51
centimeter och en halighet i stammen. Halet sitter hogt upp i
kronan, dér stora delar av stammen bestar av dod ved. Utover det
skyddsvarda tradet hittades dven atta trdd som bedéms kunna
utgora vardefulla eftertradare till dldre trdd inom

kvarter A.

Habitatnatverk

Planomradet ligger inom stadens habitatnatverk for groddjur och
delar av omradet ligger inom stadens habitatnétverk for
barrskogsfaglar.

Rekreation

Parkleken Fyrenparken ligger delvis inom planomradet. Nytorps
garde och Karrtorps idrottsplats samt Nackareservatet ligger dven
inom 500 meter fran planomradet.

Vattenférhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger till storsta del inom avrinningsomrade for
recipienten Sicklasjon (SE657791-163223). Vid normal
avrinning sker dock ingen ytlig avrinning direkt till ytvattnet,
utan dagvatten inom omradet infiltrerar i marken samt avrinner

! Naturvirdesinventering och tridinventering (WSP, 2020-10-08)
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till ledningssystem. Storre delen av utredningsomradet avvattnas
via ledningar till Henriksdals reningsverk, som har Strommen
(SE591920-180800) som slutrecipient efter rening.

Enligt VISS juni 2021 har Strommen otillfredsstdllande
ekologisk status och uppndr ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Strommen ar madttlig
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag i form av mindre stranga krav for kvicksilver och
PBDE, och tidsfrist till 2027 fér antracen, bly och TBT.

Oversvamningsrisker

Utdrag fran miljoforvaltningens skyfallsmodell (maxdjup) visar
tva stdllen dar storre vattensamlingar bildas i direkt anslutning till
planomradet. Ett vid den befintliga forskolan med ett djup om
0,1-0,3 meter och ett vid parkleken Fyrenparken med ett maxdjup
om 0,4-0,5 meter. Inga storre vattensamlingar forekommer enligt
modellen inom eller intill planomradet.

<
«©

-
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© .'l‘-; KARRTORP

Modellerade maximala dversvamningsdjup inom och intill utredningsomradet,
enligt Stockholms stads skyfallsmodell. Planomradets avgransning markerad
med réd linje.

Markforhallanden
Storre delen av planomradet bestar av urberg som pa vissa stallen
ar tdckt med ett tunt lager moran.
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Markféroreningar

Inom kvarter B ligger en panncentral som var en hetvattencentral
som tidigare forsorjde ett mindre fjarrvarmendt i Karrtorp med
varme. Anldggningen byggdes 1967 och utgjordes av fyra
stycken oljeeldade hetvattenpannor. Panncentralen inklusive
skorsten och den fristaende cisternen revs under aren 2012-2013.
Vid rivning har sanering utforts. Gjord miljoteknisk
markundersokning? anger att risken ar liten att det finns nigon
oljefororening av betydelse som behover atgardas nar marken ska
anvandas for bostader.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns en gammal panncentral fran 1950-talet
(kvarter B) samt en mindre forradsbyggnad som tillhor parkleken
Fyrenparken.

Omgivande bebyggelse innefattar en lang lamell inom kvarteret
Lange Jan 2, ett punkthus och tva lameller i kvarteret Bredsand
samt en lag forskolebyggnad i kvarteret Faludden. Alla uppférda
under 1950-talet. Norr om kvarter B finns tre nyare lameller fran
2009.

Landskapsbild och stadsbild

Planomradet och dess naromrade omfattades ursprungligen av en
stadsplan for den nordostra delen av Kérrtorp uppréttad av Sven
Markelius, arkitekt och stadsplanedirektor. Stadsplanen bygger
pa idén att bebyggelsen skall utgéra en mur mot omvarlden.
Denna utformning har mest konsekvent genomférts mot norr dar
den markerade husmuren mot Nytorps gdrde var tankt som
Karrtorps huvudfasad mot en storre bilvdg, som planerades att ga
ddr men som sedan aldrig blev av. Karrtorp hor till Stockholms
tidiga grannskapsenheter och planerades for att betjdna ett storre
omrade och fick darfor bade biograf och medborgarhus.

Stadsdelen har en stor variation i planformer. Karaktaristiskt for
Karrtorp &r de ldnga sammankopplade lamellerna som foljer
hojdkurvorna och som bildar gardsrum tillsammans med raka
eller vinkelstédllda lameller. Terrdngen &r bevarad inpa husen
vilket gor att de upplevs vara placerade uppe pa bergsknallarna.
Eventuella hojdskillnader, vanligast upp till en halv vaning, tas
upp i husen. Mellan hus och gata finns forgardsmark bestdende

2 Miljoinventering — farligt avfall (Faveo, 2011-05-17) och Milj6teknisk
markundersdkning (Faveo, 2013-08-19)
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av forddlad naturmark, inte sillan med storvuxna tallar och
partier med berg i dagen. Bebyggelsen utgors nédstan enbart av
smala enkla lameller i tre vaningar med sadeltak vilket ger en
sammanhallen skala och bebyggelsekaraktar i hela stadsdelen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Lamellhusldngan i kvarteret Lange Jan och férskolan i kvarteret

Stadsmuseets klassificering: Faludden ar gronmarkerade pa Stadsmuseets kulturhistoriska

Blatt ar den hogsta klassen

och omfattar bebyggelse av klassificeringskarta. Lamellerna i kvarteret Bredsand ar
synnerligen hogt kulturhistoriskt gulmarkerade.
varde.

Gron klassning innebéar ett
hogt kulturhistoriskt varde och
betyder att bebyggelsen ar
sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljoméssig
eller konstnarlig synpunkt.

Gul klassning innebar att
fastigheten har bebyggelse av
positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt varde.

Fastighet markerad med gratt
gar inte att hanfora till nagon av
ovanstaende kategorier. Det
finns &ven fastigheter som &ar P |
markerade med streck vilket /ﬁ 'S |
betyder att de annu inte ar Q\ B \

—— i L |

klassificerade, alternativt att - =
fastigheten &r obebyggd. Stockholms stads karta med Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska
Fastigheter som inte &r klassificering. Planomradets avgransning markerad med rod linje.
klassificerade kan ha stora Kélla: Stockholms stadsmuseum.

kulturhistoriska varden, aven
om Stadsmuseet annu inte
tagit stallning till dessa varden.

Lange Jan 2

Inom fastigheten finns ett ovanligt langt lamellhus som har en
omsorgsfullt utformad tidstypisk vardagsarkitektur som &r
utmaérkande for stadsdelen. Byggnaden ingar i den ursprungliga
stadsplanen och dr mycket viktig for stadsbilden da den fungerar
som en skarm mot det intilliggande gronstraket och
grannstadsdelen. Mitt pa huskroppen finns en 6verbyggd portik.
Mot nordost finns motbyggda ursprungliga garageldangor under
ett glastak som bérs upp av en stalkonstruktion. Idag ar glastaket
tackt av korrugerad plat. Under garaget finns en gammal
panncentral och tvéttstuga som byggdes om till personallokaler
pa 1970-talet.
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Faludden 1

Inom fastigheten Faludden 1 finns en vdlbevarad
forskolebyggnad fran borjan av 1950-talet med en tidstypisk
utformning. Forskolebyggnaderna ar viktiga inslag i stadsdelens
sociala uppbyggnad och har ett samhallshistoriskt vérde.

Offentlig och kommersiell service

I Karrtorps centrum kring tunnelbanestationen, cirka 250 meter
sydvast om planomradet, finns livsmedelsbutiker, restauranger,
apotek, teater, bio med mera. Omradet ligger omkring en
kilometer 6ster om Dalens sjukhus.

Regnbagens Waldorfforskola ligger intill planomradet. Inom
gangavstand fran planomradet finns &ven de kommunala
forskolorna: Solskenets forskola, Forskolan Lange Erik och
Forskolan Ankaret. I ndrheten bedrivs grundskoleverksamhet
inom Lunaskolan (arskurs 4-9), Skarpnécks skola (arskurs F-9)
samt Skarpndcks grundséarskola (arskurs F-9). I ndrheten av
planomradet finns dven Kéarrtorps gymnasium.

Kommunikationer

Planomradet har god tillgang till kommunikationer. I Kérrtorps
centrum finns tunnelbanans grona linje samt busslinjer som gar
till Breding via Alvsjo pendeltdgsstation och Orhem via
Skarpndcks centrum.

Flera gang- och cykelvédgar gar genom planomradet som kopplar
samman Karrtorps centrum med malpunkter sasom Kaérrtorps
idrottsplats, Nytorps gdrde och narliggande stadsdelscentrum.
Karrtorpsvagen kopplar till regionalt cykelstrdk langs
Sockenvédgen och Nyndsvagen. Manga av gang- och
cykelvdgarna dr fint inplacerade i naturen och det gar att fardas
langa strdackor utan att korsa nagra gator.

I Kérrtorp ar huvudgatorna genomgaende och fran dessa utgar
sdckgator som foljer terrdingen med en slingrande dragning.
Principen med huvudgator, sdckgator och separerade gang- och
cykelstrdk vaxte fram under 1960-talet och fortlevde som
ideallosning fram till och med 1970-talet. Trafiklosningen medfor
att trafiken kanaliseras till vissa gator, som blir mer belastade av
trafik och buller, och sdckgatorna far mindre trafik. Principen
innebér ocksa att det blir nagot langre strackor att fardas for
bilister, da den genaste vdgen inte gar att ta och darmed forloras
ofta orienterbarheten.
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Planomradets tre delar ar alla pa flack mark som gor dem
tillgéangliga. Soder om planomradet finns en kulle med bitvis
branta och otillgdngliga gangbanor.

Stoérningar och risker

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran tunnelbanan och
Karrtorpsvagen. Ljudnivan vid de foreslagna bostaderna ar enligt
stadens bullerkarta 60-65 dBA ekvivalent ljudniva vid den mest
utsatta fasaden pa 2 meters hojd. Genom att placera bebyggelsen
sa att en tyst sida kan tillskapas bedomer miljoforvaltningen att
det ar mojligt att ljudnivan pa ljudddmpad sida underskrider
riktvardet 55 dBA ekvivalentljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva. Forskolans gard ligger pa ekvivalentljudnivan 45-55
dBA.

Tunnelbanespar

Planomradets véstra del ligger i narheten av tunnelbanans gréna
linje vilket kan medféra storningar sasom buller, stomljud och
vibrationer samt risker sasom ursparning och tagbrand.

Kemtvatt

I lansstyrelsens databas over potentiellt fororenade omrade, EBH-
stodet, finns det uppgifter om att det funnits en kemtvétt pa
Arkovégen 21, som precis angransar till planomradet.
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Planférslag

Detaljplanen mojliggor cirka 110 ldgenheter norr om Karrtorps
centrum invid tunnelbanesparet och inom en &ldre panncentral.
Planen foreslas dven majliggora en dndring av markanvandning
vid parkleken Fyrenparken for att hela parkleken ska ligga pa
allmén platsmark. Tillkommande bebyggelse &r ett sammanladnkat
lamellhus om 4-5 vaningar samt omvandling av en fore detta
panncentralsbyggnad till ett bostadshus i tva vaningar.
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Situationsplanen visar féreslagen bebyggelse i kvarter A och B. Planomrade markerad med svart linje.
Bild: DinellJohansson och Arkitema.
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Ny bebyggelse

Gestaltningsforslagen? i sin helhet gér att se i bilagda dokument.
Nedan ar en kort beskrivning och ett urval av bilder som
beskriver den nya bostadsbebyggelsen i kvarter A och B.

Kvarter A
Kvarter A foreslas innehdlla cirka 77 lagenheter i tva
sammanldnkade lamellhus om 4-5 vaningar.

Forhallningssitt till befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i Kérrtorp ar likartad och bestar till storsta del av
lamellhus putsade i jordfarger. Gestaltningsgreppen &r fa med
ljusa putsband och fénster med putsomfattning karakteriserar
omradet, liksom kvalitativ detaljutformning och
hantverksmaéssighet. Bebyggelsen ar grupperad kring gardsrum
med Oppenhet och transparens mot gata. Entréer angors bade fran
gata och fran gard déar entréerna star téatt till f6ljd av storre
genomgdende ldgenheter.

Situationsplan som visar kvarter A. Bild: DinellJohansson

Den nya bebyggelsen inom kvarter A utgér, med samma
principer som ovan, ett tilldgg inom kvartersenklaven och

3 INlustrationsmaterial (DinellJohansson, 2021-10-19) och Ilustrationsmaterial
(Arkitema, 2021-10-14)
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anpassar sig pa sa satt till det kulturhistoriskt vardefulla omradet.
Tillsammans med den omgivande bebyggelsen i Lange Jan,
Faludden och Bredsand skapar volymerna ett gardsrum och
avslutar omradet mot sparet.

Volymen

Bebyggelsen bestar av tva lamellhus om 4-5 vaningar med en
portik och tidstypisk lankbyggnad. En ldngre lamell placeras
langs sparet dar platsen ar flack for att sedan knécka i soder dar
den moter kuperad terrdng. En ldgre och kortare lamell placeras i
suterrang for att mota naturmarken soder om planomradet. Mot
soder finns bursprak. Mellan den hogre volymen och den ldgre
finns en lankbyggnad med portik under som sékerstéller befintligt
parkstrak samt ger garden kontakt med naturen.

lllustrationen visar foreslagna byggnader i kvarter A. Till vanster i bild syns befintligt punkthus i Bredsand 1.
Bild: DinellJohansson

Bottenvaning

Bottenvaningen innehaller bostédder vilka ligger upphdjda cirka
0,8 meter 6ver entréniva for att minska insyn. Det foreslas vara
tva lagenheter per trapphus och vaningsplan mot
tunnelbanesparet, och mot naturmarken i soder foreslas tre
lagenheter per vaningsplan. Detta ger en hog entrétdthet som ar
igenkdnnbart for omradet. Det upphdjda bottenplanet skapar
entréer med hogt i tak och stora entrépartier. Den kortare
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volymens suterrdnglidge gor att delar av bottenplanet dr lamplig
for cykelrum.

Fasad

Den foreslagna bebyggelsen tar hansyn till omradets
kulturhistoriska varden genom ett lagmalt uttryck med fokus pa
detaljer som entréutformning, raicken och genomténkta
materialmé6ten. Husets fasader ska vara av puts som med olika
struktur foreslas markera bottenvaning och utgora
fonsteromfattningar. Bottenvaningen far vara i betong. Mot
garden kombineras fonstersattningen med grunda balkonger.
Burspraken i sydviast markeras mot lamellerna och skapar bra
lagen for balkonger. Lamellernas tak ska utformas som
symmetriska sadeltak dar hisstopp och flaktrum ska inrymmas
inom takvolymen. Sadeltaket foreslas klas i plats och ges samma
takvinkel som de befintliga lamellerna ldngs Arkovagen.
Samtliga gavlar foreslas ha putsade skorstenar vilket ger huset
tydliga gavelmotiv.
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Bilden visar férslag till fasadutformning av den mindre lamellen. Bild: DinellJohansson

Gard

Likt den befintliga planstrukturen skapar den nya bebyggelsen en
ny gardsformation med dppenhet mot omgivningen. Parkstraket
fran centrum passerar genom en portik i den foéreslagna
byggnationen, vilket ar ett omradestypiskt grepp som kopplar
samman garden bade med Vikstensvagen och
centrumbebyggelsen i soder, samt via portiken i Lange Jan med
Nytorps garde i norr. Straket gar over och ldangs med den nya
garden och forenas med parkstraket fran Fyrenparken vilket
bidrar till den transparensen mellan privat och offentligt som
finns 1 omradet idag.
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Den nya gardsmiljon foreslas utformas med en gron gardsyta for
spontanlek och umgénge, spaljéer, forgardsmark med
planteringar, nya frukttrad, cykelparkeringar och med ett
fristaende miljohus pa garden mot Arkovagen. Parkeringsplats
for rorelsehindrade och cykelparkeringar placeras pa grasarmerad
betong for att minimera mangden hardgjord yta. Mot
tunnelbanesparet och naturen i sdder far de boende privata
uteplatser.

Sektion B

A B0
= | L — e Bredsand 1

9
o1l |

Bredsand 1

Bilden visar tva sektioner genom férslag till bebyggelse i relation till befintlig bebyggelse. Se karta ovan for att se vart
sektionerna &r tagna. Bilder: DinellJohansson.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran de takytor och uteplatser som vetter vasterut, mot
tunnelbanans strackning, foreslas samlas upp i ett
infiltrationsdike som anlaggs langs omradets véstra grans, mellan
uteplatserna och tunnelbanan. Takytorna som vetter at vaster
avvattnas via stupror med utkastare som mynnar ut i rdnndalar
som leder vattnet fran byggnaden mot infiltrationsdiket.
Dagvatten fran takytor som vetter i 6vriga riktningar avvattnas
till planteringar och regnbaddar dér vattnet f6rdrdjs och renas 1
biofilter. Pa garden kompletteras dagvattenhanteringen med en
skalad gronyta som fungerar som fordrojningszon. Ytan har
samtidigt funktionen av en infiltrationsyta dér vattnet oversilar
gronyta och infiltreras genom véxtmaterialet.
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Kvarter B

Kvarter B foreslas innehalla cirka 32 lagenheter som mojliggors
genom en ombyggnation av befintlig byggnad i tva vaningar och
kallare.

Foérhallningssitt till befintlig bebyggelse

Aldre bebyggelse fran 1950-talet och moderna tilldgg finns i
byggnadens narhet dar den langa lamellen inom Lange Jan 2 &r
dominerande. Naromradet har idag en omvaxlande karaktar i sitt
forhallande till Karrtorpsvédgen dér bebyggelsen ansluter med
varierande matt av forgardsmark samt omvixlande gavelsidor,
langa fasader och orientering. Forslaget utgar fran en omvandling
av den dldre panncentralen till bostadshus vilket gor att
byggnaden inordnar sig helt i den befintliga strukturen.
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Situationsplan som visar kvarter B. Bild: Arkitema.

Volymen

Omvandling av befintlig byggnad inkluderar bada
garageldngorna i 6vre planet och skdarmtaket dver
parkeringsdédcket. Bostader foreslas mojliggoras genom att den
inre delen av det 6vre av de tva kéllarplanen rivs for 6ppna upp
ett gardsrum i tva plan. Runt detta gardsrum placeras sma
bostdader om 35 kvm. Da den nedre bostadsvaningen har hogt i
tak mojliggors det for loft i dessa ldgenheter. Den befintliga
rampen upp fran Karrtorpsvagen leder till det 6vre
loftgangsplanet och blir en ny bostadsentré. Gardsrummet som
mojliggors mellan de tva langorna med bostdder ansluter till
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befintliga marknivaer i vést. Planen mojliggor att hela eller delar
av det befintliga skarmtaket bevaras for att skapa ett delvis
skyddat uterum under ett ljusgenomsléppligt tak. For att undvika
insynsproblematik mellan ldgenheterna 6ver gardsrummet vénder
sig de norra lagenheterna ut mot norr medan den sddra raden
lagenheter vander sig mot garden.
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lllustrationen visar foreslagen byggnad i kvarter B sedd fran Karrtorpsvagen. Bakom byggnaden syns Lange

Jan 2. Bild: Arkitema.
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lllustrationen till vanster visar foreslagen byggnad i kvarter B sedd fran vast. Bakom byggnaden syns Lange
Jan 2. lllustrationen till hoger visar féreslagen byggnad sedd fran Karrtorpsvagen. Bilder: Arkitema.

Bottenvaning

Léagenheterna i bottenvaning far en hogre takhdjd som ger goda
forutsattningar for dagsljus. Dessa lagenheter tar intilliggande
mark i ansprak for bostadsentréer och mindre uteplatser.

Fasad

Genom att befintlig byggnad omvandlas sparas dar sa ar mojligt
den befintliga konstruktionen. Fasaderna foreslas 6ppnas upp
med stora fonsterpartier for att anpassas till byggnadens nya
bostadsfunktion. Déar det dr mojligt kan material fran den
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befintliga byggnaden bevaras. Fasaderna ska vara i tegel, puts
och/eller betong. Den industriella karaktdr som byggnaden och
den ndrmaste omgivningen har kan tas till vara genom enskilda
byggnadsdetaljer eller material. Byggnadens fasader ska ta
héansyn till befintlig bebyggelse fran 1950-talet i sin utformning.

Lange Jan 2 \

Nedre sida av fonster pa forsta
vaningen for befintlig byggnad ar 90 cm
ovanfor foreslagen byggnads tak.

Se streckad linje i rott.

Bilderna ovan visar forslag till fasadutformning. Den &vre visar fasad som syns
fran Karrtorpsvagen dar Lange Jan 2 ligger i bakgrunden, den nedre till vanster
visar gavelfasad mot Karrtorpsvagen och den nedre till hdger visar ett
fasadutsnitt pa foreslagen fasadutformning. Bilder: Arkitema.

Tillgdnglighet

Tillgdnglighet hanteras fran bade den hogre nivan i 6st mot
Karrtorpsvagen och den ldgre innergarden i vést vilket gor att alla
lagenheter och bostadsfunktioner kan nas tillgangligt.

Gard

Garden under det ljusgenomslédppliga skarmtaket kan anvandas
aktivt under en storre del av dret och ge mojlighet till funktioner
och disposition som annars inte ryms i ett oskyddat uterum.
Grans mot norr tydliggors genom uppforandet av en lag mur eller
ett staket for att skdarma av storning fran parkeringen pa
grannfastigheten. Gransen mot trottoar langs Kéarrtorpsvagen
lamnas i hog grad oforandrad da den kantas av tva hoga,
uppvuxna trad som sparas.
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Parkleken Fyrenparken

Inom fastigheten Bredsand 1 finns idag ett avtalsservitut upprattat
for den del av parkleken Fyrenparken som ligger pa
kvartersmark. Den del av parkleken som ligger pa kvartersmark
foreslas overga till allmén platsmark for att sakerstélla
Fyrenparkens skotsel framover.

Bilden visar den féreslagna kvartersmarken som &éverfors till allmén plats.
Svarta linjer &r befintliga fastighetsgrénser.

Gestaltningsprinciper

For att skapa en sammanhallen stadsmiljo stélls krav pa
byggnadsstruktur samt byggnadernas gestaltning géllande bland
annat tak, fasadmaterial och gestaltning av bottenvaning. Den nya
bebyggelsens gestaltning ska relatera till Kérrtorps karaktérsdrag.
Nedan beskrivs de gestaltningsbestimmelser som &r med 1
plankartan.

1 Fasad ska utféras i puts. Bottenvaning far utféras i
tegel eller betong med reliefverkan.

Syftet med bestammelsen ar att utformningen av den
nya byggnaden anknyter till den angransande 1950-
talsbebyggelsens kulturhistoriska varden.

f2 Fasad ska utforas i tegel, puts och/eller betong.

Syftet med bestammelsen ar att omvandlingen av
panncentralen till bostader ska anknyta till den &ldre
panncentralens formsprak med tegel, puts och betong.
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3

Portik eller 6ppning ska finnas med en fri h6jd om minst
4,0 meter och en bredd om minst 6,0 meter.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla fortsatt passage
for allmanheten langs befintligt strak. Syftet med den
generosa hojden och bredden pa portiken ar aven att
verka trygghetsskapande.

f4

— 00-00

Tak ska utformas som symmetriskt sadeltak. Hisstopp
och flaktrum ska inrymmas inom sadeltaket.

Minsta respektive stérsta taklutning i grader.

Syftet med bestammelserna ar att utformningen av den
nya byggnaden anknyter till den angransande 1950-
talsbebyggelsens kulturhistoriska varden.

5

Féardigt golv for bostdder mot 6st och norddst ska ligga
minst 0,5 meter 6ver markniva.

Bestammelsen syftar till att skapa ett tryggt boende
utan direkt insyn. Bjalklagen i byggnaderna ska ha en
naturlig koppling till markens hojd utan hdga slutna
bottenvaningar i 6gonhojd.

f6

Balkonger far finnas med ett djup om maximailt 1,4
meter. Balkonger far inte glasas in.

Bestammelsen syftar till att begrénsa eventuella
balkongers djup péa befintlig byggnad inom kvarter B for
att dessa inte ska vara en framtrddande del av
byggnadens arkitektur.

f7

Genomsiktligt tak far finnas med en fri héjd om minst
6,0 meter. Loftgang far finnas med ett djup om
maximalt 1,8 meter. Overbyggd garageramp far finnas.

Bestammelsen syftar till att skerstalla ljusinslapp till de
bostader som &r placerade i byggnadens sddra del
samt sakerstalla entréer och garagenedfart. Om
tillréckligt ljusinslapp inte kan sakras for alla
tilkommande bostader ska tak utga.

8

Endast 6ppenarea medges. Overbyggd garageramp far
finnas.

Bestammelsen syftar till att mojliggora loftgdng, trappa
och garagenedfart pad byggnadens véastra gavel.
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f9

L&g balkong medges.

Bestammelsen syftar till att méjliggtra for balkonger
som ar lagre an 3 meter frdn mark.

Kommunikationer
Inom kvarter A regleras parkstraken i detaljplanen for att
sdkerstdlla fortsatt framkomlighet.

Bilden visar planomradet i rétt och parkstrakens dragning i foreslagen

detaljplan i blatt.

Kvarter A

Angoring till kvarter A sker med infart fran Arkovagen via en
korslinga som dimensioneras efter sopbil. Infart till garage ar
placerad i fasad mot garden. For angoring med bil till entré
skapas ett korbart strak langs byggnadernas fasad. En
parkeringsplats for rorelsehindrade finns placerad vid garagets
infart samt en i narheten av portiken. Cykelparkeringar placeras
delvis pa gard, vid byggnadens gavlar, samt i cykelrum pa entré-
och garageplan.
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0,50 antal parkeringar/lagenhet

0,43 antal parkeringar/lagenhet

0,38 antal parkeringar/lagenhet

3,5 antal cyklar/100 kvm BTA
50% av cykelparkeringsplatserna
ska placeras utomhus.

Med fordonstrafik sker angoring till kvarter B med befintliga
infarter fran Karrtorpsvdgen. Den norra infarten leder till
parkeringsgaraget och till markparkeringar. Den stdra infarten
leder upp pa en ramp till fem parkeringsplatser samt majliggor
sophdmtning samt inlastning till restaurang i Lange Jan 2. En
parkeringsplats for rorelsehindrade finns placerad pa den Gvre
nivan, atkomst till denna fran den nedre nivan sker genom hiss.
Cykelparkering finns i parkeringsgaraget och pa garden.

Parkering

Projektspecifikt p-tal med
inréknad besoksparkering

Projektspecifikt p-tal med
atgardspaket medel

Projektspecifikt p-tal med
atgardspaket ambitiost

Cykelparkering

0,55 antal parkeringar/lagenhet

0,47 antal parkeringar/lagenhet

0,41 antal parkeringar/lagenhet

3,5 antal cyklar/100 kvm BTA
50% av cykelparkeringsplatserna
ska placeras utomhus.

Vid annan férdelning av lagenheter &n den som foreslagits i
planforslaget gdller nedan parkeringstal for bil.

Lagenhetsfordelning  Ligesbaserat Projektspecifikt  Gront p-tal (3 nivaer)
Normal 0,5 0,55 050 047 0,41
Alla mindre &n 35 m2 0,5 0,39 0,35 0,33 0,30
Endast stora 0,5 0,66 0,59 056 0,50
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Teknisk forsdrjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Befintligt kommunalt ledningsnat for dricks-, spill- och dagvatten
finns i Arkovagen och Karrtorpsvagen. Planomradet foreslas
anslutas till nétet via nya eller befintliga férbindelsepunkter.

Under kvarter B finns allmdnnyttiga underjordiska ledningar som
skyddas med planbestammelserna schaktdjup och u for
markreservat.

El och tele

El-, opto- och fjarrviarmeledningar finns i Karrtorpsvagen och el-
och fjarrvarmeledningar finns i Arkévédgen. Ny bebyggelse
foreslas kopplas pa befintligt nt.

Avfallshantering
Avstand mellan entréer och avfallshantering &r i bada kvarteren
mindre dn 50 meter.

Kvarter A

Restavfall hanteras genom sopkassuner pa gard. Grovsopor,
matavfallshantering och insamling av férpackningar och
tidningar hanteras i ett fristaende miljohus pa garden.

Kvarter B

Da forslaget &r en ombyggnad av befintlig byggnad pa en
begransad fastighetsyta samt innehaller befintliga trad som
bevaras, foreslas avfallshantering fortsatt hanteras sasom det gors
idag via den 6vre rampen fran Kérrtorpsvagen. Detta innebér att
befintligt sophdmtningsstélle bibehalls men anpassas vad géller
kérl och hdamtfrekvens.

Raddningstjanst

Kvarter A

Den langa lamellen i kvarter A har dubbelsidiga ldgenheter och
utryms via hdjdfordon fran korslingan pa garden. Den mindre
delen efter kndcken pa den langa lamellen har delvis enkelsidiga
lagenheter mot sdder, denna del har Tr2-trapphus. Den mindre
lamellen har delvis enkelsidiga 1dgenheter och utryms via barbar
stege fran bada sidor.
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Kort lamell
Den korta lamellen foreslas utforas som Tr2.

Lang lamell

I den langa lamellen foreslas trapphuset i knacken utféras som
Tr2. Resterande trapphus foreslas utrymmas via trapphus eller
med hjédlp av raddningstjanstens hojdfordon. Att Tr2 endast
tillampas i kndcken ar pa grund av de enkelsidiga lagenheterna i
husets sodra del déar utrymning med hojdfordon inte ar mojlig.
For hojdfordon ordnas uppstéllningsplatser pa gard.
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Bilden visar hur utrymning i kvarter A sker. Bild: DinellJohansson

Kvarter B

Bostdder mot loftgdng pa vaning tva i kvarter B kan utrymmas at
tv& héll. At vést ansluter loftgdngen till markplan via tva trappor.
At 6st ansluter loftgédngen direkt till markplan dér befintlig ramp
fran Karrtorpsvagen ansluter.
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Bilden visar hur utrymning sker i kvarter B. Bostéaderna som visas ar belagna
pa vaning tva. Lila farg visar markplan i vast och blatt visar markplan i ¢st.
Bild: Arkitema.
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Bilden visar hur andra vaningen ansluter till ramp fran Karrtorpsvagen, se blatt
omrade i forgdende bild. Bottenvaningen ansluter till en lagre niv4, se lila
omrade i forgdende bild. Bild: Arkitema.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Det
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
madnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmilj6

En naturvirdesinventering* har tagits fram for kvarter A. I
dagslédget uppvisar omradet generellt ldga naturvarden. Omradet
vid sparet kan ha varden som del av storre spridningssamband,
trots att det inte uppvisar hoga naturvdrden inom enskilda
naturvardesobjekt. Dock bedoms omradets potential som
spridningsmiljo vara lag, da storre delen av omradet utgors av
hardgjorda ytor och att endast mindre omraden med naturmark

4 Naturvirdesinventering och triadinventering (WSP, 2020-10-08)
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forekommer. Arter som potentiellt kan sprida sig via omradet ar
framst knutna till barrskog, da det &ldre tradskiktet i omradet
framst bestar av tall. Foreslagen byggnation innebér att utpekat
sarskilt skyddsvart trdd i naturvardesinventeringen och fyra av
atta vardefulla eftertradare till dldre trad inte kan bevaras. For att
utfora planforslaget i kvarter A kommer sprangning att ske i
naturmarken soder om féreslagna byggnader.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom det tekniska avrinningsomradet for
ytvattenfoérekomsten Strommen for vilken faststallda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsdamnen eller
fororenande @mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Karrtorpsvagen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Strommen via kulvert. Byggaktorerna far inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

Kvarter A

En dagvattenutredning for kvarter A® har tagits fram som visar att
en reningsvolym om 49 m? behovs for att efterleva Stockholm
stads atgdrdsniva om fordrojning av 20 millimeter nederbord. De
foreslagna atgdrderna for dagvattenhantering inom kvarter A
bedoms tillrdckliga for att uppna Stockholm stads atgéardsniva.

Kvarter B

Da befintlig byggnadsvolym bevaras i projektet och densamma
fysiskt ar sammanbyggd med angransande bostadsbyggnad med
befintligt gemensamt och fungerande dagvattensystem planeras
inte detta &ndras. Den mark som idag &r hardgjord, respektive
infiltrerande, kommer fortsatt vara sa varfor
dagvattenforutsittningarna pa platsen inte paverkas av foreslagen
ombyggnation.

> Dagvattenutredning (Structor, 2021-10-14)
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Oversvamning

De framtagna utredningarna visar att genom hojdséttning av
kvartersmark kommer inga insténgda omraden eller lagpunkter
innebdra stadende vatten pa foreslagna byggnader eller
intilliggande fastigheter. I plankartan ar en plushdjd placerad vid
garagenedfart i kvarter A for att hindra vatten att rinna in vid
skyfall.

Kulturhistoriskt vardefull miljé och stadsbild
Planomradet angransar bebyggelse som har hogt kulturhistoriskt
virde. En kulturhistorisk konsekvensanalys® har tagits fram for
kvarter A. Kvarter B har inte tagits med i konsekvensanalysen da
befintlig byggnad endast omvandlas och byggs ej till.

Den kulturhistoriska konsekvensanalysen anger att
byggnadsforslaget i kvarter A har manga fortjdanster, exempelvis
dess planform och att det dras tillbaka fran Arkovagen vilket gor
att det karaktdrsskapande punkthuset lamnas fritt. De mycket
viktiga gangvdgarna, som édr en del av ett storre sammanhédngande
gangvagndt, bevaras med vissa justeringar. Konsekvensanalysen
anger vidare att planforslagets negativa konsekvenser bestar i att
entrén till parkomradet fran Arkovagen otydliggors. Detta
resulterar dven i ingrepp i terrangen i det medvetet utsparade
skogspartiet i soder samt i att ett stort antal storvuxna tallar
forsvinner, vilka ar viktiga for stadsdelens grona karaktdr.

Konsekvensanalysen anger vidare att den fem vaningar hoga
lamellen vid sparen kommer resultera i en viss skalforskjutning
vid sidan av den befintliga bebyggelsens trevaningskala. Att det
finns en risk for att de féreslagna nya volymerna, genom sin hojd,
upplevs dominera 6ver den ndrmast omgivande bebyggelsen.
Punkthuset vid Arkdvagen ar nagot hogre an befintliga lameller,
inrdknat suterrangvaningen, vilket bidrar till att minska
kontrasten nagot.

Jamstalldhet

Nytt tillskott av bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknara lage ger
en mojlighet att skapa en mer jamstalld stadsmiljé da kvinnor i
storre utstrackning &n méan anvénder sig av kollektivtrafik.
Parkvédgen som gar mellan sparet och forskolan tas bort vilket gor
att alternativ vag att ta blir via Arkovagen. Detta kan paverka
kvinnor som i storre utstrackning hamtar och lamnar pa forskola

6 Kulturhistorisk konsekvensanalys (Nyréns, 2021-06-29)



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-28, Dnr 2017-18840

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2017-18840
Sida 32 (42)

och skola dn mén. Viktigt ar att utforma de offentliga platserna
och gatumiljon pa ett tryggt sdtt, som underlattar det vardagliga
livet samt bidrar till en starkare upplevelse av trygghet for dess
brukare.

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensbeskrivning” har tagits fram fér kvarter A som
ar beldgen invid befintlig foérskola och &r en kopplingspunkt for
manga parkstrak dar barn ror sig.

Konsekvenserna av att marken vid kvarter A bebyggs éar att den
allménna lek och friytan kommer att bli en bostadsgard. De
varden som idag tillskrivs platsen enligt Stockholms stads
sociotopkarta (gron oas, naturlek, bollek, rofylldhet) aterfinns
fortsatt inom en radie av 200 meter, till exempel pa Nytorps
garde, gronomradet strax soder om kvarter A samt parkleken
Fyrenparken. En konsekvens av placeringen av
bostadsbyggnaden é&r att skuggning av narliggande forskolegard
sker pa sen eftermiddag.

Parkstrak fran Karrtorps centrum, parkleken Fyrenparken och
Nytorps garde kommer att finnas kvar i samma utstrackning som
idag men med mindre justeringar. Undantaget &r det parkstrak
som gar mellan befintlig férskola och sparen som utgdr. Detta
medfor att barn behover korsa Arkdvégen for att ta sig till
forskolan eller till Nytorps garde. Parkstraken tryggas genom att
vara placerade pa allmén platsmark. Nytt bostadshus i kvarter A
vander sig mot parkstraken for att framja narvaro och trygghet pa
allmén plats och i ndaromradet.

Den nya bebyggelsen kommer att innebdra viss 6kad trafik direkt
utanfor befintlig forskola. Detta utgors huvudsakligen av de
tillkommande boende men &ven av transporter for sdsom
sophantering. Trafikméangden pa Arkévagen bedoms fa en
marginell 6kning. Hastigheter halls idag nere framst pa grund av
att Arkovégen har en smal kérbana med kantstensparkering vilket
skapar véghinder.

7 Barnkonsekvensanalys (DinellJohansson, 2021-06-28)
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Stoérningar och risker

Stomljud och vibrationer

I utredning om vibrationer och stomljud® framtagen for kvarter A
har en méatning vid tunnelbanespdret gjorts. Matningen visar pa
mycket laga nivder av komfortvibrationer men visar pa att
stomljudsddmpning dr nodvandig for samtliga byggnader inom
kvarter A for att gora bebyggelsen lamplig. Stomljudsnivaer och
vibrationsnivaer regleras i plankarta.

Buller

Kvarter A

En bullerutredning® har tagits fram for kvarter A som visar pa tva
alternativ for att 16sa buller. Den forsta dr en bullerskdarm mot
tunnelbanesparet som medfor att den ekvivalenta ljudnivan blir
som hogst 60 dBA. Det &r en bullerskdarm som é&r 1,5-2,2 meter
hog rdknat fran 6verkant rdls och som stracker sig 84 meter langs
sparet. Den andra l6sningen é&r att minst hélften av
bostadsrummen i en bostad ska vara vdnda mot en sida dér

55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids och att minst hélften
av bostadsrummen ska vara vdnda mot en sida ddar 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden. En gemensam uteplats kan anldggas pa innergarden som
uppfyller ljudkraven.

Bilden visar ekvivalent ljudnivd mot spar och avser prognos for ar 2050.
Bullerskarm syns mot tunnelbanesparet. Bild: Realistic Form Noise AB.

8 Komfortvibrationer och stomljud (Realistic Form Noise, 2021-06-21)
9 Bullerutredning (Realistic Form Noise, 2021-10-08)
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Bilden visar hogsta ekvivalenta ljudniva pa fasad utan bullerskarm och avser
prognos for &r 2050. Bild: Realistic Form Noise AB.

Kvarter B

En bullerutredning® har tagits fram for kvarter B som visar p4 att
byggnadsforslaget har en ekvivalent bullerniva om hogst 60 dBA.
En gemensam uteplats kan anldggas pa innergarden som
uppfyller ljudkraven.

Bilden visar ekvivalent lijudnivd mot vag avser prognos for ar 2040.
Bild: Magenta Akustik.

10 Bullerutredning (Magenta Akustik, 2021-06-15)
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Tunnelbanan
En riskutredning!! har tagits fram for kvarter A for att bedéma
risk vid byggnation av bostadshus néra tunnelbanesparen.
Kvarterets stracka utmed tunnelbanan ér cirka 100 meter och det
narmaste avstandet mellan spar och planerad bebyggelse dr som
minst cirka 10 meter. Avstand till uteplatser ar cirka 8-9 meter.
Maxhastigheten pa den grona linjen ar 70 km/h. Da Kérrtorps
station ligger ndra planomradet och samtliga tag i trafik stannar
vid stationen ar hastigheten forbi det aktuella omradet lagre &n
70 km/h pa dagtid. Identifierade risker ér:

- Ursparning

- Téagbrand

- Brand i byggnad intill sparomradet

- Olovligt sparbetradande samt suicid

Avseende urspdrning visar riskutredningen att scenariot har en
mycket liten paverkan pa personsédkerheten inom planomradet.
Sannolikheten for ursparning ar lag liksom sannolikheten for att
en ursparad vagn hamnar utanfoér sparomradet. Om ett ursparat
tag dnda nar byggnaden narmast sparet blir skadorna sannolikt
begransade och endast lokala. Enligt Trafikforvaltningen haller
tagen som stannar vid stationen en ldgre hastighet an 70 km/h
forbi omradet. I utredningen konstateras att det endast &r vid
hastigheter 6ver 66 km/tim som risk for kollision med byggnad
kan ske. Frekvensen for detta dr diremot mycket ldg (mindre dn
en géng pd en miljon ar). Aven frekvensen for att en ursparad
tunnelbanevagn nar uteplatserna ar lag och konsekvenserna
begrdnsade.

Nar det géller brand bedoms den ldga sannolikheten for tagbrand
samt avstandet mellan spar och planerad ny bebyggelse medfora
att bidraget till risknivan inom omradet fran scenariot ar mycket
begrinsat. Aven risken for brandspridning frén féreslagen
byggnad inom planomradet till tunnelbanan &r lag med hénsyn
till att avstandet ar 10 meter. Vid en omfattande brand kan
trafiken pa banan behova stangas av, detta utgor dock inte en
olycksrisk med akut paverkan pa hélsa fér de som reser med
tunnelbanan.

Planforslaget leder till en 6kad risk for olovligt sparbetradande.
Befintligt stangsel innebér att barn och djur férhindras att ta sig
ut pa sparomradet. Det &r dock inte omojligt for den som vill att
ta sig 6ver stangslet. Liknande stdngsel finns utmed stor del av

11 pM Risk (Brandskyddslaget, 2021-10-18)
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tunnelbanan. Behovet av suicidstdangsel pa denna plats bedoms
inte vara storre dn for banan i dvrigt.

Den &vergripande bedémningen &r att nédrheten till tunnelbanans
grona linje innebér ett mycket begransat bidrag till risknivan
inom kvarter A. Bidraget bedoms inte vara sa stort att
sakerhetshojande atgédrder ar nodvéandiga.

Kemtvatt

En miljéprovtagning!? gillande féroreningar frén en tidigare
kemtvitt pa Arkovagen 21 har utforts i den dldre panncentralen i
kvarter B. Resultatet visar att inga halter 6verskrider gédllande
riktlinjer.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier'® har tagits fram som visar bebyggelsens skuggverkan
pa intilliggande befintlig bebyggelse. Se solstudierna i mer detalj
i respektive byggaktors gestaltningsmaterial.

Kvarter A
I nedan tabell beskrivs skuggpaverkan pa befintliga byggnader i
ndrheten av kvarter A.

Bilderna visar solstudier for kvarter A. Bild till vanster visar 20 mars kl. 16.00.
Bild till héger visar 20 juni kl 16.00. Bild: DinellJohansson.

12 Qversikilig miljoprovtagning avseende porgas (Iterio, 21-08-11)
13 Tlustrationsmaterial (DinellJohansson, 2021-10-19) och Illustrationsmaterial
(Arkitema, 2021-10-14)
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09.00 12.00 16.00 18.00
20 mars | Ingen skuggning. | Ingen skuggning. | Skuggning av forskolegard Solen star for lagt for

och del av férskola i Faludden | att avgéra skuggning.
1. Skuggning av del av
punkthus i Bredsand 1.

20 juni Ingen skuggning. | Ingen skuggning. | Skuggning av del av Skuggning av del av
forskolegard i Faludden 1. forskolegard i
Faludden 1. Mindre
skuggning av
punkthus och lamell i
Bredsand 1.
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Kvarter B
Omvandling av den befintliga byggnaden innebdr att den inte
skuggar nagon av intilliggande byggnader.

Tidplan
Planen hanteras med standardférfarande, enligt foljande
prelimindra tidplan:

Godkéannande 25 november 2021
Antagande februari 2022
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar fér upprattande av ny
detaljplan samt myndighetsutdvning vid bygglov och
bygganmalan.

- Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgéarder efter ansokan fran
fastighetsdgaren.

- Exploateringskontoret ansvarar fér upprattande av
erforderliga avtal som krévs for planens genomfoérande
samt for ombyggnation av allmén platsmark.

- Byggaktorer ansvarar for genomférandet av ny- och
ombyggnation, anldggningar som behdvs inom
kvartersmark samt for drift och skotsel av kvartersmark.
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- Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och utbyggnad
av ledningar efter 6verenskommelse med
exploateringskontoret och respektive byggaktor.

- Respektive fastighetsdgare/tomtrattsinnehavare ansvarar
for omhédndertagande av dagvatten inom sin fastighet.

- Trafikkontoret svarar for drift och underhall av gatumark.

- Stadsdelsforvaltningen, svarar for drift och underhall av
allménna parker.

Avtal

Kvarter A

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggaktoren innan detaljplanen antas. Ett tomtréttsavtal ska
tecknas for upplatelse av mark inom fastigheten
Hammarbyhojden 1:1.

Kvarter B

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och tomtrdttshavaren innan detaljplanen antas. Ett tomtrédttsavtal
upprattas med tomtrattshavaren/byggaktoren nér detaljplanen fatt
laga kraft och avstyckning fran fastigheten Lange Jan 2 skett.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmédn platsmark.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att del av de befintliga detaljplanerna
PI 5115A, P1 3565 och P1 4101 helt upphor att gédlla inom
planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoftrhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna
- Hammarbyhdjden 1:1, dgs av Stockholms kommun,
- Lange Jan 2, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till bostadsrattsféreningen Lange Jan 2,
- Bredsand 1, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till AB Svenska Bostédder,
- Faludden 1, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till SISAB.
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Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostader inom kvartersmark. P& den
allménna platsmarken medges parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmaéteriforrattning.

For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostédder) ska utgora flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. I nedan tabell beskrivs berorda fastigheters
planbestammelser i befintlig detaljplan respektive
planbestdmmelser i foreslagen detaljplan. Allmén platsmark &r
kursiverat.

Fastighet

Befintlig detaljplan Foreslagen detaljplan

Hammarbyhojden 1:1 Park Bostader och park

Bredsand 1

Bostader Park

Lange Jan 2

Bostader Bostader

Faludden 1

Allméant andamal fér barnomsorg Bostader

Omraden utlagda som kvartersmark i foreslagen plan &r delvis
beldgna inom omrade utlagt som kvartersmark for allmént
dandamal for barnomsorg och bostdder, samt delvis inom omrade
utlagt som allmaén plats for park. Ett mindre omrade dndras fran
kvartersmark (bostdder) till allmén plats (park).

Omrade utlagt som allmén platsmark (park) ska inga i av
Stockholms stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krévs for att
overfora del av fastigheten Bredsand 1 som i féreslagen
detaljplan ar utlagd som allmén platsmark, vilken dndras fran
kvartersmark (bostdder) till allmén platsmark (park).
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella:

- Morkblatt omrade ska avstyckas fran Hammarbyhojden 1:1 for
bostadsandamal.

- Rosa omrade ska genom fastighetsreglering éverforas fran Faludden
1 till ny bostadsfastighet.

- Gult omrade avses avstyckas fran Lange Jan 2 for bostadsandamal.

- Ljusblatt omrade ska genom fastighetsreglering 6verforas fran
Bredsand 1 till Hammarbyhdjden 1:1.

Inlésenritt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten ar dock att kommunen och berérda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska traffa avtal om markodverféringarna.
Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik (x-omrade)
innebér en inldsenskyldighet fér kommunen (PBL 14:18).

Rattigheter

Inom planomradet &r ett flertal réttigheter lokaliserade
(avtalsservitut), bland annat avtalsservitut for varmeledning
(1998/33898) och parklek (2006/11811). Réttighet for
varmeledning fortsatter att gédlla oférandrat, har fortsatt planstdd
och péverkas inte av planens genomférande. Réttighet till parklek
kommer att upphora da del av Bredsand 1 6verfors till allméan
plats i syfte att hela parkleken ska ligga pa allmén plats.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatt
(u). Rétten kan sdkras genom inrdttande av servitut eller
ledningsratt.
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Markreservat for allméan gang- och cykeltrafik ar avsatt (x1 och
x2). Rétten kan sdkras genom inrdttande av servitut.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behova
inréttas for planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren star for kostnaden fér genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstédllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allméan platsmark och som
ar en foljd av byggaktoren bygg- och anldggningsarbete inom
kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Byggnation som paverkar anslutningar till och dragning av
allmédnna vattenledningsnat utfors av ledningsagare pa
byggaktorens bekostnad.

Staden bekostar en anslutningsservis i fastighetsgrans vid
nytillkommen tomtrétt.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning soks hos lantméterimyndigheten och bekostas
av fastighetsdagaren.

El och tele mm.
Respektive ledningsdgare ansvarar for utbyggnaden.

Gronkompensation

Punktatgarder kommer ske i naromradet. Nya tallar kommer
planteras samt riktade insatser som stdrker framst ekologin i
anslutning till planomradet men &ven rekreativa l6sningar kan
skapas.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns att ansluta till i Kéarrtorpvédgen respektive
Arkovagen.
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Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det
inte mojligt eller lampligt att infiltrera, far dagvatten efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas fran
fastigheten.

El och tele
Respektive ledningsdgare svarar for utbyggnaden.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns att ansluta till i Kérrtorpvagen respektive
Arkovagen.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen fatt laga kraft.
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