Godkéant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-11-07, Dnr 2017-02605

%E Stockholms

= stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Antagandehandling
Planavdelningen Dnr 2017-02605
Anastasiia Borodiienko 2022-11-03
Telefon 010-508 274 45 Sida 1 (36)
Planbeskrivning

Forslag till detaljplan for Orgelpipan 7 m.fl. i

stadsdelen Norrmalm, Dp 2017-02605

h'\mlﬂe‘t.arssons RO, AN
Kartutsnitt med Orgelpipan 7 markerad med gul rlng

|

2

%‘
=
5
8

~ ueebs




Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-11-07, Dnr 2017-02605

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2017-02605
Sida 2 (36)

Sammanfattning

Fastigheten Orgelpipan 7 ar omgiven av Klarabergsgatan i soder,
Vasagatan i vister, Méster Samuelsgatan i norr och Klara Norra
Kyrkogata i oster. Fastigheten dgs av staden och upplats med
tomtritt till Hufvudstaden AB. Orgelpipan 7 dr idag bebyggd
med ett kontorshus med handel i bottenvaningarna. I kéllaren,
som stracker sig in under Klarabergsgatan finns lastfar och
garage.

Orgelpipan 7 ar idag en representativ affars- och kontorsbyggnad
uppford enligt 1960-talets senmodernistiska stilideal. Orgelpipan
7 har tidstypiska egenskaper som framtrader i dess monumentala
och sakliga formsprak med skarpa konturer och rakt takavslut.

Forslaget innebar att den befintliga teknikvaningen pa taket
ersitts med tva indragna kontorsvaningar. Mot Master Samuels-
gatan byggs den befintliga terrassen pa med en volym upp till
befintlig takfot motsvarande fyra vaningar.

En huvudfraga i planarbetet ar forslagets paverkan pa kulturmil-
jon. Den befintliga taklisth6jden, som samspelar med bebyggel-
sen ldngs Klarabergsgatan, ar fortsatt avldsbar i stadsrummet.
Volymens paverkan pa stadssiluett samt langa och medellanga
vyer bedoms vara forenligt med riksintresset Stockholms inner-
stad med Djurgarden.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for den befintliga kontors-
och centruméndamalet att utvecklas genom en utokad byggnads-
volym inom fastigheten, planen medger dven hotellandamal.
Planforslaget innebér pa- och tillbyggnad av befintlig byggnad.
Byggnadens exponerade lage innebar att fordndringar ska ske
med hénsyn till stads-bild och kulturmiljévarden, savil pa langt
hall som pa néra hall.

Forslaget innebar att takfotshojden mot Klarabergsgatan bibehalls
vilket gor att byggnaden fortsatt inordnar sig 1 stadsvéven. En
pabyggnad i tva vaningar utfors indragna fran fasadliv och den
befintliga terrassen mot Méster Samuelsgatan byggs pa upp till
befintlig takfot.

Byggnadens befintliga fasad behalls. Fasaderna pa pabyggnad
och inbyggd terrass utformas med hénsyn till den befintliga
byggnadens senmodernistiska uttryck genom att ansluta i
material och kulér. Den nya fasaden pa den inbyggda terrassen
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mot Master Samuelsgatan far en djupare relief och ett rikare
skuggspel &n befintlig fasad.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medf6ra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL eller MB och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits
fram. Fokus i miljokonsekvensbeskrivningen ligger pa paverkan
pa riksintresse for kulturmiljo men dven riksintresse for
kommunikation. Ovriga miljéfrdgor som har betydelse for
projektet har studerats under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen.

Detaljplanen &r framtagen med utokat forfarande.

Tidplan
Godkénnande November 2022
Antagande 1 KF Q1 2023
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Inledning

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning och MKB.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Miljokonsekvensbeskrivning avseende kulturmiljo.
Orgelpipan 7. (AIX, 2021-12-07, reviderad 2022-02-08).

— Dagvattenutredning Orgelpipan 7 - (Tyréns, 2020-02-27
reviderad 2021-12-01)

— Solstudier. Orgelpipan 7. (Tham & Videgard, 2022-02-08).

— PM Berg. Orgelpipan 7 — pabyggnad. (Tyréns, 2020-01-16).
Uppdaterat PM Berg ingar i reviderad MKB.

— Utlatande GK-3 granskning- Kv. Orgelpipan 7 (AECOM,
2022-02-01).

— PM Konstruktion. Orgelpipan 7 — utredning detaljplan.
(Tyréns, 2020-01-20).

— PM, Grundvattenprovtagning, (Liljemark Consulting, 2020-
04-03).

— Livscykelanalys (LCA) avseende pabyggnad, fasad och
vintertrddgard. Orgelpipan 7. (Bjerking AB, 2020-02-03,
reviderad 2020-02-28).

— Luftkvalitetsutredning kring fastigheten Orgelpipan 7. (Slb-
analys, oktober 2019).

— PM - Orgelpipan inventering. Potentiella fororeningar i
mark. (Liljemark Consulting AB, 2019-09-27, reviderad
2019-11-04).

— TIrafikutredning. Orgelpipan 7. (Tyréns 2020-03-30).

—  Avfallsutredning, Orgelpipan 7 (Liljemark Consulting, 2019-
11-18).

—  Bullerutredning for detaljplan, Orgelpipan 7 (Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB, 2020-02-09).

Ovrigt underlag
— Underlag till granskning (Tham & Videgard, 2022-02-14)

Bildkallor

Fotografier ar framtaget av Stadsbyggnadskontoret. Planer,
sektioner och fasaduppstéllningar &r framtagna av Tham & Vide-
gard. Visualiseringsbilder ar framtagna av Tham & Videgard.

Medverkande
Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Anastasiia
Borodiienko. Fran exploateringskontoret har Karin Lindgren
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Gardby medverkat, fran miljoforvaltningen Ulrika Kvartoft
Krusa och fran trafikkontoret Theodor Bratt.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for det befintliga kontors-
och centruméndamalet att utvecklas genom en utokad byggnads-
volym inom fastigheten, planen medger dven hotellandamal.
Planf6rslaget innebér pa- och tillbyggnader av befintlig byggnad.
Byggnadens exponerade lage innebir att fordndringar ska ske
med hénsyn till stadsbild och kulturmiljovarden, saval pa langt
hall som pa néra hall.

Forslaget innebar att takfotshjden mot samtliga omgivande gator
bibehalls vilket gor att byggnaden fortsatt inordnar sig i
stadsvaven. En pabyggnad i tva vaningar utfors indragna fran
fasadliv och den befintliga terrassen mot Master Samuelsgatan
byggs pa upp till befintlig takfot motsvarande fyra vaningar.

Byggnadens befintliga fasad behalls. De nya fasaderna pa de
pabyggda vaningarna och den inbyggda terrassen mot Master
Samuelsgatan utformas med hansyn till den befintliga
byggnadens senmodernistiska uttryck genom att ansluta i
material och kulor. Den nya fasaden pa inbyggda terrassen far en
djupare relief och ett rikare skuggspel dn befintlig fasad pa var
sida.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medf6ra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL (2010:900) 4 kap 34§ eller MB (1998:808) 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras. En miljokonsekvensbeskrivning,
MKB, har dérfor uppréttats under detaljplanearbetet. Fokus 1
miljokonsekvensbeskrivningen ligger pa paverkan pa riksintresse
for kulturmiljé och riksintresse for kommunikation. Ovriga
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Orgelpipan 7 ar omgiven av Klarabergsgatan i1 soder, Vasagatan i
véster, Méster Samuelsgatan 1 norr och Klara Norra Kyrkogata 1
Oster. Planomradets yta dr ca 6 300 m?. Planomradet omfattar:
¢ hela fastigheten Orgelpipan 7 som &gs av staden och &r
upplaten med tomtritt till Hufvudstaden AB,
e del av fastigheten Norrmalm 6:1 (3D-fastighet for
Citybanan) som &gs av Trafikverket,
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e del av fastigheten Orgelpipan 6 som dgs av staden och ar
upplaten med tomtratt till Jernhusen AB.

Planomradet markerat med bla linje.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ar en del av City. Enligt 6versiktsplanen ska City
fortsatta att utvecklas med fokus pa att bibehalla attraktions-
kraften pa innovationsdrivna foretag, liksom hotell, restauranger
och besoksnéring. Funktionsblandning i det offentliga rummet &r
en viktig nyckel till den vitala urbana miljon 1 City. Utvecklingen
i City kan framforallt astadkommas genom foréndring 1 befintlig
bebyggelse och utveckling av de offentliga rummen och ska ske
utan att skada riksintresset Stockholms innerstad med Djurgar-
den. I Citys storskaliga miljo ar levande bottenvaningar med pub-
lika ytor, utokade ytor for gang och vistelse grundforutsattningar
for ett attraktivt stadsliv.

Program

I Program for City, antaget 1 maj 2018, sags att City ska fortsitta
att utvecklas till ett omrade som svarar mot stockholmarnas och
besokarnas forvantningar pa stadens kulturhistoriska och urbana
kvaliteteter. City ska fortsétta att vara en konkurrenskraftig
handelsplats med ett brett utbud. Férandringar av bebyggelsen 1
City ska bidra till att utveckla stadsliv och vistelsekvaliteter i det
offentliga rummet genom att alla aktorer verkar for att skapa en
attraktiv, trygg och funktionell stadsmilj6 for alla. Programmet
uttalar dven ambitionen att 6ka funktionsblandningen 1 City med
bland annat 6kat inslag av bostéder i kvarter dar kontor
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dominerar. Program for City revideras for ndrvarande men synen
pa utvecklingen av City kvarstar.

Detaljplan

For fastigheten géller detaljplan P1 6162, antagen 22/4 1963 och
Dp 88052 antagen 4 september 1989. Pl 6162 omfattar
fastigheterna Orgelpipan 5 och 7. Planen anger for Orgelpipan 7
kontors-, afférs- eller liknande anvindning. Bostader far endast
inredas 1 den utstrackning som erfordras for egendomens skotsel
och bevakning. Byggnad far ej uppforas eller lokal inredas for
sadan verksamhet som kan medfora sanitédra oldgenheter eller
stora trevnaden.

Plan Dp 88052 ér ett tillagg till P1 6162 och innebér att botten-
vaningen under Klarabergsgatans viadukt utvidgas pa bekostnad
av gangbanans bredd. Anvandningen &r handel.

I plan Dp 2010-18583 for Orgelpipan 6 dverfordes del av gatu-
mark 1 Dp 88052 till kvartersmark. Planen har genomf6randetid
till 29 mars 2023.

Tillaggsplan Citybanan Tdp/Dp 2007-36070 ligger under
fastigheten. For Orgelpipan 7 giller begransning av schaktdjup
till 0, -2,5, -5,5 och -17 meter under stadens nollplan i det dldre
hojdsystement RHOO.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden, i ndra anslutning till
vardekarnorna Sergels torg och Hotorgscity. Uttryck for
riksintresset som bedoms vara sarskilt relevanta ar:

e 1600-talets starkt expansiva stad, med stadsplanestruktur,
de offentliga rummen och bebyggelsen.

e Det sena 1800-talet stadsbyggande med esplanadsystemet
och gator av olika bredd och karaktér, och byggnader 1
bestdmda hushojder.

e Uttryck for det moderna valfardssamhallet och dess
stadsbyggande sa som Gérdet, Slussen och Hotorgscity.

e Kontor, bankpalats, forsakringsbolag, varuhus och andra
handelns och naringslivets byggnader.

e Fronten mot vattenrummet och Stockholms inlopp, bade
fran Saltsjon och fran Mélaren. Vyerna fran viktiga
utsiktspunkter, blickfang, kontakten med vattnet.

e De tydligt avldsbara “arsringarna” i stadsvéxten.
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e Stadssilhuetten med den begransade hushoéjden dér i stort
sett bara kyrktornen och offentliga byggnader tillatits hoja
sig over mangden.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Befintlig byggnad stod férdig 1965 och &r en del av den om-
fattande omvandlingen av nedre Norrmalm som skedde under
1950-70-talen. Byggnaden ar ritad av Anders Berg och uppfordes
av Bygg-Oleba Olle Enqvist for egen forvaltning. Sedan 1979
forvaltar Hufvudstaden AB byggnaden.

Orgelpipan 7 ar en representativ aftirs- och kontorsbyggnad
uppford enligt 1960-talets senmodernistiska stilideal. Befintlig
byggnad har fem vaningar mot Klarabergsgatan och sex vaningar
mot Vasagatan och Master Samuelsgatan samt en indragen
teknikvaning pa taket, dvs. sammanlagt sex-sju vaningar synliga
ovan mark. Byggnaden har darutéver fem kéllarvaningar under
Mister Samuelsgatans niva. Mot Méster Samuelsgatan finns en
terrass pa vaning 3 raknat fran gatan. Terrassens bredd &r ungefar
en femtedel av byggnadens totala bredd. Indraget gor att
byggnaden pa hall ser ut att ha tva flyglar pa denna sida.

Befintlig byggnad inom Orgelpipan 7, sett fran Klarabergsgatans sédra sida.
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Fran Mister Samuelsgatan finns infart till lastfar och garage
under Klarabergsgatan. Faret forsorjer forutom den egna fastig-
heten dven flera av grannfastigheterna. Faret delar in- och utfart
med Continentalgaraget.

Byggnaden innehaller kontor och i bottenvaningarna ryms
verksamheter med publik pragel som butik och restaurang. Da
byggnaden ligger i souterrang sa bildas en hog sockel mot Klara
Norra Kyrkogata som bidrar till att byggnaden upplevs sluten sett
fran denna sida. Mot Méster Samuelsgatan har souterrangvanin-
gen natt full vaningshojd. Del av Klarabergsgatan ingar i fastig-
heten Orgelpipan 7, dér ar rattighet till allmén gatutrafik reglerad.

=

== 1

e

Befintlig byggnad sett fran korsningen Vasagatan/Méster Samuels-
gatan. Huset ser ut att ha tva flyglar pa grund av den mellanliggande
terrassen. Foto: Hufvudstaden AB.

Stadsbild
Klarabergsgatan &r en del av rutnatsstrukturen fran 1600- och

1800-talen. Gatan fick sin storskaliga karaktar i samband med
Norrmalmsregleringen pa 1950-1970-talen. Klarabergsgatan var
en gang tankt att pa Kungsholmssidan kopplas ithop med Norr
Milarstrand. At 6ster kopplades Klarabergsgatan mot Hamngatan
och vidare till Strandvagen. Detta var tinkt som en av stadens
viktigaste kopplingar 1 ost-vistlig riktning.

Sergels torg avslutar Klarabergsgatan 1 oster och dr den nod dar
Sveaviagen, Hamngatan och Klarabergsgatan kopplas ihop.
Sergels torg ar att betrakta som en av de viktigaste symbolerna
for modernismen 1 Sverige och tillsammans med Hotorgscity en
av landets mest konsekvent genomforda stadsmilj6er fran efter-
krigstiden.
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Langs Klarabergsgatans norra sida har fastigheterna en jaimn tak-
fotsh6jd som ansluter till stenstadens hojdskala, den sodra sidan
ar mer varierad. Fastigheterna som griansar mot Klara kyrka har
en lagre hojd vilket gor att kyrkan och kyrkogarden fortfarande
har en koppling, om &n svag, till gaturummet. Omradets enhetliga
skala skapar en samstammighet 1 stadsrummet och respekterar
stadens karaktaristiska silhuett. Detta ar ett pedagogiskt exempel
pa hur modernismen trots ofta kvartersstora fastigheter beholl
stenstadens takfotshojd.

Bebyggelsen langs Klarabergsgatan é&r relativt oféréndrad sedan de byggdes. Léngs
norra sidan av gatan &r det sérskilt tydligt hur stenstadens takfotshéjd bibehallits trots
att de nya volymerna &r betydligt stérre &n de som fanns fére Norrmalmsregleringen.

I samband med tétskiktsrenovering och forlangning av sparvig
City har indelningen av gatusektionen &ndrats: trottoarerna har
breddats och trad har planterats vilket pa sikt kommer att bidra
till att det breda gaturummet upplevs mer intimt.

I de langa vyerna inordnar sig Orgelpipan 7 i stadsvéven. [ vyn
fran Riddarholmen ingar Orgelpipan 7 i silhuetten men har en
forhallandevis anonym karaktér i relation till 6vriga byggnader
som trader fram i vyn. Hotorgsskraporna och Klara kyrka ar vik-
tiga orienteringspunkter 1 stadsrummet och samtliga siktlinjer till
dem é&r darfor viktiga. Andra viktiga siktlinjer &r siktlinjen langs
Klarabergsgatan till Kungsholmen och ldngs Klarabergsgatan till
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Sergels torg samt siktlinjen langs Vasagatan mot Riddarholmen
och mot Norra Bantorget.

Viyn fran Riddarholmen. Orgelpipan 7 ingar i silhuetten men har en
férhallandevis anonym karaktar i relation till 6vriga byggnader som
trader fram i vyn.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Orgelpipan 7 ingér i en ensemble av senmodernistiska byggnader
langs Klarabergsgatan som ar relativt ofordndrade sedan de bygg-
des. Den har med sin volym och fargskala ett tydligt slaktskap
med flera av byggnaderna langs Klarabergsgatan.

Granne med Orgelpipan 7 ligger de blaklassade byggnaderna
Centralposthuset (Blamannen 21), ritad av Ferdinand Boberg och
Ahléns (Gripen 12,), ritad av Backstrom & Reinus arkitekter.
Den dldre delen av Postgirot (vastra delen av Blamannen 20),
ritad av Erik Lallerstedt ar gronklassad. Orgelpipan 7 och Ahléns
City star i sarskilt ndra relation till varandra och samtalar genom
ett gemensamt formsprak, takfotsh6jd och kul6r. Pa langre av-
stand upplevs Orgelpipan som en i mdngden av de kvartersstora
volymer som bidrar till att skapa ett sammanhallet tema vad
giller farg, formsprak och takfotshojd pa Vasagatan.

Orgelpipan 7 har tidstypiska egenskaper som framtrader 1 dess
monumentala och sakliga formsprak med skarpa konturer och
rakt takavslut. Gestaltningen ar rationell och med pakostade
material vilket visas 1 den gedigna betongstommen, stensockeln,
chamottestenen i fasaden och koppartaket. Exteriort har byggna-
den endast 1 liten utstrackning forandrats vilket innebér att den
tidstypiska arkitekturen fortfarande ar lasbar.
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I sockelvaningen har fonster- och dérrpartier till stor del byts ut
vilket gor att det kulturhistoriska vérdet ar begrénsat 1 dessa
delar. Aven interiort har stora forindringar skett vilket begrénsar
det kulturhistoriska vérdet. I stor utstrdckning saknas ursprunglig
inredning.

Byggnadens funktion som kontors- och affarshus beréttar om det
storskaliga byggandet 1 efterkrigstidens Sverige och om moderni-
seringen av Stockholms kérna. Denna beréttelse omfattar dven
Sveriges blomstrande ekonomi vid denna tid samt framtidsopti-
mismen och expanderande bilism. Mot Méster Samuelsgatan
finns en vélbevarad terrass ritad av landskapsarkitekt Melker
Hakansson. Terrassen har ett upplevelsemassigt varde i den hard-
gjorda miljon. Terrassen ar ett exempel pa tidens tankar om
hilsobeframjande insatser som medel 1 arkitekturen.

Kulturhistoriks klassificering

Planomradet ar en del av det modernistiska City. Orgelpipan 7,
som inventerades av Stockholms stadsmuseum 2007-05-29, ar
gulklassad. Det innebar att byggnaden ar av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde.

Fornlamningar

Orgelpipan 7 ligger inom fornlamningsomrade Stockholm 103:1.
Da byggnaden har hela fem kéllarvaningar under Vasagatans niva
bedoms inga arkeologiska lamningar finnas kvar inom planom-
radet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Stockholm med rik tillgang pa
kommersiell service. Utbudet av skolor och forskolor 1 City ar
begransat. Planomradet har dock goda forbindelser till angran-
sande stadsdelar dér ett storre utbud finns.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt Stockholms stads geoarkiv ligger byggnaden till storsta
delen pa moran och fyllnadsmassor, det nordostra hornet ligger
pa lera. Foton fran uppforandet av den aktuella byggnaden visar
att man sprangt i berg for kéllarvaningarna. Byggnaden ligger i
souterrdang dar Klarabergsgatan ligger i en niva och Vasagatan/
Master Samuelsgatan i en ldgre niva. Klara Norra Kyrkogata
ligger 1 backe ned till Master Samuelsgatan.
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Fastigheten ar grundlagd med plintar pa berg. Direkt under
fastigheten ligger Citybanans centrala mellanplan med minsta
bergtackning mot Orgelpipan 7, pa ca 7.5 meter.

Diagram visar fastigheten Orgelpipan 7 i férhallande till Citybanan
(markerad med réd respektive svart linje). Skyddszon fér
Tunnelbanans blaa och réda/gréna linjer (markerad med gratt) ligger
utanfér planomradesgransen.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Stockholms stad har genomfort en oversvamningskartering som
visar maxdjupet av staende vatten och flodesvégar vid ett 100-
arsregn med 6 timmars varaktighet. Enligt versvamningskarte-
ringen forekommer inga markanta lagpunkter i planomradet dar
dagvatten kan komma att bli stdende. Mindre ytor dér vatten kan
bli stdende vid skyfall finns utanfor planomradet langs med
Maister Samuelsgatan och Klara Norra Kyrkogata. Enligt karte-
ringen motsvarar det mindre &n 0,1 meter staende vatten med lagt
till medelhogt flode.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Mélaren-Riddarfjarden (SE658020-162623). Enligt
VISS september 2019 har Milaren-Riddarfjarden mattlig ekolo-
gisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Den mattliga
ekologiska statusen beror pa férhojda halter av miljogifter samt
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overgoddning. De &mnen med for hoga halter som gor att Mila-
ren-Riddarfjarden inte uppnar god kemisk ytvattenstatus ar
kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE), perfluoroktan-
sulfonat (PFOS), bly, antracen och tributyltenn, dar de tre sist-
namnda har en tidsfrist till 2027. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenférekomsten dr god ekologisk potential 2021
och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Dagvatten

Avvattning fran tak sker via invdndigt takavvattning direkt till
kommunal ledning i Klarabergsgatan. Planomradet som helhet
avvattnas via duplikatsystem och dagvatten leds till recipienten
Mailaren-Riddarfjarden utan att passera reningsverk.

Gator och trafik

Gatunéat

Orgelpipan 7 omges av Vasagatan, Master Samuelsgatan, Klara
Norra Kyrkogata och Klarabergsgatan. Vasagatan &r en del av
stadens priméra végnat och kopplar mellan stadens s6dra delar
och Vasastan. Méster Samuelsgatan ldnkar mellan 6stra och
vastra delen av City och till Klaratunneln. Fran Méaster Samuels-
gatan finns entréer till flera av Citys far. Klara Norra Kyrkogatan
ar en del av gatunitet fran 1600-talet och anvénds framforallt av
gaende och cyklister. Klarabergsgatan har stiangts for biltrafik
mellan Klara Norra Kyrkogata och Sergels torg. Av gatorna runt
kvarteret &r Vasagatan och Master Samuelsgatan de mest trafike-
rade gatorna.

Biltrafik

Trafikfloden nuldge (métning fran 2017) redovisat som arsdygns-
trafik (ADT) ar for Vasagatan 20 000 ADT, for Méster Samuels-
gatan 10 500 ADT, for Klara Norra Kyrkogata 4 750 ADT och
for Klarabergsgatan 4 800 ADT.

Andelen tung trafik pa Master Samuelsgatan och Klara Norra
Kyrkogata ar 17% och Klarabergsgatan 22%. Pa Vasagatan ar
andelen tung trafik 10%.

Gang- och cykeltrafik

De flesta besokare till fastigheten kommer till fots. Bade Klara-
bergsgatan och Vasagatan har stora gangfloden. Ar 2017 hade
Klarabergsgatan 32 000-42 000 gaende/dygn och Vasagatan

47 000 gaende/dygn pa strackan vid kvarteret. Master Samuels-
gatan har betydligt farre gaende, 10 000 gaende/dygn och Klara
Norra Kyrkogata endast 4 000 gaende/dygn.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-11-07, Dnr 2017-02605

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2017-02605
Sida 16 (36)

Cyklister fardas framst langs Vasagatan som ar 2017 hade 6 000
cyklister/dag vid fastigheten. P4 Méster Samuelsgatan var antalet
cyklister 800/dag och pa Klarabergsgatan mellan 1 000 och 1 500
cyklister/dag.

Kollektivtrafik

Orgelpipan 7 har ett mycket gynnsamt kollektivtrafikldge med
Centralstationen och T-centralen som néra grannar. Pa Klara-
bergsgatan ligger station for sparvidg City ca 100 meter fran
fastighetens huvudingang. Klarabergsgatan trafikeras av buss 54,
65 och 69. Vasagatan har idag ingen busstrafik som passerar
fastigheten pa dagtid. Hallplatsen Vattugatan, séder om fastig-
heten, trafikeras av bussar som gar i rusningstrafik. Nattbussar
avgar fran hallplatsldge under Klarabergsviadukten samt fran
Vasagatans sodra del, Klarabergsviadukten och Cityterminalen.

Tillganglighet

Vasagatan, Klarabergsgatan och Méster Samuelsgatan dr vid
fastigheten relativt plana gator. Klara Norra Kyrkogata lutar ca
5%. Den mest gena kopplingen mellan Klarabergsgatan och
Vasagatan &r trapporna vid Orgelpipan 7. Pa motsatt sida Klara-
bergsgatan finns rulltrappor och hiss i Hotell Continental som &r
allmént tillgangliga, dock inte nattetid.

Vasagatan saknar 6vergangsstille dar trapporna fran Klarabergs-
gatan kommer ner. Signalreglerade 6vergangsstillen finns i
korsningen med Mister Samuelsgatan och Klara Vattugrand (vid
Hotell Continental).

Stérningar och risker

Férorenad mark

En utredning kring forekomst av fororenad mark har tagits fram
av fastighetsdgaren genom Liljemark Consulting AB. Ett antal
potentiella fororenade omraden har identifierats i befintlig
byggnad och i dess narhet. Den industri som pagatt pa fastigheten
innan befintlig byggnad byggdes bedoms 1 utredningen generellt
inte kunna paverka byggnadsmaterial eller jord pa fastigheten.
Nagra potentiellt fororenande verksamheter har inte identifierats i
vaningarna ovan markniva. Det finns risk for att den tidigare olje-
panna och forvaring av bransle har férorenat delar av byggnads-
material 1 kdllarvaningar. I kéllarvaningarna har ocksa biltvatt
skett, risk for fororeningar fran biltvatten bedoms som liten.

Kemtvittar har funnits i narheten och bade de och industri i nér-
heten kan ha anvént klorerade 16sningsmedel. I 6vrigt bedoms att
Postens tryckeri som tidigare lag inom fastigheten Blamannen 21
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kan forvantas ha storst inverkan pa féroreningssituationen pa
Orgelpipan 7. I och med att det &r garage 1 kéllaren finns kraftiga
ventilationssystem vilket bedoms minska eventuella halter av
16sningsmedel i luften till acceptabla nivaer. Utredningen om
fororenad mark rekommenderar att provtagning gérs om golv
eller ledningar i kéllarvaningarna ska renoveras eller rivas eller
om markarbeten ska utforas for att eventuella féroreningar ska tas
omhand pa ritt satt.

Provtagning har gjorts i grundvattenbrunn i fastigheten. Provtag-
ningen visade pa nagot forh6jda halter av toluen och tyngre ali-
fater. Fororeningarna kommer sannolikt fran garageverksamheten
pa platsen. Halterna ar sa laga att de inte bedoms utg6ra nagon
risk for exponering via angor i byggnaden.

Luftkvalitet

I utredning av luftkvalitet har bade nuldge (2015) och prognos for
2025 studerats. I nulidget klaras miljokvalitetsnorm (MKN) for
partiklar PM10 inom hela planomradet. Vad géller kvavedioxid,
NO,, 6verskrids MKN pa Vasagatan och Klarabergsgatan. Enligt
berakningarna for ar 2025 klaras MKN f6r PM10 och NO, i hela
planomradet.

Buller, vibrationer

Orgelpipan 7 utsétts for trafikbuller fran samtliga omgivande
gator. Vid samtliga fasader blir ekvivalentnivaerna upp mot 65
dB(A). Bullernivaerna avtar ju hogre upp pa fasaden man kom-
mer. Maximal niva ar for samtliga fasader som hogst 80 dB(A).
Aven hir giller att bullernivierna avtar hogre upp.

Maitningen av stomljud fran tunnelbanan visar att riktvarde for
luftljud i kontor pa grund av stomljud fran trafik i tunnel under-
skrids. Pa hogre plan ar ljudnivan dnnu lagre.
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Planférslag

Planforslaget medger att det befintliga kontors- och centruménda-
malet utvecklas genom en utékad byggnadsvolym inom fastig-
heten, planen medger dven hotellindamal. Byggnadsvolymen
utdkas fran dagens 40 000 m? BTA exklusive befintlig flaktrum
till ca 44 900 m? BTA.

Planférslaget sett fran Klarabergsgatan, vy mot nordvést.

Forslaget innebar att den befintliga teknikvaningen pa taket
ersitts med tva indragna vaningar. [ samband med detta flyttas
tekniska installationer fran takvaningen till kallaren. Var och en
av de tva tillkommande vaningarna dras in cirka 2,5 meter fran
underliggande fasadliv. Forslaget innebar att takfotshojden mot
omgivande gator bibehalls och att terrasser kan etableras langs
byggnaden, 1 syfte att levandegora taklandskapet. Mot Master
Samuelsgatan byggs den befintliga terrassen pa med en volym i
fyra vaningar.

Utformning
Pabyggnad mot Mcister Samuelsgatan

Terrassen mot Master Samuelsgatan byggs pa med en volym som
ansluter till den befintliga byggnadens kontinuerliga takfot.
Pabyggnaden kompletterar byggnadens kontorsytor och bidrar till
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en Okad energieffektivitet. Pabyggnaden kommer att vara lasbar i
Mister Samuelsgatans gaturum.

o

Planférslaget med pabyggd terrass mot Méaster Samuelsgatan, kortsidan mot Vasagatan, samt
med tva pabyggda indragna kontorsvaningar.

Den nya fasaden placeras 1 liv med den befintliga byggnadens
fasader och utfors 1 natursten eller 1 ett keramiskt material 1
ddampad brun till brunréd kul6r som harmonierar med
omgivningens fargskala. Fonsterpartierna placeras indragna fran
fasadliv och bildar darmed fasadhdga grunda nischer som ger
tillbyggnadens fasad ett vertikalt uttryck, som forstarks av dess
skuggverkan. Den nya volymens fasad kontrasterar ddrmed mot
de befintliga vars fonsterbrostningar ger byggnaden en viss
horisontell verkan.
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i ‘ NYA PARTER, BREDDMATT OCH

NATURSTEN BEF. CHAMOTTE BEF. BRUK YT Lo BEFMELIGT:
HORISONTALSNIT =3 OMFATTINNIG NATURSTEN 4

Fasadutsnitt mot Méster Samuelsgatan med ny gestaltning av fasaden till vdnster och
befintlig del av fasaden till hbger.

Del av fasad mot Méster Samuelsgatan. Bilden illustrerar ny utformning av entréer till garagen
och gestaltning av nya fasaden. Befintliga lokaler pa bottenvaning bibehalls.
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Sockelparti

I befintlig byggnad omfattar sockelpartiet utdver bottenvaningen
aven en souterrdngvaning. Bottenvaningens butiksfronter och
kontorsentréer bevaras, en uttalad ambition ar att inom ramen for
den befintliga gestaltningen 6ka synligheten till lokalerna.

Mot Master Samuelsgatan foreslas att den indragna garagenedfar-
ten putsas 1 en ljus kulor och belysning forbattras. Motivet &r att
oka trygghetskinsla ldngs fasaden mot Méster Samuelsgatan.

Pabyggnaden

Befintlig teknikvaning pa taket rivs och tva nya kontorsvaningar
uppfors. De nya kontorsvaningarna gestaltas som ett avlasbart
tillagg som pa samma gang har en tydlig koppling till den
befintliga byggnaden. Det befintliga fasadmotivets vertikala
rytm, skapat i kontrast till Ahlénshusets patagliga horisontalitet,
tas tillvara och vidareutvecklas. Pabyggnadernas fasader utfor-
mas med hoga fonsterpartier som atskiljs av utskjutande lameller,
likt flansar, som ger fasaden en reliefverkan. Lamellerna utfors 1
natursten eller 1 ett keramiskt material 1 ddmpad brun till brunréd
kulor.

Pa det nuvarande taket etableras en takterrass for hyresgéster.
Takterrassens riacke ska utformas som ett genomsiktligt
pinnricke. Det skarpa takavslutet r en modernistisk
gestaltningsprincip som ska behallas.

Oversta takplanet ska utformas med vegetationsbeklidnad,
solceller och tekniska installationer. For att minska paverkan pa
stadsbilden placeras ventilationsdon i tva grupper indraget pa
taket och regleras pa plankartan med totalh6jd och e-bestimmelse
om storsta tillatna totalvolym i procent. Mindre tekniska
anldaggningar inklusive solcellanldggningar far uppforas pa taket
med ett indrag fran underliggande fasadliv.
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Méster Samuelsgatan illustreras med blatt.

GRANT TAK & TEKNIK OVER PLAN &
SAKERHETSRACKE BAKOM TAKFOT

TAKFOT 3753

TAKTERRASS PLAN 8,
TERRASSBELAGGNING

RACKE BAKDM TAKFOT

SARGSTAKFOT 43315
TAKTERRASS PLAN 7,
TERRASSBLLAGONING
RACKE BAKDM TAKFOT

SOLPANELER  [VENTILATIONSHUY AR

NT. HUV. OK + 4203

HUY. 0K « 62,93

Tva pabyggda kontorsvaningar och pabyggnad mot

BEFINTLIG TAKFGT

<28 30

VENT, HUV
VENT. HUV. K - £0,68

VENT, HUV, OK « 4224

K -

L7 83

SKARMTAK GVER PLAN 2

BRANDGASFLAKTAR

HISSMASKINRUM & TRAPF +41,28

VENTILATIO
MKANALER

AHLENS
28,675

NSHUVAR /#

Oversta takvéningen férses med vegetationsbeklddnad. Mindre tekniska anldggningar inklusive
solcellanldggningar far uppféras. Pa plan 7 och 8 medges takterrass runt hela byggnaden.
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Kdllarvaningar

Kallarvaningar behalls 1 stort satt som idag. Pa plan K2 ersitts ett
antal parkeringsplatser med ett nytt flaktrum samt utékad cykel-
parkering. Continentalgaraget och faret férandras inte.
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Plan K2 med nytt flaktrum och utbkad cykelparkering

Markanvandning

Planen medger kontor (K1), centrumandamal (C1) och hotell
(O1) i hela fastigheten. Centrumdndamal avser publika verk-
samheter som exempelvis butiker, service, gym, bibliotek eller
restauranger. Bottenvaningar mot gata och souterrangvaning ska
innehalla centrumandamal (C1). Da byggnaden ligger i
souterrdang innebar det tva vaningar centrumandamal mot del av
Klara Norra Kyrkogata.

Planen medger T1 vilket reglerar jairnvigsanlaggning i tunnel
samt tillhorande skyddszon, tekniska anldggningar, entréer med
mera.

Planen reglerar markreservat for allmannyttig verksamhet. Inom
u betecknat omrade reserveras mark for allménna ledningar.
Omrade markerat u/ reserveras for anldggning och underhall av
allmén transformator eller sandfang. Omrade betecknat med 2
avser omrade for allmanna ledningar eller kanalisation i kéllar-
vanings tak. Omrade markerat med 7/ avser att byggnad under
gata ska vara tillganglig for entréfunktioner till
jarnvagsanliaggning.

I planen regleras hornavskarning 1 korsningen Vasagatan/Master
Samuelsgatan och Master Samuelsgatan/Klara Norra Kyrkogata
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med x/. Med x2 regleras allméan gangtrafik i trappa mellan
Klarabergsgatan och Vasagatan. Del av Klarabergsgatan och
Klarabergsviadukten samt trottoar pa Méster Samuelsgatan ingar
i fastigheten. Allméan gang-, cykel- och fordonstrafik regleras
dérfor med z/ och z2.

Gator och trafik

Planforslaget innebar ingen forandring av gatunitet kring bygg-
naden. Planforslaget bedoms inte paverka trafikfloden kring
fastigheten.

Biltrafik

I byggnaden finns Continentalgaraget med 450 parkeringsplatser.
Stockholms stad har idag ingen géllande parkeringsnorm f6r
kontor. Vid behov av parkeringsplats for kontorshyresgaster 1

fastigheten kan Continentalgaraget anviandas. Angoring till lastfar
behalls.

Gang- och cykeltrafik

Stockholms stads riktlinjer for cykelparkering innebér 10-20
parkeringsplatser per 1 000 kvm BTA. I och med att fastigheten
ligger sa centralt, ndra service och cykelstrak finns goda forut-
sattningar for cyklande och antalet platser bor ligga 1 den dvre
delen av spannet. I trafikutredningen rdknas med att ca 300
cykelplatser behovs for de som arbetar 1 huset. Cykelparkering
for arbetsplatser ska finnas inom fastigheten. Stadens riktlinjer
for cykelparkering for handel dr 20-30 platser per 1 000 kvm
BTA. Cykelparkering finns idag pa Klarabergsgatan, Méster
Samuelsgatan, under Klarabergsviadukten pa véstra sidan
Vasagatan och pa Klara Vattugrand.

Kollektivtrafik

Planforslaget ligger inom val kollektivtrafikforsorjt omrade.
Planforslaget innebér inget behov av fordndring av kollektiv-
trafiken.

Tillganglighet
Angoring sker som idag fran omgivande gator. Besoksparkering
for rorelsehindrad pa Master Samuelsgatan behalls.

Teknisk férsoérjning

Teknisk infrastruktur
Byggnaden é&r ansluten till befintligt nat och infrastruktur for
vatten och avlopp, el/tele och uppvarmning.
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Energitekniska [6sningar

Tillbyggnaden av fastigheten mojliggor energieffektivisering.
Byggnaden far battre isolering genom fonsterbyte pa befintliga
fasader samt inbyggd terrass mot Méster Samuelsgatan. Pa taket
far solcellsanlaggning uppforas.

Avfallshantering

Avfallsrum finns pa plan 1, det vill sédga bottenvaningen sett fran
Master Samuelsgatan. Befintligt avfallsrum kommer att riacka
aven med tillkommande kontorsvaningar.

Raddningstjanst

Planforslaget innebér att befintlig byggnad byggs pa med tva
kontorsvaningar och befintlig teknikvaning pa taket rivs.
Befintlig byggnad bibehalls och kéllarvaningarna far delvis nya
funktioner med ett nytt flaktrum dér det idag ar garage. Terrassen
mot Master Samuelsgatan byggs pa. Byggnadens verksamhet
kommer dven fortséttningsvis primart att utgoras av kontor.
Befintliga butiker och restauranger i markplan finns kvar. I det
fall verksamheten i nagon omfattning &ndras till hotell eller de
publika ytorna ut6kas till andra delar av byggnaden 1 framtiden
bedoms de befintliga utrymningsvéagarnas kapacitet som tillrack-
lig for ett visst okat personantal. Pa de ytor som ar sprinklade
idag behalls sprinklerinstalltioner. De tva nya vaningsplanen
kommer sprinklas.

Kontorsvaningar (P3-6) har TR2-trapphus. Ett nytt trapphus for
kontorsytor uppfors pa vaningar P1-3. Kontorsvaningar kan
dessutom utrymma via trapphus 1 anslutning till hisshallen.

All utrymning sker via trapphus och dorrar till det fria och
forutsitter inte nagon hjélp fran raddningstjanstens hojdfordon.
Mojligheterna for brandf6rsvaret att na byggnaden fordndras inte
jamfort med dagslaget.

Anordningar f6r brandgasventilering av kéallarplanen &r befintliga
och behalls. Brandgasventilationens funktion och omfattning
bevakas under eventuella framtida ombyggnadsprojekt. Brand-
gasventilation av trapphusen anpassas till att byggnaden utokas
med ett vaningsplan.

Suicidrisk

Terrasserna pa vaningar P7-8 &r inte publika och anvénds bara av
kontorshyresgéaster. Terrasserna utformas enligt de krav som an-
ges i BBR avseende racken. Taket pa 6versta vaningen &r inte
tillgangligt for allménheten.
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Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medf6ra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning beho-
ver goras. En miljokonsekvensbeskrivning har déarfér upprattats.

Planforslaget stammer 6verens med géllande 6versiktsplan. Plan-
forslaget strider inte mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Paverkan pa kulturmiljon ar
den aspekt som bedoms kunna medfora betydande miljopaverkan
men inte 1 sadan omfattning att skada pa riksintresse for kultur-
miljovarden bedoms uppsta. Riktvarden for trafikbuller och
miljokvalitetsnormer for luft klaras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 miljokonsekvensbeskrivning
och planbeskrivning.
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Pabyggnadens avtrappning och indrag fran Vasagatan bedéms inordna huset i stadsrummet och
minska risken for att uppfattas som allt f6r dominant. Pabyggnaden markeras med blatt.
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De indragna vaningarna pa pabyggnaden &r ett sétt att hantera pabyggnader som &r vanligt
férekommande i Stockholms centrala delar, till exempel pa Ahléns och Royal Viking Hotel, intill
Orgelpipan 7. Pabyggnaden markeras med blatt.
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Fasad mot Méster Samuelsgatan. Padbyggnaden och inbyggd fasad markeras med blatt, réd
linje markerar befintlig byggnadsvolym.

Nollalternativ

Byggnaden pa Orgelpipan 7 rymmer idag kontors- och butiks-
lokaler samt garage enligt gallande detaljplan. Nollalternativet
innebdr samma anvéindning och sedvanlig upprustning av loka-
lerna som stambyten och ytskiktsrenovering. Om planerat projekt
inte kommer till stand bibehaller byggnaden sina nuvarande
detaljplanef6rutséttningar som medger byte av fasad och fonster-
partier, butiksfronter och adndrat skyltprogram. Detaljplanen sak-
nar skydd av kulturvarden och byggnaden ar endast gulklassad av
Stockholms stadsmuseum, vilket &r den lagsta graden av kultur-
historiskt varde. Byggnadens energimaissiga brister innebar ett
behov av renovering av fonster och fasader, dar onskemal om
forbattrad isolering kommer vara hog. Pa sikt, inom en 20-ars
period, bedoms fasaderna av chamottesten att behova bytas ut, da
materialets livslangd bedoms vara uppnadd.

Genom de atgarder som fasaderna bedoms behdva genomga
kommer byggnadens arkitektoniska uttryck att dandras 1 olika grad
beroende pa vilket tillvigagangsitt man viljer. Beroende pa
framtida tillvagagangssatt kan byggnaden till exempel komma att
paverka riksintressets olika uttryck. En bibehallen fasad och utan
pabyggnad eller inbyggnad av terrassen ger inga konsekvenser
for riksintresset eftersom nuvarande forhallanden och varden
bibehalls.

Kulturmiljé
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgarden. Enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering ar byggnaden inom Orgelpipan 7
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gulklassad, vilket innebér att den har positiv betydelse for stads-
bilden och/eller har ett visst kulturhistoriskt varde (bla klass).
Fastigheten grénsar till tva byggnader av hogsta
kulturvérdesklass. Byggnaden relaterar till flera uttryck inom
Riksintresset Stockholms stad med Djurgarden, framfor allt Det
moderna vilfdirdssamhdillet och dess stadsbyggande ("’ Det
moderna City”).

Forslaget medfor 1 huvudsak sma negativa konsekvenser for
kulturmiljon i forhallande till narmiljo och Riksintresse. Aven
vad giller sjdlva byggnaden innebér planforslaget sma negativa
konsekvenser. Enligt bedomningsskalan 1 miljokonsekvensbe-
skrivningen (MKB) uppstar sma negativa konsekvenser nér
vardebdrande delar och/eller samband och/ eller strukturer av
mindre betydelse paverkas eller tas bort. Enskilda dokument-
och/eller upplevelsevarden kan paverkas men det &r inte
betydelsebarande for kulturmiljons helhet vilket innebér att den
kulturhistoriska kontexten forblir avlasbar.

Planforslag innebér att en av Klarabergsgatans vélbevarade
byggnader fran tiden kring 1960 dndras genom en pabyggnad och
inbyggnad av befintlig terrass. Den ursprungliga karaktéren
bibehalls dock till stor del. Vardebarande delar, samband och
strukturer paverkas i olika utstrackning men sett till helheten
bedoms den kulturhistoriska kontexten fortsatt vara avlasbar.
Foreslagen pabyggnad kommer héja sig 6ver kringliggande
bebyggelse jamfort med dagens situation och medfor genom den
okade hojden sma negativa konsekvenser for Riksintressets ut-
tryck Det sena 1800-talets stadsbyggande. Den dkade hojden
medfor dven sma negativa konsekvenser pa uttrycket Det
moderna vilfdirdssamhdillet och dess stadsbyggande.

Den nya volymen bedoms ur stadsbildssynpunkt medfora sma
negativa konsekvenser eftersom byggnaden kommer ta nagot mer
visuell plats i stadsbilden &n vad den gor idag, framforallt i det
narliggande stadsrummet beroende pa var ifran man ser byggna-
den. Det ar positivt att takfotshojden bibehalls och pabyggnadens
avtrappning och indrag fran Vasagatan bedoms minska risken for
att volymen uppfattas som allt f6r dominant, bade pa néra hall
och pa langre avstand.
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Orgelpipan 7
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Fastigheten Orgelpipan 7 ligger intill Ahlénshuset mot Vasagatan. Byggnaderna langs
Klarabergsgatan ér i stort sett oférdndrade sen tillkomsten pa 1950—-60-talen.

lllustration av detaljplaneférslag, Vy fran Klarabergsgatan/Sergels torg. lllustrationen
redovisar befintlig byggnadsvolym, féreslagen pabyggnad och takterrass.

Betraffande gestaltning bedoms forslaget medfora sma negativa
konsekvenser for narmiljon. Detta for att den befintliga bygg-
nadskroppen bibehaller sin nuvarande karaktér och for att den
valgestaltade planerade pabyggnaden och inbyggnaden av terras-
sen far ett uttryck som underordnar sig den gamla byggnadens
utformning. Terrassgarden mot Master Samuelsgatan byggs in
och forsvinner som motiv i stadsrummet vilket medfér sma nega-
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tiva konsekvenser for uttrycket Det moderna viilfdrdssamhdillet
och dess stadsbyggande.

Bade pabyggnaden och inbyggnaden av terrassen paverkar den
kumulativa effekten eftersom ytterligare en byggnad 1 City for-
andras. Orgelpipan 7 har betydelse for Klarabergsgatans stadsbild
som en del av den modernistiska ensemblen av samtida hus. Tack
vare att byggnadens befintliga fasader bibehalls i sitt
originalutforande kan pabyggnaden lasas som ett tilldgg fran var
tid och effekten ar inte lika drastisk som 1 andra exempel dar hela
byggnader har stopts om 1 nutida arkitektur. Férandringarna
bedoms dérfor endast medféra sma negativa konsekvenser for
Riksintressets uttryck De tydligt avidsbara drsringarna. Foljande
uttryck for Riksintresset bedoms inte paverkas alls: Fronten mot
vattenrummet, Stadssilhuetten, 1600-talets stadsplanestruktur
och Viktiga siktlinjer.

Vy fran Centralplan. Fotot illustrerar befintlig situation.
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Vy fran Centralplan. lllustration av detaljplaneférsiag.

Byggnaden

Pabyggnaden bedoms medfora sma negativa konsekvenser for
byggnadens arkitektoniska helhet, sett ur dess kulturhistoriska
varde. Detta med anledning av att byggnadens nuvarande utse-
ende som till stora drag ar kvar sedan byggnadstiden, foréandras
avseende takutformning. Daremot bevaras takfotshdjden och den
nuvarande volymens huvudsakliga karaktédr. Pabyggnadens arki-
tektoniskt vélgestaltade utformning inordnar sig i den befintliga
byggnadens fasad fran 1960-talet. Genom den bibehallna takfots-
hojden, pabyggnadens utformning med betonad vertikalitet och
motivet med fldnsar fors viktiga fasadmotiv vidare. Genom
pabyggnaden forvintas Orgelpipan 7 ansluta sig till en tradition
av byggnadsindivider med indragna och trappade takformer 1
Stockholms innerstad.
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lllustration av detaljplaneférslag. Vy fran Klara Norra Kyrkogata.

Riksintresse kommunikation

Bergmassans bérighet anses oforandrad efter palastning och
genomforbarheten for den planerade pabyggnaden ar god. Det
innebar att pabyggnad av Orgelpipan 7 kan utforas utan att
paverka riksintresset for kommunikation avseende Citybanan.

Infor kommande bygglovsprocess kommer ett bevakningsavtal
traffas mellan exploatoren och Trafikverket. I tillstandsprocessen
enligt 10 kap PBL f6rs en fortsatt dialog med fordjupningar,
kontroller och férankring med alla berérda parter. I detta ingar att
genomfora ett tekniskt samrad, att ta fram en kontrollplan dar
hansyn ska tas till de punkter som enligt gjorda utredningar ska
fortydligas/beaktas:

» Inverkan pa spanningsbild fran T-Bla, Norra mellanplanet
och Orgelpipan 6
* Spanningstillstandet for zonen RZ2 och hur nira zonen ar att

uppna ett plastiskt tillstand samt hur det skulle kunna paverka
spanningar och deformationsbild.

* Resultaten fran matprogrammet for att kontrollera omgivnings-
paverkan vid Orgelpipan 7 under byggnation av Citybanan bor
jamforas med den numeriska modellens resultat for att 6ka resul-
tatens trovardighet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenfore-
komsten Mélaren-Riddarfjarden (SE658020-162623) for vilken
faststallda miljokvalitetsnormer ska foljas.
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Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna milj6-
kvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsdmnen eller for-
orenande dmnen inte tillférs Mélaren-Riddarfjarden. Dagvatten
fran planomradet fordr6js inom fastigheten innan avledning sker
via duplikatledningssystem till Mélaren-Riddarfjarden. Spill-
vatten avleds till Henriksdals reningsverk. Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tung-
metaller eller andra miljogifter.

Stockholms stad haller pa att ta fram ett lokalt atgardsprogram for
Riddarfjarden. Inom detta arbete pagar exempelvis utfasning av
biocidfarg pa batar, minskad paverkan fran koppartak, utredning
om eventuell fallning, minskad paverkan fran trafikdagvatten
genom rening, minska antalet braddningar till vattenférekomsten.

Stérningar och risker

Buller och luft, stomljud och vibrationer

Ingen fasad pa byggnaden far 6ver 65 dB(A) ekvivalent niva.
Miljokvalitetsnormer for luft klaras i hela planomradet. Stomljud
fran tunnelbanan Gverstiger inte 25 dBA i moblerade rum pa
nagot plan.

Oversvamningsrisker

Planforslaget innebar ingen forandring av nagot flodesstrak.
Fastigheten ligger inte i nagon lagpunkt. Om- och pabyggnation
av Orgelpipan 7 fordndrar inte situationen avseende dversvim-
ningsrisk for nagon annan byggnad.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget innebér en viss 6kning av skuggad yta i gatuniva pa
Vasagatan och Mister Samuelsgatan sommartid framforallt pa
formiddagen. Tiden mellan hostdagjamning och vardagjamning
ar det motstaende fasader som far viss 6kad skuggning. Skillna-
den pa gatuniva ar mycket liten.

Tidplan
Godkénnande November 2022
Antagande 1 KF Q1 2023
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Tomtrattshavaren ansvarar for genomforandet av alla atgarder
inom kvartersmark 1 samband med planens genomforande.

Staden, genom exploateringskontoret, ansvarar for framtagande
av erforderliga avtal.

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér myn-
dighetsutovning vid granskning av bygglov och bygganmalan.

Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgéarder pa fastighetsagarens initiativ och bekostnad.

Huvudmannaskap
Staden ansvarar for allmén platsmark och de omraden som
markerats med x1 och x2 respektive z1 och z2 pa plankartan.

Avtal

Overenskommelse om exploatering rérande tomtréittsavgild for
den foreslagna tillbyggnaden ska tréffas mellan staden och
tomtréttshavaren Hufvudstaden AB innan detaljplanen kan antas.
Tillagg till befintliga tomtrattsavtal kan behova tecknas.

Bevakningsavtal kommer att traffas mellan exploatéren och
Trafikverket.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 6162 och Dp
88052 samt tillaggsplan for Citybanan TDp/Dp 2007-36070 helt
upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar:
e hela fastigheten Orgelpipan 7 som &gs av staden och &r
upplaten med tomtratt till Hufvudstaden AB.
e del av fastigheten Norrmalm 6:1 (3D-fastighet for
Citybanan) som &gs av Trafikverket
e del av fastigheten Orgelpipan 6 som 4gs av staden och ar
upplaten med tomtratt till Jernhusen AB.
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Anvandning av mark

I planforslaget avsatts mark for kvartersmark. Pa kvartersmark
medger planforslaget kontor, centrum, hotell och
jarnvagsanliaggning.

Ledningsréatter
Befintlig ledningsratt 0180-A85/1986.3 ges planstdod (u-omrade).

Servitut

Markreservat har avsatts for allman gangtrafik (x1) i avskurna
horn mot Vasagatan/Master Samuelsgatan och Master Samuels-
gatan/Klara Norra Kyrkogata. Markreservat for allman gangtrafik
(x2) for trappa mellan Klarabergsgatan och Vasagatan. Mark-
reservat har avsatts for allman gang-, cykel- och fordonstrafik
(z2) pa Klarabergsgatan, Klarabergsviadukten och Master
Samuelsgatan. Markreservat (z1) for 6verbyggnad av bro for
allman gang-, cykel- och fordonstrafik (Klarabergsviadukten).
Omrade markerat med 7/ avser att byggnad under gata ska vara
tillgénglig for entréfunktioner till jarnvagsanlaggning.
Markreservaten ar overforda fran géllande plan och inskrivna i
tomtréttsavtal mellan staden och tomtrattshavarre. Befintliga
servitutsavtal forutsitts gilla dven fortsdttningsvis.

Inom Orgelpipan 7 finns tva avtalsservitut till forman fér AB
Storstockholms Lokaltrafik for sparvagsanldggning och
fasadinfastningar for sparvagsanlaggning. Befintliga rattigheter
for Sparvag City paverkas inte av planforslaget.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Eventuell tryckstegring for vattenledningar bekostas av tomtratts-
havaren.

Ersattning vid markférvarv/férsaljning
Tomtréttsinnehavaren betalar tomtrattsavgild enligt avtal med
staden.

Fastighetsbildning
Lantmaterimyndigheten genomfor fastighetsbildningsatgéarder pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

Tekniska fragor

Grundlaggning

Pabyggnaden av fastigheten innebér 6kad belastning pa berg-
massan som huset ar grundlagt pa. Da Citybanan gar rakt under
fastigheten har berdkningar gjorts av inverkan av 6kade grund-
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laggningslaster pa befintliga bergrum samt inverkan pa befintlig
forstarkning 1 det centrala mellanplanet i Citybanan. Bergmassans
barighet anses oforandrad efter palastning och genomforbarheten
for den planerade pabyggnaden ar god. Lastférdandringarna be-
doms som sa sma att forsvarsatgéarder inte dr n6dvandiga. Detta
behover verifieras 1 byggskedet.

I den planerade ombyggnaden undviks schaktning i underliggan-
de mark. Befintliga kéllargolv forblir intakta.

Vatten och aviopp m.m.
Ny byggnad ansluts till befintligt nat och infrastruktur for vatten
och avlopp, el/tele och uppvarmning.

Dagvatten

Planomradet utgors av byggnader och omges av hardgjorda ytor.
Det finns inte forutsédttningar for infiltration av dagvatten. Inom
planomradet hanteras dagvatten darfér genom fordr6jning i sa
stor utstrackning som mojligt genom vegetationskléddda tak.
Overskottsvatten leds vidare till stadens dagvattenniit.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen har fatt laga
kraft.
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