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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Ankarspik 120 AB c/o Vasakronan AB (PUBL) (org.nr.559347-9982), nedan kallad
Bolaget har under de forutsédttningar som anges i § 4.4 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
inom del av fastigheten Hjorthagen 1:1
och Starkstrommen 2 och 4 i
Norra Djurgiardsstaden, Ostermalm

§ 1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markigande

Bolaget &r édgare till fastigheterna Starkstrémmen 2 och 4, nedan kallad Fastigheten och
avser att uppfora ny kontorsbebyggelse inom det omrade, nedan kallat
Exploateringsomradet. Till Exploateringsomréadet hor dven allmén plats, del av
Jagmastargatan som ligger utanfor Detaljplanen.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Vasakronan AB (org.nr. 556061-4603), nedan
kallad Moderbolaget.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for fastigheterna
Starkstrommen 2 och 4 m.fl. i stadsdelen Hjorthagen antas och vinner laga kraft i
huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2013-14796-54, nedan kallad
Detaljplanen.

1.3 Markomraden

Det omrade som omfattas av Detaljplanen kallas nedan Planomradet. Inom
Planomradet har Trafikverket tilldelats en markanvisning for driftdepa till Norra
Linken, detta omrade kallas nedan for Trafikverkets omrade. Vidare inom
Planomrédet dger Vasakronan fastigheterna Starkstrommen 2 och Starkstrémmen 4,
nedan kallat Vasakronans omrade. Till Vasakronans omrade hér &ven mark som avses
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regleras 6ver frén delar av Stadens fastighet Hjorthagen 1:1 till Vasakronans fastigheter
Starkstrommen 2 och Starkstrémmen 4.

Trafikverkets blivande tomtriitt 4r den yta som utgor styckningslottens omfang efter
avstyckning fran fastigheten Hjorthagen 1:1. Mark utanfér Planomradet som erfordras
for planens genomforande inklusive Planomradet kallas nedan Exploateringsomradet.
Exploateringsomradet avser exempelvis dven Jagmastargatan som ligger utanfor
Detaljplanen.

Vasakronans omrade och Trafikverkets omrade som beskrivs ovan redovisas med
ungefarliga lagen i bilaga 1.3.1.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Parterna &r 6verens om att tvd markomraden genom fastighetsreglering ska 6verforas till
Bolagets fastigheter Starkstrommen 2 och Starkstrémmen 4 fran Stadens fastighet
Hjorthagen 1:1 enligt Bilaga 2.1.1. Parterna &r 6verens om att erséttning preliminért om
15 369 000 kronor ska erlédggas av Bolaget till Staden for fastighetsregleringen nér
fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft. Erséttningsbeloppet for
fastighetsregleringen har beréknats for penningvérdet (viardetidpunkt) 2022-01 och ska
omréknas enligt bilaga 2.1.2 vid den tidpunkt d& fastighetsbildning har vunnit laga kraft
och erséttningen forfaller till betalning, genom anvéndning av det index som
specificeras i bilaga 2.1.2.

Villkoren for fastighetsregleringen ska regleras i en 6verenskommelse om
fastighetsreglering som bifogas till ansékan om lantméteriforréttning, se bilaga 2.1.1.
Staden ansoker om lantméteriforréttning och Bolaget bekostar ovanstaende
fastighetsregleringar.

Skulle vid blivande lantméteriforréttning grénserna for angivna markomréaden 4ndras i
mindre utstrdckning ska avtalet i stéllet avse de vid forrittningen bestimda omraden.

Om sanering eller andra dtgérder (inklusive undersdkning av marken) &r nodvéndiga
inom mark som Bolaget har erhallit fran Staden enligt ovan géller § 2.8.

Fastighetsregleringen ska, enligt nedan, genomforas vid den tidpunkt da foljande villkor
ar uppfyllda:
e Detaljplanen ska vara antagen med lagakraftvunnet beslut.
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2.2 Fastighetsbildning
Staden ska ansdka om fastighetsreglering som erfordras for markoverlatelsen enligt §

2.1. Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansokan om
fastighetsreglering.

Bolaget ska bekosta fastighetsreglering samt for sin andel for de forréattningar som kravs
for gemensamhetsanldggningar och ledningsratter. Bolaget ansvarar f6r och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrdder Fastigheten nér fastighetsbildning enligt § 2.2 ovan vunnit laga kraft,
nedan kallad Tilltrddesdagen.

2.4 Inskrivningar

Staden garanterar att aktuella markytor pa tilltrédesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i detta avtal.

2.5 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat aktuella markytor, forklarar sig hirmed godta markytornas
skick och avstér med bindande verkan frén alla ansprék mot Staden pa grund av fel och
brister i markytor. Betrdffande markfororeningar se § 2.8.

Bolaget 4r medvetet om att Fastigheten kan innehalla ldmningar frén tidigare
verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att
utan erséttning avldgsna dessa anldggningar.

2.6 Gemensamhetsanldggningar

For Detaljplanens genomforande ska gemensamhetsanlédggning bildas for angoring till
fastigheterna inom kvarteret Starkstrémmen pa géllande fastigheten Starkstrommen 1.
Bolaget férbinder sig att aktivt ansdka, bekosta for sin andel och medverka till
genomforandet av erforderlig anldggningsforrattning med &ndamélet gemensam in- och
utfart. Fér gemensamhetsanléggningens ungeférliga utformning, se bilaga 2.6.1.

Deldgare i gemensamhetsanlédggningen avses vara Bolaget, Staden och Trafikverket.

Gemensamhetsanldggningens omfattning och ldge faststélls vid kommande
anldggningsforrittning.

2.7. Rattigheter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i fastighet
beldgen inom Exploateringsomradet till formén for fastighet &gd av Staden eller den
Staden sitter i sitt stélle, upplatas med ledningsritt eller inrdttas som officialservitut i
samband med fastighetsbildningen.

Befintliga rdttigheter
Inom Bolagets omrade finns flera ledningsréatter som ska upphévas eller dndras. <
Ledningshavare ansoker om ledningsrattsforrattningar for &ndring eller upphévande av ‘)
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berdrda ledningsrétter samt bildande av ledningsrétt for nya ledningsdragningar hos
Lantméterimyndigheten. Staden bitrdder ans6kan.

Bolaget bekostar den andel av forrattningskostnaderna som belper pa Starkstrommen 2
och 4 for ledningsrétt géllande nybildning, &ndring eller upphdvande av befintliga
ledningsrétter.

Blivande rdttigheter

Ledningar

Inom Bolagets omrade finns flera ledningsrétter som ska éndras eller upphévas.
Ledningshavare anséker om ledningsréttsforréttningar for dndring eller upphévande av
berdrda ledningsrétter samt bildande av ledningsrétt for nya ledningsdragningar hos
Lantmadteriet. Ledningsrétter som belastar Bolagets omrade framgar av ledningskartor,
bilaga 2.7.1-2.7.5, samt av u-omraden pa detaljplanekartan.

Servitut:
Inom planomradet ska flera nya réttigheter bildas, enligt nedan. Réttigheterna redovisas
dven i bilaga 2.7.6.

Underhall av fasad

Till forman for Bolagets fastigheter, Starkstrommen 2 och Starkstrémmen 4 upplates
servitut inom Trafikverkets tomtratt med rétt att underhélla och skota fasad pa byggnad.
Bolaget ska tréffa servitutsavtal med Trafikverket. Staden godkénner uppléatelsen, i
egenskap av fastighetsédgare. Se bilaga 2.7.7.

Kulvert

Till forman for Bolagets fastigheter, Starkstrommen 2 och Starkstrémmen 4 upplates
servitut inom Trafikverkets tomtrétt med rétt att anldgga, underhalla och bibehall
kulvert fér huvudvattenledning. Se bilaga 2.7.8. Bolaget ska tréffa servitutsavtal med
Trafikverket. Staden godkénner upplételsen, i egenskap av fastighetségare.

Vig

Till formén for Trafikverkets tomtrétt upplats servitut pa Bolagets fastigheter
Starkstrommen 2 och 4 med rétt att ta vdg 6ver bestimt markomrade samt ratt till
parkeringsméjlighet inom anvisad plats enligt bilaga 2.7.9 for tilltrade till
tekniktutrymme tillhorande Norra ldnken. Inom tjdnande fastigheten far heller inte
dorren till teknikutrymmet blockeras. Bolaget medger i verenskommelse om
exploatering med Staden att Bolagets omrade belastas av réttigheten och ska tréffa
servitutsavtal med Trafikverket.

Fiberledningar
Till forman for Trafikverkets tomtratt uppléts servitut pa Bolagets fastigheter

Starkstrommen 2 och 4 med rétt att anldgga, nyttja och underhélla fiberledningar pa
bestdmt utrymme. Bolaget medger i 6verenskommelse om exploatering med Staden att
Bolagets omrade belastas av rittigheten och ska tréffa servitutsavtal med Trafikverket.



5(19)

Stodmur

Till forméan for Bolagets fastigheter, Starkstréommen 2 och Starkstrémmen 4 upplates
servitut inom Trafikverkets tomtrdtt med rétt att anldgga, underhalla och bibehélla
stodmur. Stédmur kravs for hantering av Svoas kombiledning enligt bilaga 2.7.10.
Bolaget ska traffa servitutsavtal med Trafikverket. Staden godkénner upplatelsen, i
egenskap av fastighetségare.

Bjélklag

Till formén fo6r Bolagets fastigheter, Starkstrommen 2 och Starkstrémmen 4 upplates
servitut inom Trafikverkets tomtrétt med rétt att nyttja bjdlklag. Nyttjandet av bjélklag
krévs for Bolagets entré enligt bilaga 2.7.11. Bolaget ska tréffa servitutsavtal med
Trafikverket. Staden godkénner upplételsen, i egenskap av fastighetségare.

Nyttjanderitt for anléggningsarbeten och ledningsflytt

Till forman f6r Bolaget upplétes nyttjanderétt pa Trafikverkets tomtrétt fér utférande av
anldggningsarbeten och ledningsflytt m.m under tiden som byggnation sker inom
Bolagets fastigheter. Bolaget ska traffa nyttjanderattsavtal med Trafikverket. Se bilaga
2.7.12.

Provisorisk vig

Till forman for Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle upplates nyttjanderétt pa
Bolagets fastigheter Starkstrémmen 2 och 4 att anlédgga, underhélla och anvédnda
provisorisk védg nir behov foreligger i samband med arbeten for Detaljplanens
genomforande. Bolaget medger att Starkstrommen 2 och 4 belastas av réttigheten och
ska traffa nyttjanderéttsavtal med Staden, se bilaga 2.7.13 for forslag pé lage och
utforande.

Inskrivning av servitutsavtal
Parterna &r ansvariga att skicka in servitutsavtalen till Lantmaterimyndigheten vid
inskrivning av rattigheterna.

2.8 Markf6roreningar

Vad som stadgas nedan géller enbart fér mark som genom fastighetsreglering enligt §
2.1 och § 2.2 6verfors till Bolaget.

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markundersékningar och hantering av
eventuella markf6roreningar inom Exploateringsomradet i den omfattning som krévs for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestédllda av Bolaget om Staden i forvig
inte godkaént detta. Vid bedomning av markféroreningar bor parterna i forsta hand

utgd fran Storstadsspecifika riktvarden for jord 1 Stockholm. Om dessa riktvarden inte &r
tillimpliga kan platsspecifika riktvérden utifran Naturvardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgaende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvérdsverkets
generella riktvarden for mindre kénslig markanvéndning (MKM) péatraffas. Hantering
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av fororenade massor ska ske i samband med nodvandig schakt inom Fastigheten. Om
halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden upprittad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Trafikverket. Stadens handlingsplan ska bifogas anmilan.

Bolaget svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsittning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter 6ver
MKM som det inte finns ndgon avséttning f6r. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, S&vida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som &nda ska ske oaktat féroreningsgrad.

For att Bolaget ska fa erséttning kravs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, médngden jord som har
omhéndertagits p4 mottagningsanlédggning i halter 6ver MKM, andel ateranvinda
massor samt tillforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens &tagande avser endast markfororeningar som patraffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sadana fororeningar som
uppkommit fore Bolagets 6vertagande av marken.

2.9 Gatukostnader och anlidggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal inklusive erléggande av exploateringsbidrag &r
Bolaget sasom &gare till fastigheterna Starkstrommen 2 och Starkstrommen 4 befriat
fran gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Starkstrommen 2 och Starkstrémmen 4 s&
som kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan
Bolaget forbinder sig att

- Genomfora exploatering inom Bolagets omrade och intilliggande allmén plats i
enlighet med Detaljplanen och denna verenskommelse. Ansvarsférdelning for

ataganden och kostnader inom kvartersmark och allmén plats som géller for [%
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Detaljplanens genomforande framgér av bilagorna 3.1.1-3.1.2 och géller dven
samtliga nedanstaende punkter och att ytterligare bilagor dven anges nedan.

- Vara ansvarig byggherre for projektering och entreprenad med tillhdrande
upphandling for Jagmastargatans utbyggnation med tillhérande
anslutningsarbeten utanfér Bolagets fastighet samt tillhdrande
ledningsomlédggning, i enlighet med kravspecifikation Jagmastargatan, se bilaga
3.1.3.

- Vara ansvarig byggherre for projektering och entreprenad med tillhérande
upphandling inom planomrédets kvartersmark i de delar Bolaget utfér och
anldgger anldggningar.

- Vara ansvarig byggherre for projektering och entreprenad for schaktarbeten och
aterstéllningsarbeten for ledningsomlédggning inom kvartersmark, vilket bland
annat omfattar anldggande av kulvert for huvudvattenledning samt betongskydd
for kombiledning. Se bifogade ledningskartor, bilagor 2.7.1-2.7.5.

- Gemensamt med Staden, Trafikverket och Elementica kontinuerligt samordna
sina exploateringsatgérder sévél i tid som i utformning och kvalitet inom
kvartersmark. Bolaget ar skyldig att aktivt medverka till att samordna sina
entreprenader med Staden, Trafikverket, Elementica och med de
ledningsdragande bolagen.

- Aktivt medverka till att gemensamt med Trafikverket och Elementica upprétta
en huvudtidplan

- Maojlighet ges till Staden att medverka i samordningen ovan dé Staden bedémer
det lampligt.

- Folja PM Generella omradeskrav for Projekt Norra Djurgérdsstaden, enligt
bilaga 3.1.4. Paragraf 3.5 i bilaga 3.1.4 géller enbart om Bolaget véljer att
ansluta sig till bygglogistikcenter (BLC).

Staden forbinder sig att

- Vara ansvarig byggherre for projektering och entreprenad med tillhérande
upphandling for ledningsomléggningar pa allmén plats inom del av
Midskogsgréand upp till anslutande punkter pd Lamforsvédgen och
Jagmaistargatan. Detta omfattar ocksé ledningsomléggning utanfor Detaljplanen.
Ansvarsférdelning framgar enligt forsta stycket av 3.1 och bilagor 3.1.1-3.1.2.

- Vara ansvarig byggherre for projektering och entreprenad med tillhdrande
upphandling for schaktarbeten for SVOAs (jfr 3.8 nedan) ledningar och
tillhérande samordning inom planomradets kvartersmark géllande
ledningsarbeten samt ledningsomlédggning i Midskogsgrand.

3.2 Anslutnings- och aterstéllningsarbeten

I bifogad lista och ritning, bilagor 3.1.1-3.1.2 framgéar omfattning av aterstéllande- och
anslutningsarbetena. Skedesplanen for projektet framgér i bilaga 3.2.1 k_%
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3.3 Erséttning for Stadens kostnader

Bolaget ska ersétta Staden for alla kostnader som Staden har i samband med
framtagandet och genomf6randet av Detaljplanen sdsom utredningar géillande
anldggningar pa allmén plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning m.m. Bolaget ersétter Staden for den faktiska kostnaden. Nir Staden utfor
arbetet med egen personal ersitter Bolaget Staden enligt géllande interna
debiteringsnivéer inom Staden vilka uppdateras varje ar alternativt i férekommande fall
faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens interna debiteringsnivaer f6r
[2022]. Staden debiterar Bolaget enligt l6pande rakning.

Bemanning Explo Kr/timme
Projektledare PU 1100
Projektledare PU VISP 1200
Anldggningsingenjor/BPL 1400
Virderare MoV 1400
Kommunikator 1200
Specialist MLT 1000

Utanfor planomradet finns anldggningar (Jdgmastargatan och Midskogsgrand) som
maste nybyggas, byggas om eller justeras pa grund av Bolagets utbyggnad inom
Exploateringsomradet. Kostnaderna for anlédggningar inom Jagmaéstargatan bekostas till
sin andel och utfors av Bolaget. Kostnaderna for anldggningar p4 Midskogsgrand
bekostas till sin andel av Bolaget men utfors av Staden. Dessa raknas upp i atgérdslista,
enligt bilagor 3.1.1-3.1.2.

3.4 Kommunala anldggningar

3.4.1 Midskogsgréind m.m.
Staden ansvarar for projektering och byggande av anlédggningar pa allmén platsmark

samt x- och z-omraden inom Midskogsgrénd till standard som beslutas av Staden. Detta
géller dven for foljddndringar som méste goras i omgivande allmén platsmark utanfor
Exploateringsomradet p.g.a. exploateringen. Bolaget bekostar sin andel enligt
kostnadsfordelning mellan Staden, Bolaget och Trafikverket enligt bilagor 3.1.1-3.1.2.
Bolaget ska dven bekosta for sin andel for drift av anldggningarna intill dess
trafikndmnden alternativt stadsdelsndmnden 6vertar ansvaret for dessa samt bekosta for
sin andel av underhall fram till godkénd garantibesiktning.

Exploateringsbidraget har preliminért beréknats till 29,6 miljoner kronor. I erséttningen
ingér &tgérder pd Midskogsgrand samt ledningsomléggningar inom
Exploateringsomradet, i enlighet med lista for atgarder och aterstallningsarbeten,
bilagor 3.1.1-3.1.2. Det dr dock Stadens faktiska kostnad som ska erséttas av Bolaget.
Det preliminért beréknade beloppet ska erldggas med 50% (14,8 miljoner kronor) inom
30 dagar fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Resterande 14,8 miljoner kronor
ska erldggas till Staden ett ar efter att Detaljplanen har vunnit laga kraft. Slutlig
avriakning sker nér anldggningsarbetena &r genomforda. Dérefter ev. tillkommande
kostnader debiteras 16pande.

For atgérderna pé Jagmaéstargatan &r Bolaget ansvarig for att sjélv utféra och bekosta
dessa.
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3.4.2 Atgidrder inom Bolagets omrade samt for anslutning till allmén gata pa

Jagméstargatan

Projektering, bygg - och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Bolagets omrade samt for anslutning till allmén gata pé Jigmaéstargatan.

Projekteringen for anlsutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt
Stadens standard (Teknisk handbok i senaste versionen) och krav, i enlighet med bilagor
3.14,3.42.1-3.42.2.

Av bilagorna framgéar hur handlingar tas fram och godkénns m m. Stadens godkénnande
inskrédnker inte Bolagets ansvar for riktigheten av innehallet, exempelvis uppgifter,
undersékningsmaterial och tekniska l6sningar, i handlingarna.

Produkter som omfattas av Stadens materialkrav for anldggningar pa allmdn plats
Anlédggningar som uppfors pé allmén plats samt x- och z- omrédden omfattas av Stadens
materialkrav, enligt bilagor 3.1.4, 3.4.2.1-3.4.2.2.

Byggande

Bolaget ansvarar for utférande och bekostar byggandet av alla anlédggningar pé allmén
platsmark samt u- omraden inkl. belysning inom Jdgmaéstargatan, i samrad med Staden
och enligt Stadens standard (Teknisk handbok i senaste versionen), enligt bilagor 3.1.4,
3.4.2.1-3.4.2.2. Bolaget svarar dven delvis for kostnader fér byggandet av allménna
anldggningar pa Midskogsgrand, dér Staden utfor arbetena och Trafikverket bekostar
atgdrderna. Ansvar och kostnadsfordelning regleras i enlighet med bilagor 3.1.1-3.1.2.

Anldggningarna pé Jagmaéstargatan ska vara fardigstillda och kunna anvéndas for avsett
andamal senast vid utgdngen av Detaljplanens genomftrandetid.

Niér Bolaget utfor anslutnings- eller aterstéllningsarbeten ska Bolaget dven genomfoéra
undersokningar och sanering om detta dr nodvéndigt. For dessa arbeten hénvisas till

punkt 2.8.

Bolaget 4r medvetet om att Staden har tecknat separata avtal med Trafikverket och
Elementica dér bolagen &tar sig att ansvara for aterstéllande- och anslutningsarbeten
inom Exploateringsomradet. Bolaget ska med Trafikverket och Elementica samordna
sina anslutningsarbeten. Fér samordning hénvisas dven till § 3.1 ovan.

Bolaget har arbetsmiljoansvaret, inkluderande ansvaret for BAS-U och BAS-P.
Besiktningar, 6vertagande och garantitider m.m.

Bolagets ataganden géllande besiktningar, dvertagande och garantitider framgar av
bilaga 3.4.2.3.

3.5 Kontor &
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Bolaget ska inom Bolagets omrade uppfora kontorsbebyggelse, i enlighet med
Detaljplanen.

3.6 Végportal
Befintlig végportal pé Jagmastargatan behdver monteras ner och flyttas till av Staden

anvisad placering, Bolaget svarar for kostnaden genom att atgarden ingar i
gatukostnadserséttningen.

3.7 Belysning
Trafikkontoret svarar for nedmontering och flytt av befintliga belysningsanlaggningar

inom Bolagets ansvarsomréade. Trafikkontoret utfor sin egen projektering och av
Trafikkontoret avtalad entreprendr utfor ny och ombyggnad av belysningsanldggningen.
Samrad ska ske med Trafikkontorets belysningsenhet om detaljer i utférande under
skedet for framtagande av bygghandling. Projektering och utférande utfors pa
bekostnad av Bolaget.

Trafikkontoret utfor sin egen trafiksignalprojektering och av Trafikkontoret avtalad
entreprendr utfor ny och ombyggnad av trafiksignaler. Projektering och utférande utfors
pa bekostnad av Bolaget.

3.8 Omléggning av ledningar
Inom Bolagets omrade finns idag ledningar for bland annat, el, vatten- och avlopp och

fiber. Bolaget, tillsammans med ledningsédgarna, ansvara for och bekosta omlédggning av
dessa ledningar. Bolaget ar inforstatt med att ledningsomléggningen innebér att
ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar inom Bolagets omréade. Bolaget tar
pé sig ansvaret for att om sa krévs for genomforandet av exploateringen, utan ersittning
avldgsna dessa ledningar/ledningsrester. Ansvarsfordelning och kostnadsférdelning for
ledningsomlédggning framgar 1 bilagor 3.1.1-3.1.2 samt av ledningskartor, bilagor 2.7.1-
2.74.

Bolagets ansvar

Vid omlédggning av ledningar pa grund av Bolagets exploatering ska Bolaget under
planerings-, projekterings-, upphandlings- och genomforandeskedena ddrmed svara for
kostnader for ledningsomldggningar. Bolaget ska dven svara for samordning av
ledningsdragningen inom Bolagets omrade, samt dess f6ljder utanfor detta omréde.
Detta ska ske i samrad med de ledningsdragande bolagen, Trafikverket och Elementica.

Bolaget dr inforstatt med att ledningarna méste omlédggas innan Bolaget kan pabdrja sin
byggnation. Detta paborjas forst dd Detaljplanen vunnit laga kraft. Hénsyn till denna
forutséttning ska tas i huvudtidplanen enligt § 3.1.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomférande av byggnation och schaktarbeten i
nérheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Trafikverket och Bolagets ataganden
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Bolaget dr medvetet om att Staden har tecknat separat avtal med Trafikverket, dér
Trafikverket &tar sig att ansvara for omlédggning av ledningar inom Planomradet.
Bolaget ska tillsammans med Trafikverket och Elementica samordna
ledningsomlédggningarna, da det &r en forutséttning for genomforandet av
ledningsomlédggningarna. Foér samordning hénvisas dven till § 3.1 ovan.

Omldggning av huvudvattenledning

Inom Bolagets och Trafikverkets omrade finns en huvudvattenledning med ledningsrétt,
innehavare Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA). En forutséttning for
Detaljplanens genomf6rande dr omlaggning av ledningen. En omlidggning av SVOA:s
ledning &r dérfor nédvandig varfér Bolaget ansvarar for delvis utférande samt kostnader
for sdédan omlédggning som krévs for att mojliggora Bolagets exploatering enligt
Detaljplanen inom Planomréadet. Bolaget dr 6verens med Trafikverket om ansvars- och
kostnadsfordelning, enligt bilagor 3.1.1-3.1.2

Staden bekostar inget for denna omlédggning utdver kostnadsférdelningen mellan Staden
och Trafikverket, enligt Norra lénken avtalet.

Inom kvartersmark:

Trafikverket och Bolaget ansvarar for kostnaderna for ledningsomléggningen av
huvudvattenledningen som uppstar inom sina egna tomtytor.

Darutover kommer Bolaget att ansvara for att utféra och bekosta for anldggandet av
kulvert for huvudvattenledningen. Bolaget svarar &ven for att anldgga ett betongskydd
for kombiledning.

Byggandet ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard. Parterna ar
Overens om att ytan under kulverten inte ska inneha nagra ledningar, ytan ska vara fri
fran andra ledningar undertill.

Staden svarar for entreprenaden géllande ledningsomlédggningen for
huvudvattenledningen enligt bilagor 3.1.1-3.1.2, som redovisar ansvarsfordelningen for
ataganden inom kvartersmark.

Inom allmdn plats:

Trafikverket och Bolaget ansvarar gemensamt f6r kostnaden f6r huvudvattenledningens
omlidggning som berdr Midskogsgrdnd. Staden bekostar ingen andel for denna
omléggning.

Staden svarar for utforandet av entreprenaden géllande
huvudvattenledningsomldggningen inom allmén platsmark enligt 3.1.

Ett genomforandeavtal avses uppréttas mellan Trafikverket, Staden, Bolaget och
SVOA.

3.9 Befintlig vegetation och park

Allmdén platsmark

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstréd samt annan vegetation pa

allmén platsmark inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ansvarar (\%
o
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for att Bolaget, eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pa ndgot sétt nyttjar denna
mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Bolaget ska sérskilt skydda de trdd som angetts pa bifogad tradviteskarta, bilaga 3.9.1,
markerade med gréna prickar pa kartan.

Vid skada och overtrédelse ska Bolaget utge vite enligt bilaga 3.9.4. Tradvitestabell.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Bolagets omrade utan
tillstand ska Bolaget utge skadestand i enlighet med § 3.12 nedan.

Bolaget dr ansvariga att folja de anvisningar om bland annat avstdnd och utférande av
schakter som Staden tillhandahaller, se bilagor 3.9.1-3.9.4.

3.10 Krav pa tillgéngliga anléggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska s#kerstélla tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger i anslutning till
Bolagets omrade. Samrad med Staden ska ske.

Tekniska anldggningar som omfattas av ovanstéende &r bland annat Midskogsgrénd
(ska vara tillgénglig for allmén trafik), Norra ldnken, den gang- och cykelvdg som loper
norr om bygglovsomrédet, tunnelbanan och dess bro samt vatten- och avloppsledningar.

For det fall Midskogsgrand behover stidngas av for genomférande av
ledningsomlaggningar ska Bolaget upplata mojlighet att ordna provisorisk korvég dver

Trafikverkets omrade for att uppratthalla tillgangligheten till allménheten.

3.11 Bygg- och Informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allminheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Staden ansvarar for skyltar nér det &r byggnation som genomfors
av Staden.

Skylt, fundament och montage betalas av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens
medverkan i projektet med logotyp och webbadress till projektet
(https://vaxer.stockholm/projekt/)

Utformning av och innehéll pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumérkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkénnas av Stadens kommunikat6r innan bestéllning.
Skyltning ska finnas pé plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Darutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allménhet om sin del

i projektet t.ex. vid sérskilt stérande arbeten eller avsténgningar. C%
R,

P
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3.12 Byggytor och byggetablering

Byggetablering for Bolagets exploateringsarbeten ska i forsta hand ske inom Bolagets
omréde. Skulle Staden och Bolaget bedoma att befintlig allmén plats trots detta behéver
tas i ansprék for byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr, i god tid fore byggstart samréader med Trafikkontoret om vilka ytterligare
ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Bolaget ska ans6ka om polistillstand for den med
Trafikkontoret §verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Bolagets omrade och godkénd byggetableringsyta uppléten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfér Bolagets omrade och
den godkénda byggetableringsytan. Staden kan @ven komma att krdva Bolaget pa
skadestand enligt skadestandslagen.

Bolagets omrade och den godkénda etableringsytan ska avgriansas med ett stabilt minst
tva meter hogt stédngsel.

3.13 Dagvattenhantering

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgérdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrdjas lokalt i enlighet med
dagvattenstrategin innan avledning fran Bolagets omrade. Placering av byggnader och
hojdsattning inom Bolagets omrade respektive mot omgivande ytor, ska goras pa ett satt
som minimerar skada vid extrem nederbord.

Ar det inte méjligt eller lampligt att omhéinderta dagvattnet inom kvartersmark genom
t.ex. infiltration, far detta efter f6rdr6jning avledas frén Bolagets omrade. Anslutning
sker enligt Stockholm Vatten och Avfalls AB:s anvisningar.

Bolaget ar forbinder sig genom detta avtal att folja anvisningar fran genomford
dagvattenutredning (2018-04-16, reviderad 2019-10-07 och 2022-05-20) for
Detaljplanen.

Bolagets ataganden inom exploateringsomradet
Bolaget ansvarar for sin andel av kostnaderna for anldggande av krossdike norr om
Midskogsgrand. Kostnadsfordelningen for anldggningen sker genom att Bolaget

erldgger gatukostnadserséttning. Bolaget ansvarar for sin andel av kostnaderna for C%
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dagvattenhantering pa Jigmastargatan. Kostnaderna inkluderas i
gatukostnadsersattningen.

3.14 Tillgénglighet i utemiljo

Bolaget ska striava efter att vid projektering och byggande inom Bolagets omrade folja
Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for ménniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters géngavstand frén en tillgédnglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga pé allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:15) bor dven tilldmpas pa
kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna om mdéjligt 6ljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolaget ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns p& Stadens hemsida.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska 6verfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersdkningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat f6r markytan, samt Z-vérde for
métpunktens installationsniva.

3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering” samt “Krav och anvisningar for avfallshanteringen i
Norra Djurgardsstaden (maj 2016)”.

3.17 Byggande i anslutning till allmin platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstéd for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pa Stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstélla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.
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Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkdnnande fran staden och bedéms utifrén varje enskild plats
forutséttningar.

Staden &r mycket restriktiv till att till&ta att privata ledningar eller andra privata
anldggningar nedléggs i allmén plats. Om detta d&ndé skulle vara nédvéandigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrdd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av Staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta Trafikkontoret for att f& mdjlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhall och drift samt dértill utge ersdttning for nyttjande av allmén
platsmark.

3.18 Bygglogistikcenter (BLC) i Norra Djurgédrden

Ett lokalt Bygglogistikcenter kallat BLC finns for Norra Djurgardsstaden. Syftet med
BLC ér att skapa ett hallbart och resurseffektivt byggande inom
stadsutvecklingsomradet. BLC tillhandahaller logistiktjanster inom planering och
genomf6rande bl. a. skalskydd, korttidslager, samlastning, avfallshantering mm.

Aktuell prislista for tjénster och anslutningsavgift samt fakta om tjénster finns att himta
pa webbplats www.ndslogistik.se. Villkor for anslutning faststélls senast 6 manader fore
byggstart.

Bolaget har mdjlighet att ansluta sig till Norra Djurgardstaden Bygglogistikcenter
(BLC) om ett behov till det skulle uppsta. Paragraf 3.5 i bilaga 3.1.4, PM generella
omradeskrav for projekt Norra Djurgardsstaden géller ddrmed enbart om Bolaget viljer
att ansluta sig till BLC.

3.19 Informera och teckna avtal med Region Stockholm

Bolaget ska lamna erforderlig information till Region Stockholm. Om det uppstar ett
behov om att reglera erforderliga villkor under byggnation p.g.a. nérhet till
tunnelbanebron och dess pelare, ska ett avtal mellan Bolaget och Region Stockholm
tecknas.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sikerhet

Moderbolaget har atagit sig, se Bilaga 4.1.1, att sdsom for egen skuld (proprieborgen)
svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga de
forpliktelser och ataganden som éligger Bolaget enligt detta avtal samt de avtal som

Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av detsamma. %
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For de fall Bolagets omrade, eller del dérav, ska dverlatas pa annan kan denna sékerhet
komma att ersittas av en annan borgensforbindelse, sjédlvstédndig bankgaranti eller annan
motsvarande sdkerhet som Staden skiligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya #dgarna stéller sadan sékerhet for att Moderbolaget ska kunna frias fran hela eller
delar av sitt atagande enligt borgen. Moderbolaget svarar saledes solidariskt d4ven med
de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgorandet av samtliga forpliktelser enligt
detta exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av
detsamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat Moderbolaget
frén sitt dtagande.

4.2 Viten

Om Bolaget brister i det ritta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Bolaget till
Staden erldgga vite i enlighet med detta avtal.

Bolaget forbinder sig vid vite av 8 000 000 kronor, i penningvérde 2022-10-01, att
senast 15 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt detta avtal. Skyldighet att utge exploateringsbidrag omfattas dock inte i detta
villkor.

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart dé vitesgrundande omsténdighet
intréffar.

Vitet ska jamkas om det &r oskéligt med hénsyn till 6vertrddelsen omfattning och
karaktér i forhéllande till de ataganden som Bolaget har fullgjort samt med beaktande av
Ovriga omstéandigheter.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhélla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadesténdet.

Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens mdjlighet att gora géllande andra
pafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott. Det paverkar ej heller Stadens rétt att
kréva inbetalning av exploateringsbidrag.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anldggningar pa allmén plats, som utfors av
Bolaget och 6verldmnas till Staden, ska upphdra att gélla ndr godkénd garantibesiktning
genomforts for respektive anlédggning.

4.3 Mervirdesskatt
Staden har ingen skyldighet att utbetala erséttning for mervérdeskatt till Bolaget for de
gatubyggnadsarbeten Bolaget utfor pa Jagmaéstargatan, dd Bolaget inte &r att betrakta

som ett byggbolag i mervirdeskatteréttslig mening enligt bestimmelsen i 8 kap. 19 §
ML. '

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig vid vite av 8 000 000 kronor i penningvérde 2022-10-01 tillse att
vid 6verlatelse av dganderitten till fastighet inom Bolagets omréde tillse att de nya l—%



17 (19)

dgarna Overtager samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i
respektive avtal angédende dverlatelse infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av [vitesbelopp] kronor i penningvérde
[4d44-mm-dd], 1 av Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan Stockholm
stad och Bolaget tréffat exploateringsavtal rorande [omrade] daterat [aaaa-mm-dd].
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verlételse av dganderitten
tillse att varje efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras
genom att denna bestammelse, med i sak oforédndrad text intages i Gverlételse-
handlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med [vitesbelopp]
kronor i penningvérde [4daa-mm-dd]. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omraknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anldggningar pé allmén plats, som utférs av
Bolaget och 6verldmnas till Staden, ska upphoéra att gélla niar godkénd garantibesiktning
genomforts, 1 enlighet med Bilaga 3.4.2.3, for Jagmaéstargatan. Den delsumma av vitet
som dérvid upphor att gilla ar féljande:

4 500 000 kronor, i penningvarde 2022-09-01.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna verenskommelse &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2023-11-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2023-09-30 godkénner 6verenskommelse om
exploatering inom del av fastigheten Hjorthagen 1:1 och Starkstrommen 2 och 4 i
Norra Djurgardsstaden, Ostermalm, genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels exploateringsndmnden godkénner forsdljning av mark inom Hjorthagen 1:1 till
Vasakronan med en forsdljningsinkomst om cirka 15,4 mnkr och ger kontoret i
uppdrag att tréffa erforderliga avtal.

dels kommunfullmiktige senast 2023-11-30 godkénner forslag till genomférandebeslut
for exploatering inom Starkstrommen 2 och 4 samt del av Hjorthagen 1:1, genom

beslut som senare vinner laga kraft. L%
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Bolaget dr medvetet om

Att stadsbyggnadsndmnden beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta
detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av planen och andra
beredningsatgérder. Bolaget 4r &ven medvetet om att sakdgare har rétt att
overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan

provas 1 sérskild ordning,

Att detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndgmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok %k

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Py
Stockholm den Q/Z - Lac\?

For Stockholms kommun For Ankarspik 120 AB c/o
genom dess exploateringsndgmnd Vasakronan AB (Publ)

.............................................................

.............................................................

................................................................................................................

................................................................................................................
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Servitutsavtal gallande nyttjande av bjalklag med ytskikt
Nyttjanderattsavtal for arbetsomrade och stalspant
Nyttjanderattsavtal for provisorisk vag

Lista 6ver aterstdllande- och anslutningsarbeten

Kartbilaga for ansvarsomraden

Kravspecifikation Jagmastargatan

PM Generella omradeskrav i Norra Djurgardsstaden
Skedesplan

Principer for projektering, produktion och 6verlamning

BVB Produkter som omfattas av Stockholms stads materialkrav
Skyddsvarda trad, tradkarta

Skyddsvarda trad, tradbesiktning

Skyddsvarda trad, PM Allmanna skyddsatgarder

Skyddsvarda trad, viten

Proprieborgen



