Motion av Johan Nilsson (M) om ett tak i tomtrattsavgalden
for flerbostadshus och smahus.

I Stockholm finns stora méngder flerfamiljshus, bdde med hyresrétter och med
bostadsrétter. Nar den stora utbyggnaden av Stockholm pabdrjades, fran omkring 100
ar sedan och framét, gav staden mgjlighet att bygga pa stadens mark mot betalning av
en arlig avgild, tomtréttsavgédlden. Tomtrattsavgédlden regleras genom
Tomtrittsinstitutet som &r en lagstiftning som reglerar hur sddan avgild far tas ut.

Kortfattat kan ségas, att en stor andel av flerbostadshusen som ligger i Stockholm, &r
byggda pé stadens mark och att nyttjaren, oavsett om det &r en hyresvird eller en
bostadsrittsforening, betalar en arlig avgild till staden. Ar 2021 hade staden cirka

4 000 tomtrattsupplatelser till flerbostadshus, varav hilften var till
bostadsrattsforeningar. Dartill finns det cirka 4 500 sméhus som dr uppforda pa mark
med tomtrétt.

Som nuvarande lagstiftning ser ut sétts avgilden i borjan av varje ny avgéldsperiod.
Perioderna varierar i ldangd men &r nu vanligen 10 ar l&nga. Avgélden justeras infor ny
avgildsperiod utifrén hur markvérdet har utvecklats.

I grunden anser jag att det 4r rimligt att staden, det vill sdga alla vi stockholmare, far
“hyra” for var gemensamma egendom. Det som dédremot blivit ett problem de senaste
aren dr att markvérdena okar markant och att de nya avgilderna dérfor ocksa blir
visentligt hogre. Det finns olika ldror eller metoder om hur en avgild ska eller kan
berdknas, det gar att justera procentsatser eller berdkningsunderlag pé olika sétt, men i
slutdnden ska det generera en kostnad per bostad som till slut ska betalas av den
boende.

For tomtrétter till flerbostadshus inférde den forra gronbld majoriteten en mdjlighet att
frikopa marken fran staden till en rabatterad taxa. For flera bostadsrittsforeningar har
det dock inte varit mojligt d& det ibland handlar om kostnader pé flera hundra miljoner
kronor. De ir fast i systemet med tomtrattsavgild vare sig de vill eller inte.

Oavsett vilken berdkningsmetod som anvinds for avgédlden, och oavsett hur mycket
markvérdena okar i staden, behover det finnas en maximal niva, ett tak, for hur hog
avgilden ska kunna vara per bostad. Utan ett siddant tak kan i teorin tomtrittsavgilden
bli hur hog som helst, vilket i forlangningen kan tvinga ménniskor frén sina hem
eftersom kostnadsbilden vidsentligt forandrats efter att de flyttat in.

Manga, framforallt bostadsrittsforeningar i innerstan, oroar sig idag dver hur
tomtréttsavgilderna 6kar med varje ny avgildsperiod. Det handlar numera om
visentliga belopp, ddr tomtréttsavgélden i vissa fall dr bostadsrattsforeningens enskilt
storsta utgift. Det skapar ocksa en stor oro hos de boende att inte veta hur det kommer
att paverka boendekostnaden pé lang sikt.



Genom att faststilla ett tak for tomtréttsavgélden, exempelvis per kvadratmeter boyta,
kan staden bibehalla sin érliga intékt for marken, men vi skapar ocksé en
forutsdgbarhet och en trygghet for de manga boende som bor i en bostad upplaten pa
tomtrétt. Ett s&dant tak kan sjélvklart vara indexreglerat och justeras arligen. Att det
finns ett tak dr i sig helt rimligt, och kan jimftras med andra tak som inforts for att
skapa trygghet &t medborgare, t.ex. takbeloppet i den kommunala fastighetsavgiften
eller maxtaxa inom andra offentliga avgifter.

Exakt hur ett sddant tak kan och far inforas behdver utredas s att det dr forenligt med
géllande lagstiftning. Dérefter behdver Kommunfullmaktige fatta beslut om
tillimpningen av ett sddant tak utifran kommande avgildsperioder.

Med anledning av ovanstaende foreslar jag Kommunfullmiktige besluta

Att ge berérda nimnder/bolag i uppdrag att utreda samt ge forslag pa hur ett tak i
tomtréttsavgélden for flerbostadshus och smahus ska kunna inforas.
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