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Ombyggnad av bryggeribyggnad samt inrattande
av nytt idrottscentrum inom Gjutmastaren 6

Genomfdrandebeslut

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar for egen del

1. Styrelsen godkénner genomférandet av ombyggnad samt
inrdttande av ett idrottscenter inom Gjutmastaren 6 till en
total investeringsutgift om 902 mnkr

2. Styrelsen uppdrar at bolaget att understélla beslutet till
koncernstyrelsen och kommunfullméktige fér godkannande
av genomfdrandet.

3. Styrelsen noterar att bolagets ingaende av exploaterings-
avtalet ar villkorat av att kommunfullmaktige godkanner
genomfdrande av ombyggnad samt inrdttande av ett
idrottscenter inom Gjutmastaren 6 till en total
investeringsutgift om 902 mnkr och att VD darfor har
uppdrag att teckna exploateringsavtalet under dessa
forutsattningar.

4. VD far i uppdrag att, under forutsattning att
kommunfullmaktige godké&nner genomfdrandet, teckna
erforderliga avtal rérande genomforandet

5. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Arendet

S:t Erik Markutveckling ABs (STEM) dotterbolag Fastighets AB G-
mastaren (Bolaget) &ger och forvaltar fastigheterna Gjutmastaren 6
och 9, f.d. Prippsbryggeriet i Ulvsunda industriomrade. Bolaget
forvarvades 2004 i avsikt att utveckla fastigheterna till blandstad
nar flygtrafiken pa Bromma avvecklats.
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Under 2017 pabdrjade Bolaget i samarbete med stadsbyggnads- och
exploateringskontoren ett planarbete for Ballsta hamn, dar
Gjutmastaren 6 och 9 utgdr en betydande del. Den nu aktuella
detaljplanen mojliggor att Gjutmaéstaren 6 utvecklas till en central
motesplats for idrott med inslag av kultur, kontor, handel, hotell och
icke stérande verksamheter i linje med intentionen for stadsutveck-
lingen i hela Béllsta Hamn. Planen syftar dven till att tillvarata och
sakerstalla planomradets hoga kulturhistoriska véarden och forbattra
omradets bristfalliga kopplingar.

Det planerade idrottscentrumet med idrottsndmnden som hyresgést
moter stadens behov av lokaler for idrott saval i stadsutvecklings-
omradet Ulvsunda som angransande stadsdelar och for vissa idrotter
regionalt. Med tanke pa svarigheten att hitta lamplig och tillganglig
mark i vasterort och sérskilt i Bromma ar detta projekt sarskilt
prioriterat. Den ersétter &ven anlaggningar som idrottsnamnden idag
hyr externt. Anldggningen kan &ven fungera for evakuering av
hallar eller verksamheter under perioder av renovering.

Idrottscentrum omfattar totalt ca 23 500 kvadratmeter innehallande
fyra fullstora idrottshallar, varav en for skolidrott och en med en
publikkapacitet pa ca 2 400 personer. Darutéver tillskapas lokaler
for bl.a. brottning, boxning, bordtennis, cricket, boule, dans m.m.
enligt idrottsforvaltningens onskemal. Idrottscentrum kommer
innehalla manga funktioner och nyttor fér Stockholms invanare, har
potential att bli ett idrottsnav i staden och generera besdksfléden
till fastigheten.

Fastigheten &r idag en utpraglad industrifastighet. Industribygg-
naderna ar uppforda i slutet av 1960-talet och manga system har
passerat sin tekniska livslangd och kraver underhall och
investeringar i tekniska system, sanering av skadliga amnen i
byggnad och mark, forbattrad dagvattenhantering mm. Dessa
atgarder kommer att genomforas samordnat med idrottsprojektet, se
Bolagets bilagda tjansteutlatande.

Bolaget har tillsammans med idrottsforvaltningen arbetat fram
forslag till hyresavtal for idrottscentrum, tillsammans med SVOA
ett forslag till program och inriktning for flytt av SVOAs lager med
ett standardiserat hyresavtal samt ett forslag till exploateringsavtal
med exploateringsndmnden. Avtalet for idrottsanldggningen har en
maximal avtalstid om 25 ar och preliminart tilltrade 2025-07-01.
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Enligt exploateringsavtalet bekostar Bolaget merparten av de
atgarder som kravs for att mojliggora fastighetens omvandling och
utveckling. Ansvaret for att genomfara atgarderna delas mellan
staden och Bolaget. Kostnadsansvaret for vagen mellan
Bryggerivagen och Masugnsvégen avilar staden.

Mark ar en begréansad resurs, speciellt med tanke pa stadens hdga
bostadsbyggnadsmal, och idrottsanlaggningar ar mycket
ytkravande. Att ta en befintlig byggnad i ansprak for idrott innebar
att behovet av nyproduktion minska och att alternativa obebyggda
fastigheter istéllet kan anvandas for annat och generera ett betydligt
hogre varde och en forsaljningsinkomst for staden.

Okat fokus ska laggas pa cirkulért byggande och funktionsdugliga
byggnader ska av bland annat klimatskal eller kulturhistoriska skal
inte rivas nar det &r ekonomiskt rimligt att bygga om och renovera.
Den aktuella byggnaden &r kulturhistoriskt vardefull och lampar sig
utmarkt for idrottsandamal istallet for att staden bygger nya hallar.
Samtidigt fylls byggnaden med nytt innehall med héansyn till de
kulturhistoriska kvaliteterna och en del av Stockholms kulturarv
bevaras for framtiden.

Den sammanlagda investeringsutgiften for projekten ar totalt 902
mnkr i kostnadslage september 2022 exklusive index.

Asa Wigfeldt
VD

Bilagor

Tjansteutlatande Fastighets AB G-mastaren Ombyggnad av
bryggeribyggnad samt inrattande av nytt idrottscentrum inom
Gjutmastaren 6



