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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Fastighets AB G-Mastaren (org.nr. 556605-2170) nedan kallad Bolaget, har under
de forutsattningar som anges i § 4.4 nedan tréffats foljande

Exploateringsavtal
inom Gjutmastaren 6

81

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markagande

Bolaget ar &gare till fastigheten Gjutmastaren 6, nedan kallad Fastigheten, och avser att
andra markanvéandningen av befintlig bebyggelse fran industri till idrott och kultur,
kontor, hotell, handel och icke-stérande verksamheter mm inom
Exploateringsomradet, som framgar i bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Vad som nedan sags om Fastigheten, Exploateringsomradet och Planomradet avser ett
och samma omrade sammanfallande med fastigheten Gjutmastaren 6, med undantag av
mindre ytor kring Trafikforvaltningens teknikhus.

1.2 Foravtal

Parterna har 2022-06-21 tecknat ett foravtal till planerad exploatering inom
Gjutmastaren 6, etapp 1. Foravtalet anger principer for éverforing av mark och
anlaggningar mellan parterna samt principer for dtaganden framst vad géller kostnader
for framtagande av handlingar samt utférande avseende anlaggningar, sasom parker,
gator etc. pa allman platsmark.

I enlighet med foravtalet har foljande tagits fram.
— Systemhandling for kontorsparken 2021-11-19
— Kvalitetsprogram for allmanna platser i Béllstahamnsomradet

Detta exploateringsavtal fullfoljer och ersatter foravtalet.

1.3 Detaljplan

Bolaget forbinder sig att verka for att detaljplan foér Gjutmastaren 6 antas och vinner
laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2018-06893,
nedan kallad Detaljplanen, se Bilaga 1. Bolaget har inga ersattningkrav mot Staden
med anledning av de skydds och varsamhetsbestdammelser som inférs genom denna
detaljplan.
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§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING M.M.

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolaget ska 6verfora mark som ska bli allmén plats, ”Kontorsparken” och
”Fornminnesparken”, till Staden.

Bolaget och Staden &r 6verens om att markoverforingen ska ske genom
fastighetsreglering dar mark som ar planlagd som allman plats enligt Detaljplanen
overfors till Stadens fastighet Ulvsunda industriomrade 1:20.

Bolaget ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.

Bolaget ska utan erséttning genom fastighetsreglering éverfora de delar inom
Fastigheten som i Detaljplanen utgér allméan platsmark till Staden.

Ansokan om fastighetsreglering ska vara inskickad till lantméaterimyndigheten senast 6
manader efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Staden tilltrader marken nér fastighetsregleringen vunnit laga kraft, nedan kallad
Tilltradesdagen.

Staden tilltrader 6vriga anlaggningar och servitut nar respektive fastighetsbildning
vunnit laga kraft och forutsattningarna i § 3.3 nedan ar uppfyllda.

Bolaget garanterar att den mark som ska 6verforas till Staden pa Tilltradesdagen inte
besvaras av inteckningar, servitut, inskrivningar, eller andra rattigheter som utan
inskrivning kan gdras géllande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning granserna for de markomraden, som
ska Overforas till Staden, &ndras i mindre utstrackning ska 6verenskommelse om
fastighetsreglering enligt denna punkt avse de vid forrattningen bestamda omradena.

Det &r parternas gemensamma avsikt att vad som anges ovan angaende ersattning ska
anses vara ett sddant samtycke som avses i 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen och
darfor ska tillampas vid berdkningen av erséttningens storlek vid kommande
forrattning/-ar om fastighetsreglering. Det noteras att parterna ar inforstddda med att
overforingen av allméan platsmark kan komma att ske langt fram i tiden; for narvarande
beréknat till ca 2 ar fram i tiden. Parterna anser att vad som har avtalats betraffande
overforingen av allmén platsmark och berdkning av ersattningens storlek ska vara
bindande dven da samt att endera parten har ratt att aberopa denna dverenskommelse
vid framtida lantmateriforrattning.



3 (15)

2.2 Servitut och ledningsrétter

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut i fastighet
beldgen inom Exploateringsomradet till forman for fastighet d4gd av Staden eller den
Staden satter i sitt stélle, upplatas med ledningsrétt eller inrattas som officialservitut i
samband med fastighetsbildningen.

Bildning av servitut for allménnyttiga anlaggningar enligt § 3.3 nedan ska genomforas
vid den tidpunkt da féljande villkor ar uppfyllda:

e Detaljplanen ska vara antagen med lagakraftvunnet beslut.

o Respektive anlaggning ska vara besiktigad och godkéand av Staden, i enlighet med

Bilaga 2.
o Respektive anlaggning ska kunna upplatas till allmant utnyttjande och anvéndas for

avsett andamal.

Parterna noterar att bolaget har anlaggningar under mark for x och z omraden.
Underbyggda anlaggningar pa kvartersmark framgar i bilaga 3. Pa sadana platser ska
servitutet avgransas i hojdled nedat. Bolaget ska darvid dga och ansvara for tatskikt och
underliggande konstruktion dar marken ar underbyggd. Staden ansvarar for delar ovan
tatskikt.

I de fall behov av markforstarkningsatgarder for anlaggandet av z-omraden som korsar
bolagets konstruktion identifieras, ska detta bekostas av Staden.

Gang- och cykelvag

Bolaget medger Staden rétt att inom Exploateringsomradet, utan ersattning, for all
framtid for allman gang- och cykeltrafik nyttja, underhalla och ombygga gang- och
cykelvag med dartill horande anordningar inom det omrade, som angivits med x pa
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Bilvag

Bolaget medger Staden rétt att inom Exploateringsomradet, for all framtid for allméan
biltrafik anlagga nyttja, underhalla och ombygga bilvag/gata med dartill hérande
anordningar inom det omrade, som angivits med z pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1.
Ersattningen for servitutsupplatelsen uppgar enligt en extern vardering vid
varderingstillfallet 2023-03-28 till 2 625 000 kr. Infor tilltradesdagen ska vérderingen
uppdateras.

Belysning och ledningar m.m.

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle, att inom
Exploateringsomradet utan ersattning for all framtid anléagga, nyttja, underhalla och
ombygga

- allménna ledningar med dartill hérande anordningar inom det omrade, som
angivits med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar for allménna gator och végar, placering bestdms efter
samrad med Bolaget.
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Linspand belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle ratt att utnyttja husfasader
for infastning av barlinor och kraftkablar till gatubelysningsanlaggning, liksom
erforderlig atkomst vid underhall och férnyelse av gatubelysningsanlaggningen.
Placering och utforande bestams efter samrad med Bolaget.

2.3 Gatukostnader och anléaggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget sasom agare till fastigheten Gjutmastaren
6 befriat fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta galler inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet sa som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.

2.4 Markfororeningar

Bolaget ska utféra och bekosta erforderliga markundersékningar och hantering av
eventuella markféroreningar inom Exploateringsomradet i den omfattning som kravs for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestdimmelser. Innan
markundersokningsarbetet paborjas och i samband med att Bolaget kontaktar stadens
tillsynsmyndighet (miljéforvaltningen) ska aven exploateringskontorets miljéenhet
kontaktas gallande de delar av Exploateringsomradet som ska bli allmén platsmark.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdérande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allman plats i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Staden har i samrad med Bolaget uppréttat en gemensam huvudtidplan for
exploateringen, bilaga 4. Tidplanen beskriver exploateringens genomférande sdsom det
planerats vid avtalstecknandet. Eventuella behov av justeringar ska godkénnas av bade
Staden och Bolaget..

Bolaget skall samordna sina entreprenader med Staden samt med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av aterstallande- och
anslutningsarbeten, som maste goras pa allman platsmark invid Fastigheten och som &r
en foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa fastigheten. Projektering och
utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden
och enligt stadens standard. Bolaget ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till
besiktning av aterstallande- och anslutningsarbetena.
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Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att verksamma och
besokare till fastigheten far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Ersattning for Stadens kostnader

Bolaget ska, med undantag for kostnader som bel6per pa z-omrade, ersatta Staden for
alla kostnader som Staden har i samband med framtagandet och genomférandet av
Detaljplanen sasom utredningar gallande anlaggningar pa allman plats samt
projektledning, samordning, granskning och besiktning m.m. Bolaget ersatter Staden for
den faktiska kostnaden. Né&r Staden utfor arbetet med egen personal ersétter Bolaget
Staden enligt géllande interna debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras varje ar
alternativt i forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens
interna debiteringsnivaer for 2023 Staden debiterar Bolaget enligt I6pande réakning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1400
Byggprojektledare 1300
Landskapsarkitekt 1200
Varderare 1400
Kommunikator 1300
Miljoingenjor 1200
Trafikplanerare, exploateringskontoret 1200
Trafikplanerare, trafikkontoret 1120

3.3 Kommunala anlédggningar

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och byggandet av x-omraden inklusive
belysning inom Exploateringsomradet. Parterna konstaterar darvid att Bolaget har
arbetsmiljoansvaret, inkluderande ansvaret for BAS-U och BAS-P.

For z-omraden ska bolaget ansvara och bekosta projektering motsvarande
systemhandlingsniva enligt Bilaga 5 — Principer for projektering och produktion.
Darefter Overtar Staden ansvaret for projektering av forfragningsunderlag och bekostar
utbyggnaden av anlaggningen.

Arbetet med projektering och utférande av kommunala anlaggningar ska genomforas
enligt Bilaga 2 samt Bilaga 5 da markagare anlagger x-omraden. Under planerings-
projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska Bolaget aven svara for
samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomradet, samt dess foljder
utanfor detta omrade. Detta ska ske i samrad med de ledningsdragande bolagen.

Projektering

Projekteringen ska utforas i samrad med Staden och sa langt rimligt enligt Stadens
standard, i enlighet med Bilaga 2 samt Bilaga 5. De handlingar som ligger till grund for
byggandet ska godkannas av Staden. Detta géller dven for projektering av &ndringar
som maste goras i allmén platsmark utanfor Exploateringsomradet till foljd av
exploateringen. Stadens godkannande inskranker inte Bolagets ansvar for riktigheten av
innehallet, exempelvis uppgifter, undersékningsmaterial och tekniska lésningar, i
handlingarna.
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Projektering och byggande av gatubelysnings- och trafiksignalsystem kraver
specialistkunskaper. Bolaget atar sig att anlita av staden godkanda belysnings- och
signalexperter rérande det projekteringsarbete inom omradet, som kravs for dessa
systemfunktioner. Upphandling och byggande av gatubelysnings- och signal-
anlaggningar ska ske enligt stadens anvisningar.

Materialkrav for anlaggningar pa allman plats

Anlaggningar som uppférs pa x-omraden omfattas av Stadens materialkrav, vilka
bifogas som Bilaga 6. Bolaget ska darfor uppvisa dokumentation éver miljéprévade varor i
samband med projektering samt efter att anlaggningen ar uppford. Kemiska produkter och
fasta anlaggningsvaror ska vara miljobedomda och dokumenterade i en digital loggbok i
Byggvarubedémningen (BVB), eller med likvérdig systematik. Totalbeddmningen ska
erhalla betyget rekommenderas eller accepteras dar rekommenderade varor ska véljas
fore accepterade varor. | det fall miljoprévade produkter/varor/material planeras att
byggas in i anlaggningen, vilka inte rekommenderas eller accepteras i enlighet med
BVBs kriterier, ska detta hanteras som en avvikelse dar placering och mangd framgar.
Planerade avvikelser ska godkannas av Staden. Ansdkan om godkannande ska innehalla
en motivering dér bl.a. undersokta alternativ och genomférd riskbeddémning vid
anvandning av materialet beskrivs. Vid slutbesiktning av anldggningen ska
dokumentationen avseende materialval éverlamnas till Staden i form av en loggbok dar
avvikelsehantering tydligt framgar.

Byggande

Bolaget ansvarar for och bekostar byggandet av x- omraden inklusive belysning inom
Exploateringsomradet i samrad med Staden och sa langt rimligt enligt Stadens standard.
Detta galler aven for foljdandringar som maste goras i omgivande allman platsmark
utanfor Exploateringsomradet p.g.a. exploateringen.

Om Bolaget under byggnationen gér bedémningen att byggnation av aktuell anlaggning
i storre utstrackning maste andras i forhallande till de av Staden godkéanda handlingarna
ska Bolaget omgaende informera Staden om detta. Staden ska skyndsamt lamna Bolaget
besked om &ndringen godkénns eller inte.

Besiktningar, dvertagande och garantitider m.m.

Staden ska delta i syner och besiktningar for ovanstaende byggnads- och
anlaggningsarbeten. Staden har mojlighet att anvénda sig av kontrollant for dessa
aktiviteter pa bekostnad av Bolaget.

Anldggningarna ska vara fardigstallda och kunna anvandas for avsett &ndamal i enlighet
med den mellan parterna gemensamma huvudtidplanen enligt 3.1 §.

Staden overtar driftansvaret for kommunala anldggningar, inklusive anldggningar inom
x- omraden, efter godkand Gvertagandesyn. Bolaget ansvarar dock pa sin bekostnad for
drift och skétsel av trad och planteringar, enligt stadens anvisningar, fram till
garantitidens slut. Relationshandlingar i original ska éverlamnas till Staden senast vid
Overtagandesyn och dérvid vara forsedda med Stadens stampel och ritningsnummer.
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Bolagets atagande ska anses vara riktigt fullgjort da staden efter 6vertagandesyn
godkant och Overtagit anldggningarna.

Gallande dvertagande av trad och planteringar m.m. dvs. vaxtmaterial, genomfors en
etableringskontroll efter en vaxtsasong. Fardigstallandeskotsel ska inga av vaxtmaterial
som besiktigas/avsynas vid etableringskontrollen av véaxtmaterialet. Garantitiden for
vaxtmaterial ar tva véaxtsasonger efter godkand etableringskontroll.

Bolaget ar berattigad och skyldig att utan dréjsmal pa egen bekostnad avhjélpa
eventuella fel som upptacks vid 6vertagandesynen. Om allvarliga brister kvarstar och
inte atgardas inom skalig tid har Staden rétt att atgarda dessa pa Bolagets bekostnad.

Bolaget garanterar att det av Bolaget utférda byggnadsarbetet ar fritt fran fel ifrdga om
material och arbetenas utforande, i forhallande till stadens standard och godkénda
handlingar, under en garantitid om fem ar fran den dag staden 6vertagit anlaggningarna.

Bolaget ar ansvarigt for vasentliga fel som visar sig efter utgangen av ovan angivna
garantiperioder. Bolaget ar vidare i forhallande till staden ansvarigt for stadens
eventuella skadestandsskyldighet gentemot tredje man till foljd av byggnationen, under
en ansvarstid om tio ar fran den dag staden dvertagit anlaggningarna.

Byggande inom framtida allméan platsmark

Staden ombesorjer och Bolaget bekostar genom exploateringsbidrag projektering och
byggande av Kontorsparken och del av Formminnesparken pa allman plats. Detta galler
aven for foljdandringar som maste goras i omgivande allméan platsmark utanfor
Exploateringsomradet p.g.a. exploateringen. Bolaget ska dven bekosta drift av
anlaggningarna intill dess trafiknd&mnden alternativt stadsdelsnamnden Gvertar ansvaret
for dessa samt bekosta underhall fram till godkand garantibesiktning.

Byggande utanfor exploateringsomradet

Utanfor Exploateringsomradet finns anlaggningar som maste nybyggas, byggas om eller
justeras pa grund av Bolagets utbyggnad inom Exploateringsomradet. Kostnaderna for
dessa ska erléggas till Staden som exploateringsbidrag. Dessa réknas upp nedan:

- Breddning av gang- och cykelbana langs med Bryggerivagen
- Gangkopplingar till Huvudstaleden
- Gangstrak under Huvudstabron

Staden debiterar Bolaget enligt I16pande rakning. Anldggningarna ska utféras och
fardigstallas i enlighet med den gemensamma huvudtidplanen 3.1 8.

3.4 Kommersiella lokaler

Bolaget avser att inom Exploateringsomradet i enlighet med detaljplanen i befintlig
bebyggelse inrymma kommersiella lokaler for idrott, kultur, handel och icke-stérande
verksamheter etc.
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3.5 Befintlig vegetation och park

Allman platsmark

Bolaget ansvarar for att trad, annan vegetation och berg intill Exploateringsomradet inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trad och vegetation
pa ett betryggande satt genom att avgransa dem med ett stabilt tva meter hogt staket.
Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa ndgot satt
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Gemensam syn

Parterna ska utféra en gemensam syn av den angransande park- och naturmarken for att
faststélla vegetationens status och vilka skyddsatgéarder som Bolaget ska utfora. Det
aligger Bolaget att i god tid kalla stadens representant till den gemensamma synen fore
etablering och byggstart. Stadens representant ska protokollféra samt dokumentera med
fotografier. Protokollet ska justeras och delges bégge parter.

Vid synen ska fastighetsgransen, samt forslag pa placering av skyddsstaket vara utmarkt
av Bolaget. Overenskommen placering av skyddsstaket ska dokumenteras och vid
behov ska Bolaget utfora inméatning.

Status for trad och dvrig vegetation i naturmarken ska inventeras och dokumenteras for
att kontrollera att tidigare naturvardesinventering med bedémning av tradens status inte
andrats. Tradens kronutbredning ska kartlaggas for bedémning av atgarder for att
undvika skador i kronorna. Beddmning goérs om rotkartering kravs for beslut om
bevarande av trad samt for lampligt atgardsforslag.

Omfattningen av skyddsatgarder enligt nedan eller andra tillkommande atgérder ska
faststéllas i en arbetsdispositionsplan.

Verkstallandet av samtliga 6verenskomna skyddsatgarder ska lopande dokumenteras av
Bolaget med fotografering, dagboksanteckningar mm samt stimmas av med Stadens
representant. Dokumentationen ska hallas tillgangliga for Stadens representant vid
platsbesok.

Vid markarbetenas fardigstallande ska Bolaget kalla till gemensam syn av park- och
naturmarken som angransar till Fastigheten och 6verlamna dokumentationen pa utférda
skyddsatgarder.

Skyddsatgarder

Specificering av skyddsatgarder beslutas vid den gemensamma synen. Skador som ska
skyddas mot &r exempelvis pakorning, rotskador, nétning och kompaktering av mark.
Inga skyddsatgarder far utformas sa att de fasts i tradstam eller annan del av vegetation.

Schakt ska forlaggas sa langt fran traden som majligt och ska ske med stor varsamhet.
All schakt i tradens rotzoner ska utforas varsamt. Alla frilagda rotter kapas med
handredskap, handsag och/eller sekator. Exponerade rotter vattnas och halls standigt
fuktiga samt tacks med rotduk tills aterfyllning sker. Detta galler &ven om andra
schaktningsmetoder éverenskommits. Aterfylining ska ske med for traden lampligt
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substrat. Vid mer omfattande schakt dar det finns risk att grovre rotter skadas kan ett
vitaliseringsdike kravas.

Tréd ska bevattnas under byggtiden for att undvika torkskador. Detta géller speciellt de
trad som far sina rotsystem reducerade. Omfattningen av bevattningen ska bestammas
under den gemensamma synen.

Viten

Om trad eller annan vegetation pa park- och naturmark pa grund av Bolaget eller nagot
foretag som Bolaget anlitar, skadas, avlagsnas eller dor tidigare an fem ar efter
avslutade arbeten ska Bolagen till Staden utge vite. For détt eller skadat trad utgar vite
enligt Bilaga 7. For “specifika trid” finns dessa utmérkta i bilaga 8, fig 4 dar tva ekar
med skyddsvarde klass 3, vardefullt trad avses (inom inventeringsomrade 6, fig 2.). For
dvriga trad inom inventeringsomraden 4, 5 och 7, fig.2 i Bilaga 8 ska Bolagen vid
Overtradelse utge vite enligt bilaga 7 och galler nér stammens diameter > 10 cm matt 1
m ovan mark i enlighet med bilagan).

For skador som medfor att tradet maste tas bort utgar maximalt vitesbelopp. For skadad
markvegetation inom allmén platsmark utgar vite om 20 000 kr per kvadratmeter.

For de trad som parterna vid den gemensamma synen &r éverens om att falla utgar inget
vite. Om trad dor trots att dokumentation kan uppvisas som visar att foreskrivna
atgarder foljts, utgar inget vite om trad dor.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan.

3.6 Informationsansvar till allméanheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Darutover forbinder sig Bolaget att
informera berdrd allmanhet om sin del i projektet t.ex. vid sarskilt storande arbeten eller
avstangningar.

3.7 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Bolaget bedéma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god
tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréaver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméaktige. Bolaget ska anséka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploateringsomradet och godkéand byggetableringsyta upplaten med polistillstand
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enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmalan om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfér
Exploateringsomradet och den godkéanda byggetableringsytan. Staden kan dven komma
att krava Bolaget pa skadestand.

Exploateringsomradet och den godkanda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt
minst tva meter hogt stangsel.

3.8 Dagvatten

Planforslaget innebar att befintlig bebyggelse bevaras, inga nya byggratter foreslas och
omradets hojdsattning forblir desamma. Eftersom planforslaget i huvudsak innebéar
andrad anvandning av befintlig bebyggelse med bibehallna marknivaer uppfylls inte
kriteriet for nar Stockholms stads atgardsniva ska tillampas. Dagvattenhanteringen ska
dock utvecklas i en hallbar riktning aven dar det inte ar aktuellt att tillampa
atgardsnivan. Dagvattenhanteringen ska utformas enligt planhandlingarna, samt de
atgardsforslag som foreskrivs i framtagen MKB.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhandertagande inom Fastigheten av dagvatten fran
omgivande natur-/parkmark.

3.9 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget ska strava efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for méanniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

o Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hdgst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor aven tillampas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.10 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomradet med utformningen
av allman plats inom Exploateringsomradet har staden, genom dess
stadsbyggnadsnamnd och exploateringsnamnd i samrad med Bolaget och andra
fastighetsagare/ tomtrattshavare inom stadsdelen, uppréttat ett gestaltningsprogram.
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Detta program ska utgora ett for Bolaget och Staden gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom
Exploateringsomradet. Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppférande av
bebyggelse och anlaggningar pa tomtmark liksom de allménna anléaggningarna inom
Exploateringsomradet, verka for att detta program foljs och ha kostnadsansvaret for dess
genomfdrande.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska Overfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.13 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet ”Planeringsstdd for byggnation i anslutning
till allmén platsmark™, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sakerstalla funktionaliteten for stadens
allmanna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behéver ett godkannande
fran staden och bedoms utifran varje enskild plats forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att sa snart som majligt kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att
teckna ett avtal for nedlaggning, drift och underhall m.m

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

| det fall Bolaget Overlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sasom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal, samt de avtal som Staden
och Bolaget ingar som en foljd av detsamma. Om Staden godtar att de nya dgarna
ensamma svarar enligt detta Exploateringsavtal kan Staden, om Bolaget sa begar,
genom skriftliga besked harom befria Bolaget fran sitt atagande att svara solidariskt
med de nya dgarna. Sa kan aven ske om de nya agarna staller sakerhet som Staden
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skaligen kan godta sdsom borgen eller sjalvstandig bankgaranti. Vad som hér stadgas
géller till och med att Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt detta
exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en foljd av
detsamma.

4.2 Viten

Om Bolaget brister i det rétta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Bolaget till
Staden erlagga vite i enlighet med detta avtal.

Bolaget forbinder sig vid vite av 25 000 000 kronor, i penningvérde 2023-02-01, att
senast fem ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt 8 3.3 Kommunala anldggningar.

Med undantag av ovanstaende forbinder Bolaget sig vid vite av 25 000 000 kronor, i
penningvarde 2023-02-01, att senast sju ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha
uppfyllt samtliga ataganden enligt § 3.3 Kommunala anlaggningar inom de omraden
som enligt bilaga 4 har foljande bendmning:

e 1.1 Kajgatan inkl vandplan

e 2.1 Norr om fabriken

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet
intraffar.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. | sadant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra pafdljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheten

Bolaget far inte utan Stadens godkéannande dverlata Exploateringsavtalet pa annan part.

For det fall Bolaget Gverlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan kvarstar Bolagets ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Bolaget ska befrias fran dessa, jamfor punkten 4.1 om Sékerhet ovan.

Bolaget forbinder sig vid vite av 35 000 000 kronor i penningvarde 2023-02-01 att vid
overlatelse av dganderatten till fastigheterna inom Exploateringsomradet tillse att de nya
agarna dvertager samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal
angaende overlatelse infora foljande bestammelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 35 000 000 kronor i penningvérde 2023-02-01, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rérande Gjutméstaren 6 daterat 2023-02-01. Kopia pa
Exploateringsavtalet bifogas avtalet. Koparen ska vid 6verlatelse av aganderatten tillse
att varje efterféljande dgare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom
att denna bestammelse, med i sak oférandrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker
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inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 35 000 000 kronor i
penningvarde 2023-02-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggratten inom Fastigheten. Vid Gverlatelse av sadan fastighet dger Bolaget
ratt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angaende 6verlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om foérdelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omraknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anlaggningar pa allman plats, som utférs av
Bolaget och dverlamnas till Staden, ska upphora att gélla nér godké&nd garantibesiktning
genomforts, i enlighet med Bilaga 2, for respektive anlaggning. De delsummor av vitet
som darvid upphor att gélla ar féljande: 25 000 000 kronor.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2023-06-30 godk&nner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

els kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2023-12-31, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktige senast 2023-12-31 godk&nner forslag till genomforandebeslut
for Gjutmastaren 6, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar aven medvetet om att sakagare
har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* * * * *



14 (15)

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun

genom dess exploateringsnamnd

( )
Bevittnas:

Stockholm den

ForFastighets AB G-
Mastaren
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BILAGOR

Detaljplan antagande

Principer for projektering och produktion

Underbyggda anlaggningar

Huvudtidplan

Principer for utformning av allméan platsmark

Produkter som omfattas av Stockholms stads materialkraindev
Vite vid tréadskada

Trédinventering

LNk~ E
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

| plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga andamalet
inom respektive omrade.

Gransbeteckningar
Grans for planomradet

- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans
+ Administrativ grans

—-— Egenskapsgrans och administrativ grans, kombination av

Anvandning av mark och vatten

Allmé&nna platser
PARK

Transformatorstation

Pumpstation

Handel, dock ej med skrymmande varor.

Handel, dock ej med skrymmande varor, far finnas i kajplanet.

Handel far finnas pa entréplan (vaning i niva med parkeringsyta)
och pa vaning ovan entrévaning. Handel med skrymmande varor
medges inte.

Kontor

Hotell.

Parkering

Besoksanlaggning

Idrotts- och sportanlaggningar.

Besdksanlaggning far finnas pa entréplan (vaning i nivad med
parkeringsyta) och pa vaning ovan och under entréplan.

Verksamheter, dock ej handel med skrymmande varor.

Verksamheter, dock ej handel med skrymmande varor, far
finnas pa nedersta vaningsplanet.
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Vattenomraden

Oppet vattenomrade

Vattenomrade dar bryggor och flytbryggor fér rekreation far
finnas. Byggnader for rekreation medges till en stérsta
byggnadsarea av 70 kvm. Stérsta sammanlagda area fér
bryggor &r 500 kvm.

Vattenomrade dar bryggor och flytbryggor for rekreation far

finnas. Stérsta sammanlagda area fér bryggor ar 1200 kvm.

Mélteriet . Bryggerihuset
Silon
Hdogdelen
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Principskiss A:

Hogdelens fasad mot sydvast - principiell utformning och fonstersattning.
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Principskiss B:
Hogdelens fasad mot nordost - principiell utformning och fénstersattning.
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Principskiss C:
Bryggerihusets, Silons och Malteriets fasader mot nordost/Ballstaviken - principiell
utformning och fonstersattning.

Mélteriet
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: Hogdelen i )
H .. Nytt entréparti
TE= Tapphallen Légdelen
—h
O 0 ES 8EES EHE H
00| b ﬁ Con ecsu T —
7 /(;V/

Principskiss D:
Malteriets, H6gdelens och Tapphallens fasader mot nordvast - principiell utformning
och fénstersattning samt placering och utformning av entréparti.

Maélteriet
Hogdelen
Lagdelen Tapphallen
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Principskiss E:

Tapphallens, Hégdelens, Bryggerihusets och Silons fasader mot sydost - principiell
utformning och fénstersattning samt placering och utformning av entréparti.

lllustration upphavande av strandskydd

[\ \ \ \ \] Strandskydd upphavs inom skrafferat omrade,
illustration ej skalriktig.

ILLUSTRATIONER

——————————— lllustrationslinje
ilustration [llustrationstext

Kvartersmarkens anordnande

Utnyttjandegrad
e1:000 Storsta tillatna bruttoarea for handelsandamal.
e2:000 Stérsta tillatna bruttoarea fér hotell.
e3:000 Storsta tillatna bruttoarea for verksamheter.

Begransning av markens utnyttjande
Byggnad far inte uppféras. Skarmtak medges.
Marken far byggas under med kérbart bjalklag.

Ho6jd pa byggnader och takvinkel
Hogsta totalhsjd i meter 6ver nollplanet.
Hogsta nockhojd i meter éver nollplanet.

Hogsta byggnadshéjd i meter.

Solceller medges utéver angiven héjdbestammelse, dock ej pa Tapphallen.

Utformning
f1 Entréer till Tapphallen ska anordnas i enlighet med principskiss D och E.
Entrépartier ska tydligt urskiljas i fasad och utféras i avvikande material.
f2 Minst tva entréer i avvikande material och karaktar ska anordnas mot
sydvast.

Markens anordnande

n1 Vegetationens karaktar och omfattning ska i huvudsak bevaras.
Markens hoéjd far ej andras och marken far ej hardgoéras.
n2 Allé. Befintliga trad far endast fallas om det finns risk fér spridning av

epidemisk tradsjukdom eller om det utgér en fara fér person eller
egendom. Trad ska ersattas med nytt av samma slag.

Utover angiven byggréatt far dagvattenanordningar och dagvattenmagasin anlaggas.

Minst 2300 kvm kvartersmark ska vara infiltrerbar fér omhandertagande av dagvatten i
skelettjordar eller underjordiska magasin. Dar mark ar férorenad far dagvatten inte
infiltreras till grundvattnet innan markféroreningar har avhjalpts.

stangsel
|9—-—e—-—e| Stangsel far inte uppféras.

Skydd av kulturvarden

q1 Kontorshusets befintliga tegelfasader, horisontella fénsterband och
triangulara bursprak ska bevaras.

g2 Tapphallens valvda tak och gavelfasadernas fénster ska bevaras.
Haltagningar far géras i enlighet med varsamhetsbestammelse k8.

a3 Hogdelens befintliga tegelfasader ska bevaras. Haltagningar far géras i
enlighet med varsamhetsbestammelse k1.

g4 Bryggerihusets befintliga tegelfasader ska bevaras. Haltagningar far
goras i enlighet med varsamhetsbestdmmelse k2.

a5 Silons rérvolymer i hérn ska bevaras. Haltagningar far géras i enlighet
med varsamhetsbestdmmelse k6.

g6 Malteriets plana betongvaggar som stracker sig langs hela byggnadens
hojd ska bevaras intakta.

q7 Gangbrons uppglasade uttryck ska bevaras.

a8 Befintliga tegelfasader mot sydost med horisontella fénsterband ska
bevaras.

q9 Kontorshusets entréplats med en smastensbekladd fontan och
fyra cirkulara planteringar ska bibehallas till utformning och material.

q10 Kontorshusets betongterrasser, planteringsanlaggningar och trappor

ska bibehallas till utformning och material.

Rivningsférbud

r1 Byggnaden far inte rivas
r2 Byggnaden far inte rivas, dock far enstaka takbjalklag och byggnads-
delar inomhus rivas, erséattas, laggas till och anpassas.
r3 Byggnadsdel far inte rivas.
Varsamhet
k1 Nya enskilda fénster pa Hogdelen ska utga fran befintliga fénsters

breddmatt samt placering pa och i fasad enligt principskiss B. Nya
fénsterpartier ska vara tydligt inramade av fasadmur och utféras
sammanhangande enligt principskiss A och B. Nya fénster och
haltagningar i gavel mot norr ska utféras enligt principskiss D.

Nya fénster ska utféras i mérk, matt plat och vara inskjutna i fasad.
Kajplanets fasad mot Ballstaviken far utgéras av max 50% glas.

k2 Bryggerihusets karaktar med ett stort sammangangande glasparti och i
ovrigt slutna tegelfasader synliga fran Ballastaviken ska véarnas vid
andringar. Tegelfasader och de tre skorstenarna i svart plat med
betongfundament ska bibehallas till sin utformning. Haltagning far
goras i fasaden enligt principskiss C och E. Nya fénster mot Kajstraket
ovan vaning tre ska utféras i samma storlek som befintliga fonster. Nya
fonster ska utféras i mérk, matt plat utan spréjs och vara inskjutna i fasad
Nya entré- och fonsterpartier i entréplanet mot kajstraket ska vara tydligt
inramade av fasadmur.

k3 Malteriets vertikala karaktar, slutna betongfasader och fargsattning
ska varnas vid andringar. Haltagning i krékta vaggpartier far géras
enligt principskiss C och D.

k4 Pa Malteriets byggnadsdel mot kajstraket far fasader ersattas och hal-
tagningar goéras enligt principskiss D.

k5 | Kontorshuset far haltagningar for fonster och dérrar géras i vaningsplan
som ansluter till markniva.

k6 | Silon far hégst 3 silorér i ytterkant ersattas och haltagningar géras
enligt principskiss C.

k7 Pa Laboratoriet far haltagningar for dérrar och fonster géras pa gavel
mot nordost och i vaningsplan som ansluter till markniva enligt princip-
skiss B och E.

k8 Haltagningar far géras i fasad mot nordvast enligt principskiss D.

Takpabyggnader for tekniska installationer far utféras, dock ej pa Tapphallen. Tak-
pabyggnader ska vara indragna fran byggnads ytterfasad minst 3 meter.

Skydd mot stérning
Lagsta tillatna niva fardigt golv ar +2,7 meter éver nollplanet.
Byggnadskonstruktioner ska utféras vattentata under nivan +2,7 meter éver nollplanet.

Ventilationséppningar, dérrar, fonster och garageinfarter far inte
placeras under +2,7 meter éver nollplanet.

Administrativa bestammelser
Andrad lovplikt
Marklov kravs fér fallning av trdd inom omrade markerat med n2.

Mark- och grundvattenféroreningar samt féroreningar i bevarade byggnadsdelar ska
vara avhjalpta och/eller skyddsatgéarder ha vidtagits sa att mark och byggnader

blir lampliga fér avsett &ndamal innan startbesked fér nybyggnad, ombyggnad eller
tillbyggnad ges. Etappvis utbyggnad och darmed sanering tillats. Platsspecifika rikt-
varden for tungmetaller, polycykliska aromatiska kolvaten och klorerade kolvaten
utgér matbara atgardsmal.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u Marken ska vara tillganglig fér allménnyttiga underjordiska ledningar.

X Marken ska vara tillganglig fér allmén gang- och cykeltrafik.

z Marken ska vara tillganglig fér allmannyttig fordonstrafik.
Strandskydd

a1l Strandskydd upphavs enligt 4 kap 17§ PBL, se fortydligande illustration

avseende upphévande av strandskydd.

Genomférandetid

a2 Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan fér fastigheten

Gjutmastaren 6
i stadsdelen Ulvsunda industriomrade i Stockholm

Stockholms stadsbyggnadskontor
Planavdelningen

2022-11-11
Karin Norlander Tua Sandberg
planchef stadsplanerare

Godkand av SBN
Antagen av
Laga kraft

Dp 2018-06893-54
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Principer for projektering och produktion
da markagare anlagger allman platsmark

Denna bilaga anger principerna for innehallet i detaljprojektering
och samordning vid anldggande av allméan platsmark, samt for
hur samordningen med staden ska ga till. Samtliga handlingar ska
tas fram i samrad med stadens arbetsgrupp i enlighet med stadens
krav. Stadens arbetsgrupp skall kallas till projekteringsmoten
som markagarens konsulter genomfor.

Detaljprojektering for allman platsmark

Syftet med detaljprojektering &r att utveckla systemhandlingen
for att ta fram en komplett bygghandling sa att projektet kan ge-
nomforas. Beakta det som tagits upp i DP t.ex. planbeskrivning
eller Gestaltningsprogram/ Kvalitetsprogram. | detaljprojekte-
ringen kan det behdvas kartering eller inmatning av befintliga an-
laggningar och byggnader. Kartering ar insamling av data som
ska ligga till grund for framstalining av ritningar. Mark&gare an-
svarar for att erforderliga avtal tecknas med ledningsdagarna och
andra berdrda. Mark&agaren genomfor detaljprojektering i samar-
bete med exploateringskontoret, trafikkontoret och stadsdelsfor-
valtningen och tar fram bygghandling. Markégaren atar sig att an-
lita Trafikkontorets belysnings- och signalexperter rérande det
projekteringsarbete inom omradet, som kravs for dessa system-
funktioner. Detaljprojekteringen ska I6pande stimmas av med
stadens arbetsgrupp. Exploateringskontorets byggprojektledare
samordnar detta, saval inom forvaltningen som med andra for-
valtningar. En tidplan med leveranstider ska tas fram gemensamt.

Styrdokument

Stadens styrdokument ska féljas. Det ar mark&garens ansvar att
se till att markagarens konsulter dels foljer de av stadens styrdo-
kument som &r relevanta for uppdraget, dels att se till att konsul-

terna har tillgang till dessa styrdokument.

Exempel pa stadens styrdokument.



) Stockholms Exploateringskontoret 2(4)
stad

(3]

Vision 2040

Oversiktsplanen

Miljoprogrammet

Stockholm - en stad for alla

Den grona promenadstaden
Framkomlighetsstrategin

Teknisk handbok

Vaxtbaddar i Stockholms stad — en handbok

Teknisk handbok ska féljas, den innehaller regler och riktlinjer
for byggandet av allmén platsmark. Eventuella avsteg maste god-
kannas av stadens arbetsgrupp, och skriftligt redovisas vid
granskning av handlingarna.

Handboken finns pa https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-
och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byg-
gande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/

Leverans av handlingar
Granskningshandling

Ritningar
e Projektberoende men vanligtvis forekommer ritningar
inom kategorierna trafik, landskap och belysning.
e Dessutom kan det vara ritningar for geoteknik,
konstruktion och/eller ledningsférlaggande.
Typritningar fran Teknisk Handbok

Ovriga handlingar
Informationshandlingar for att fortydliga ovanstaende handlingar.
Exempel:

e Ledningssamordningsritningar

e Rapport Geoteknik

1. Mote infor granskning av handlingar
Handlingar presenteras for stadens granskningsgrupp pa ett méte
fore sjélva granskningen.


https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byggande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/
https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byggande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/
https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byggande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/
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2. Granskning av handlingar

Granskningsgruppen ska aviseras 3 veckor innan utskick av
granskningshandlingar. Granskningsperioden ar 3 veckor.
Samtliga synpunkter sammanstélls av markéagaren enligt stadens
anvisningar och delges alla granskande fore granskningsmotet.

3. Granskningsmote

Granskningsgruppen kallas till mote dar granskningssynpunkter
tas upp. Ett slutligt granskningsprotokoll sammanstélls av marka-
garen enligt stadens anvisningar.

4. Leverans av handlingar

Handlingarna revideras efter granskningssynpunkter och sénds
till exploateringskontoret for godkannande. Godkande handlingar
dateras av mark&agaren och Gversands till exploateringskontoret.

Samordning med staden vid entreprenadskede

Moten under produktion halls for att stimma av tid, kvalitet och
ekonomi samt 6vriga krav. Exploateringskontorets byggprojekt-
ledare alt. Kontrollant deltar.

LOpande PM hantering

Vid avsteg fran bygghandling ska staden tillfragas och andringen
godkannas.

Overlamning drift

1. Syn innan entreprenadbesiktning

Parter: Markagare och staden

Stadens kontrollant haller i synen

Brister dokumenteras och atgardas.

Kvarstaende atgarder tas till entreprenadbesiktning

2. Entreprenadbesiktning

Parter: Markagare och markégarens entreprenor

Entreprendrens arbete ska besiktigas. Staden och dess kontrollant
ska bjudas in att delta. Mark&gare/mark&garens besiktningsman
kallar till entreprenadbesiktning. Kvarstaende fel och brister ska
atgardas. Underlag till relationshandlingar 6verlamnas fran



i%f; Stockholms Exploateringskontoret 44
¥ stad

entreprendr till marké&gare. Markdagaren tillser att projekterande
konsult tar fram relationshandlingar.

3. Overtagandesyn — dverlamnande av driftsansvar

Parter: Markagare och staden

Alla fel och brister ska vara atgéardade

Staden (exploateringskontoret, trafikkontoret, stadsdelsforvalt-
ningen) och dess kontrollant ska i god tid kallas till syn. Fardig-
stéllda relationshandlingar ska dverlamnas i arkivbesténdig plast-
film samt digitalt enligt stadens anvisningar. Mellan markagaren
och staden borjar garantitiden att I10pa vid godké&nd évertagande-
syn. Under garantitiden ar markagaren ansvarig for underhallet.

Garantibesiktning

Parter: Markagaren och staden

Fore garantitidens utgang gors en garantibesiktning, om inte par-
terna har 6verenskommit om nagot annat. Markagaren kallar sta-
den till garantibesiktning.

Arbetsgrupp fran staden
Nedan angivna funktioner bor normalt sett inga i en arbetsgrupp
fran staden:
e Projektledare med dvergripande ansvar och avtalsfragor,
exploateringskontoret
e Byggprojektledare, samordnar allméan platsmark, exploa-
teringskontoret
e Landskapsarkitekt, exploateringskontoret
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- Av befintliga konstruktioner underbyggda delar, ungefarliga
lagen, kulvertar (A), paldack (B) och stérre trummor (C)
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Staden
Detaljprojektering

Upphandling Entreprenader

Genomférande Kontorsparken och Norrbyskogen

Genomférande Fornminnesparken

Genomférande GC-vég Bryggerivégen

Genomférande z-omrade (Sker enligt behov och i samordning med projekt Béllsta Hamn)

S:t Erik Markutveckling

Byggnation av idrottscentrum

Rivning hus 21, 22 och del av 23, markarbeten pa arbetsgateniva/dagvatten- och skyfallsldsningar fér berérda ytor (2.1)

Ledningsarbeten och markarbeten sédra fasaden, marksanering, GC-vag (2.2, 1.2 och 1,3, del av 1.1)

Rivning av kajgatan, renovering, upprustning, tatskikt med mera (del av 1.1)

Markarbeten norra fasaden, inklusive dagvattenatgarder, finplanering och 6ppning av norra straket (2.1)
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Principer for utformning av allman plats-
mark

Denna bilaga anger principerna for innehallet i gestaltnings/kvali-
tetsprogram och systemhandling for allmén platsmark, samt for
hur samordningen med staden ska ga till.

Samtliga handlingar ska tas fram i samrad med stadens arbets-
grupp i enlighet med stadens krav. Stadens arbetsgrupp skall kal-
las till projekteringsmoten som markagarens konsulter genomfor.

Gestaltnings-/kvalitetsprogram for allman platsmark

Gestaltning-/kvalitetsprogrammet ska utga ifran, och redovisa en
analys av platsens forutséttningar, saval estetiska som tekniska.
Alla framtagna utredningar analyseras utifran den allmanna plats-
markens krav och behov.

En vision om omradets framtida upplevelsevérden ska formule-
ras. Darefter redovisas funktioner for att uppna de véarden som
formulerats i visionen. Slutligen tas ett forslag pa utformning
fram utifran de foreslagna funktionerna. Processen ska félja ste-
gen Analys — Vision — Funktion — Forslag och ska redovisas i det
slutgiltiga dokumentet. Gestaltnings/kvalitetsprogrammet for all-
man platsmark ska kunna bildggas detaljplanehandlingarna till
plansamradet.

Gestaltnings-/kvalitetsprogrammet ska bland annat innehalla:

e Overgripande gestaltning och funktioner sdsom lek, vis-

telse, kommunikation osv

e Trafik, sasom trafikslag, angoring, leveranser osv.
Funktioner pa kvartersmark som paverkar allman plats
mark sasom garageinfarter, sophantering osv.
Oversiktlig héjdsattning
Oversiktligt ledningsnat
Oversiktlig hantering av dagvatten
Principer for belysning

Gestaltning-/kvalitetsprogrammet ska granskas och godkannas av
staden.
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Systemhandling for allmén platsmark

Denna del ska tillampas i de fall dd markagaren enligt foravtalet
ska ta fram systemhandling for allmén platsmark.

Systemhandlingen ska utga ifran gestaltnings/kvalitetsprogram-
met for allman platsmark som tagits fram under detaljplanearbe-
tet, samt de synpunkter som framkommit i plansamradet.

Systemhandlingen ligger sedan till grund for detaljplan och de-
taljprojektering.

Markdagaren ansvarar for att erforderliga avtal tecknas med led-
ningségarna och andra berérda. Markagaren genomfor system-
handlingsprojekteringen i samarbete med exploateringskontoret,
trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen. Markégaren atar sig att
anlita Trafikkontorets belysnings- och signalexperter rérande det
projekteringsarbete inom omradet, som kréavs for dessa system-
funktioner. Systemhandlingsprojekteringen ska l6pande stammas
av med stadens arbetsgrupp. Exploateringskontorets byggprojekt-
ledare samordnar detta, saval inom forvaltningen som med andra
forvaltningar. En tidplan med leveranstider ska tas fram gemen-
samt.

Systemhandlingen for allméan platsmark ska redovisas med pla-
ner, sektioner, detaljer, konstruktionsritningar i erforderlig om-
fattning samt en teknisk beskrivning enligt AMA Anlaggning.

Oversiktsritning
Av oversiktsritningen ska hela det berérda omradet framga, rit-
ningsindelning, ny och befintlig bebyggelse etc.

Teknisk beskrivning enl. AMA Anlaggning

En teknisk beskrivning enligt AMA Anlaggning skall tas fram.
Utover detta ska ett PM for varje teknikslag tas fram dar tekniska
I6sningar, forutsattningar och avvagningar redovisas.

Miljo
En miljéteknisk markundersokning skall tas fram.

Ritningar

Av samtliga planritningar ska arbetsomradesgréans, fastighets-
granser, konnektionslinjer och ny bebyggelse framga. Som bak-
grund skall baskarta/grundkarta med befintliga byggnader anvén-
das.
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Hojd och mattsattningsplan
e V&g-mitt med mattsattning var 10:e meter
e Breddmatt for gatans olika bestandsdelar
e Horisontalradiematt i korsningar och svangar
e Dagvattenbrunnar

Markplaneringsplan
o Ytskikt
Gatutrad, vaxtbaddar, skelettjord
Markhojder
Fundament
Dagvattenbrunnar
Kantstdd (inklusive typ och hojd)
Murar
Slanter

Planteringsplan och utrustningsplan
e Aurter, storlekar och cc-avstand.
e Utrustningar med fabrikat och sékerhetsavstand pa lekut-
rustning

Detaljritningar
e Redovisas i erforderlig omfattning

Typ- och normalsektioner
e Redovisas i erforderlig omfattning

Profilritningar
e Gator
e GC-banor
e Nyckelpunkter som ex. gatuanslutningar och dagvatten-
brunnar ska mérkas ut, liksom avsnittens langslutningar
och vertikalradier.

Trafikanordningsplan
e Foreslagen skyltning och malning; stolpplaceringar, vag-
marken, vag-malning med matt etc.

Belysningsplan
e Armaturforteckning
e Lé&ge for befintlig och ny belysning
e Befintlig och ny kabel
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Ledningssamordningsplan
e Samtliga ledningar samredovisas inkl. ny dagvattenlds-
ning

VA-ritningar
e | erforderlig omfattning

Konstbyggnad
e Konstruktionsritningar i erforderlig omfattning
o Befintliga konstruktioner som skall tas dver av staden el-
ler som ligger under mark som skall tas 6ver staden skall
redovisas med ritning och i PM for konstruktioner.

Geoteknik
e Redovisas i erforderlig omfattning

Granskning Systemhandling

1. Mote infér granskning av systemhandling
Markagaren kallar till mote dér systemhandlingen presenteras
for stadens granskningsgrupp infor sjalva granskningen.

2. Granskning av systemhandlingar
Marké&garen ska avisera staden 3 veckor innan utskick av
granskningshandlingar samt boka granskningsmote. Gransk-
ningsperiod ar 3 veckor. Samtliga synpunkter sammanstalls
och delges alla granskande fore granskningsmotet.

3. Granskningsmote
Ett slutligt granskningsprotokoll sammanstélls.

Darefter revideras systemhandlingen utifran granskningspro-
tokollet. Efter revidering skall konsulterna i granskningspro-
tokollet ange att revideringen genomforts. Déarefter levereras
systemhandlingen till stadens arbetsgrupp.

4. Leverans av ritningsunderlag till detaljplan
Hojder, gatubredder, underlag for granser allmén plats mm
ska levereras till Stadsbyggnadskontoret.

For belysning kommer staden anvisa konsulter for att ta fram pro-
gram/system/arbetshandlingar. Under byggnation ska belys-
ningen byggas av staden godkand el-entreprendr.
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Styrdokument

Stadens styrdokument ska foljas. Det &r marké&garens ansvar att
se till att markdagarens konsulter dels foljer de av stadens styrdo-
kument som dr relevanta for uppdraget, dels att se till att konsul-
terna har tillgang till dessa styrdokument.

Exempel pa stadens styrdokument.

Vision 2040

Oversiktsplanen

Miljoprogrammet

Stockholm - en stad for alla

Den grona promenadstaden
Framkomlighetsstrategin

Teknisk handbok

Vaxtbaddar i Stockholms stad — en handbok

Teknisk handbok ska féljas, den innehaller regler och riktlinjer
for byggandet av allmén platsmark. Eventuella avsteg maste god-
kannas av stadens arbetsgrupp, och skriftligt redovisas vid
granskning av handlingarna.

Handboken finns pa https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-
och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byg-
gande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/

Arbetsgrupp fran Staden

o projektledare med Gvergripande ansvar och avtalsfragor,
exploateringskontoret

e Dbyggprojektledare, samordnar allman platsmark, exploate-
ringskontoret

e landskapsarkitekt, exploateringskontoret

e trafikplanerare trafikkontoret, samordnar fragor med 6v-
riga experter

e konstbyggnadsteknik, trafikkontoret

e stadsplanerare, stadsbyggnadskontoret


https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byggande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/
https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byggande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/
https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-gatuarbeten/teknisk-handbok-for-byggande-drift-och-underhall-pa-offentlig-mark/
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Uppréttad av Johanna Pierre
Faststalld av Anders Johnson

Produkter som omfattas av Stockholms stads materialkrav inom
anlaggning pa allman platsmark

Denna lista &r en gransdragningslista 6ver vilka produktgrupper som ska, respektive inte behdver
kontrolleras och dokumenteras i Byggvarubeddmningen

Produkter som ska kontrolleras

Typ av produkt

Exempel/fortydligande

Kemikalier — som byggs in

Alla kemiska produkter som byggs in i anldggningen kontrolleras och dokumenteras i
Byggvarubedémningen. Exempel pa inbyggda kemikalier: fogmassa, asfalt, cement,
betong, injektering, rostskyddsfarg, traskyddsmedel, lim och farg

Kemikalier —
forbrukningsvaror

Alla kemiska produkter som anvands ska kontrolleras och dokumenteras i
Byggvarubedémningen. Exempel pa kemiska forbrukningsvaror: formolja, branslen,
markeringsspray, sprangamnen, motorolja och rengéringsmedel.

Fasta sakvaror

Parkbénkar, sopkorgar etc.

Betongprodukter

Prefabkonstruktioner, fundament etc.

Metallprodukter

Armeringsstal, staket, racken, produkter i gjutjarn, forzinkade produkter etc.

Bygg- och anlédggningsvaror

Isolering, skivor, tak- och fasadmaterial, ytskikt, tatskikt, geotextil etc.

Trafikljus och skyltar*

Observera att styrning av dessa gar som tekniskt avancerad installation och ej behover
beddmas. Sjalva skylten, stolpen, fundament och enklare elektronik ska dokumenteras

Installationsprodukter av
betydande mangd och mindre
tekniskt avancerade*

Ror och rordelar etc.

Brunnar, brunnslock, galler etc.

Elledningar, kanalisation och kabel etc.

Belysningsarmaturer (exKl. ljuskalla)

Observera att flera olika rérdelar i samma material bor hanteras som en bedémning.

Utrustning for lek- och
idrottsplatser

Kléatterstallningar, lekhus, gungor, konstgréas, gummiasfalt, fallskyddsplattor etc.

*Belysningsprodukter som projekteras av Trafikkontoret samt rér och ledning som projekteras av ledningsagare utgar.

Bilaga 6
2020-12-10




Produkter som inte behdver kontrolleras

Typ av produkt Exempel/fortydligande
Vaéxter Tréd, buskar etc.
Massor jord, grus, sand och liknande

Sma produkter

Skruv, spik, slangklammor, sma fasten, sakringar etc.

Fasta varor som inte blir en del
av slutprodukten

Stallningar, presenningar etc. Observera att forzinkat stal i kontakt med rinnande
vatten ska undvikas dven i tillfalliga konstruktioner.

Ljuskéllor

Sjalva lampan som sitter i armaturen

Sten

Observera sociala krav i AF for inkop av etiskt hallbar leverantor. Sten kan dven
krava kemikalier for underhall, som i sa fall ska kontrolleras.

Installationsprodukter av
mindre mangd eller som &r
mycket tekniskt avancerade

Spjéll, ventiler, pumpar etc.
Elektronisk styrutrustning, undercentraler, styrsystem etc.
Rulltrappor och hissar

Version Datum

Kommentar/férandring Ansvarig

2.0 2020-12-10

Andra version Anders Johnson




Vite vid trddskada (trdd >10 cm i diameter 1,3 m dver mark)

Basinfo

Art

samtliga tradinom invent

Id.nr.

Tot. vitesbelopp

100000

Sek

ringsomradena 4,6 och7

Vitesberakning fér grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp |[Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 500 0
Gren g 5-10 cm 10,0%|= 10000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 20000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning fér stamkador

Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 1000 0
10-200 cm?2 skadad bark. 5%]|= 5000 0
200-400 cm2 skadad bark. 40%|= 40000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 100000 0

I
Skada pd stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2%|= 2000 0
10-200 cm?2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 15000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 50000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 100000 0
| | 0| Skr

Vitesberakning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp |[Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 10000 0
Rot g >10 cm 20,0%|= 20000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid trddskada (trad >30cm i diameter 1,3 m 6ver mark)

Basinfo

Art

Samtliga trad inom inventeringsomraden5, 6 och 7

Id.nr.

Tot. vitesbelopp

300000

Sek

Vitesberakning fér grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp |[Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 1500 0
Gren g 5-10 cm 10,0%|= 30000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 60000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning fér stamkador

Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 3000 0
10-200 cm?2 skadad bark. 5%]|= 15000 0
200-400 cm2 skadad bark. 40%|= 120000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 300000 0

I
Skada pd stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2%|= 6000 0
10-200 cm?2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 45000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 150000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 300000 0
| | 0| Skr

Vitesberakning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp |[Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 1500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 30000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 60000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid trddskada (trad >50 cm i diameter 1,3 m 6ver mark)

Basinfo

Art

samtliga trad inom inventeringsoradena 4, 6 och 7

Id.nr.

Tot. vitesbelopp

500000

Sek

Vitesberakning fér grenskador Skadeanmalan

|Antal

skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp |[Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 2500 0
Gren g 5-10 cm 10,0%|= 50000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 100000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning fér stamkador

Antal

skador
Skada pa stam, endast barkskada % av vitesbelopp [Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 5000 0
10-200 cm?2 skadad bark. 5%]|= 25000 0
200-400 cm2 skadad bark. 40%|= 200000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 500000 0

I
Skada pd stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2%|= 10000 0
10-200 cm?2 skadad bark, skadad ved. 15%|= 75000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 250000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 500000 0
| | 0| Skr

Vitesberakning for rotskador

|Antal

skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp |[Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 2500 0
Rot @ 5-10 cm 10,0%|= 50000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 100000 0

0|Skr
[Vitesbelopp: 0 Sek |




Vite vid trddskada (trad >80 cm i diameter 1,3 m 6éver mark)

Basinfo

Art

samtliga trad inom inventeringsomradena 4, 6 och 7

Id.nr.

Tot. vitesbelopp

1000000

Sek

Vitesberakning fér grenskador Skadeanmalan
|Antal
skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp |[Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 5000 0
Gren g 5-10 cm 10,0%|= 100000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 200000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0| Skr
Vitesberdkning for stamkador
|Antal
skador
Skada p& stam, endast barkskada % av vitesbhelopp |[Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1%]|= 10000 1] 10000
10-200 cm?2 skadad bark. 5%|= 50000 0
200-400 cm2 skadad bark. 40%|= 400000 0
>400 cm2 skadad bark. 100%|= 1000000 0
I
Skada pé stam, bark- och vedskada
1-10 cm2 skadad bark, skadad ved. 2%|= 20000 0
10-200 cm?2 skadad bark, skadad ved. 15%(= 150000 0
200-400 cm2 skadad bark, skadad ved. 50%|= 500000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad ved. 100%|= 1000000 0
| | 10000] Skr
Vitesberdkning for rotskador
Antal
skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp |[Sek rotter
Rot @ 3-5 cm 0,5%|= 5000 0
Rot g 5-10 cm 10,0%|= 100000 0
Rot g >10 cm 20,0%|= 200000 0
0|Skr
[Vitesbelopp: 10000 Sek




Vite vid trddskada for specifika utpekade trad

Basinfo
Art Ek inom inventeringsomrade 6.

Id.nr.

Tot. vitesbd 2000000|Sek

Vitesberdkning fér grenskador Skadeanmalan
|Antal
skadade
Skadade grenar % av vitesbelopp Sek grenar Summa
Gren g 3-5cm 0,5%|= 10000 0
Gren g 5-10 cm 10,0%|= 200000 0
Gren g >10 cm 20,0%|= 400000 0
Vid skada >30% av alla grenar > g 5 cm utfaller fullt vite. 0
Vitesberdkning foér stamkador
Antal
skador
Skada pa stam, endast barkska{% av vitesbelopp  |Sek pa stam
1-10 cm2 skadad bark. 1,00%|= 20000 0
10-200 cm2 skadad bark. 5%|= 100000 0
200-400 cm?2 skadad bark. 40%|= 800000 0
>400 cm?2 skadad bark. 100%|= 2000000 0
I I
Skada pa stam, bark- och vedskada
0-10 cm2 skadad bark, skadad ve 2%|= 40000 0
10-200 cm2 skadad bark, skadad 15%|= 300000 0
200-400 cm?2 skadad bark, skada 50%|= 1000000 0
>400 cm2 skadad bark, skadad v4 100%|= 2000000 0
| | 0[Skr
Vitesberadkning fér rotskador
|Antal
skadade
Skadade rotter % av vitesbelopp Sek rotter
Rot g 3-5 cm 0,5%|= 10000 0
Rot g 5-10 cm 10,0%|= 200000 0
Rot @ >10 cm 20,0%|= 400000 0
| 0|Skr
[Vitesbelog 0 Sek |




Bilaga 6

Naturvardesinventering (NV1) - Balista Hamn

D Inventerat omrade
Naturvardesklass

Hogt naturvarde - naturvardesklass 2
Patagligt naturvarde - naturvirdesklass 3
Visst naturvarde - naturvardeskiass 4

Onofoto 0.25, Inspire-skikt

Figur 2. Karta dver naturvardesobjekt inom inventeringsomradet.



04. Park med adellovtrad
Namw &rdonkinss Hogn nannvarde - naruw tirdeskies 2

Natry pegrupp Pk och radgtrd
Nawryp Perk

Skyddssams Ingen

Skvddads amor Ingan kind Rirckoms:
Imvarnarare Aira Phigren
Omradesbeskrivning

Nyckeblotopetatus: Upptytior af kvaltatsiray pd nyckeibiotop oller NVO
Natura 2000 Naturtyp: ickn Naturanaturtyp

Adodavskog av al | strancikant. Tre gamia almar {60, 65 respoktive 75 cm | damator) och femn nista amar
(55.55.50 d.)ma‘ anmamr) vieor | omeddat. a gamia alar mod L finng | <, En al
& myfigen roft och rid A kvistade. Nagra knic vixor | omriddat. En

yrwokochmynqnionn

Kontinutet: Bograncad trackontiestot (<100 &)
Bestinddider: 70100

Maridultighet: Frisk

Plvorkan/MNaterighet: Higt

Bedomningsgrunder SIS

Moty 10r vilrdebedimning naturvirde
Omvidat baddms protminirt ha o pdtagiigt artvarde, i det borda finnas tier réaiistace artor knutna til alm har, och pdtagiigt
biotopirda.

W on argod pd naturvirde ollor har en
Peskraftig 1orokomst.
IW' aror
Hotado artar: F atmant hotade arter, gstagel och ask.
mmm:mmm g aber andra omriden av samma biotop | regionan oller | Svaniga.
W&w:
- Flora mad positiv tor A finns nirvarande. Enstaka biotopkvaltotor

mmmmlmmﬁumwmﬂ\llmm
Sadsynthat ach hot: Fitokomet av biotop som A7 regiona aiisymt.

Ekologiskt viktiga strukturer

Srukuryp Seknr Nyckalolament Fr wr o Diamerar
Verdotulia wsd Nasan ganmal kibbal  Sockalildning, hairad mum 60 cm
Vardaiaia wd Gammal dm Solapenorad . yBom
Virdoilla wd Gammal dm Solaponarad T 8%om
Verdondia d Gammal dm Solapcnarad T - om
Verdotulia vad Garmal bbal m”:&m"‘w b S
Vardaidia md Namngammelaim  Solaponarad e 4050cm
Redinuds amar

An Forakom=z  Indkarowsrde  Rodisokmogod Raforons Kommurear

Skogaalm (L gt Fara Vax [T Mina Pitigran



Namwr &rcoskinss Pasaglign ransvitrda - ransvirdoskizss 3

Nawry psgrupp Borsal skog

Nawryp Liviradanka skogsbryn

Skyddssess Ingan

Skvddade anor Ingeo kind Prokoms

Ivomsrare Ara Pihigren

Omréadesbeskrivning

Nyckebiotopetatus: Lpptytior of pd ny ollor NVO

Natura 2000 Naturtyp: ickn Naturanaturtyp

Omridat uigars av Acalivskog mod akar, alm och 1nn. En grov, 80 vilxar Adet. E
v *gmmmmnNommuu\o:ummmg:;agmm'a:i o o:'su.u adc
aven ung nornocnnlml:nnurhﬁn finng mt | omriidet. SiAn, hagiorn och nypon viter | o nordbryn.
ar dotvis p g 0ch SITADIGE

WWM(de

Bestinddider: 70-100
Markiuktighet: Toer

Bedomningsgrunder SIS
Moty 18r vilrdebeddemning naturvirde

Omridat boddms prolminart ha of ptagice artvairde, od dot finns

Diotopwitrda

Baddmningsgrunder 10r artviirde:
Naturvirdsartar: naturvi

A %

knutna ik akarna, och visst

Ivskrattig
Radistade artar:

Artrikpdom: Omeddot & arrikara an dot

10 on ar god P4 naturvirde eflar har on

Enstaka aner 10 A -mrmum-tn.mmnngum

Hotadk artor: Forakomster av | regionan almant 16 hotade artar, 400l och ask.
g alor andra omrd :vwnmnmt:pimdhlm

oy Loatis Dot

wmmm

som kan

A G nir man minga av do

yoaina 150
mmmlmwmmw

Sadsynthat ook hot: Wummsomm

Ekologiskt viktiga strukturer

Sruluryp Srakmur Nyckalalament Fraw o Diamerar
Vardotudia rtd Gammal ok Vidkeorig e 80om
Virdoiolla bushar Hagrormar Garmmal 45 om
Verdotulla 1ad Naman gammal ok Hefid mulm Besin @m0 om
Verdotdia mad Nitsman gammal ok Vidkeorig e %oom
Boynmijo Bryn

. N ——
An Ferokoms:  Indkarorvards  Rodisekaegari Rafarans Hommanar

Shogaaim (L gun) Vs A et ) Aira Fitigran

Chwiga rasurwrdsanar

. Forak e " bansgp R =

[T DT — Vim e Aira Fihgren



07. Sélg

Naww &rconkiass Ve neurvirdo - newrvirdoskiens 4

Nanry pagnupe Boroal shog
Nawryp Trvialiovskog

Styddwuns  Ingen

Skddads anar Ingan kang Rrakoms

Invamcrare Ana Pitigren
Omradesbeskrivning

Nyckabiotopetatus: Lpptyllor o) pd ny P ollor NVO

Natura 2000 Naturtyp: ickn Naturanaturtyp

Omeiida mad cirka to flerstammiga 5ai0ar. S8g har stor batydeise 1 Insaklor pd viiren.
Kontinuhx > (<100 &)

Bestinddidar: £0.70

Bedomningsgrunder SIS

Moativ 10r vilrdebacdmning naturvirde
Omridat boddms ha 6 obatydligt artvirde och visst biotopvarda.

Beddmningagrunder $0r artvitirde:

Naturvirdsartor: Inwmmmdmwwmmtm
Radistade artar: Inga aber antor.
Hotado artor: lngnm “ollor mnmonrumumohruk

Artnkedom: Omeidat & inte pitagigt arriare g aller andra omriden av samma biotop | regicnan
olulSvmol
&m
owpkvnlmumposlv ¥ o - dngtaid tns narvaranda man méinga av do
WMQMWMMI saknas ollar nto | 5 kvaitot oler mangd.

Saisynthat och hot: Biotopen dr alimant $Srekommande.

Ekologiskt viktiga strukturer
Srukryp Sevknr Nyckalolsmant Fra s Daamenar

Verdoiulia rad Nasan gammal stig b o



Naturvardesinventering (NVI1) - Balista Hamn

D Inventerat omrade trad
Tradart, Vardeklass
Ask, Klass 2 - Skyddsvarda trad
Ask, Klass 3 - Vardefullt trad

Ask, Lagt naturvirde

Ek, Klass 3 - Vardefullt rad
Lind, Klass 2 - Skyddsvarda trad
Lind, Klass 3 - Vardefullt trad
L&nn, Lagt naturvarde

Parklind, Lagt naturvarde
Ortofoto 0.25, Inspire-skikt

igur 4. Skyddsvarda och vardefulla trad vid Gjutmastaren 6 och 9.



