Stockholms
stad

Utlatande Rotel I+11I (Dnr KS 2023/420)

Reviderat genomférandebeslut avseende
Skolfastigheter i Stockholm AB:s om- och
nybyggnation av Hasthagsskolan, kv. Vendelso,
Farsta

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Reviderat genomfdrande av Skolfastigheter i Stockholm AB:s om- och
nybyggnad av Hasthagsskolan, kv. Vendelso, Farsta med en investeringsutgift
inklusive index om 451,8 mnkr godkanns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Emilia Bjuggren

Sammanfattning av arendet

Projektet med att bygga om och till H&sthagsskolan initierades av behovet av nya
elevplatser i Farsta stadsdelsnamndsomrade. Skolan ska i samband med
ombyggnationen utokas fran arskurs F-6 till F-9 och kommer efter genomfort projekt
ha en kapacitet om 900 elevplatser. Projektet omfattar tva nya byggnader, en
tillbyggnad samt att befintliga byggnader kommer att renoveras och byggas om.

Sedan genomforandebeslutet i bolagets styrelse 2019 har projektets kostnader 6kat
med 105,6 mnkr till totalt 448 mnkr. Okningen motsvaras framforallt av den generellt
hogre prisnivan i byggsektorn dar kostnader for el och VVS 6kat mer &n andra
byggmaterialgrupper.

Besparingsatgarder har utretts och vidtagits under projektets gang och alternativ till
detta projekt for att sakerstalla behovet av hdgstadieplatser i Farsta
stadsdelsnamndsomrade har utvarderats. | jamforelse med dessa ar om- och
nybyggnationen av Hasthagsskolan det mer kostnadseffektiva alternativet.

Sedan produktionsstart i augusti 2021 har cirka 261 mnkr upparbetats fram till mars
2023. Projektets tidplan ar forskjutet ett halvar, vilket beror pa en utdragen
upphandlingsprocess med dverklaganden och mer omfattande sprangningsarbeten &n
berdknat. Nytt fardigstallande beréknas bli hostterminen 2024.

Det radande omvarldslaget med 6kande byggkostnader, inflation och det ekonomiska
laget kréver noggrann styrning och prioritering av stadens investeringsprojekt.
Koncernledningen och stadsledningskontoret féljer I6pande stadens investeringar
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samt bistar bolag och forvaltningar med stod i prioriteringar i tid och omfattning,
samt kontinuerlig behovsprévning.

Utifran en samlad bedémning anser koncernledningen och stadsledningskontoret att
projektet ska slutféras enligt i genomforandebeslutet foreslagen omfattning och med
ny kostnadsprognos.

Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret. Gemensamt samrad har genomférts med SISAB och
utbildningsforvaltningen.

Foredragande borgarradens synpunkter

Projektet att bygga om och till Hasthagsskolan sékerstaller, i jamforelse med andra
alternativ, behovet av elevplatser i Farsta stadsdelsnamndsomrade pa ett
kostnadseffektivt satt. Vi instimmer med koncernledningen och
stadsledningskontoret att det &r positivt att projektet genomfoért olika
besparingsatgarder i syfte att minimera kostnadsokningen, Det &r dven viktigt att
arbetet med besparingar och prioriteringar i och bland projekt fortsatter under
kvarstaende delar i projektet. Vi delar den samlade bedémningen att projektet ska
slutforas enligt i genomférandebeslutet foreslagen omfattning och med ny
kostnadsprognos.

Bilagor

1. Gemensamt tjansteutldtande SISAB och utbildningsforvaltningen,
Hésthagsskolan, dnr KS 2023/420-1

2. Protokollsutdrag SISAB, Hasthagsskolan, dnr KS 2023/420-2

3. Ekonomisk kalkyl (SEKRETESS enligt OSL 19 kap. 1-3 88),
dnr KS 2023/420-3

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Sarskilt uttalande av borgarraden Christofer Fjellner och Dennis Wedin (bada M)
enligt foljande.

Vi konstaterar att projektet i genomforandeskedet har fordyrats med 105,6 miljoner
kronor sedan for projektet pabdrjades. Vi vill framhalla vikten av att projektet inte
fordyras ytterligare och det &r viktigt att noga bevaka och hantera de kostnader och
risker som kan bli aktuella under genomforandet. Da projektet dr under
genomfdrande anser vi inte att det &r motiverat att avbryta projektet men forordar en
strikts kostnadskontroll i samband med att projektet slutfors.
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Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 31 maj 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Sarskilt uttalande av Christofer Fjellner, Annika Friberg och Jonas Nilsson (alla M)
och Kristin Jacobsson (C) som ar likalydande med Moderaternas sarskilda uttalande i
borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande av Gabriel Kroon (SD) enligt foljande.

Den okande inflationen har bidragit till tuffa tider for vara skolor. Detta innebar ett
Okat ansvar for staden att prioritera mer resurser till verksamheterna. Det &r darfor
orovackande att kostnaderna for projektet 6kar med 105,6 miljoner.

Den nya skolan behévs. Det ar dock av yttersta vikt att projektet inte fordyras
ytterligare och det &r viktigt att noga hantera och bevaka de kostnader och risker som
kvarstar med forlangd byggtid.

Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) som &r likalydande med Moderaternas
sarskilda uttalande i borgarradsberedningen.
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Arendet

Projektet med att bygga om och bygga till Hasthagsskolan initierades av behovet av
nya elevplatser i Farsta stadsdelsnamndsomrade. Syftet med projektet &r att tillskapa
480 nya platser genom att utoka befintlig F-6 till F-9, med tre paralleller. Totalt
kommer kapaciteten uppga till 900 elevplatser.

| samband med om- och nybyggnationen genomfors underhallsatgarder som
fastigheten har behov av. Flertalet av byggnadernas tekniska system ar uttjanta och
tillndrande lokalytor &r i behov av renovering. Befintliga hus A, B, och C ska byggas
om och underhallas. Utdver det kommer tva nya byggnader G och H att uppforas
samt tillbyggnad ske av matsal, hus J. Tillkommer gor &ven ett miljéhus och
forradsbyggnad.

Genomforandebeslut for projektet godkandes i Skolfastigheter i Stockholm AB:s
(SISAB) styrelse och i utbildningsndmnden 2019. Den beslutade investeringsutgiften
var da 342,4 mnkr. Projektkostnaden har sedan 2019 dkat med 105,6 mnkr till 448
mnkr (451,8 inklusive indexpaslag), vilket i enlighet med kommunfullmaktiges
investeringsregler foranleder ett reviderat genomforandebeslut, da projektet ar att
definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr).

Okningen om 105,6 mnkr bestar framforallt av 6kade materialkostnader till foljd av
marknadslaget med generella kostnadsokningar.

Sedan genomférandebeslutet togs 2019 har prognosen for antalet elever i
stadsdelsnamndsomradet kraftigt skrivits ner. Detta beror framst pa forandrade och
forskjutna tidplaner for den planerade bostadsbyggnationen i omradet. Istéllet for en
okning med 2 500 barn i skolpliktig alder visar aktuell befolkningsprognos pa en
6kning med cirka 300 barn fram till 2031. I och med det minskade behovet av
elevplatser sa tog utbildningsnamnden i januari 2023 beslut om att avbryta
utbyggnationsprojektet pa Kvickenstorpsskolan. Samtidigt ses behovet av andra
planerade projekt i omradet 6ver och hanteras i samband med framtagandet av
lokalforsorjningsplanerna.

Med anledning av att SISAB och utbildningsnamnden fattar beslut utifran olika
berékningsgrunder redovisar bolaget och namnden projektets kostnader bade
inklusive respektive exklusive berdknad indexreglering. Tillsammans med
stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB pagar ett arbete for att drenden
framover ska kunna redovisa kostnader pa ett enhetligt sétt.
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Placering av fastigheten Vendelso 2- Hasthagsskolan

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantréde den 8 maj 2023 foljande.
Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullmaktige besluta féljande.

Reviderat genomfdrande av Skolfastigheter i Stockholm ABs om- och nybyggnad
av Hasthagsskolan med en investeringsutgift inklusive index om 451,8 mnkr
godkanns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Reviderat genomforande av Skolfastigheter i Stockholm ABs om- och
nybyggnad av Hasthagsskolan med en investeringsutgift inklusive index om
451,8 mnkr godkanns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sarskilt uttalande av Christofer Fjellner m.fl. (M) och Jonas Naddebo (C), se
Reservationer m.m.

Suppleantyttrande fran Fredrik Bergstrom (KD) som instamde i sarskilt uttalande av
Christofer Fjellner m.fl. (M) och Jonas Naddebo (C).

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjansteutlatande daterat den 31 mars 2023 har i huvudsak foljande lydelse.
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Projektet

Syftet med projektet ar att 6ka kapaciteten med 480 elevplatser samt genomfora
initierade underhallsatgarder pa Hasthagsskolan. Detta ar oforandrat sedan
genomforandebeslutet togs 2019. Likasa ar omfattningen oférandrad bortsett fran
tillaggshestallningar fran utbildningsnamnden om totalt 4,3 mnkr, som framforallt &ar
kopplade till tillganglighetsanpassningar.

Flertalet av byggnadernas tekniska system ar uttjanta och tillnérande lokalytor &r i
behov av renovering. Befintliga hus A, B, och C ska byggas om samt underhallas.
Utover det kommer tva nya byggnader hus G och H att uppforas samt tillbyggnad av
matsal, hus J samt ett miljohus och en férradsbyggnad.

Kvarstaende arbeten som inte ryms i befintlig projektbudget som fattades i
genomforandebeslutet, men som kravs for fardigstallande i samtliga byggnader
inkluderar rumskompletteringar sasom malning och golvlaggning samt utvandiga
markarbeten och preparering av skolgardsutrustning.

Efter genomfort projekt kommer skolan ha en kapacitet om 900 elevplatser.
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Situationsplan om- och nybyggnation Hasthagsskolan. Hus A, B, och C ska byggas
om samt underhallas. Hus G och H avser nybyggnation samt tillbyggnad av matsal,
J.

Alternativ

Utbildningsndmnden tog i januari 2023, med anledning av det minskade behovet av
elevplatser, beslut att avbryta utbyggnationsprojektet pa Kvickenstorpsskolan.
Utbildningsndmnden har sett ver det sammanlagda behovet av skolplatser i Farsta
for att uppna en effektiv och optimerad lokalforsorjning. Detta hanteras i arbetet med
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lokalforsorjningsplanerna som sedan sammanstélls till stadens 6vergripande
lokalresursplan, vilken kommunstyrelsen tar beslut om.

Tidplan och beslut

Projektet har ett berdknat fardigstallande till hostterminen 2024, vilket &r ett halvar
senare an ursprunglig tidplan. Anledningen till forseningen beror framst pa en
utdragen upphandlingsprocess med dverklaganden samt att de planerade
sprangningsarbetena i projektet blev mer omfattande an beraknat.

Reviderat genomférandebeslut har beslutats i SISAB:s styrelse och
utbildningsnamnden i mars och april 2023. Arendet planeras darefter att beslutas i
koncernstyrelsen och i kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott under maj
och déarefter foljer kommunstyrelsen och slutligen kommunfullmaktige i juni.

Ekonomi

Det generella kostnadslaget i omvarlden och sérskilt den indexutveckling som under
senaste aret skett i byggbranschen har medfort 6kade entreprenadkostnader. Den
totala investeringsutgiften bedoms uppga till 451,8 mnkr, inklusive beraknat
indexpaslag for kvarstaende del om cirka 3,8 mnkr.

Totalt innebér detta en 6kning med 105,6 mnkr, varav 98,4 mnkr &r
utbildningsndmndens och 7,2 mnkr ar SISABs del. Utover kostnadsékningar som
beror pa den generella Indexutvecklingen inom byggsektorn har tillaggsbestallningar
fran utbildningsnamnden, i syfte att forbattra tillgangligheten pa skolan, tillkommit
sedan genomforandebeslutet.

Utbildningsnamndens del av den totala investeringsutgiften uppgar till 393,4 mnkr
och SISAB:s del till 58,4 mnkr. Utbildningsndmndens hyresgenererande
investeringsutgift uppgar till 402,6 mnkr, inklusive kostnad for kreditiv och
omkostnadstill&gg.

Upparbetade kostnader uppgick i mars 2023 till cirka 261 mnkr.

Den tillkommande hyran for utbildningsndmnden det forsta aret beraknas med 2023
ars internranta pa 2,41 procent till 28,8 mnkr exklusive indexuppréakning. Som
jamforelse uppgar motsvarande arshyra till 27,2 mnkr med en réanta pa 2,0 procent
(kalkylberakningsprocent). Tillsammans med befintlig arshyra innebar detta en total
arshyra for utbildningsnamnden om 35,6 mnkr och en arshyra per elevplats om 39
600 kr eller 37 700 kr kronor raknat med kalkylberakningsprocent.

Besparingsatgarder

Lopande under projektets gang har projektet sett dver potentiella besparingsatgarder
och genomfort flera kostnadsbesparingar. Som exempel har nya fonster med hogre
energieffektivitet kopts in, da det visat sig att det &r mer langsiktigt kostnadseffektivt.
Darutver har tva utvandiga hissar i ombyggnadsdelen ersatts av en invandig hiss.
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SISAB har &ven uttkat sin bemanning i projektet, med egen projektledare och
projektansvarig i syfte att 6ka mojligheterna till kostnadskontroll och ett mer
proaktivt arbetssatt.

Risker

Marknadslaget ar fortsatt osékert och projektet konstaterar att risk for ytterligare
prisokningar inte kan uteslutas i de kvarstaende delarna. I det ursprungliga
genomforandebeslutet avsattes 44,4 mnkr for oférutsedd risk. Hittills i projektet har
19,8 mnkr forbrukats och avser 6kade kostnader relaterat till bjalklag, mark,
sprangning, dverklaganden, konjunkturldget och andrade myndighetskrav. Resterande
24,6 mnkr (motsvarande 13 procent av aterstaende investeringsutgift) avser tacka
risker kopplade till markarbeten som avser skolgardsytan samt eventuellt forlangd
produktionstid.

Synpunkter och forslag

Det radande laget i omvarlden med stigande byggkostnader, inflation och det
ekonomiska laget medfor stora utmaningar i flera av stadens investeringsprojekt.
Nodvéndiga investeringsprojekt ska samtidigt genomforas for att fullgora stadens
uppdrag och sédkerstalla behov av skolplatser saval effektivt som kvalitativt. Stadens
bolag och forvaltningar behdver ta ett stort ansvar for att sakerstélla noggranna
prioriteringar och styrning av projekten i syfte att halla budgeten och samtidigt
leverera utan avvikelse i varken tid eller kvalitet. Koncernledningen och
stadsledningskontoret vill betona vikten av tillforlitliga kalkyler och goda
beslutsunderlag i tidiga skeden.

Koncernledningen och stadsledningskontoret kommer lopande att bista bolag och
forvaltningar med stod i samband med prioriteringar i tid och omfattning tillsammans
med kontinuerlig behovsprévning av exempelvis verksamhetslokaler.

Malséttningen med projektet om- och nybyggnation i Hasthagsskolan ar att tillskapa
480 nya elevplatser i kombination med att genomfora underhallsatgarder i eftersatta
lokaler. Projektet har utvarderats och utretts i relation till andra alternativ, for att
sakerstélla behovet av skolplatser i omradet. Utbildningsnamnden och SISAB har
konstaterat att Hasthagsskolan ar det mest lampade projektet att ga vidare med.
Tidigare aktuella projekt har utifran detta prioriterats bort.

Projektet har aven genomfort olika besparingsatgarder i syfte att minimera
kostnadsdkningen, vilket koncernledningen och stadsledningskontoret ser som
positivt. Arbetet med besparingar och prioriteringar i och bland projekt ska och
kommer fortsétta under kvarstaende delar i projektet.

Risker for de aterstdende delarna ar identifierade, men dven det fortsatta
marknadslaget &r en fortsatt risk for ytterligare kostnadsokningar. Avsatt riskbuffert
utgor en nagot hogre andel an i ursprungsbudgeten men projektet uppmanas dock
fortsatt aktivt bevaka och folja detta.
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Arshyran per elevplats uppgér till 39 600 kronor, vilket &r hégt och pa en nivéa som
normalt sett inte foreslas godkannas. Koncernledningen och stadsledningskontoret
noterar att skolbyggnaden &r centralt placerad i omradet och har darmed mycket goda
forutsattningar att langsiktigt tillgodose behovet av skolplatser. Den geografiska
placeringen tillgodoser darfor en langsiktig anvandning vilket, tillsammans med
dvriga atgarder, medger avsteg vid bedomningen av hyresniva. Med ytterligare
stigande rantor och utveckling av kostnadsléaget i byggsektorn behdver SISAB och
utbildningsndmnden aktivt arbeta med prioriteringar i projektet och ytterligare utreda
och utvardera majliga besparingar for att halla nere kostnader.

Utifran en samlad beddmning anser koncernledningen och stadsledningskontoret att
projektet ska slutforas enligt i genomforandebeslutet foreslagen omfattning och ny
kostnadsprognos.

Mot bakgrund av det ovan anforda foreslar koncernledningen och
stadsledningskontoret att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstaller att
kommunfullméktige beslutar om att godkanna det reviderade genomférandebeslutet
avseende om- och nybyggnation av Hasthagsskolan.
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Reservationer m.m.
Stockholms Stadshus AB

Sarskilt uttalande av Christofer Fjellner m.fl. (M) och Jonas Naddebo (C)

Vi konstaterar att projektet i genomforandeskedet har férdyrats med 105,6 miljoner
kronor sedan for projektet paborjades. Vi vill framhalla vikten av att projektet inte
fordyras ytterligare och det &r viktigt att noga bevaka och hantera de kostnader och
risker som kan bli aktuella under genomforandet. Da projektet ar under
genomforande anser vi inte att det &r motiverat att avbryta projektet men férordar en
strikts kostnadskontroll i samband med att projektet slutfors.

10 (10)



	Reviderat genomförandebeslut avseende Skolfastigheter i Stockholm AB:s om- och nybyggnation av Hästhagsskolan, kv. Vendelsö, Farsta
	Förslag till beslut
	Föredragande borgarråden Karin Wanngård och Emilia Bjuggren
	Sammanfattning av ärendet
	Beredning
	Föredragande borgarrådens synpunkter
	Bilagor
	Ärendet
	Stockholms Stadshus AB

	Synpunkter och förslag
	Reservationer m.m.
	Stockholms Stadshus AB



