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Sammanfattning

Planen syftar till att tillvarata omradets hoga kulturhistoriska véarden
och utveckla platsen utgaende fran dess specifika forutsattningar till
en central motesplats for idrott och kultur, kontor, hotell, handel och
icke-storande verksamheter. Det framtagna granskningsforslaget
skiljer sig fran samradsforslaget, som forutom befintliga byggnader
aven omfattade fler nya kvarter med bl.a. bostéder, kontor och
hotell samt nya allminna gator, parker och torg. Denna helhet &r
fortsatt malsattningen for omradets planering, dar den nu aktuella
detaljplanen utgdr omradets forsta etapp.

Tidigt i planprocessen har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
tagits fram, da staden i samrad med Lansstyrelsen bedomde att
detaljplanen kan innebara en betydande miljopaverkan avseende
hanteringen av féroreningar i mark och grundvatten, hanteringen av
skyfall, dagvatten och 6versvimningar samt hanteringen av
omradets komplexa bullersituation med flyg-, mark, trafik- och
verksamhetsbuller samt gronstruktur i.0.m. omvandlingen av
industriomradet till en blandstad med betydande grona varden.
Samradsforslaget utgor ett alternativt forslag, som belysts i dess
MKB.

Infor granskningen konstaterades att planomradet behover brytas
upp, varmed de nya kvarteren med bostader, hotell och kontor samt
de nya allménna platserna huvudsakligen utgick. Darmed
begransades planomradets betydande miljoaspekter till att omfatta
hanteringen av fororeningar i mark och grundvatten samt
hanteringen av vatten (skyfall, versvimning, dagvatten). MKB:n
skiljer sig darfor vasentligt fran beskrivningen av samradsforslagets
miljopaverkan. Detaljplanens MKB har varit pa samrad och
granskning parallellt med planforslaget.

Planforslaget skickades ut for granskning 2022-02-02 — 2022-03-01.
Under granskningen har 22 yttranden inkommit. Samtliga
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter 1
sak, framfor allt vad géller detaljutformning av planbestammelser
géllande bevarande och varsamhet, omfattning allmén plats, trafik
och parkering, féroreningar 1 mark, grundvatten och byggnader,
oversvamning och dagvattenhantering, Kajgatans hallfasthet,
upphédvande av strandskydd och tillgénglighet.

Kulturforvaltningen anser att delar av planbestimmelserna géllande
bevarande och varsamhet behover ses dver. Sundbybergs Stad och
SVOA anser att storre delar av marken langs Béllstavikens strand
bor utgoras av allmén plats. Trafikkontoret och
Exploateringskontoret framfor att trafik- och parkeringsfragor
behover utredas ytterligare. Lénsstyrelsen och miljo- och
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héilsoskyddsndmnden anser att planférslaget med anledning av
fororeningar i mark, grundvatten och byggnader maste utredas
vidare for att sékerstilla att det ar lampligt med hénsyn till
minniskors hélsa och sdkerhet. Aven vattendjup, 6versvimning och
dagvattenhantering samt risk pa grund av nérheten till Bromma
flygplats ndmns som aspekter att utreda vidare och fortydliga.
Storstockholms brandforsvar pekar pa fragetecken kring
bréansletransporter pa Béllstaviken, utrymningsvagar samt Kajgatans
hallfasthet. Ldnsstyrelsen anser att det behover fortydligas varfor
det anses foreligga sarskilt skl for upphdvande av strandskydd pa
hela kvartersmarken. Sundbybergs stad papekar att vattenkvalitén
och nyttjandet av Ballstaviken ar av mellankommunalt intresse.

De flesta sakédgare och 6vriga boende som framfort synpunkter
onskar att behovet av matbutik samt annan kommersiell och
rekreativ service beaktas 1 genomforandet. Kontoret bedomer att
inkomna synpunkter kan hanteras i det fortsatt planarbetet infor
granskning.

Den inledande ambitionen, redovisad under samradet, med en
samtidig omvandling och fortdtning av hela industrifastigheten till
en plats med tdt och blandad stadsbebyggelse har efter samrad inte
bedomts vara genomforbar. Behovet av en idrottsanldggning, men
aven annan typ av besdksverksamhet, till exempel kultur och
rekreation, ar dock fortsatt stort i stadsutvecklingsomradet Ulvsunda
och generellt i stadsdelen och 1 denna &r del av Stockholm. Det ar
aven angeldget att planldgga fastigheten for icke storande
verksamheter for saval tilltdnkta nya anvandningar pa fastigheten
men ocksa for att mojliggora utveckling i kommande etapper av
Ulvsunda stadsutvecklingsomrade norr om fastigheten
Gjutmaéstaren 6.

De hoga kulturhistoriska védrden som finns 1 byggnader och
landskap ar viktiga att ta hansyn till.

Mot bakgrund av ovan ar det kontorets bedomning att det ar
angelaget att fullf6lja planarbetet 1 denna forsta etapp for
fastigheten med syfte att 1 befintliga lokaler mojliggora for idrott,
besoksverksamhet av olika slag, kulturverksamhet, inslag av handel,
hotell, kontor samt annan icke stérande verksamhet. Ambitionerna
géllande bevarande och varsamhet med hénsyn till de hoga
kulturhistoriska vardena kvarstar. Det ar dven angeldget att
planlidggningen i1 denna forsta etapp inte omojliggor eller avsevart
forsvarar framtida planetapper i syfte att mojliggora blandad
stadsbebyggelse i linje med samradsforslaget.
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Kontoret bedomer att granskningsforslaget fyller dessa mal och att
ett genomforande av forslaget ar ett viktigt steg i utvecklingen av
Ulvsunda stadsutvecklingsomrade. Kontoret bedomer vidare att
granskningsforslaget tar hansyn till de kulturhistoriska véardena pa
ett val avvagt sétt sa att den gamla bryggerianlaggningen dven i
framtiden kan utgora ett centralt inslag i stadsbilden, som tanken
var 1 samradsforslaget.

Inkomna synpunkter foranleder f6ljande forandringar av
planforslaget: plankartan revideras gillande bevarande- och
varsamhetsbestammelser, omfattning av infiltrerbar mark,
hojdbestammelser, markreservat for allmén gang- och cykeltrafik
samt fordonstrafik, berérda utredningar kompletteras och revideras
och planbeskrivningen revideras med anledning av férédndringar 1
planforslaget samt reviderad utredningar. Grundstrukturen 1
planforslaget ligger fast.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Forslag till detaljplan for fastigheten Gjutmaéstaren 6

syftar till att tillvarata omradets hoga kulturhistoriska varden och
utveckla platsen utgaende fran dess specifika forutsattningar till en
central motesplats for idrott och kultur, kontor, hotell, handel och
icke-storande verksambheter.

Granskning

Aktuell detaljplan inklusive dess MKB har skickats ut for
granskning under perioden 2022-02-02 — 2022-03-01. Information
skickades ut enligt sandlista till remissinstanser, berorda sakidgare
enligt fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under
samradet skriftligen framfort synpunkter. Ovriga informerades
genom annons i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet 2022-02-
02. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, start.stockholm/detaljplaner.

Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stdllningstaganden

Allméant om férslaget och utvecklingen

Remissinstanser och privatpersoner som inkommit med yttranden
ar generellt positiva till planforslaget och omradets langsiktiga
utveckling.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Kulturmiljo
Kulturforvaltningen anser att formuleringarna av skydds- och
varsamhetsbestimmelserna q8, q3 och k3 pa plankartan behover ses
over da de framstar som otydliga.

Parker, gronomraden och torg

For att mojliggora allménhetens tillganglighet langs del av
Billstaviken anser Sundbybergs stad att det strandomrade som i
samradet planerades som parkmark dven i fortsattningen bor
planldaggas som allmén plats — parkmark. Till granskningen har
bestammelsen dndrats till kvartersmark for besoksverksamhet.

En privatperson foreslar att en GC-bro tillskapas i hojd med
planomradet. Ut6ver att det blir ett tydligt promenadstrak runt
Billstaviken skulle en sadan bro dven gora strickan till
Sundbybergs centrum och pendeltaget kortare och planomradet far
direktanslutning till Solna strands T-bana.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

g- och k-bestiimmelserna ses over. Bestimmelserna q2 och k8
Justeras. Bestdmmelserna q6 och k3 dr bedoms vara tydligt
formulerade med ovriga beskrivningar som fortydligats och
kvarstar ddrfor.

Planldggning av norra delen till allmdin plats dr inte aktuellt i detta
skede. Ambitionen dr att i kommande detaljplaner planldgga sa
stora delar som mojligt ldngs stranden som allmdin plats.

En gang- och cykelbro éver Bdllstaviken i hdjd med planomradet
bedoms inte vara mojlig pa grund av langt avstand och
Sfartygstransporter, frdmst till och fran vid Solnaverket.

Gator och trafik

Exploateringskontoret vill att trafikforutsattningarna uppdateras.
Parkeringsefterfragan for omradet beskrivs i trafikutredning men
maste kompletteras med information om de 30 000 kvm f6r
verksamhet dir det d&nnu inte faststillts vilken typ av verksamhet
som ska inrymmas. Avseende trafikfloden behdver den trafikanalys
som Tyréns tagit fram uppdateras med de nya forutsittningarna. En
kapacitetanalys for korsningen Bryggeriviagen/Norrbyvagen maste
genomforas for Gjutmaéstaren 6 (etapp 1). Bada analyserna ska
genomforas i dialog med staden f6r att undvika att trafikalstring
underskattas.

Trafikkontoret framfor att trafik-PM behover uppdateras och
redovisa trafikalstringen bade for etapp 1 och nir hela Béllsta Hamn
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ar uppbyggt. Det dr viktigt att veta effekterna av tillkommande
exploatering i korsningarna dé dessa r hart belastade. Aven
korsningen Norrbyvégen/Bryggerivigen bor ses over. For en stor
del av byggnaderna, cirka 30 000 kvm, har inte typ av verksamhet
faststillts. Det behover goras sa att det gar att rakna pa trafikalstring
samt parkeringstal pa ett korrekt sétt. Kontoret haller med om att
vandplatsen bor byggas om till en treviagskorsning for att fa en
tydligare och mer trafiksaker utformning.

Genomforande tiden for z-kopplingen bor kortas ner for att
sdkerstilla att raddningstjansten kommer fram vid behov. Det
langsiktiga malet for utvecklingen av Gjutmaéstaren 6 & 9 bor vara
den struktur som redovisats i samradet. Foreslagets z- och x-
ledningar samt u-omraden skapar en otydlig ansvarsférdelning. Nar
omradet ar fullt utvecklat sa bor gatorna vara allméanna.
Genomforande av z och x-kopplingar bor ske enligt
Stockholmsstads tekniska handbok.

Planen behover kompletteras med en redovisning av hur planen
16ser belysningsfragan.

Planbeskrivningen behover redovisa vilka parkeringstal for cykel
och bil som é&r tankt for omradet.

Planbeskrivningen behover redovisa anledning till att avsteg gors
fran Stockholm stads standard med max 10 meter till ndrmaste
entré. En gangyta bor med hénsyn till rorelsehindrade personer inte
luta mer dn 5%. Om mojligt bor geometrin pa gangbanan anpassas
for att minska lutningen. For att kompensera for brantare lutningar
kan bankar placeras vid dessa partier.

Trafikforvaltmingen pa Region Stockholm anser att detaljplanen bor
reservera mark for att angora likriktarstation/teknikhus 1
angransning till tvarbanan. Marken kan regleras som markreservat
for allmannyttig fordonstrafik. Om utformningen och
forutsattningarna for access till likritarstation/teknikhus éndras
kréavs det att kommunen tar kontakt med Trafikforvaltningen.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Det har faststdllts i detaljplan att mark och byggnader far anvindas
for verksamheter, besoksanldggning och handel. Eftersom det
handlar om stora befintliga byggnader som ska kunna ha olika
anvdndningar olika tider har flexibla, icke stérande anvindningar
medgetts.
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Det gar inte att sdkerstdlla anvindningen av samtliga ytor, men
avseende parkeringskapacitet har projektet visat att det finns plats
for 1200 bilplatser i garage och 350 bilplatser i markparkering,
vilket bedoms tillrcickligt for de foreslagna verksamheterna. Det
exakta parkeringsbehovet faststdlls slutligen vid bygglov for
respektive verksamhet.

Trafikflodena bedoms vid ett genomforande av denna detaljplan
minska jamfort med dagens situation. Hur trafikfloden samt
kapacitetsanalys for korsningen Bryggerivigen/Norrbyviigen
framover ska ske utreds i dialog med berorda forvaltmingar.

Kapacitetsutredningar for befintliga korsningar utanfor
planomradet bedoms inte motiverat da syftet med planen dr dndrad
anvdndning av befintliga byggnader frdan industri till icke storande
verksamheter. Trafikutredningen kompletteras med att
kapacitetsutredningar for korsningar kan vara aktuella i kommande
etapper.

Genomforandetiden for z-kopplingen utgar fran kontorets dialog
med Storstockholms brandforsvar, ddr riddningsvdg idag finns fran
Bryggeriviigen. Forst da Bdllsta Hamns detaljplan byggts ut i norr
bedoms z-kopplingen behovas, och da endast ifall en permanent
losning i Smdiltvéigen forldngning inte kan forverkligas i den forsta
planetappen.

Genomforande av och zx-kopplingar sker enligt Stockholms stads
tekniska handbok. Samradsforslaget cir det langsiktiga malet for
utvecklingen av fastigheten. Foreliggande planforslaget hindrar
inte en utveckling i linje med samradsforslaget.

Belysning pa allmdn plats och kvartersmark dir inte en planfrdaga.

Trafikutredningen kompletteras med redovisning av parkering for
bil och cykel. Aven mojliga begrcinsande digdrder pd nérliggande
parkering ska redovisas, eftersom detta paverkar bdde
parkeringssituationen och trafikalstringen pa Bryggeriviigen.

[ ett industriomrdde som prdglas av stora dppna ytor och extremt
stora byggnader dr det svart att uppfylla det av staden uppsatta
malet om max 10 meter till ncrmsta entré. Planbeskrivningen
kompletteras med beskrivning av varfor avsteg gors fran stadens
riktlinje om 10 meters avstand till entré.

Angoring till likriktarstation/teknikhus dr inte allmcinnyttig trafik sa
som det avses i PBL. Access till teknikbyggnader har [osts genom
servitutsavtal.
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Flygtrafik och fartygstrafik

Swedavia och Trafikverket framfor att planomradet &r helt eller
delvis lokaliserat inom flygplatsomradet och influensomradet for
buller, flyghinder, flygtekniska system (CNS) och riskpaverkan pa
omgivningen, avseende géllande riksintresseprecisering for
Bromma Stockholm Airport. Det noteras att byggnadsdel
”Malteriet” hogsta nockhojd ar + 59,5, men att den tillatna
totalh6jden ej framgar. Vidare ar byggnadsdel "Bryggerihusets”
hogsta totalh6jd + 61,5 meter 6ver havet mot tillatna totalhjden
+59,27 meter 6ver havet enligt flygplatsens hinderbegrinsade ytor.
Swedavia ser att de hinderbegransade ytorna beaktas och att dven
totalh6jden pa de hogre byggnadsdelarna framgar av plankartan.
Aven temporira hinder under byggnation behdver samverkas vid
behov med flygplatsen.

Avseende paverkan pa flygtekniska system galler att uppforande av
solceller pa byggnader i hela planomradet kriaver en egen
paverkansanalys och godkdnnande fran Swedavia Radiorad. En
sarskild bedomning behdver da goras innan ett godkannande kan
ges. Nya detaljerade krav for solcellsanldggningar bedoms vara
klara under sommaren 2022.

Swedavia informerar om att Trafikverket arbetar med en revidering
av gillande riksintresse for flygplatsen. I preciseringen ses bland
annat influensomradet for buller 6ver och dven nya
markbullerberakningar kommer att utforas. Detta paverkar
placeringen av storningskénslig bebyggelse, exempelvis bostédder i
den overgripande planeringen av Ballsta hamn.

Trafikverkets bedomning att det omarbetade detaljplaneforslaget
inte innebér en skada pa riksintresse Bromma flygplats. Detta
utifran bade nuvarande ansprak och det uppdaterade anspraket och
paverkansomradet. En forutsittning ar aven att detaljplanen inte
paverkar de tekniska systemen pa Bromma flygplats samt att
flyghinderanalysen visar att det inte finns en konflikt med
planomradet.

Sjofartsverket ser inte att de planerade vattenomradena med bryggor
skulle kunna paverka mandverutrymmet i farled och vattenomrade
och ddrmed bedoms forslaget inte begransa sjotrafikens
tillganglighet, framkomlighet och sjosakerhet under forutsattning att
ett antal punkter beaktas. Inga fartyg och batar far fortoja vid
befintlig kaj eller eventuell ny brygganldggning utanfor
hamnbasséngen. Nya bryggor ska anldggas med marginalavstand
till befintlig kaj samt konstrueras/ utformas med hansyn till
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isbildning, forekomst av is och svallpaverkan fran forekommande
trafik. Foreslagen bastuanldggning bor utformas med stort
sakerhetstank sa att risken for incidenter och olyckor med sjotrafik
forhindras. For alla fordndringar som flyttning, indragning eller
nyetablering av utmérkning for sjofarten, dven de tillfalliga under
anlaggningsfasen ska tillstand s6kas hos Transportstyrelsen.

Avslutningsvis ser Sjofartsverket behov av nagra tydliggéranden. I
planbeskrivningen star det att farleden i Ballstaviken &r av
riksintresse. Farleden 1 Ballstaviken ar en allmén farled, vilket
framgar i den maritima riskanalysen. I den maritima riskanalysen
framgar det att Solnaverkets kajlinje flyttas ut for att sakerstalla ett
vattendjup av minst 4 meter vid kajen. Sjofartsverket uppfattar att
muddring vid kaj foreslagits fran 4 meter, men att 5 meter har
antagits vara nodvandigt.

Stadsbyggnadskontorets staliningstagande

Hojdbestimmelser overstigande tillaten maxhojd 59,25 meter over
nollplanet i samradsforslaget visar hojden pa befintliga byggnader.
Hojdbestimmelserna pa plankartan ses over. Byggnadsdelar
overstigande 59,25 meter over nollplanet bedoms forekomma.
Bryggerihusets skorstenar bedoms vara en teknisk anldggning som
inte behover inrymmas inom tillaten byggnadshojd, plankartan
Jjusteras. Beskrivningen av hojdsdtming fortydligas i
planbeskrivningen.

Medskick angdende solceller vidarebefordras till byggaktoren.

Forbud mot att ldgga till med fartyg samt hur bryggor anldggs dr
inte en planfrdaga, utan behandlas vid anmdlan/tillstandsprocess for
kajer och bryggor. Fastighetscdigaren har enligt uppgift sedan lcinge
sagt upp avtalet med Sjofartsverket avseende farled och kaj.

Planbeskrivningen justeras angdende beskrivningen av farleden.
Maritim riskanalys revideras angdende skrivning om Solnaverkets
kajlinje.

Teknisk férsoérjning

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) framfor att dragvag vid
hamtning av avfall ska vara sa kort och lattframkomlig som mojligt
for en god arbetsmiljo. Dar hamtning sker i garage &dr det viktigt att
krav pa fri hojd f6r hamtfordon uppfylls. Gatustrukturen ska
utformas sa att backning/vandning av hamtfordon undviks.
Angoring bor sékerstéllas med angoringsfickor eller
parkeringsforbud. Lyftbord ska undvikas i stérsta mojliga man.
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Verksamheter som sldpper ut mer fett 4n 1 vanligt
hushallsavloppsvatten ska ha fettavskiljare. Fettsugsanldggningar
bor utféras med fast sugledning och kopplingspunkt 1 fasad for att
undvika slangdragningar langre dn 10 meter.

SVOA framfor att det i tidigare samradsyttrande efterfragades att
parkytor néra Béllstaviken skulle sdkerstéllas for
dagvattenhantering, vilket inte har tagits hansyn till 1
granskningshandlingarna. Parkytor dr nodviandiga att sakerstélla sa
att det finns mojligheter att omhanderta dagvatten dar om den
slutliga planutformningen kraver det. I dagvattenutredningen anges
att infiltration endast ska ske om marken inte ar férorenad. SVOA
instimmer med detta och avrader fran dagvattenanldggningar i
omraden med fororenad mark utan marksanering alternativt att
anlaggningarna titas. SVOA patalar behov av att ta fram skotselplan
eller liknande for foreslagna anldggningar sa att deras funktioner
upprétthalls.

Ellevio framf6r att markarbeten av alla slag ovan och 1 narheten av
kabelstraket behover detaljgranskas pa férhand av Ellevio och att
sprangning, borrning och spontning pa platsen ska samradas med
Ellevio. Ellevio onskar att mark vid kablar inte inhdgnas under
byggtiden for att ha snabb atkomst till kablarna om fel uppstar.
Regionnitet har kablar i omradet som é&r tagna ur drift som kan
kapas och ge plats for nya installationer.

Avseende effektbehov och anslutning till omradet onskar Ellevio,
med hénvisning till planbilaga PM om Effektbehov, att planerade
anslutningsférandringar inom planomradet stims av med Ellevio.
Detta sa att resulterande behov av nya nétstationer inom
planomradet kan forutses. Det ar ocksa viktigt att resulterande

11 kV forsorjning till planomradet stams av med FE/levio bade vad
avser matningsvag fram till planomradet samt motsvarande vag
inom planomradet. Konsekvens i elnédtet med avseende pa planerade
abonnemangsfordndringar for befintliga byggnader och for nya
verksamheter vid etappvis utveckling behover utredas.
Forsorjningen av framtida etapp norr om aktuellt planomrade
behover ocksa samordnas med avseende pa 11 kV eldistribution.

Trafikforvalmingen pa Region Stockholm vill uppmarksamma om
att det finns korsande ledningar fran tvarbanan till
likriktarstation/teknikhus i véstra delen av planomradet. Marken vid
ledningarna behover regleras med planbestimmelse om att marken
ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Miljo- och hdélsoskyddsndmnden framfor att foreslagna
dagvattenatgarder bor utvecklas for att omhédnderta och rena en
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storre andel dagvatten inom omradet. Foreslagna dagvattenatgarder
ska utformas tita dar infiltration till grundvatten inte bedéms
lampligt. En planbestimmelse som reglerar markens
genomslapplighet bor tillféras plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Fastighetens sophdmtning klaras enligt riktlinjer. Planering av
denna i detalj dir inte en planfraga, men informationen delges
fastighetscigaren.

Strandomrade i sydost planldggs som parkmark, ddr dagvatten-
anldggningar medges. Detaljplanen medger dagvattenanidggningar
utover angiven byggrditt och en bestimmelse kommer att precisera
volymen som ska hanteras. Strandomrddet i nordost planldggs inte
som parkmark i detta skede eftersom avgrdnsningen av allmdn plats
och kvartersmark behover studeras tillsammans med kommande
byggaktorer. Samradsforslaget dr fortsatt det langsiktiga malet for
utvecklingen av fastigheten och inriktningen for kommande
planetapper dir att delar av fastigheten, inklusive strandndira delar,
ska utgoras av allmdn plats.

Behov av och framtagande av skotselplaner for dagvatten-
anldggningar tas fram i samband med genomforande, detta sker
inte inom ramen for planarbetet.

Markarbeten ncira elledningar och dndrade effektbehov
kommuniceras och samordnas med Ellevio néir behov uppstdr.
Detta dir inte en del av planarbetet.

U-omrdade infors for ledningar fran tvirbanan.

Gronstrak i x-omrddet viister om huvudbyggnaden forilcings norrut
for att mojliggora ytterligare omhdindertagande av dagvatten. Aven
dagvattenhantering i norr utreds vidare. Fragan om infiltration av
dagvatten utreds i samband med utokade markundersokningar.

Planbestimmelse om dagvatten och infiltrerbar mark infors.

Hélsa och sékerhet

Ldnsstyrelsen framforde i samradsyttrandet att klorerade kolviten i
jord, grundvatten och porluft behdver utredas och risker beskrivas.
Vidare behover det sikerstillas att dessa inte medfor negativ effekt
pa ménniskors hélsa. Ldansstyrelsen vidhaller synpunkterna fran
samradsyttrandet.

Kommunen anger att fororeningar inom planerade parkomraden kan
behova atgardas i framtida skeden, alternativt att det gar att utfora
en riskbedomning och ta fram platsspecifika riktvarden.
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Ldinsstyrelsen anser att kommunen behdver visa att planforslaget
blir lampligt med hénsyn till manniskors hilsa inom ramen f6r
planprocessen. Om atgérder kravs behover dessa beskrivas samt vid
behov regleras.

Ldnsstyrelsen anser att en forutséattning for inford
villkorsbestdmmelse &r att kommunen inom ramen f6r planarbetet
kan visa att atgirder kommer att leda till avsett resultat. Atgérderna
ska vara sa preciserade och effektbeskrivna att det tydligt framgar
att de dr genomforbara. Villkorsbestimmelsen anger att
platsspecifika riktvarden ska utgora matbara atgardsmal.
Kommunen behover klargora detta 1 planbeskrivningen och
redovisa resonemang kring foreslagna atgérdsnivaer.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden framfor att fororeningar 1 mark,
grundvatten och byggnad behover utredas vidare for att sédkerstélla
att platsens &r lamplig for foreslagen verksamhet.

Liéinsstyrelsen framfor att det 1 den maritima riskanalysen for
silobyggnadens norra del och intill mélteriet, inte &r utrett om
vattendjupen ér tillrackligt sma for att pasegling ska undvikas.
Kommunen beh6ver redogora for vilka konsekvenser som kan
uppsta vid pasegling och bedéma om det finns behov av
riskreducerande atgérder for att sakerstdlla manniskors sakerhet. I
bedomningen behover kommunen beakta den flexibla anvéindningen
som detaljplanen innebar for nimnda byggnader, dar bland annat
hotell tillats.

Ldansstyrelsen papekar att kommunen behover beskriva och ta
stallning till om risk foreligger for planomradet kopplat till
flygtrafiken till och fran Bromma flygplats samt vid behov foresla
eventuell anpassning av planforslaget. Vidare beh6ver kommunen
redogora for de antaganden som framraknad risk ar baserad pa for
att visa att riskbilden ar tolerabel i planomradet.

Lansstyrelsen framfor att kommunen behover utga ifran ett
klimatkompenserat 100-arsregn nér det géller risk for 6versvamning
och visa att planforslaget inte medf6r en 6kad 6versvamningsrisk
for Tvarbanan samt redogora for och reglera eventuella atgéarder pa
plankartan. Transformatorstationen och pumpstationen 1
planomradets norra del ligger inom ett omrade som riskerar att
oversvimmas vid skyfall. Kommunen behover bedoma om dessa
anlaggningar fyller en samhallsviktig funktion. Om sa &r fallet
behover anldggningarnas funktion sékerstéllas vid hoga floden och
vid behov reglera atgarder pa plankartan. Kajstraket anges som ett
omrade med 6versvamningsrisk. Kommunen behover visa att detta
inte paverkar framkomligheten for utryckningsfordon. Om atgarder
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kréavs for att sakerstilla framkomligheten behover kommunen
redogora for dessa samt visa att de kommer att genomforas.

Storstockholms brandforsvar (SSBF) anser att riskanalysen,
Ramboll 2022-01-03, inte besvarar fragor kopplat till manniskors
hélsa och sdkerhet med anledning av battransporter med bransle till
Solnaverket. Ovriga risker anses acceptabla. For att sikerstilla
framkomlighet/tillgénglighet uppmérksammar SSBF om de
riktlinjer som finns avseende bland annat raddningsvag,
uppstéllningsplats och angreppspunkt som behdver mojliggoras 1
planen.

SSBF ser tva storre fragetecken kopplade till raddningstjanstens
mojligheter till insatser, kajen och byggnadens storlek. Kajens
hallfasthet dr dalig och SSBF anser att mojligheterna till insatser
inte kan sakerstallas forens kajens hallfasthet sékrats pa bade kort-
och lang sikt. Stora byggnader stiller sarskilda krav pa bade
utrymningslosningar och hjélpsystem vid insatser. SSBI anser att
det 1 granskningshandlingarna, pa grund av byggnadens stora
volym, inte gar att utldsa hur grundlaggande krav pa utrymning ex.
Tr2-trapphus och utrymningsvéagar hanterats.

Ldnsstyrelsen framfor att stabiliteten mot Béllstaan i delar av
planomradet, enligt den geotekniska utredningen (Ramboll, 2018-
12-21), ar otillfredsstallande och atgéarder kravs for att sakerstilla
stabiliteten. Lansstyrelsen anser att kommunen behover visa att
marken och markanvéandningen &r lamplig utifran geotekniska
aspekter och risken for ras och skred, samt reglera nédvandiga
atgarder.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Fororeningar i mark, grundvatten och porluft har utretts under
planarbetet, men utredningarna ska fordjupas i fortsatt planarbete.
Platsspecifika riktvéirden for planomradet ska studeras vidare och
kommer att redovisas i planbeskrivningen.

Vattendjup utanfor silo och mdilteriet kontrolleras. Den maritima
riskanalysen kompletteras angdende pdaseglingsrisker vid silon och
mdlteriet.

Riskanalysen och planbeskrivningen fortydligas gdillande risker
kopplade till Bromma flygplats.

Transformatorstationen och pumpstationen i norr ligger hogre dn
omgivande mark och riskerar inte att éversvimmas. Kajstrdket



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-02-21, Dnr 2018-06893

Stockholms
stad

Utstallningsutlatande/Granskningsutlatande
Dnr 2018-06893
Sida 14 (32)

riskerar ej att oversvimmas, det ligger pa +5,0 meter over
nollplanet.

Riskanalysen kompletteras med analys av brdnsletransporter pa
Bdllstaviken.

Fragor om utrymningsvdgar och hjdlpsystem fortydligas i
kompletterande brandtekniskt PM. Utgdende frdn att normalt
underhdll och granskning sker bedomer den geotekniska
utredningen att Kajgatans hallfasthet dr tillfredsstdillande och
klarar belastningen ficn réddningstjcinstens fordon. Aven
totalstabiliteten for glidytebrott dr tillfredsstdllande.
Stabilitetsforhallandena uppvisar i tva sektioner ej tillfredstdillande
sdkerhetsfaktor. Stabilitetsdtgdirder bedoms inte behova utforas for
att scikerstdlla detta i dagsldget, da nybyggnad och markuppfylinad
inte dir aktuellt.

Miljé- och klimataspekter

Lansstyrelsen framfor att det inte tydligt framgar om marken i norr
dar strandskyddet foreslas upphévas innehaller varden som
strandskyddet &r till for att trygga och bevara eller om marken
kommer att utformas pa ett sadant satt att sadana varden tillfors
omradet. Ldnsstyrelsen anser att kommunen behover fortydliga
varfor det anses foreligga sérskilt skl enligt punkt 1 for hela
kvartersmarken. Planbeskrivningen behover utvecklas sa att det
tydligt framgar vad omradet dar strandskyddet upphavs, ér tankt att
anvandas till. Kommunen behover dven sikerstélla att allmanheten
har tillgang till omradet narmast stranden for kvartersmarken i
planomradets norra del.

Lcinsstyrelsen bedomer att sdrskilda skl saknas for att upphéva
strandskydd inom 6ppet vattenomrade (W 1) eftersom
bryggor/flytbryggor inte medges hér.

Sundbybergs stad har yttrat sig om vattenkvalitén och nyttjandet av
Billstaviken som ar av mellankommunalt intresse. Att ianspraktaget
vattenomrade for brygganldggningar har minskat till granskningen
ar en positiv utveckling av planen med en battre 16sning bade for
vattenkvalitet och nyttjande av vattenrummet. Det morfologiska
tillstandet 1 Béllstaviken &r inte bra. Inga mojliga atgédrder avseende
hydromorfologisk vattenkvalitet faststalls med bestammelser 1
handlingarna eller befésts att de ska genomforas 1 planbeskriv-
ningen. Omhéndertagandet av vara gemensamma vatten ar av stor
vikt och ambitionsnivan behover vara hog. Sundbyberg stad ser
fram emot en samverkan med Stockholms stad 1 arbete med
vattenkvalitet och nyttjande av vattenomradet.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas avseende
naturvdrden i norr, markanvdndning i norr samt avseende skl for
upphdvande av strandskydd inom hela kvartersmarken.

Fragan om naturvirden har utretts inom framtagen NVI ddr tva
delomraden av vegetationstypen triviallov vid stranden i norr
bedoms ha patagligt naturviirde — naturvdrdesklass 2. Omradena
bedoms ha ett visst artviirde och biotopvdrde, men inte
skyddsstatus. Enstaka biotopkvaliteter med positiv betydelse for
biologisk mangfald finns, men manga av de biotopkvaliteter som
kan forvciintas i biotopen saknas eller forekommer inte i tillrcicklig
kvalitet eller mcingd. Biotopen dr allmdint forekommande. I 6vrigt
forekommer inga dokumenterade naturvirden inom den del i norr
ddr strandskydd foreslas upphdvas. Planforslaget innebdr generellt
att nya byggnader inte medges samt att vegetationens karaktcir och
omfattning ndrmast stranden i norr bevaras.

X-strak sckerstdller allmdnhetens mojlighet att rora sig 6ver
fastigheten. Ett forldngt x-strdk ldngs med kajen norrut infors. Aven
ett utokat instingslingsforbud samt utokad bygglovsplikt for
stangsel utreds i fortsatt planarbete.

Planhandlingarna kompletteras med motiv till upphdvande av
strandskydd inom W1, bl.a. bedoms strandskydd behdva upphdvas
for att mojliggora reparationer av befintlig kaj samt angbdts-
bryggan, som bada har bedomts ha hoga kulturhistoriska viirden.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmditerimyndigheten noterar att z-reservatet 1 planforslaget inte
ar ssmmanhingande, 1 och med att det i en punkt korsas av ett x-
omrade Det framfors att det undantagna omradet blir omgérdat av
x-omraden, vilket kan skapa problem vid genomf6randet, eftersom
det undantagna omradet behover ha en angoring.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Savdl x- som z-reservat krdivs i den omfattning som planforslaget
redovisar. Korsning mellan reservaten dr oundviklig och dr ddrfor
generellt forekommande i stadsmiljoer.

Angoring till undantaget omrdde dr idag [0st via avtal. Avsikten dr
att [osa angoring via avtal dven framover.

Ovriga fragor och synpunkter
Tva boende 1 omradet Johannesfred och PRO Bromma ar angelagna
om att det ska finnas en matbutik kvar inom planomradet. Om
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matbutik, apotek och postombud forsvinner fran omradet kommer
narboende i Johannesfred bli av med narservice pa
promenadavstand. Manga skulle behova ta bilen nér de ska handla
medan 6vriga hanvisas till kollektivtrafiken. En av de boende ser
servicen i omradet som en fraga om ekonomi och tillgédnglighet. Det
blir en extra utgift att aka buss eller bil till matbutiken.
Tillgéngligheten for att kunna utratta vardagsédrenden &r en viktig
fraga for dldre och funktionshindrade.

Funktionshinderradet har yttrat sig angaende den stora
hojdskillnaden pa 20 meter mellan nuvarande parkeringsplats i niva
med entréplan runt den centrala hallen och omradet narmast vattnet,
benamnt som kajplanet. Funktionshinderradet saknar en mer
utforlig analys av sambanden mellan nivaerna som kunde utmynna i
forslag till fortsatta studier om hissforbindelse 1 eller 1 anslutning till
de befintliga byggnaderna.

PRO Bromma anser att man bor beakta dldres majlighet till motion 1
de anldggningar som planeras genom till exempel boule- och
bowlingbanor.

Trafikforvalmingen pa Region Stockholm noterar att det i
planbeskrivningen anges att hela fastigheten Gjutmaéstaren 6
omfattas av planforslaget. Eftersom marken for likriktarstation
/teknikhus har lyfts ut ur detaljplanen stimmer inte detta och bor
korrigeras.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Planforslaget mojliggor for livsmedelsbutik och annan handel i
delar av bebyggelsen. Vilken typ av handel som Idmpar sig pa
platsen avgor fastighetscigaren, detta kan inte regleras i en
detaljplan.

Hojdskillnaden mellan parkering och kaj dir 7 meter, inte 20 meter.
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora andra anvindningar i
befintliga lokaler, varfor utemiljoerna inte cindras ndmnvdirt.
Lutningen pa gangstraket mellan parkering och kaj dr cirka 10% pa
en strdcka av cirka 20 meter. Alternativ och tillgdnglig vdiig till
kajen finns i norr. Byggaktoren dr informerad om fragan om
inviindig hiss, vilket hanteras vid ansokan om bygglov.

Mojlighet att anldgga till exempel boule- och bowlingbanor finns.
Vilken typ av idrotts- och besoksverksamhet som ldmpar sig pa

platsen avgor fastighetsdgaren.

Planbeskrivningen justeras angdaende uteslutet omrdde.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stédllningstagande

Den inledande ambitionen, redovisad under samrdadet, med en
omvandling och fortdtning av industrifastigheten till fler kvarter
med tdt och blandad stadsbebyggelse har efter samrad bedomts
vara svar att genomfora ekonomiskt och i en enda etapp. Under
dessa forutsdtimingar dr det kontorets bedomning att utvecklingen
av fastigheten ldmpligast sker i etapper med malsdittningen att pa
sikt fastldgga det bebyggelseforsiag som redovisades i samradet.

Behovet av bade en idrottsanldggning och annan typ av besoks-
verksamhet, till exempel kultur och rekreation, dr stort i hela
stadsutvecklingsomradet Ulvsunda, men dven generellt i stadsdelen
och i denna del av staden. Det dr ocksa angeldiget att planldgga
fastigheten for icke storande verksamheter samt handel, dock ej
med skrymmande varor, for savdl nya anvindningar pa fastigheten,
liksom for att mojliggora utveckling i kommande etapper av
Ulvsunda stadsutvecklingsomrade norr om Gjutmdistaren 6.

De hoga kulturhistoriska viirden som finns i byggnader och
landskap dr allticimt viktiga att virna och ta hédnsyn till.

Mot bakgrund av ovan dr det kontorets bedomning att det dr
angeldget att fullfolja planarbetet i denna forsta etapp for
Gjutmdstaren 6 med syfte och inrikining att i befintliga lokaler nu
mojliggora for idrott, besoksverksamhet av olika slag,
kulturverksamhet, inslag av handel och kontor samt annan icke
storande verksamhet. Ambitionerna gdillande bevarande och
varsamhet med hénsyn till de hoga kulturhistoriska virdena
kvarstar. Det dr dven angeldiget att planidiggningen i denna forsta
etapp inte omdjliggor eller avsevdrt forsvarar framtida planetapper
i syfte att mojliggora blandad stadsbebyggelse i linje med
samradsforslaget.

Det dir kontorets bedomning att granskningsforslaget svarar upp
mot ovan stdllda krav och att ett genomforande av forslaget dir ett
viktigt steg i utvecklingen av Ulvsunda stadsutvecklingsomrade.
Kontoret bedomer vidare att granskningsforslaget tar héinsyn till de
kulturhistoriska virdena pa ett vil avvdgt scitt som mojliggor att
anldggningen dven i framtiden kan utgora ett centralt inslag i
stadsbilden, sa som det var tinkt i samradsforslaget.

Utifran inkomna synpunkter under granskningen kan konstateras
att remissinstanser och privatpersoner generellt dr positiva till
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planforslaget och omradets langsiktiga utveckling. Synpunkter i sak
har inkommit, sammanfattade nedan.

Kulturforvaltmingen anser att delar av planbestimmelserna
gdllande bevarande och varsamhet behover ses over. Sundbybergs
Stad och SVOA anser storre delar av marken Idngs Bdllstavikens
strand bor utgoras av allmdn plats for att mojliggora allmdnhetens
tillganglighet till stranden och dagvattenhantering pa parkmark.
Trafikkontoret och Exploateringskontoret framfor att trafik- och
parkeringsfragor behover utredas ytterligare, civen konsekvenser pa
gata och trafik utanfor planomradet.

Léinsstyrelsen och miljo- och hdlsoskyddsncimnden anser att
planforslaget med anledning av fororeningar i mark, grundvatten
och byggnader maste utredas vidare for att sdkerstdlla att det dr
lampligt med hénsyn till mcinniskors hélsa och scikerhet. Aven
vattendjup, oversvimning och dagvattenhantering samt risk pa
grund av ndrheten till Bromma flygplats ndmns som aspekter att
utreda vidare och fortydliga. Storstockholms brandforsvar pekar pa
att fragetecken kring brdnsletransporter pa Bdillstaviken,
utrymningsvdigar samt Kajgatans hallfasthet. Linsstyrelsen anser
att det behover fortydligas varfor det anses foreligga sdrskilt skdl
for upphdvande av strandskydd pa hela kvartersmarken, vad
omradet ddr strandskyddet upphdivs dr tdankt att anvindas till samt
dven sdkerstdlla att allmdnheten har tillgang till omradet ndrmast
stranden. Sundbybergs stad papekar att vattenkvalitén och
nyttjandet av Bdillstaviken dr av mellankommunalt intresse..

Ett par boende i omradet Johannesfred och PRO Bromma cir
angeldgna om att det ska finnas en matbutik kvar inom
planomrddet. PRO Bromma anser cdiven att de dldres mojlighet till
motion i de anldggningar som planeras genom till exempel boule-
och bowlingbanor bor beaktas. Funktionshinderrddet papekar att
det dr stor hojdskillnad pa 20 meter mellan parkeringsplats och
kajplanet och de saknar en mer analys av sambanden mellan
nivderna for funktionshindrade.

Efter granskning infor godkdnnande/antagande har
stadsbyggnadskontorets, med utgangspunkt i inkomna synpunkter,
reviderat och kompletterat de utredningar dcir behov forelegat.
Fororeningar i mark, grundvatten och byggnader samt gata, trafik
och parkering, vattendjup, dagvattenhantering, déversvimning,
utrymning, behovet av handel och tillginglighet har studerats
vidare. Aven fortydligande i delar dcir inte utredningsbehov
forelegat har gjorts och plankartan, planbestimmelserna och
planbeskrivningen har med anledning av ovan reviderats.
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Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att planforslaget med de
revideringar som gjorts efter granskningen dr i linje med
oversiktsplanen samt fastldgger Idmpliga anvindningar sett till de
behov som foreligger inom stadsutvecklingsomrdade Ulvsunda
specifikt och i den hdr delen av staden generellt. Planforslaget
mojliggor att i kommande etapper planligga fastigheten i enlighet
med samradsforslaget vars struktur och gestaltningsinriktning dr
det langsiktiga mdlet for fastighetens utveckling. Planforslaget
innebdr en ldmplig avvdgning mellan allmcnna och privata
intressen samt mellan bevarandeintresse och mojligheten att nyttja
befintliga lokaler till nya anvindningar. Under arbetet med
planforslaget har mdnniskors hélsa och sdkerhet, bland annat med
anledning av fororeningar i mark, grundvatten och byggnader,
sdikerstdllts.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkdinner forslaget till detaljplan och att forslaget overldmnas till
kommunfullmdktige for antagande.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
avseende fragor som ror strandskydd och hénsyn till manniskors
hélsa avseende fororenade omraden. Vidare har kommunen inte
visat att planforslaget uppfyller krav géllande paseglingsrisk, risker
med flygtrafik till och fran Bromma flygplats samt risk for
oversvamning vid skyfall och framkomlighet f6r utryckningsfordon
vid hoga floden i Béllstaan.

Strandskydd

Kommunen foreslar att strandskyddet upphévs inom samtliga delar
pa land med undantag for en smal parkremsa i detaljplanens s6dra
del. Dartill foreslas strandskydd upphavas for vattenomraden W1,
W2 och W3.

Kommunen far upphéava strandskyddet i en detaljplan om det finns
sérskilda skal for det enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken, MB och om
intresset av att ta omradet i ansprak pa det sdtt som avses i planen
vager tyngre an strandskyddsintresset, vilket foljer av 4 kap 17 §
PBL.
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Kommunen har sedan samradet andrat markanvandningen i norra
delen av planomradet narmast stranden fran parkmark till
kvartersmark med dndamal besoksverksamhet. Kommunen foreslar
att strandskydd upphévs 1 denna del och anger som sérskilt skal att
marken ar ianspraktagen sa att den saknar betydelse for
strandskyddets syften, enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1, MB. Enligt
planbeskrivningen planeras en besoksanlaggning 1 form av en
aktivitetsplats med rekreativa funktioner samt gang- och cykelstrak,
vilka tillgédngliggor omradet for allménheten. Det framgar dock inte
tydligt om marken dar strandskyddet foreslas upphévas innehaller
varden som strandskyddet &r till f6r att trygga och bevara, eller om
marken kommer att utformas pa ett sadant sitt att sadana varden
tillfors omradet. Léansstyrelsen anser att kommunen behover
fortydliga varfor ni anser sarskilt skdl enligt punkt 1 kan aberopas
for hela kvartersmarken. Planbeskrivningen beh6ver utvecklas sa att
det tydligt framgar vad omradet dar strandskyddet upphévs, ar téankt
att anvéndas till.

Lansstyrelsen bedomde i samradsskedet att strandskydd kan
upphévas for aktuell yta for att anvandas for andamalet park.
Bedomningen grundade sig delvis pa det faktum att parkmark, till
skillnad fran kvartersmark, i hog utstrackning bevakar de intressen
som strandskyddet syftar till att bevara. Kvartersmark mojliggor
daremot instangsling vilket riskerar att skapa en avhallande effekt
for allménheten att rora sig ndrmast stranden. Lansstyrelsen anser
att kommunen behover sékerstilla att allmanheten har tillgang till
omradet narmast stranden for kvartersmarken i planomradets norra
del. Kommunen f6reslar dven att strandskydd upphévs for samtliga
vattenomraden inom planomradet, W1, W2 och W3. W2 och W3
utgor vattenomrade dar bryggor/flytbryggor far finnas. Kommunen
bedomer att strandskydd behdver upphavas hir eftersom omradet
behover tas i ansprak for ett ssmmanhéngande och for alla
tillgangligt gangstrak langs Ballstavikens strand. For W1 medges
dock inte bryggor/flytbryggor och lansstyrelsen bedémer att
sérskilda skal darfor saknas for att upphédva strandskydd inom 6ppet
vattenomrade (W1). Inom detta omrade behover strandskyddet ligga
kvar och eventuella atgarder bor istéllet provas som dispenser fran
strandskyddet.

Halsa och siakerhet

Fororenade omraden

Inom planomradet forekommer enligt planbeskrivningen klorerade
kolviten 1 jord, grundvatten och porluft. Lansstyrelsen framforde i
samradsyttrandet att kommunen behover utreda férekomst av dessa
fororeningar, beskriva eventuella risker och sékerstélla att dessa inte
medfor nagon negativ effekt pa manniskors hilsa. Enligt
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planforslaget kriavs dock fortsatt utredning, provtagning och
avgransning for klorerade kolvaten, PAH-H samt arsenik, liksom
faststéllande av kallorna till fororeningar 1 grundvattnet for att
platsen ska kunna bedémas som lamplig for &ndamalet.
Lansstyrelsen vidhaller darfor synpunkterna fran samradsyttrandet.

Enligt planbeskrivningen forekommer halter av arsenik och PAH-H
som kan utgora en risk for manniskors hilsa inom planerade
parkomraden. Kommunen anger att fororeningarna kan behova
atgardas i framtida skeden, alternativt att det gar att utfora en
riskbedomning och ta fram platsspecifika riktvarden. Lansstyrelsen
anser dock att kommunen behdver visa att planforslaget blir
lampligt med hénsyn till ménniskors hélsa inom ramen for
planprocessen. Om atgarder kravs behover dessa beskrivas samt vid
behov regleras.

En villkorsbestammelse har inforts 1 plankartan som anger att
fororeningar ska vara avhjalpta och/eller skyddsatgarder vidtagits
innan startbesked ges. Léansstyrelsen anser att en forutsittning for att
inf6ra sadana villkor ar att kommunen inom ramen for planarbetet
kan visa att atgarderna kommer att leda till avsett resultat, dvs. att
marken kommer att bli lamplig att bebygga. Atgarderna ska vara si
preciserade och effektbeskrivna att det tydligt framgar att de &r
genomforbara.

Villkorsbestimmelsen anger dven att platsspecifika riktvarden for
tungmetaller, polycykliska aromatiska kolvéten och klorerade
kolvaten ska utgora matbara atgardsmal. I planbeskrivningen
framgar dock att kommunen inte har bestimt om atgardsmal for
kanslig markanvandning eller mindre kanslig markanvandning ska
gilla for planomradet, eller om platsspecifika riktvarden ska tas
fram efter att en riskbedomning genomf6rts. Kommunen behdver
klargora detta 1 planbeskrivningen och redovisa sitt resonemang
kring de atgardsnivaer som foreslas for att planforslaget ska bli
lampligt med hansyn till ménniskors hélsa.

Risk for olyckor och dversvimning

Risk for pasegling

Enligt planbeskrivningen blir konsekvenserna inom planomradet av
ett paseglande fartyg generellt sma. Den maritima riskanalysen
(SSPA, 2022-01-02) pekar dock ut omraden dar en niarmare
undersokning av paseglingsriskerna rekommenderas. Detta géller
bland annat silobyggnadens norra del, dér det inte &r utrett om
vattendjupen ér tillrackligt sma for att pasegling ska undvikas. Aven
intill mélteriet behover bottentopografin utredas. Kommunen
behover redogora for vilka konsekvenser som kan uppsta vid
pasegling och bedéma om det finns behov av riskreducerande
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atgarder for att sékerstdlla méanniskors sékerhet. I bedomningen
behover kommunen beakta den flexibla anvindningen som
detaljplanen innebér for namnda byggnader, dir bland annat hotell
tillats.

Bromma flygplats — influensomrade 6kad riskpaverkan

Enligt riskutredningen (Ramboll, 2022-01-03) ligger
individrisknivan utanfor individriskkurvan for 1¥10-6 per ar. 1
riskutredningen anges att acceptansnivan vid planering av ny
bebyggelse brukar anses ligga vid 1*10- per ar och att dessa risker
darfor inte behover beaktas. Lansstyrelsen anser ddremot att
vedertagna vérderingskriterier for individrisk innebar att
acceptansnivan ska vara under 1*¥1077 per ar. Individrisknivaer ver
denna niva, men under 1*10- per ar, kan tolereras endast om
riskreduktion inte ar praktiskt genomforbar eller om kostnader &r
oproportionerligt hoga. Kommunen behover utifran ovanstaende
beskriva och ta stallning till om risk foreligger for planomradet
kopplat till flygtrafiken till och fran Bromma flygplats samt vid
behov foresla eventuell anpassning av planforslaget. Vidare behover
kommunen redogora for de antaganden som framriknad risk ar
baserad pa for att visa att riskbilden &r tolerabel i planomradet.
Exempelvis framgar inte av underlaget vilket antal rorelser som
individrisken &r berdknad for samt om helikopter och smaflyg ingar
1 analysen.

Oversvimningsrisk - skyfall

Lansstyrelsen efterfragade i samradet ett tydliggorande kring hur
kommunen avser att hantera den 6kade avrinningen mot Tvéarbanan,
sa att planforslaget inte bidrar till en 6kad 6versvdmningsrisk och
flodesbelastning pa Tvarbanan. Enligt planforslaget etableras
gronstrak med skelettjordar lings med gang- och cykelstraken i den
sydvistra delen av planomradet. Kommunen bedémer att dessa
atgarder medfor att risken for 6versvamning minskar jamfort med
idag. Atgirderna #r endast dimensionerade for 20 mm nederbord.
Kommunen behover dock utga ifran ett klimatkompenserat 100-
arsregn nér det galler risk for 6versvamning. Med den
utgangspunkten behdver kommunen visa att planforslaget inte
medfor en 6kad 6versviamningsrisk for Tvéarbanan samt redogora for
och reglera eventuella atgéarder pa plankartan.

Transformatorstationen och pumpstationen i planomradets norra del
ligger inom ett omrade som enligt dagvattenutredningen (Ramball,
2021-12-08) riskerar att dversvammas vid skyfall. Kommunen
behover bedoma om dessa anlaggningar fyller en samhéllsviktig
funktion. Om sa ar fallet behover kommunen sikerstélla
anldggningarnas funktion vid hoga floden och vid behov reglera
atgarder pa plankartan.
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Oversvimningsrisk — Risk for versvimning frin Billstaviken

I planbeskrivningen finns en illustration som visar hur befintlig
bebyggelse ska sidkras mot 6versvamning. I illustrationen anges
kajstraket som ett omrade med dversvamningsrisk. Den planerade
angoringsgatan langs med kajen kommer ddrmed passera genom
omradet med dversvamningsrisk. Kommunen behover visa att detta
inte paverkar framkomligheten for utryckningsfordon. Om atgarder
kréavs for att sakerstilla framkomligheten behover kommunen
redogora for dessa samt visa att de kommer att genomforas.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt den geotekniska utredningen (Ramboll, 2018-12-21) ar
stabiliteten mot Béllstaan i delar av planomradet otillfredsstillande
och atgarder kravs for att sékerstilla stabiliteten. Lansstyrelsen
anser att kommunen behover visa att marken och
markanvandningen ar lamplig utifran geotekniska aspekter och
risken for ras och skred, samt reglera nédvéndiga atgarder.

Rad om tillimpning av 2 kap. PBL

Fororenade omraden

Eftersom planforslaget utgor ett forsta steg i en etappvis utveckling
av omradet fran industriomrade till ett omrade med bostader
kommer troligtvis ytor som bedéms utgéra kénslig markanvéndning
att oka. Den milj6tekniska markundersokningen (Ramboll 2022-01-
15) rekommenderar att undvika skyddsatgarder som endast fyller en
funktion kortsiktigt. Istallet foreslar konsulten att fororeningar ska
atgardas med hansyn till kommande markanvandning pa sikt.
Lansstyrelsen anser att kommunen bor folja denna
rekommendation.

Luftfartsverket

Enligt ICAO DOC 015 ligger fastigheten i sin helhet inom
skyddsomraden for COM-anldggningar (olika radiosystem for
luftfarten). LFV har efter analys inget att erinra mot detaljplanen.

Swedavia

Planomradet 4r delvis lokaliserad inom influensomradet for buller,
flyghinder, flygtekniska system (CNS) och riskpaverkan pa
omgivningen, avseende géllande riksintresseprecisering for
Bromma Stockholm Airport. Swedavia noterar att byggnadsdel
”Milteriet” hogsta nockhéjd ar + 59,5, men att den tillatna
totalh6jden ej framgar. Vidare ar byggnadsdel "Bryggerihusets”
hogsta totalh6jd + 61,5 m.6.h. mot tillatna totalhdjden + 59,27
m.6.h enligt flygplatsens hinderbegrénsade ytor. Swedavia ser att de
hinderbegriansade ytorna beaktas och att dven totalh6jden pa de
hogre byggnadsdelarna framgér av plankartan. Aven temporira
hinder under byggnattion behover samverkas vid behov med
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flygplatsen. avssende paverkan pa flygtekniska system galler att
uppférande av solceller pa byggnader i hela planomradet kraver en
egen paverkansanalys och godkdnnande fran Swedavia Radiorad.
En sarskild bedomning behéver da goras innan ett godkdnnande kan
ges. Nya detaljerade krav for solcellsanldggingar bedoms vara klara
under sommaren 2022. Swedavia informerar om att Trafikverket
arbetar med en revidering av géllande riksintresse for flygplatsen. I
preciseringen ses bland annat influensomradet for buller 6ver och
aven nya markbullerberdkningar kommer att utféras. Detta paverkar
placeringen av storningskénslig bebyggelse, exv. bostdder i den
overgripande planeringen av Béllsta hamn.

Sjofartsverket

Ser positivt pa att forslag till vattenomraden med bryggor har
andrats 1 planforslaget. Anser att det &r mycket positivt att en
maritim riskanalys dr uppriattad. Ser inte att de planerade
vattenomradena med bryggor skulle kunna paverka
mandverutrymmet i farled och vattenomrade forutsatt att foljande
beaktas. Inga fartyg och batar far fort6ja vid befintlig kaj eller
eventuell ny brygganlaggning utanfér hamnbasséngen. Nya bryggor
ska anldggas med marginalavstand till befintlig kaj samt
konstrueras/ utformas med héansyn till isbildning, forekomst av is
och svallpaverkan fran forekommande trafik. Foreslagen
bastuanlaggning bor utformas med stort sidkerhetstank sa att risken
for incidenter och olyckor med sjotrafik forhindras. For alla
fordndringar som flyttning, indragning eller nyetablering av
utmirkning for sjofarten, dven de tillfdlliga under anldggningsfasen
ska tillstand s6kas hos Transportstyrelsen. Avslutningsvis framfors
behov av nagra fortydliganden. I planbeskrivningen star det att
farleden 1 Béllstaviken &r av riksintresse. Farleden 1 Béllstaviken &r
en allman farled, vilket framgar i den maritima riskanalysen. I den
maritima riskanalysen framgar det att Solnaverkets kajlinje flyttas
ut for att sikerstélla ett vattendjup av minst 4 meter vid kajen.
Sjofartsverket uppfattar att muddring vid kaj foreslagits fran 4
meter, men att 5 meter har antagits vara nddvandigt.

Trafikverket

Trafikverket framfor att planomradet ar helt eller delvis lokaliserat
inom flygplatsomradet och influensomradet for buller, flyghinder,
flygtekniska system (CNS) och riskpaverkan pa omgivningen,
avseende gillande riksintresseprecisering for Bromma Stockholm
Airport. Om detaljplanen inte innebér en paverkan pa de tekniska
systemen pa Bromma flygplats samt att flyghinderanalysen visar pa
att det inte finns en konflikt, da ar Trafikverkets bedomning att det
omarbetade detaljplaneforslaget inte innebér en skada pa
riksintresse Bromma flygplats. Detta utifran bade nuvarande
ansprak och det uppdaterade anspraket och paverkansomradet.
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Lantmateriet

Lantméaterimyndigheten noterar att z-reservatet 1 planforslaget inte
ar sasmmanhiangande, 1 och med att det korsas av ett x-omrade. Detta
kan skapa problem vid det fastighetsrattsliga genomforandet.
Lantmaterimyndigheten noterar att det undantagna omradet blir
omgirdat av x-omraden, vilket kan skapa problem vid
genomforandet, eftersom det undantagna omradet behover ha en
angoring.

Sundbybergs stad

Sundbybergs stad framfor att ett strandomrade som i samradet
planerades som parkmark har i1 granskningen andrats till
kvartersmarkfor besoksverksamhet. Med tanke pa tillgéangligheten
for allménheten att réra sig langs vattnet runt Béllstaviken anser
Sundbyberg stad att tidigare féreslagen markanvéndning,
allménplatsmark/park, &r att foredra. Béllstaviken &r av
mellankommunalt intresse. Att vattenomrade for brygganldggningar
har minskat 1 granskningen ser staden som en positiv utveckling av
planen med en battre 16sning bade for vattenkvalitet och nyttjande
av vattenrummet. Det morfologiska tillstandet i Béllstaviken &r inte
bra. Inga mojliga atgarder avseende hydromorfologisk
vattenkvalitet faststdlls med bestimmelser i handlingarna eller
befists att de ska genomforas 1 planbeskrivningen. Sundbyberg stad
anser att omhandertagandet av vara gemensamma vatten dr av stor
vikt och att ambitionsnivan behdver vara hog. Sundbyberg stad ser
fram emot en samverkan med Stockholms stad 1 arbete med
vattenkvalitet och nyttjande av vattenomradet.

Trafikférvaltningen, Region Stockholm

I nu géllande detaljplan finns en kil mellan Tvarbanan och
likriktarstationen planlagd som J (industri) samt prickmark. Denna
del av planen sldcks nu ut av aktuellt forslag till detaljplan som
foreslar gang- och cykelviag samt att marken ska vara tillgdnglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar langsmed sparen.
Trafikforvaltningen vill uppmarksamma att det aven finns korsande
ledningar fran Tvarbanan till likriktarstation/teknikhus och att dven
dessa behover regleras med planbestimmelse. Trafikforvaltningen
anser att plankartan behover ge stod for access till
likriktarstation/teknikhus genom z (marken ska vara tillgénglig for
allmannyttig fordonstrafik) fram till porten till omradet for
likriktarstation/teknikhus. Om utformningen och f6rutséttningarna
for access till likritarstation/teknikhus behover édndras kravs det att
kommunen tar kontakt med trafikforvaltningen. I planhandlingarna
anges att hela fastigheten Gjutmastaren 6 omfattas av planforslaget.
Eftersom marken f6r likriktarstation/teknikhus har lyfts ut stimmer
inte detta och bor korrigeras.
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Storstockholms brandférsvar (SSBF)

Anser att riskanalysen inte besvarar fragor kopplat till ménniskors
hélsa och sikerhet med anledning av battransporter med bransle till
Solnaverket. Ovriga risker anses acceptabla. For att sikerstilla
framkomlighet/tillgénglighet uppmérksammas de riktlinjer som
finns avseende bland annat riddningsvag, uppstallningsplats,
angreppspunkt som behéver mojliggoras 1 planen.

Det finns tva storre fragetecken kopplade till riddningstjanstens
mojligheter till insatser, kajen och byggnadens storlek. Kajens
hallfasthet dr dalig och méjligheterna till insatser kan inte
sakerstillas forens kajens hallfasthet sakrats pa bade kort- och lang
sikt. Stora byggnader stiller sarskilda krav pa bade
utrymningslosningar och hjélpsystem vid insatser. Av
granskningshandlingarna gar det inte, pa grund av byggnadens stora
volym, att utlasa hur grundldggande krav pa utrymning, till exempel
Tr2-trapphus och utrymningsvéagar hanterats.

Stockholm Exergi
Ingen erinran.

Ellevio

Ellevio har 33kV kablar i omradet som stracker sig runt kvarteret
Gjutmaistaren. Markarbeten av alla slag ovan och 1 ndrheten av
kabelstraket behover detaljgranskas pa forhand av Ellevio och
sprangning, borrning och spontning pa platsen ska samradas med
Ellevio. Ellevio 6nskar att mark vid kablar inte inhdgnas under
byggtiden for att ha snabb atkomst till kablarna om fel uppstar.
Regionnitet har kablar i omradet som &r tagna ur drift som kan
kapas och ge plats for nya installationer. Planerade
anslutningsférandringar inom planomradet enligt planbilaga PM om
Effektbehov for inkommande ledningar maste stimmas av med
Ellevio sa att resulterande behov av nya nétstationer inom
planomradet kan forutses enligt beskrivningar under 5.1 1
Effektrapport. Det dr ocksa viktigt att resulterande 11 kV
forsorjning till planomradet stams av med Ellevio bade vad avser
matningsvag fram till planomradet samt motsvarande vag inom
planomradet. Konsekvens i elnédtet med avseende pa planerade
abonnemangsfordndringar for befintliga byggnader och for nya
verksamheter vid etappvis utveckling behover utredas.
Forsorjningen av framtida etapp norr om aktuellt planomrade
behover ocksa samordnas med avseende pa 11 kV eldistribution.

SVOA Avfall

For att erbjuda hamtpersonalen god arbetsmilj6 ska dragviagen vara
sa kort som mojligt samt lattframkomlig. Trappsteg, trosklar, tunga
dorrar eller tranga passager far inte finnas. Stockholm Vatten och
Avfall vill uppmiarksamma om att f6]ja riktlinjerna kring
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karlhantering som finns 1 Projektera och bygg for god
avfallshantering. For himtning 1 garage &r det viktigt att kraven
géllande fri hojd mots for respektive hamtfordon. Gatustrukturen
bor utformas sa att hamtfordon kan koéra runt utan att behova vanda
eller backa. Backning ska ur trafiksékerhetssynpunkt undvikas och
far endast forekomma vid viandning med max en billangd,
exempelvis genom en treviagskorsning. Angoring bor sakerstillas
genom upprittande av lastplatser (angoringsfickor eller
parkeringsforbud). Lyftbord ska undvikas i stérsta mojliga man,
men om ingen lampligare 16sning finns far lyftbord anvéandas vid
avfallstransport om den &r besiktigad och godkénd for transport av
skrymmande gods. Alla verksamheter som riskerar att slappa ut mer
fett an vad normalt hushallsavloppsvatten innehaller — till exempel
restauranger, caféer, férskolor, hotell och stork6k — maste ha en
typgodkind fettavskiljare installerad. Anldggningar bor vara
forsedda med fast sugledning och kopplingspunkt 1 fasad for att
undvika langa slangdragningar. Slangdragning 6ver 10 meter bor
undvikas for att uppritthalla god arbetsmiljé. Stockholm Vatten och
Avfall ser positivt pa att det mojliggors for insamling av
forpackningar och tidningar, detta for att uppna malen i stadens
avfallsplan och miljéprogram.

SVOA Vatten

I tidigare samradsyttrande efterfragade SVOA att parkytorna néra
Billstaviken skulle sikerstillas sa att dessa omraden kan tas i
ansprak for dagvattenhantering kvarstar. Detta dr nodvandigt for att
sdkerstilla att det finns mgjligheter att omhénderta dagvatten dér
om den slutliga planutformningen skulle innebéra att det blir
nodvéndigt. I dagvattenutredningen uppges det att infiltration 1
marken endast ska ske om marken inte ar fororenad. SVOA
instimmer med detta och avrader att anlagga dagvattenanlaggningar
i omraden med fororenad mark utan marksanering alternativt att
anlaggningarna titas. SVOA vill dn en gang patala behov av att ta
fram skotselplan eller liknande for foreslagna anldggningar sa att
deras funktioner upprétthalls. Fastighetsindelningen har inte
specificerats for det nya planomradet i plankartan. Fastigheten har
idag anslutningspunkter som kan anvéndas. Vid fordndrad
fastighetsindelning behéver SVOA se 6ver kapacitet for befintliga
servisavséttningar. Som tidigare yttrats kan inte ledningen anldggas
pa kajen, mellan silosarna, pa grund av dess konstruktion. For att
sakerstélla VA-ledningar fran den sddra vandplanen till
forbindelsepunkt for sodra silon rekommenderar SVOA ett u-
omrade. U-omradet bor vara 6 meter brett enligt SVOA
projekteringsanvisningar. SVOA rekommenderar, som tidigare
yttrats under samrad, att planerad pumpstation for spillvatten
placeras i befintlig byggnad. Istéllet férordas att pumpstationen
placeras 1 parken i anslutning till vandplanen pa ett sadant sétt att
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den uppfyller SVOAs tillgénglighetskrav. Vidare dialog géillande E-
omrade for pumpstation rekommenderas att fortsétta.

Kulturstrategiska staben

Planforslaget redovisar ett utokat bevarande av bebyggelsen och
parkstrukturer inom fastigheten. Ur kulturmiljosynpunkt ar det
positivt. Stadsutvecklingsenheten har 1 tidigare yttrande den 2019-
12-09 6ver samradsforslaget uttalat att planerade forandringar 1 da
berorda byggnader var acceptabla ur kulturmiljosynpunkt.
Stadsutvecklingsenheten ser ingen anledning att nu gora en annan
bedomning. Daremot behover formuleringarna av nagra skydds-
och varsamhetsbestammelser pa plankartan ses ver da de framstar
som otydlig och motstridiga. Tapphallens varsamhetsbestimmelse
k8 behover specificeras mer. Vad ér det som avses med rationella
formsprak? Ar det fonstersittningen, d& bor det framgd. Sdsom den
ar formulerade nu uppfattas det som att den hamnar i konflikt med
q2. Tapphallens vilvda tak ar endast skyddat mot norr, den syddstra
gavelns vilvda tak har inget skydd. Den &r lika viktig och bor forses
med en g-bestimmelse. Milteriets bestammelser q6 och k3 framstar
ocksa som motstridiga. Byggnadens betongvéggar kan inte bevaras
intakta samtidigt som desamma endast ska virnas 1
varsamhetsbestammelsen k3 och haltagningar mojliggors.
Silobyggnadens varsamhetsbestimmelse k6 bér omformuleras lika
som i planbeskrivningen ” i silons inre delar far hogs tre ror
ersittas...”. Nuvarande formulering &r otydlig i forhallande till
skyddsbestammelse 5.

Exploateringskontoret

Gallande parkering har trafikkonsulten presenterat en
trafikutredning d4r man beskriver den framtida
parkeringsefterfragan. Exploateringskontoret framfor att detta maste
uppdateras och kompletteras med information angaende de 30.000
kvm for verksamhet dar det dnnu inte faststéllts vilken typ av
verksamhet som ska inrymmas.

I samband med samradsarbetet for Gjutmastaren 6&9

genomforde Tyréns en trafikanalys for hela Béllsta hamn.
Exploateringskontoret ser att analysen uppdateras med de nya
forutsittningarna. Aven en kapacitetanalys for korsningen
Bryggeriviagen/Norrbyvagen maste genomforas och presenteras for
Gjutmastaren 6 (etapp 1). Bada analyser ska genomforas i dialog
med staden for att undvika att trafikalstring underberéknas.

Miljé- och héalsoskyddsnamnden

Anser att fororeningar 1 mark, grundvatten och byggnader behover
utredas vidare for att sdkerstilla platsens &r lamplig for foreslagen
verksamhet. Foreslagna dagvattenatgérder bor utvecklas for att
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omhénderta och rena en storre andel dagvatten inom omradet.
Foreslagna dagvattenatgarder ska utformas tita dér infiltration till
grundvatten inte bedoms lampligt. En planbestimmelse som
reglerar markens genomslépplighet bor tillforas plankartan.

Trafikkontoret
Synpunkter pa planforslaget gillande trafikalstringen for
motorfordon kan sammanfattas enligt nedan:

e Med anledning av dndrade forutséttningar for Kv
Gjutmaéstaren 6 behover man uppdatera trafik-PM och
redovisa trafikalstringen bade for etapp 1 och nar hela
Ballsta Hamn dr uppbyggt. I och med att korsningarna &r
hart belastade ar det viktigt att veta effekterna av
tillkommande exploatering 1 korsningarna.

e [ trafik-pm bor korsningen Norrbyvagen/ Bryggerivigen ses
over eftersom korsningen &r hart belastad.

e [ trafikutredningen Kv Gjutmaistaren 6 star att en stor del av
byggnaderna, ca 30 000 kvm, inte faststéllt vilken typ av
verksamhet som ska inrymmas. Man behover faststilla en
typ av verksamhet, sa att man kan rakna pa trafikalstring
samt parkeringstal pa ett korrekt satt.

e [ utredningen foreslas att vandplatsen ska byggas om till en
trevagskorsning for att fa en tydligare och mer trafiksdker
utformning. Kontoret haller med. Detta bor beaktas i senare
skede.

Planomrade

Genomfo6rande tiden for z-kopplingen bor kortas ner for att
sdkerstilla att raddningstjansten kommer fram vid behov. Det
langsiktiga malet for utvecklingen av Gjutmaéstaren 6&9 behover
vara att man arbetar mot den struktur som man redovisat i samradet.
Foreslagets zxu-kopplingar skapar en otydlig ansvarsférdelning.
Nér omradet ar fullt utvecklat sa bor gatorna vara allménna.

Genomforande av zx-kopplingar bor ske enligt Stockholmsstads
tekniska handbok.

Trafiksikerhet och trygghet

Planbeskrivningen ndmner inte nagot om belysning. Belysning ar
bade en trafiksdkerhets- och trygghetsatgéird. Planen behover
kompletteras med en redovisning av hur planen loser
belysningsfragan. Det accepteras inte att stadens belysning och trad
star pa kvartersmark. Det saknas redovisning for om Kajgatan ska
ha belysning eller inte. Detta behover kompletteras.

Parkering
Planbeskrivningen behover redovisa vilka parkeringstal f6r cykel
och bil som é&r ténkt for omradet.
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Tillgdnglighet

Planen utgar inte fran Stockholm stads standard med max 10 meter
till ndrmaste entré utan anvander istéllet Boverkets standard om 25

meter. Planbeskrivningen behover redovisa anledning till att avsteg
gors. En gangyta bor med hénsyn till rorelsehindrade personer inte

luta mer dn 5%. Om mojligt bor geometrin pa gangbanan anpassas

for att minska lutningen. For att kompensera for brantare lutningar

kan bankar placeras vid dessa partier.

Funktionshinderradet

I planbeskrivningen beskrivs den stora hojdskillnaden pa 20 meter
mellan nuvarande parkeringsplats i niva med entréplan runt den
centrala hallen och omradet narmast vattnet, benamnt som
kajplanet. I visionen for hela omradet med Béllsta hamn, finns en
strandpromenad inritad som Funktionshinderradet antar kommer
16pa forbi kajplanet och vidare mot sydost. Inget skrivs mer &n detta
korta konstaterande om hojdskillnaden mellan strandnivan och
parkeringsytan. Funktionshinderradet saknar en fylligare analys av
sambanden som kunde utmynna 1 forslag till fortsatta studier om
hissforbindelse 1 eller 1 anslutning till de befintliga byggnaderna.

PRO Bromma

PRO Bromma tycker det ar svart att forsta av den karta som
medfoljer drendet hur den befintliga bebyggelsen kommer att
beroras. Ska de stora butiker som finns dar, City Gross, Bauhaus
och OoB, samt Martin&Servera forsvinna. Hur avgrinsas befintlig
bebyggelse? Om den ska vara kvar, vad dr det da som ska bort?
PRO Bromma ar angeldgna om att det kommer att finnas en
matbutik i omradet. Pro anser ocksa att dldres mojlighet till motion
bor beaktas 1 de anldggningar som planeras genom t.ex. boule- och
bowlingbanor.

Sakéagare enligt fastighetsféorteckningen

Ovriga

Katarina Gustavsson, Johannesfredsvagen 52 A

Ar positiv till fordndring och utveckling som helhet men anser att
det 1 forslaget saknas livsmedelsbutik, postombud och apotek,
service som erbjuds i befintligt handelskvarter. Onskar att staden
planerar for att den servicen ska finnas kvar. Om den forsvinner
kommer boende i ndromradet att fa lang vég till narmsta
livsmedelsbutik, paketutlimning och apotek. For den som saknar bil
tar det minst 30 minuter att ga till narmaste livsmedelsbutik om inte
Citygross finns kvar. Alternativet ar att aka buss men det kan bli en
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ekonomisk fraga for den som har det samre stallt. Det ar dven en
tillganglighetsfraga for de som ar aldre eller har svart att rora sig.

Mikael Fréjd, har ej angivit adress

Angaende planen for Pripps gamla lokaler, det naimns ingenting om
livsmedelsbutik som ersétter City Gross om de flyttar. Kommer det
att finnas mojlighet for oss boende 1 Johannesfred att handla mat
inom promenadavstand eller r vi forpassade till Bromma Blocks?
Det &r olyckligt att vara tvungen att ha bil eller aka kollektivt for att
handla sin vardagliga mat.

Rikard Landrin, har ej angivit adress

Kul att omradet utvecklas, det har en enorm potential! Bor sjélv i
stan men brukar ofta knata med min hund via Karlbergsparken till
Billsta bro. Nu nar omradet utvecklas med ny strandpromenad pa
Stockholms sida av Ballstaan, kan ni inte gora nagon bagbro eller
liknande som gjorts 6ver Djurgardskanalen? Vore kul att i
framtiden kunna ga runt utan att behova ga upp till Huvudstabron
som 4r allt annat dn promenadvéanlig. En sadan sak borde ju kunna
ske langt innan alla bostdder i omradet ar klart? Vet att ytterligare
en bro planeras langre upp i viken, men hade girna haft den ldngre
s6derut sa man mer kan ga "runt" viken. Utover att det blir ett
harligt promenadstrak sa 16ser det ju en del andra saker samtidigt,
tanker dels narheten till Sundbybergs centrum, men framforallt sa
far detta nya omrade direktanslutning till T-bana i form av Solna
strand och hyfsat néra till pendeltag. Bron skulle kunna ansluta
direkt till Solna strandvig vid varmeverket. Hoppas ni kan ta
inspiration fran hur Oslo utvecklat sitt omrade langs med vattnet
som &r uppbyggt for att man ska spendera tid och hinga dar. I den
basta av alla vérldar hade ni ju kunnat ha en dialog med

Solna som skulle kunna utveckla Solna strand till ett mysigare
omrade, men tyvérr verkar de prioritera kontor med stora
gatuparkeringar sa det ar nog att ha fér hoga forhoppningar.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Stadsbyggnadskontoret bor tinka om, planerna i nuvarande
form bor skrotas.

- En gang- och cykelkoppling mot Johannesfred bor sékerstallas
inom pagaende planeringen och inte skjutas pa framtiden.

- Omradet bor innehalla enbart hyresritter.

- Forslaget bor géllande tankhuset omstuderas avseende mangden
murhal.

- En extra utfart pa Ulvsundaleden i Ranhammarsviagens
forlangning bor inkluderas 1 planen.
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- Planforslaget bor inkludera en till GC-bro 6ver Ulvsundaleden
samt kompletterande trappa fran verksamhetsomradet.

- En obevakad utfart pa Ulvsundavigen norrut i en extra hogerfil
pa Karlsbodavigen foreslas.

- Onskar att plats reserveras for en fossilfri drivmedelsstation.

- Skotselplan eller liknande maste tas fram for foreslagna
dagvattenanlaggningar sa att deras funktioner upprétthalls.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Karin Norlander Tua Sandberg
planchef stadsplanerare
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