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Sammanfattning

Planens syfte &r att &ndra anvdndningen av Soderhallarna till
centrumindamal. Syftet dr att forbéttra byggnadernas funktion och
utveckla motet mellan byggnaderna och omgivande offentliga rum.
De kulturhistoriska virdena skyddas och de fordndringar som
medges ska utforas varsamt. Soderledstunnelns funktion, underhall,
drift och konstruktion sikerstélls i planen. Planforslaget stélldes ut
for granskning 2022-11-09 — 2022-12-09. Under granskningen har
24 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser har ingen erinran
mot planforslaget men ndgra framfor synpunkter i sak géillande
paverkan pé kulturmiljon, planens genomforande géllande
fastighetsrittsliga frdgor och dagvattenhantering.
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Sakdgarna framfor synpunkter pé fastighetsréttsliga fragor i sak
gillande uppdelning mellan allmén plats och kvartersmark och
géllande vilka byggnadsdelar som tillhor byggnaden Soderhallarna.
De flesta ndrboende &r positiva, men har synpunkter kring oro for
buller och insyn fran verksamheterna.

Inkomna synpunkter féranleder fordndring av planforslaget géllande
ett fasadparti kring S6derledens tunnelmynning mot séder samt den
tekniska anldggningen under mark i samma omrade. Utdver det har
fortydliganden och redaktionella dndringar gjorts i
planbeskrivningen och dagvattenutredningen. Utover synpunkter
redovisade i1 utlatandet har kontoret gatt igenom och tagit stillning
till dessa. Det har inte foranlett nagra dndringar.

Kontoret bedomer att ovan nimnda dndringarna dr av sadan art att
en ny granskning inte behover genomforas.

Kontorets bedomning &r att en lamplig avvéigning mellan olika
intressen har gjorts och att planen &r ett bidrag till en levande stad.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att 4ndra anvdndningen av Soderhallarna till
centrumindamal och att gora det mojligt med nya takvéningar.
Syftet ar att forbéttra byggnadernas funktion och utveckla motet
mellan byggnaderna och omgivande offentliga rum. De ut- och
pabyggnader som foreslas ska gestaltas med stor hdnsyn till och
omsorg om arkitektoniska och kulturhistoriska virden. De
kulturhistoriska viardena skyddas och de forandringar som medges
ska utforas varsamt. Soderledstunnelns funktion, underhall, drift
och konstruktion sdkerstills i planen.

Granskning
Planforslaget stéilldes ut for granskning 2022-11-09 — 2022-12-09.
Information skickades ut enligt sédndlista till remissinstanser,
berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen samt andra
intressenter som under samradet skriftligen framfort synpunkter.
Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet 2022-11-09. Planforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4, samt pé stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Under granskningen har 24 yttranden inkommit.

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena 1 sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Nr 179 Lansstyrelsen

Liansstyrelsen har utgatt frdn innehéllet i 5 kap. 22 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, i var granskning av drendet och har
inga synpunkter pa forslaget.

Nr 168 Region Stockholm Trafikférvaltningen
Region Stockholm har inga synpunkter pé planforslaget.

Nr 169 Kulturférvaltningen Stadsmuseet stadsmiljé

Stadsmuseet vidhéller tidigare beddmning att foreslagen pdbyggnad
pa Saluhallshuset innebér en stor och forvanskande fordndring av
byggnadens medvetna och skarpskurna arkitektoniska karaktir, som
dven riskerar att negativt paverka ljusforing i underliggande
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saluhallsrum. Denna del avstyrks. Aven om nu foreslagen
pabyggnad av Bjorkhallshuset dr nagot béttre anpassad till byggnad
och lige 1 stadsbild, kvarstar den grundldggande bedomningen att
atgirden inte dr mojlig ut kulturhistorisk synvinkel. Bjorkhallens
hojd idag relaterar direkt till niraliggande byggnader — exempelvis
Medborgarhuset och Saluhallshuset — varfor pdbyggnaden leder till
en obalanserad helhetsgestaltning av platsen. Ur stadsbildssynpunkt
riskerar pdbyggnaden att f4 negativa konsekvenser for ett storre
stadslandskap. I dessa delar gér Stadsmuseet samma beddmning
som miljokonsekvensbeskrivningen (WSP 2021-02-23). Denna del
avstyrks. Stadsmuseet vidhéller tidigare beddmning betrdffande
foreslagen rivning och erséttande av befintlig restaurangpaviljong
framfor Bjorkhallshuset; att avtrycket och innehallet blir detsamma
men den tidstypiska gestaltningen forsvinner till forman for dagens
slankare stil. Paviljongen bor istéllet kunna utnyttjas i befintlig stil
som &r anpassad till anldggningens arkitektoniska helhet.
Stadsmuseet ser positivt pd den till dvervigande del hoga
ambitionsnivan nér det giller byggnadens interidrer, exempelvis i
det satt ytskikt, delar och samband i Bjorkhallen och Saluhallen
avses att hanteras i framtiden, liksom hur bebyggelsens véirden
avses att skyddas genom skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Nr 170 Milj6- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hilsoskyddsndmnden har inget att erinra.

Nr 171 Ellevio

Vi hénvisar till tidigare yttrande vid samrdd. Vi vill dven belysa att for
nétstation behovs servitut for markatkomst. Det &r viktigt att alla
funktioner for nitstationen beaktas och fordndringar i byggnad
planeras i samrad med Ellevio.

Nr 174 samt nr 186 Stockholm Vatten och Avfall

Synpunkter pa avfallshantering: Sedan 1 januari 2021 blev det
obligatoriskt med matavfallsinsamling for verksamheter som
serverar mer dn 25 portioner per dag. For verksamheter med storre
volymer matavfall som restauranger, storkok, caféer och liknande
kan matavfallskvarn till sluten tank anvéndas for en effektiv
hantering med hjélp av kombinerad matavfallstank och
fettavskiljare, dven kallad kombitank. Riktlinjer kring fettavskiljare
och kombitank finns 1 Projektera och bygg for god avfallshantering.

Synpunkter pa dagvattenhantering: Dagvattenutredningen har
foljt Stockholm stads checklista till forenklade dagvattenutredningar
for kvartersmark som del av detaljplan. En forenklad
dagvattenutredning ska enbart goras om ett kvarter ska planldggas
och det redan har gjorts en dagvattenutredning for planomradet dir
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kvartersmarken ingér. En tidigare dagvattenutredning verkar inte ha
gjorts och ddrmed ska en fullstindig dagvattenutredning goras och
Stockholm stads Checklista for dagvattenutredningar foljas.
Alternativt behovs ett fortydligande kring tidigare gjord
dagvattenutredning. Foljande behover ses dver:

e Det finns LAP for Arstaviken vilket bor nimnas i
utredningen dven om LAPen inte ligger inom
utredningsomradesgrinsen.

e Floden ska presenteras i enlighet med checklistan, 1
utredningen presenteras inte floden for aterkomsttider enligt
P110. 10-arsregnet exklusive klimatfaktor ska redovisas da
det befintliga ledningsnitet dr dimensionerat for ett 10-
arsregn. Floden 1 enlighet med P110 visar floden for fylld
ledning och for trycklinje i markniva. Detta &r VA-
huvudmannens ansvar och ndgot SVOA vill ta del av ifall en
om- eller nyldggning av ledningsnétet skulle ske.

e Oversvimningsrisker bor uppdateras med Stockholm stads
skyfallskartering, ldgpunkter, instdingda omraden och
avrinningsvégar bor presenteras.

e T utredningen bor behovet av fler utredningar fortydligas och
inte enbart std som svar i checklistan.

Nr 177 Skdnhetsradet

Skonhetsradet har beslutat att std kvar vid sitt tidigare beslut 1
arendet och darmed avstyrka planforslaget. Bjorkhallen dndrats fran
planskedets tva vaningsplan till att nu medge pabyggnad i en véning
samt en oval toppvaning. Radet konstaterar vidare att ingen dndring
gjorts betrdffande pdbyggnaden av Saluhallen, d.v.s.
byggnadsvolymen fér, om detaljplaneforslaget antas, byggas pa
med ytterligare ett vningsplan. Enligt Skonhetsradets uppfattning
bor en utokad byggritt endast ges for ett ytterligare vningsplan pa
Bjorkhallen. Skonhetsrddet star vidare fast vid att den foreslagna
takpabyggnaden i en vining pa Saluhallen skulle forminska ut
husets postmodernistiska uttryck.

Skonhetsradet har darfor beslutat att sta fast vid sin avstyrkan av
planforslaget.

Nr 178 Stockholm Exergi

Inom planomrédet finns befintliga fjarrvirme- och/eller
fjarrkylaledningar. For att kunna planera ev. ledningsomldggningar
och nya ledningsdragningar samt sékra befintlig drift med sa fa
driftstorningar som mojligt dr det bra med tidig information och
samradsméten. Atgirder i Stockholm Exergis
distributionsanldggningar utfors av Stockholm Exergi och bekostas
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av byggherre enligt gillande avtal, viktigt att vi tecknar
genomforandeavtal snarast mojligt. I ovrigt ingen erinran.

Nr 181 Samfundet S:t Erik

Samfundet S:t Erik tillstyrker som helhet detaljplaneforslaget for
Fatburen 1. I samradet stédllde sig Samfundet S:t Erik (se bilaga)
tveksamt till delar av detaljplaneforslaget. Vi ser darfor mycket
positivt pa att det reviderade forslaget tagit fasta pa mycket av
kritiken. Den kulturhistoriska klassningens motivering beaktas. Det
gOr att nuvarande forslag innebér en rejdl bearbetning till fordel for
kvarterets kulturhistoriska och miljomaéssiga varden. Pabyggnaderna
pa bade Bjorkhallshuset och Saluhallshuset har anpassats for att inte
dominera, de foreslagna entréerna kommer skapa trygghet pa
nuvarande morka platser och kommunikationsstraken stérks.

Nr 182 Trafikkontoret

Trafikkontoret ser positivt pa att utvecklingen av S6derhallarna kan
oOka vistelsevirdena for Medborgarplatsen. Planen innebir i stort
inga fordndringar 1 befintligt gatunét eller for olika trafikfunktioner.
Det viktigt ar att sékerstilla att det utpekade primira cykelstréket i
Folkungagatans forldngning inte paverkas negativt av utbyggnader.

Nr 183 Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot att drendet provas positivt.

Nr 184 Lantmaterimyndigheten

Planliggning i 3D: Det mest naturliga vore att planldgga
anviandningen ovan mark som 2D och Séderledstunneln
(GENOMFART) som ett 3D-utrymme, istillet for tvdrtom s& som
planforslaget redovisar. Anledningen till att det &r béttre att
planldgga Soderledstunneln i 3D &r att byggnader och anldggningar
ovan jord i framtiden inte blir "lasta” till den utformning de har.
Detta di planforslaget forutsitter att 3Dutrymmen ska foras till
Fatburen 1 och 3D-grinser ska folja/referera till befintliga
anldggningar/konstruktioner, vilket medfor att mojligheten till
ombyggnation dr ytterst begransad utan ny detaljplan och/eller
fastighetsbildning. Normalt 4r det bést att planlégga i 2D i marknivé
(och 3D under mark), vilket mojliggor flexibilitet i byggnadsvolym
1 markniva inom géllande detaljplan och befintlig fastighet.
Planlédggning enligt planforslaget kan ocksa, utifran hur
byggnadsvolymerna utformas, medfora provning av avvikelser fran
detaljplan vid fastighetsbildning eller i vissa fall planstridighet som
hindrar fastighetsbildning.

Markreservat eller allmiin plats for trafikanliggning

Att planldgga delar av den allménna trafikanldggningen med allméin
plats och delar med markreservat (t) medfor olika mojligheter till
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genomforande av detaljplanen. Markreservat ger enligt PBL enbart
inlosenskyldighet (om fastighetségaren begir det) medan allmén
plats utdver skyldigheten ocksd medfor inldsenrétt. Att planldgga
hela trafikanldggningen som allmén plats ger en mer konsekvent
detaljplan med storre mojligheter att genomfora den dven i det fall
parterna inte dr overens.

Planbeskrivningens genomforandedel: Vissa av de befintliga
rittigheter som beskrivs saknar redovisning av huruvida de far
fortsatt planstdd eller inte. Detta bor framgd. Det bor under rubriken
om inlosen dven framga inlosenregler for markreservat for allmént
dndamaél (enligt PBL 14:18) 1 texten och inte bara om allmén plats.

Nr 185 Exploateringskontoret

En ombyggnad av entré och bjélklag (hdnvisar till bild) vid
Fatburstrappan i enlighet med granskningsforslaget paverkar
tomtrétten till fastigheten Fatburshdjden 1 och kraver dérfor att ett
avtal upprittas mellan byggaktoren, bostadsrittsforeningen och
Staden. Avtalet ska vara upprittat innan exploateringsavtalet
godkénns av exploateringsndmnden och detaljplanen godkénns av
stadsbyggnadsndmnden.

I planomradets syddstra del finns en utsmyckning pa byggnaden
som ocksd markerar S6derledstunnelns utfart. Denna del ar i
granskningsforslaget angiven som C9, t1 och 3D-fastighetsbildning
behover genomforas. Exploateringskontoret anser att t1 inte ska
anges har da befintligt avtalsservitut for Soderledstunneln inte ska
forandras. Halrummet bor anses som allmén plats och
utsmyckningen runt Soderledstunnelns utfart bor liksom
granskningsforslaget anges som centrumédndamal.
Exploateringskontoret anser att granskningsforslaget innebarande
att Soderledstunneln bibehélls med nuvarande férhallanden
innefattande markreservat for allminnyttig vagtunnel (t1) under
Sodderhallarna ar bra.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Nr 180 Atrium Ljungberg / Fastighets AB Brogatan

Enligt planforslaget skall tunnelmynningen fran Séderledstunneln
inforlivas i bolagets fastighet Fatburen 1 frdn S6dermalm 9:1 som
dgs av Staden. Sedan uppforandet av byggnaden pa fastigheten ar
1991 har tunnelmynningen édgts av Staden och inte varit en

del av bolagets fastighet Fatburen 1. ALAB anser att
tunnelmynningen fortsatt skall tillhora fastigheten S6dermalm 9:1
och sédledes dgas av Staden dd en tunnelmynning ej har ndgot virde
for bolagets fastighet som inrymmer kontor och handel.
Tunnelmynningen anvénds for genomfart av trafik till
Folkungagatan och har ddrmed ingen funktion i bolagets
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verksamhet eller for bolagets fastighet. Med anledning hérav bor
tunnelmynningen fortsatt tillhora Stadens fastighet S6dermalm 9:1.

Ovriga

Nr. 158

Detta projekt maste absolut genomforas! Dock &r det vansinnigt att
inte det blir bostidder 1 byggnaden nu nér ni 4nda haller pa och
bygger om. Efterfrdgan finns! Annars ar det ytterst visentligt att
byggnaden far flera entréer, dess baksida med glasade trapphuset
kinns som en dod och 6de gata. Dar bor man 6ppna upp fasaden,
inte bara med hjélp av en ingéng, utan genom att anordna lokaler
med uteserveringar lingst med hela fasaden mot Viéstgotagriand!
Undermaéliga for en gata med ett s& centralt lage.

Viktigt att platen tas bort helt och hallet fran konstverket Tradet i
taket 1 Bjorkhallen. Dér ar det morkt och dott.

Se dessutom till att fortydliga och stirka flodet 1 byggnaden. Det
kdnns namligen otroligt svart att navigera inom hallen.
Funktionerna otydliga. Vad finns pa 6vervéningen, vad finns i
Bjorkhallen, vad finns var? Det behovs skyltar och en tydligare
struktur for hur man skall rora sig inom byggnaden!

Se till att glaset som anvinds vid denna pabyggnad ar lika
genomskinligt och snyggt som dagens glasning av trapphuset mot
Vistgotagrand. Gor inte samma misstag som med Medborgarhuset.

Nr 160
Vad kommer det att kosta? Det later véldigt dyrt och vi behdver
skattepengarna mer @n nansin nu till annat.

Nr 162

Det later véldigt trevligt med en uppdatering av S6derhallarna med
mer betoning pa saluhall och butiker o restauranger (o kultur sésom
Filmstaden). Viktigt att det inte endast blir kontor o stora
butikskedjor! Behall s mkt som mdjligt att det yttre och
omgivningarna men fornya och gor entréerna mer vilkomnande och
fler.

Nr 163

Idag dr Soderhallarna tomt, trist och ratt misslyckat. I Képenhamn
blomstrar nybyggda Torvhallarna. Fullt med folk och spdnnande
utbud, luftigt och ljust, och kan tjana som forebild infor den
forestdende renoveringen. Tror att det handlar om utbud och rimlig
hyra/prissittning. Varfor inte bygga upp fina permanenta lokaler for
torghandeln istéllet for fula tillfalliga baracker? De nybyggda
lokalerna 1 Kungstradgarden &r attraktiva, ljusa och fina. Knyt
samman torghandeln med Soderhallarna. Uteservering pé taket ar
ocksé attraktivt.
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Nr 164

Vi dr ju ndgra hundra hushall som bor vid Fatburstrappan. Om det
skall bli restaurang pa Saluhallshusets tak forstdr jag inte hur man
skall undvika rejéla storningar for de boende - det ar ca. 17-18
meter mellan deras fasad och vara sovrum. Det dr oerhort ljudstort
redan med eviga drenden via Milj6forvaltningen dé serveringar har
hogtalare utomhus. Vi finns ju trots allt? Folkliv dr en sak och blir
som ett brus men musik nagot annat, det borde vara tysta

mer dagverksamheter mot bostdderna.

Nr 166 Katarina Hembygdsférening

Typiska for sin tid Soderhallarnas arkitektur dr typisk for sin tid..
Att bevara det tidstypiska utseendet hos en byggnad bade invandigt
och utvéndigt skapar ett stort virde for framtiden. Soderhallarna har
nu uppnétt en alder dir dess utseende kan anses vara omodernt men
dnnu inte blivit s& gamla att det tidstypiska utseendet anses vara
bevarandevirt. Byggnaderna pé fastigheten har darfor blaklassats av
Stockholms stadsmuseum.

Det finns problem som behdver atgédrdas. Det dr enbart saluhallen
som kan nas direkt via markplan. Ovriga entréer kriiver att man kan
ga 1 trappor eller behover éka hiss. Att entréer tydliggors och far
okad tillgénglighet &r positivt men som tidigare nimnt kommer
byggnadernas attraktivitet att 6ka med tiden om den ursprungliga
arkitekturen bevaras. Ovriga entréer behdver bli béttre och mer
lattillgdngliga men Katarina hembygdsforening anser inte att det ar
ritt sdtt som det genomfOrs pd nér fasaderna 6ppnas upp med
glaspartier for att tydliggora dessa. Det ér en seglivad myt att en
glasfasad symboliserar och representerar Oppenhet. Avgdrande dr
hur dagsljuset nar och behandlas i lokalerna innanfor glasfasaden.
Hela projektet genomsyras av en dvertro pd glasets transparens.
Glas ger ofta en byggnad 6ver dygnet och 6ver aret ett morkare
visuellt intryck &n manga andra ej transparanta material.
Bjorkhallshusets innergérd, Bjorkhallen, adr ganska steril som den ar
utformad idag. Effektfull belysning pa vaggarna och konst
hingande fran taket skulle kunna 6ka kénslan av hemtrevnad. Att
Bjorkhallens karaktir som inomhustorg forstirks och att
originaldetaljer och ytskikt bevaras och renoveras dr positivt. Bron i
Bjorkhallshusets innergérd kan med fordel goras till ett trevligt
blickfang precis som terrasseringen i hallens andra dnde. Hela
gingen en vaning upp runt hallen kan goras till ett promenadstrak
pa detta sdtt om man samtidigt 6kar antalet malpunkter i den.

Det finns fordelar Byggnaderna har ocksé stora fordelar som bor
bevaras, tas tillvara och forstirkas. Den stora entrén vid
Medborgarplatsen, mellan de bada byggnaderna, har ett nirmast Art
deco-liknande utseende. Tillsammans med sina rdcken och
fyrkantiga lyktor med det for hallarna s typiska rutmonstret anas
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aven arkitektonisk inspiration fran Asien. Rétt behandlad kan
trappan bli en mycket effektfull entré. Om banderoller och reklam
som skréipar ner glasfonstren i entrén tas bort och detaljer som
racken och lyktor forstrks i sin visuella utformning skulle det gora
att ingdngen till Soderhallarna kidnns pampig och vilkomnande.
Butiksplanen ovanfor skulle med fordel kunna utformas pd samma
sdtt sa att det kdnns som om saluhallen fortsatter uppat i huset. Far
butikerna flytta ut sina varor utanfor sina butiker skulle kénslan av
en torghandel forstirkas.

Vad bor goras Det ar av stor vikt for Soderhallarna att biogangen
far nytt liv. Alltfor hoga hyror slér ut intressanta och unika
ndringsidkare och ddrmed minskar anledningen att besdka
Soderhallarna. Biografens yttre entré bor 6ppnas igen. Det fanns
sdkert skal att stinga den men det gor den delen av Soderhallarna
valdigt sluten.

Vad ska undvikas Katarina hembygdsforening motsitter sig alla
pabyggnader pd husen, bade pa Soderhallshuset och pa
Bjorkhallshuset. Katarina hembygdsforening motsitter sig
rivningen av Bjorkhallens paviljong mot dster dér restaurang Orkidé
idag finns. Katarina hembygdsforening ser inte ndgot syfte med att
riva den fOr att ersdtta med ytterligare glaspartier, &ven om dessa 1
volym Overensstimmer med nuvarande byggnad. Ett motiv som
anges till rivningen av paviljongen som anges 1 planhandlingarna ér
att den har fordndrats 6ver tid vilket ger den ett lagre
kulturhistoriskt véarde. Staden ar alltsd medveten om vikten av
bevarad ursprungsarkitektur men vill &nda foréndra bade
Soderhallshuset och pa Bjorkhallshuset. Det stirker Katarina
hembygdsforenings argumentation om att byggnaderna ska behalla
sin ursprungliga arkitektur. Soderhallarna &r en av Stockholms mest
utpriglade postmodernistiska byggnader och den prageln maste fa
finnas kvar. Pdbyggnaden pd Soderhallshuset ger en fordndring av
byggnadens fasad och fordandrar det ursprungliga utseendet. Det dr
inte acceptabelt for en blaklassad byggnad. Pabyggnaden pé
Bjorkhallshuset dr &n mer problematisk d& den kommer att resa sig
over omradets markesbyggnader som Bofills bage och
Medborgarhuset. Det innebér dven en fordndring av stadsbild och
siluett da bebyggelsen blir synlig fran flera platser i staden. Om
pabyggnaden genomf{ors kommer Bjorkhallshuset att bli det
dominerande huset vid Medborgarplatsen och bli synligt frn stora
delar av ndromradet, bland annat fran Fatbursparken, och stora den
arkitektoniskt viktiga och genomténkta taklinjen pd Fatbursbagen 1,
Bofills bage och ddrmed forstora byggnadens roll som majestét 1
parken. Bjorkhallshusets volym kommer att bli alldeles for stor for
stadsmiljon bade 1 direkt marknivé och pa avstind och kommer att
upplevas som en malplacerad klump 1 en kénslig milj6é och
Medborgarhusets funktion som huvudbyggnad vid
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Medborgarplatsen kommer att forsvinna. Fatburen 1 Sdderhallarna
ar Stockholms tydligaste postmoderna arsring. Takvaningarnas
konsekvens pé kulturmiljon &r alldeles for stora och det 4r inte
acceptabelt for en bléklassad byggnad. De nya vaningsplanen sigs
ge ett tillskott pé yta i ett centralt, kollektivtrafikndra 14ge men med
ovriga projekt i omradet okar redan lokalytan avsevird.
Overexploatering av en plats kommer att minska dess
attraktionskraft. Det &r exploatering for vinnings skull och dr inte
till gagn for platsen. I omrade finns ocksé tva angransande
detaljplaner som innebdr pabyggnad och dndringar av befintliga
byggnader. Det ena dr Nattugglan 14 (Hus 02) dér befintligt
kontorshus ersétts med ett nytt och den andra r fastigheten Gota
Ark 18 som, enligt planhandlingarna, nyligen fatt en plandndring
som mojliggdr till- och pabyggnad. Det kan alltsa konstateras att
skalforskjutningen dr en pdgdende fordndring som &r genomgaende
for flera projekt i omradet pé senare tid. Det bildar ddrmed ett
monster 1 stadsplaneringen. Den hdga tétheten 1 omradet stiller krav
pa de offentliga rummens och byggnadernas arkitektoniska kvalitet.
De méste bidra positivt bade pa nira och langt hill. Om
byggnaderna h6js kommer de enbart att ta av sin omgivning utan att
ge nagot tillbaka. Miljon 1 markniva blir mer instdngd och
upplevelsen av platsen forsamras. Det kunde litt konstateras nér
Nattugglan 14 (Hus 02) var rivet men bygget av det nya huset dnnu
inte paborjats, att dppenhet, yta, luft och ljus var positivt for platsen
1 stéllet for den fortitning och forhdjning som avses genomforas och
som leder till att omradet domineras av for stora och for hoga
huskroppar.

I Miljokonsekvensbeskrivning — Kulturmilj6é konstateras riktigt att
pabyggnader inom en kulturhistoriskt vardefull miljo kan fa
foljdeffekter eftersom staden tilldmpar likabehandlingsprincipen.
”Principen innebdr att nir en ny typ av atgérd tillits kan liknande
atgirder forvintas tillkomma i ndromradet. Pabyggnaderna pa
Fatburen 1 kan ses som en foljdeffekt av de pabyggnader som
vunnit laga kraft 1 kvarteret Nattugglan och pa Gota ark. Vidare kan
dven pabyggnaderna pa Fatburen stirka denna trend och ddrmed
innebdra att fler byggnader byggs pa i ndromradet. Om flera
pabyggnader genomfors innebdr det en permanent fordndring av
stadsrummet.” Sammantaget med hojningen av Nattugglan 14 (Hus
01) och tidigare pabyggnader pa Farburssjon 10 innebér det en
skalforskjutning av bebyggelsen 1 omradet som éar till men for
stadsmiljon. Katarina hembygdsforening motsétter sig planerna i sin
nuvarande form eftersom exploateringsgraden dr for hog och ingen
hinsyn tas till den tidstypiska och blaklassade arkitekturen.
Katarina hembygdsforening anser darfor att planerna ska avslas 1
sin helhet.
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Nr 172

Det dr bra att det dr oppet till huset utan servering. Det som
volymstudien och fotomontagen redovisar &r stilrent. Gdrna
takterrasser.

Nr 173

Det dr sd manga nivaskillnader i byggnaden, trappor hit och dit,
olika sektioner. Faktiskt mycket férvanad att man i modern tid
bygger ett sddan koloss till byggnad med ett sépass daligt flode for
att gdende forflytta sig om det sa &r att ga till biografen, en butik,
restaurang, affar eller frisor. Sa en forbattring av detta vore en
fordel. Varje vaningsplan har samma nivé utan nivaskillnader
trappsteg eller avskiljande viggar. Det jag foresprékar dr mer de
Oppna American Mall dar ménniskor kan strosa utan att tringas
vilket dven dr bra ur ett folkhédlsoperspektiv (pandemier och
forkylningstider. Ett amerikanskt strak for mig ar ett stort dppet
mittenstrdk med butikerna langsgiende pé bada sidor.

Nr 176

I planskedet framforde jag tva synpunkter (synp nr 112). Det géllde
varuforsorjning till restaurangpaviljong mot Medborgarplatsen och
trappflyttningen frén Fatburstrappan till Vastgotagrand.

Av samradshandlingarna framgar att restaurangpaviljongernas
varuforsorjning endast kan ske frén lastfaret 1 Vistgdtagrand och
sedan via hiss transporteras till torget. Jag befarar att det 1 praktiken
kommer att medfora otilldten leverenstrafik direkt frin torget. I
samband med Medborgarhusets ombyggnad har korslingan som
fanns runt huset med lastplats tagits bort. Det har medfort 6kat
oonskad biltrafik pé torget. Hoppas att redovisad p-ficka for
persontransport pd Folkungagatan kommer till stdnd och kan dven
underlétta varuforsorjning. Vad géller trappflyttningen 1
Vistgotagrands Ostra sida (ej norra som jag felaktigt angav) hoppas
jag att den kan bli nagot flackare.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Paverkan pa kulturmilj6 rorande de nya takvéningarna pa
Bjorkhallshuset och Saluhallshuset.

- Principen for avgrinsning av kvartersmark och allmén plats i
olika hgjdnivéer (3D) foljer inte lantméterimyndighetens
riktlinjer.

- Att Soderledens trafikanldggning dr planlagd pa tva olika sétt:
markreservat och allmén plats.

- Pdverkan pé nérliggande bostéder i form av insyn och buller

- Att forslaget borde innehélla bostader.
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- Att inte tillata storande uteserveringar i Fatburstrappan och pé
Medborgarplatsen.

- Att staden ska skota underhallet i omradet for Fatburstrappan
som &r ett allmént tillgéngligt gangstrak.

- Att forhindra att det blir ett tillhall for obehoriga under det nya
bjalklaget.

- Att forbattra tillgéngligheten mellan nivderna Medborgarplatsen
och Fatbursparken.

- Att tunnelmynningens kakelparti borde ligga kvar inom stadens
fastighet S6dermalm 9:1.

- Atgirder for att forhindra risk for dversvimning utanfor
planomradet borde ha vidtagits.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Kulturmiljé

Efter samradet har forslaget bearbetats och en ny
miljokonsekvensbeskrivning daterad 2022-09-30 har tagits fram.

I den bedoms detaljplanen sammantaget innebdra mattligt negativa
konsekvenser pa riksintresset for kulturmiljovéard. Det ar
pabyggnaden pa Bjorkhallshuset som &r mest kritiskt och det finns
en risk att vissa av riksintressets uttryck forsvagas, framfor allt 1
relation till Medborgarhuset och Medborgarplatsen.
Takvéaningarna pd Bjorkhallshuset har efter samradet bearbetats till
volymen och kuldren i syfte att minska pdverkan i vyer fran
Medborgarplatsen. Takvaningen pa Saluhallshuset har bearbetats
for att den kringbyggda bevarade lanterninen ska bli mer synlig i
vyer fran Medborgarplatsen. I miljokonsekvensbeskrivningen star
foljande: Pdbyggnaden pa Saluhallshuset innebdr en fordndring
ddr den ursprungliga arkitekturen pdfrestas. Samtidigt ska
byggnadens betydelsefulla element bevaras och restaureras, vilket
innebdr att bdarande sdrdrag i huvudsak kan bibehallas.

I vyer fran Fatbursparken och fran lingre avstdnd ir kontorets
beddmning att de nya takvaningarna kommer smaélta in i
taklandskapet.

Kontoret anser att planprocessen har bidragit till ett forbattrat
kunskapsldge rorande Soderhallarnas kulturhistoriska virde. Planen
innebdr visserligen att byggnaderna delvis forandras men samtidigt
skyddas de till stora delar genom planbestimmelser kring bevarande
och genom rivningsforbud. De forandringar som medges i form av
nya takvéningar och nya entréer kan bidra till att vitalisera
Sdderhallarnas verksamheter.
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Kontoret finner att Kulturfoérvaltningen Stadsmuseet eventuellt
baserar sitt remissvar pa delvis inaktuella handlingar da de refererar
till en miljokonsekvensbedomning fran 2021-02-23.

Kontoret beddmer att konsekvenserna av takvaningarna pa
kulturmiljo och befintlig arkitektur &r hanterbara och kan télas.

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall papekar och att verksamheternas
avfallshantering kan behdva anpassas efter riktlinjer i ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”. Kontoret meddelar fastighetsdgaren
synpunkten.

Dagvattenhantering

Planomradet redan &r helt hardgjort och bebyggt och planen innebér
forbéttringar avseende rening och fordrdjning av dagvatten, dven
om inte atgidrdsnivan till fullo uppnas. Utifran vad som tidigare
framkommit fran remissinstanser under planprocessen sé delades
den bedémningen. Forbattringarna jaimfort befintlig situation bestar
1 att Bjorkhallens nya tak delvis ska anldggas med
vegetationsklidda tak. Atgirderna styrs av en planbestimmelse och
kommer att detaljprojekteras infor bygglovsansokan. Saluhallens
nya tak bedoms inte kunna ha vixtbaddar for fordrojning eftersom
det kommer i konflikt med arkitektoniska och kulturhistoriska
viarden. Dagvattenutredningen kommer att kompletteras med de
synpunkter som SVOA har forutom synpunkten om skyfall.
Kontorets stdndpunkt baseras pa att oversvamningsomradet &r
utanfor planomradet. Den del av fastigheten Fatburen 1 som
eventuellt kan bli utsatt dr en befintlig del som inte paverkas av
planens genomforande eller planeras byggas om, varfor
begrinsande planbestimmelser kring det bedoms som dverflodiga.
Kontoret delar dock bedomningen att fastighetsidgaren ska fa
information om fragan. Ovriga synpunkter kommer att uppdateras i
dagvattenutredningen men det kommer inte paverka
planhandlingarna.

Planlaggning, genomférande och fastighetsreglering

Stadsbyggnadskontoret har tagit till sig lantméaterimyndighetens
synpunkt att det 4r emot praxis, riktlinjer och lagstiftarens tanke
kring planldggning och fastighetsbildning att avdela byggnadsdelar
som exempelvis en trappa, en karuselldorr och sa vidare ovan mark
1 3D. Béda fastighetsdgarna har under planprocessen informerats
om den problematik som &r forknippat med planlaggningen. En
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konsekvens av planldggningen &r att staden behaller radighet och
dgande dver maximala ytor och volymer vilket dr i linje med
fastighetségarnas uttalade onskan. En formildrande omsténdighet ar
att planlaggningen omfattar befintliga byggnadsdelar som inte avses
dndras till omfattning eller volym, utan som ska kvarsta som i dag. I
samband med planens genomforande kommer fastighetsreglering
behova ske for att skilja allmén plats frén kvartersmark. De
overskjutande befintliga byggnadsdelar som idag &r beldgna inom
angransande fastighet S6dermalm 9:1 avses inforlivas i fastigheten
Fatburen 1. Som en f6ljd av det kommer en rad befintliga réttigheter
och servitut som omfattar dessa byggnadsdelar kunna upphora,
vilket har tydliggjorts i planhandlingarna.

Soderledens trafikanldggning ar planlagd pa tva olika sétt: dels som
markreservat och dels som allmén plats. Markreservatet omfattar
endast avfartstunneln som 16per genom Soderhallarna. Syftet ar att
behdlla det befintliga avtalsservitutet for markreservatet och ddrmed
undvika fastighetsreglering kring tunneldelar inom/genom
Saluhallshuset och Bjorkhallshuset, vilket &r i linje med
fastighetsigarnas uttalade 6nskan. Markreservatet (t1) ska endast
omfatta det omrade som gillt for tidigare plan, vilket ska &ndras 1
antagandehandlingarna.

Stadens uppfattning ar att tunnelmynningen i blétt kakel ar en
utsmyckning pa fasaden till Soderhallarna. Den har ingen funktion
for trafikanldggningen. Som en f6ljd av det kommer de delar som &r
beldgna utanfor fastighetsgrdans métas in och planlaggas som
kvartersmark. De halrum som finns i tunnelmynningen ska
planldggas som allmén plats, genomfart respektive torg.
Planhandlingarna ska uppdateras gillande planldggningen for
tunnelmynningen.

Planbeskrivningen uppdateras enligt lantmiterimyndighetens
synpunkt att det bor framgéd om befintliga rattigheter far fortsatt
planstdod samt inldsenregler for markreservat for allmént &ndamal.

Teknisk forsorjning

Servitut for den befintliga transformatorstationen och dess
anldggningar inom Fatburen 1 kan 16sas genom dverenskommelse
mellan parterna och behdver inte planlidggas.

Angoring och trafik

Kontoret framfor till byggaktoren 6nskemalet om att en ny trappa
mellan Fatburstrappan och Vistgotagrand ska goras flackare.
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Storningar i form av insyn och buller fran verksamheterna

Plats for vistelse pa takterrassen pa Saluhallen kommer framst ske
pa Ostra respektive vistra delen av taket. Genom den nya
takvaningens placering kommer besdkare endast i begriansad
omfattning vistas pd den norra delen av taket som vetter mot
bostdderna vid Fatburstrappan. Det har dven tidigare varit mojligt
att anvinda Saluhallens tak som en takterrass for vistelse. For att
minimera ljudstérningar mot kringliggande bostidder fran ventilation
ska den placeras och utforas med hénsyn till det, vilket styrs 1
planen. Det &r inte mojligt att genom detaljplanen styra var
besokare fér vistas pd en privat takterrass. Det har heller inte varit
onskvart att forhindra insyn genom att fordndra balustraden mot
norr, eftersom det skulle paverka byggnadens arkitektur negativt.
Storningar fran verksamheter mot bostédder 1 form av buller fran
befintliga verksamheter hanteras av milj6- och
hilsoskyddsforvaltningen.

Tillstand for uteserveringar péd allmén plats hanteras av stadens
trafikkontor som upplatelse av allméan plats.

Forslaget till ombyggnad av Séderhallarna — svar pa enskilda
synpunkter

Det blir inga bostider 1 Soderhallarna eftersom det tyvérr ar alltfor
svért att kombinera med de verksamheter byggaktdren planerar ha.
Hela byggnaden, med fasader, ljushallar med mera ér av hogt
kulturhistoriskt viarde och det dr dérfor dr det viktigt att de
forandringar som medges ar vdl genomténkta och gestaltade. Att
Oppna upp hallarna med dnnu fler entréer riskerar att paverka
fasaderna for mycket. Likasd ér det svart att bygga bort
nivaskillnaderna d& de beror pa den underliggande trafikleden och
byggnadens ldge 1 en suterrdng. De fordndringar som foreslds bidrar
trots dessa utmaningar till att forbéttra orienterbarheten och att
tydliggora entréer. Kontorets beddmning ar att det dr en forbéttring 1
det avseendet.

Projektet kommer inte finansieras av skattemedel. Kostnaden for att
genomfora planen tas av byggaktdren, det vill sdga fastighetsédgaren
for Fatburen 1.

Medborgarplatsen har ménga funktioner dér torghandeln &r en.
Torget ar en viktig evenemangsplats och ménga ménniskor ror sig
over torget. Det dr mojligt att utveckla torghandeln men det behdver
ske tillsammans med de 6vriga funktioner som behover finnas dar.
Medborgarplatsen har inte ingatt i planomridet, utan det ar
trafikkontoret som upplater plats for verksamheter, torghandel,
uteserveringar och annat.

Angoring till Bjorkhallens restaurangpaviljong kan ske fran
Folkungagatan dér det finns en angdringsplats.
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Andringar efter plangranskningen

Med anledning av de inkomna synpunkterna har foljande dndringar
gjorts:

Plankartan: Omradet for tunnelmynningen var 1
granskningshandlingen kvartersmark, centrumindamal.
Hélrummen 1 kakelpartiet foreslas i stillet planliggas som
allmén plats torg och genomfart och sjilva kakelpartierna som
centrumdndaméal med hdjdavgransning.

Plankartan: Markreservatet t1 for S6derledstunneln undantas
frdn omrade som planldggs som allmén plats, genomfart, enligt
punkten ovan i omradet for tunnelmynningen.

Plankartan: Omrade for C8, teknisk anldggning, har korrigerats
sa att det innefattar hela det befintliga omradet som i och med
korrigeringen fér planstod.

Plankartan: Totalh6jden pé paviljongen har korrigerats fran
+29,9 till +30,6 for att befintlig byggnad ska fa planstod.
Utformningsbestimmelsen har fortydligats med texten “en
vaning”.

Planbeskrivningen har fortydligats gédllande beskrivningar om
tunnelmynningen, befintliga réttigheter och servitut,
inlosenskyldighet for markreservat.

Planbeskrivningen har fortydligats kring vilka
fastighetsregleringar som krévs for planens genomforande,
respektive vilka som mdjliggors av planen.

Planbeskrivningen har fortydligats kring de avtal som avses
fattas mellan tomtréttshavaren for Fatburshdjden 1,
fastighetségaren for Fatburen 1 och stadens exploateringskontor.

Andring av forslaget efter granskningen giller befintliga
byggnadsdelar som avses vara kvar och som inte paverkar
anvindning av omradet. Kontoret bedomer dérfor att andringarna ar
av sadan art att en ny granskning inte behover genomforas.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa planen som verkar for att
starka Soderhallarnas funktion och utveckla moétet mellan
byggnaderna och omgivande offentliga rum. Planen ger mgjlighet
till nya takvaningar samtidigt som arkitektoniska och
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kulturhistoriska virden skyddas. Soderledstunnelns funktion och
konstruktion sékerstills i planen.

De intressekonflikter som har identifierats dr paverkan pa
kulturmiljo, béde gillande byggnadens arkitektur, och kulturmiljon
i omradet. Fastighetsrittsliga fragor gillande uppdelning mellan
allmén plats och kvartersmark har ocksa identifierats som en
konflikt som har hanterats under planprocessen.

Grannar och nérboende har uttryckt oro for 6kade stérningar 1 form
av buller och insyn fran restaurangverksamheter.

Under planarbetet har en miljokonsekvensbedomning med sérskilt
fokus pa péverkan pa riksintresse for kulturmiljovard tagits fram.
Miljokonsekvensprocessen har foranlett att planforslaget har
bearbetats och takvolymen minskat sé att risken for paverkan pa
riksintresset har minskat.

Planforslaget har anpassats si att staden behéller rddighet 6ver sa
stor del av kringliggande fastighet som mojligt samtidigt som hela
byggnadskomplexet Soderhallarna far planstod. Utdver synpunkter
redovisade i utldtandet har kontoret gatt igenom och tagit stillning
till dessa. Det har inte foranlett nagra dndringar.

Kontorets bedomning &r att en lamplig avvigning mellan olika
intressen har gjorts och att planen &r ett bidrag till en levande stad.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

Anna Lina Axelsson Sophia Norrman Winter
planchef stadsplanerare
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	Granskning

	Synpunkter inkomna under granskning
	Remissinstanser
	Sakägare enligt fastighetsförteckningen
	Övriga

	Synpunkter inkomna under samråd och granskning som ej tillgodosetts
	Stadsbyggnadskontorets ställningstagande
	Kulturmiljö
	Avfallshantering
	Dagvattenhantering
	Planläggning, genomförande och fastighetsreglering
	Teknisk försörjning
	Angöring och trafik
	Störningar i form av insyn och buller från verksamheterna
	Förslaget till ombyggnad av Söderhallarna Œ svar på enskilda synpunkter
	Ändringar efter plangranskningen

	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande


