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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att &ndra anvdndningen av Soderhallarna till
centrumdndamal. Syftet ar att forbéttra byggnadernas funktion
och utveckla métet mellan byggnaderna och omgivande
offentliga rum. De ut- och pabyggnader som foreslas ska
gestaltas med stor hinsyn till och omsorg om arkitektoniska och
kulturhistoriska varden. De kulturhistoriska vardena skyddas och
de fordandringar som medges ska utforas varsamt.
Soderledstunnelns funktion, underhall, drift och konstruktion
sakerstdlls 1 planen.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.
Miljobedomningen omfattar enbart paverkan pa kulturmiljon.

Tidplan

Samrad: mars 2021
Granskning: november 2022
Godkéannande: april 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Stadslivsanalys Séderhallarna (DinellJohansson, 2022)

—  Solstudie Séderhallarna (DinellJohansson, 2022)

—  En utvecklingsstrategi, Fatburen 1 (Nyréns arkitektkontor, 2020)

—  Kulturmiljoutredning, Fatburen I (Nyréns arkitektkontor, 2020)

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys Fatburen 1 (Nyréns
arkitektkontor, 2022)

—  Miljokonsekvensbeskrivning kulturmiljo Fatburen (WSP Sverige
AB, 2022)

—  Trafik - last och parkering (DinellJohansson, 2022)

— Dagvattenutredning Soderhallarna (SWECO, 2023)

—  Energianvdndning Soderhallarna (Savtec, 2020)

—  Externbuller Soderhallarna (Norconsult, 2020)

— Infrastruktur teknisk forsorjning (Savtec, 2020)

—  Luftkvalitetsutredning Soderhallarna (SLB-Analys, 2020)

—  Brandtekniskt utldatande Kv Fatburen 1 (Brandkonsulten, 2020)

—  Genomforande om- och tillbyggnad Fatburen 1 (BTB, 2020)

—  Grundvattenundersokning, Soderhallarna (BTB, 2021)

—  PM Grundliggning Soderhallarna (BTB, 2022)

Arkitektforslag, illustrationer
—  Underlag granskningshandling (DinellJohansson, 2022)
—  Bilaga MKB Bildmaterial (DinellJohansson, 2022)

Medverkande
Planen ar framtagen av stadsplanerare Sophia Norrman Winter,
kartingenjor Sanna Norrby och lantmétare Cecilia Lindgren.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att dndra anvdndningen av Soderhallarna till
centruméandamal. Syftet ar att forbéttra byggnadernas funktion
och utveckla mdtet mellan byggnaderna och omgivande
offentliga rum. De ut- och padbyggnader som foreslas ska



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-29, Dnr 2018-05872

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2018-05872
Sida 5 (60)

gestaltas med stor hinsyn till och omsorg om arkitektoniska och
kulturhistoriska vérden. De kulturhistoriska virdena skyddas och
de fordndringar som medges ska utféras varsamt.
Soderledstunnelns funktion, underhall, drift och konstruktion
sékerstélls 1 planen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Soderhallarna ligger vid Medborgarplatsen pa Sodermalm och
bestar i huvudsak av fastigheten Fatburen 1. Omgivande
fastigheter som ocksa ingér 1 planomradet dr del av S6dermalm
9:1 och del av Fatburshojden 1. Soderhallarna ar ca 4700 kvm till
ytan och utgors av tva byggnader uppforda i borjan av 1990-talet;
Bjorkhallen och Saluhallen. Byggnaderna inrymmer saluhall med
butiker, restauranger, kontor, biograf, systembolag, apotek mm.
Under Fatburen 1 och berérd del av Sédermalm 9:1 16per
Soderleden. Soderhallarna avgransas av Medborgarplatsen,
Fatburstrappan, Vastgotagrand, Torinertippan och
Folkungatrappan.

Fatburen 1 dgs av Fastighets AB Brogatan/Atrium Ljungberg.
Sédermalm 9:1 4gs av Stockholms stad. Fatburshojden 1 dgs av
Stockholms stad, men &r upplaten med tomtrétt till brf Soder
Torn.
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Berorda fastigheter. Planomrddet markerat med rott.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Medborgarplatsen dr markerad som “centrum av betydelse for
flera stadsdelar” i 6versiktsplanen. Planens syfte ligger i linje
med de dvergripande stadsbyggnadsmaélen i Gversiktsplanen,
sarskilt malet En vixande stad, vilket bland annat beskrivs som
att en hog takt i stadsbyggandet ska sidkerhetsstélla bostdder och
samhéllsfunktioner for alla och att en god tillgidnglighet ska ge
minniskor och foretag goda forutsittningar att utvecklas. Aven
oversiktsplanens mal En sammanhdngande stad och God
offentlig miljé ér aktuella dé interaktionen mellan Soderhallarna
och de kringliggande offentliga platserna foreslds forbéttras och
bidra till att skapa 6kad trygghet runt Medborgarplatsen.

Detaljplan

Huvuddelen av planomridet omfattas av plan 0180-8454A frin
1989, vilken medger kontor, handel, allméin plats och torg. En
mindre del omfattas av plan 0180-92070A Fatburshdjden, vilken
medger bostads- och centrumédndamal. En mindre del av
planomradet omfattas av plan 1998-05501 Fatburssjon 5 mm fran
2001, vilken medger handel. Genomforandetiden har gatt ut for
samtliga planer.

Planmosaik, planomradet markerat med rott
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Kommunala beslut i dvrigt

Mellan &ren 2011-2014 pagick projektet S6dermalms hjarta (dnr
2011-16855). Visionen for projektet var att géra
”Medborgarplatsen med kringliggande omréden till en attraktiv
och trygg boplats och motesplats i1 vérldsklass”. Ett helhetsgrepp
skulle tas kring Medborgarplatsen, Fatbursparken och Bjorns
Tradgérd. Projektet var fackndmndsdvergripande dir
trafikkontoret, exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret,
fastighetskontoret, socialforvaltningen, kulturférvaltningen,
idrottsforvaltningen och S6dermalms stadsforvaltning deltog och
beslut togs 1 respektive nimnd 2011. Projektet resulterade 2014 i
forstudien ”’Sodermalms hjirta — stadsrums- och stadslivsanalys”.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
"Stockholms innerstad med Djurgadrden”. Nirbeldgna
Medborgarhuset och Medborgarplatsen dr en virdekdrna inom
riksintresset. Vardekdrnan ér ett uttryck for “Den offentliga och
demokratiska staden”. Soderhallarna dr genom den postmoderna
arkitekturen och liaget vid Medborgarplatsen av betydelse for
forstaelsen och lasbarheten av stadens utveckling. De uttryck for
riksintresset som dr aktuella pa platsen dr 1900-talets
stadsbyggande och bebyggelseutveckling, det moderna
vilfardssamhéllet, handelns och néringslivets byggnader samt
stadssiluetten. Soderhallarna 4r en ldnk mellan den éldre
stenstadsbebyggelsen och Sodra Stationsomradets yngre arsring.

Vig E4.25 (Soderleden) som loper inom och under Fatburen 1 ar
riksintresse for kommunikationer.

Befintlig bebyggelse

Fatburen 1 utgors av tvd sammanbyggda byggnader uppforda i
borjan av 1990-talet. Den norra byggnaden, Saluhallen, med
butiker, restauranger och kontor. Den sddra byggnaden,
Bjorkhallen, innehéller biograf, systembolag, apotek,
restauranger och kontor. Byggnaderna ligger i suterrang och
Bjorkhallen ér 6 vaningar och Saluhallen 5 véningar fran
Medborgarplatsens niva. Mellan Bjorkhallen och Saluhallen
ligger lankbyggnaden Tjarhovsgrind, den tankta forlangningen
av Tjarhovsgatan. P4 fastigheten S6dermalm 9:1 finns en
entrétrapp, en restaurangpaviljong, ett kylrum under mark och
mindre byggnadsdelar som hiss, en damm och en karuselldorr.
Fastigheten Fatburen 1 4r bebyggd till fastighetsgransen.
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Flygbild fran 2018 éver befintlig situation.
Stadsbyggnadskontoret / Lennart Johansson

Stadsbild

Soderhallarna dr beldgna 1 knutpunkten mellan Goétgatans nord-
sydliga strak och det strdk som kopplar samman S6dermalms
centrala delar med Fatbursparken och Sodra Stationsomrédet.
Runt Medborgarplatsen och i Sdderhallarna finns service,
flertalet restauranger och ett rikt kulturliv. Medborgarplatsen &r
ett av stadens storsta torg och det har ett rikt och myllrande
folkliv stor del av dygnet. Soderhallarna utgdér Medborgarplatsens
fondbyggnader at vister. Karaktéristiskt for omradet &r att
markhojderna varierar mellan olika historiska
utbyggnadsperioder som i sin tur hirrdr fran olika naturliga
forutsittningar pa platsen. Gotgatans strickning lings med
Stockholmsasen ligger hogre dn nivan i Fatbursparken, som ar
anlagd pa den torrlagda Fatburssjon. Soderhallarna ar beldget i
nivaskillnaden mellan Medborgarplatsen och Fatbursparken.
Fatburstrappan ér en tydlig axel i Ost-véstlig riktning som knyter
samman nivaerna och staden. Den ldgre nivan mot Vastgotagrand
har laga vistelsekvaliteter genom avsaknaden av publika ytor och
verksamheter och grinden anvinds framst for transporter till
fastigheterna. Soderhallarna och Séder Torn markerar en grins
mellan de olika stadsutvecklingsperioderna - den dldre stenstaden
och det senare uppforda Sodra Stationsomradet. De byggnader
som ligger runt Medborgarplatsen forhaller sig till varandra
genom en jadmn takfotshojd och liknande skala. S6der Torn utgdr
ett undantag i stadsbilden genom sina 23 vaningar. De
kringliggande kvarteren Nattugglan, Fatbursjon, Bagen och Géta
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Ark har bebyggelse eller outnyttjade byggritter i laga kraft-vunna
detaljplaner dér bebyggelsen generellt 4r hdgre dn stenstadens 5-
7-vaningsskala vilket medfor en skalforskjutning i1 dessa kvarter.
Kvartersstorleken och arkitekturen gor att dessa kvarter ar
storskaliga och ibland har svag kontakt mellan byggnadens
bottenvaning och gata.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Fatburen 1, S6derhallarna, ar blaklassad i Stadsmuseets
klassificering, vilket motsvarar byggnadsminnesklass.
Soderhallarna har kulturhistoriskt virde som enskild byggnad
men ockséd som en del i1 ett ssmmanhang i staden.

, T
Stadens kulturhistoriska klassificering av bebyggelse.

Blatt dr den hogsta graden av klassificering. Den bld ramen runt
Medborgarplatsen visar en av riksintressets vdrdekdrnor.

I Stadsmuseets stédllningstagande for klassificeringen finns
foljande motivering: “Séderhallarna har stor betydelse for
stadsbilden. Till detta bidrar det centrala ldget mellan ett av
stadens viktigaste torg - Medborgarplatsen - och innerstadens
storsta stadsbyggnadsprojekt under det sen 1900-talet - Sodra
stationsomrddet. Soderhallarna dr ett betydelsefullt uttryck for
den postmoderna arkitekturen i Stockholm. Anldggningen dr in-
och utvindigt vil genomarbetad, med hog gestaltningsmdssig
kvalitet och med tydliga volym, hojd- och formmdissiga referenser
till omgivande stadslandskap. Sammantaget ger detta
anldggningen mycket stora stadsbyggnads- och
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arkitekturhistoriska virden, liksom upplevelsemdssiga
kvaliteter.” En kulturmiljoutredning med vérdering (Nyréns
2018, rev 2020) har tagits fram som underlag for planarbetet.
Utredningen har ocksa varit underlag till Stadsmuseets
kulturhistoriska vérdering och péféljande beslut om bléklassning.
I virderingen av byggnaderna lyfts detta sérskilt fram:

Stadsbyggnadshistoriska virden

Kvarterets uppgift i staden var att ldka samman de olika
stadsbyggnadsepokerna, aterge Medborgarplatsen stadskvaliteter
som torg, men ocksé att dverbrygga de topografiska skillnaderna
och Soderledens anldggning pé platsen. Soderhallarna utgoér bade
en symbolisk och en visuell 1dnk mellan den dldre kvartersstaden
och det postmoderna Sddra stationsomridet, och har genom det
ett stadsbyggnadshistoriskt virde. Soderhallarna utgor ett
fondmotiv pd Medborgaplatsen och har ett medvetet
forhédllningssitt till Medborgarhuset 1 skala, fargsittning och
formsprak, liksom till andra byggnader i omréadet. De
postmodernistiska stadsbyggnadsidealen utgjorde en atergang till
stenstaden: Integrerat, titt och fullt av liv. I S6derhallarna
representeras det bade av den exteriora och den interidra
arkitekturen, kommunikationer och rumssamband. Saluhallen
skulle stirka stadskvaliteterna pd Soder genom
saluhallsverksamheten och saluhallen dr intimt forknippad med
Medborgarplatsen.
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1 arkitekt Bo Kjessels visionsskiss av Soderhallarna i
genomskdrning syns den variationsrika arkitekturen som rymmer
en mdngd olika verksamheter och dr full av liv.

Arkitekturhistoriska och arkitektoniska virden

De utmaningar som platsen och forutséttningarna gav har givits
fysisk form pa ett lekfullt och konsekvent sitt i den postmoderna
arkitekturen. Soderledens anldggning och den topografiska
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skillnaden har inlemmats och samordnats pa ett kreativt sétt i
byggnaden. Soderhallarna dr som en organism, rik pa variation
och upplevelser vilket kommer till uttryck bade i helheten och 1
detaljerna, i rumssamband, konst, fargsdttning, material, interiort
och exteriort. Arkitektur, ytmaterial och foremal dr 1 hog grad
vélbevarade.

Virdebérande karaktéirsdrag

Soderhallarna har en for sin tid typisk postmodern arkitektur dér
detaljer, material, konst, rumsdisposition och arkitektur
samspelar till en helhet. De byggnadsdelar dar det
kulturhistoriska vérdet sirskilt kommer till fysiskt uttryck ar:

- De 6ppna rummen — ljushallarna.

- Kommunikationen, rumssambanden mellan de centrala
rummen och kontakten mellan ute och inne. Det géller
visuell liksom funktionell kontakt.

- De glasade partierna som tillater dagsljus och som
geometriskt skriver in Bjorkhallen i ett sammanhang med
Fatbursparken.

- Postmodernismens formsprak och hur arkitekturen ar
integrerad med konsten, dekorationer 1 sédvil fasad som
interiort.

- Den hoga verkshdjden, liksom den hoga graden av
autenticitet, det vill sdga material och utférande fran
byggnadstiden.

- Byggnadernas roll i stadsbilden och samspel med
kringliggande bebyggelse och offentliga platser.

Bjorkhallshusets fasad byggs upp av vertikala och horisontala
fasad- och fonsterpartier. Bottenviningen har en rustifiering av
granit och ovan detta finns en ljus sandsten. Byggnaden har en
markerad takfot som helt linjerar med Medborgarhusets takfot.
Fonstrens mittparti dr veckat ut till ett litet bursprék vilket skapar
liv och djupverkan. Soderledens avfart i gaveln dr markerad med
ett blatt betongglasparti. Bjorkhallshuset har ingen entré mot
Medborgarplatsen utan det dr restaurangpaviljongen som moter
torget. Entré till Bjorkhallshuset frdn Medborgarplatsen gar via
den monumentala trappen som leder in i Tjarhovsgrand. Till
hoger om trappen dr den vertikala glasspetsen som 1 sin
forldngning utgor ett diagonalt snitt genom hela byggnaden,
synligt i takfoten.

Saluhallshusets fasad byggs upp av geometriska cirklar,
horisontella och vertikala rutor. Byggnaden har en tydlig
centralitet 1 fasaden mot Medborgarplatsen diar huvudentrén ar
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beldgen. Plan fem och sex (butiksplanen) har generdsa
fonsterpartier dér livet pd insidan kan spilla ut 6ver omgivande
offentliga rum. Ovan dessa plan bestar fasaden av vitblda glas
och emaljrutor. Vertikaliteten forstirks av pilastrar i granit pa
plan fem och sex. P4 pilastrar vilar bla skilar med emaljerad
insida, alla individuellt utformade. Pa taket finns en balustrad
med inbyggd belysning med formgivning fran kinesiskt
formforrad. Saluhallstakets mittparti bestir av en lanternin vars
utformning har en pagodform i de fyra upphdjda fonsterpartierna.
Fargpaletten &r vitblatt, grarosa granit, metall, med detaljer i bltt
och rott.
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Fasader mot Medborgarplatsen, fran vinster till hoger: Bjorkhallens fasad bestar av en ljus
sandsten, ddrefter ligger den glasade Tjdrhovsgrdnd och direfter Saluhallen med sin fasad i
glas och emalj med pilastrar i granit. Fasadernas vertikala, horisontala och centrala
grammatik byggs upp av byggnadsdelarna, konst och fonstersdttning.
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Fasader mot vdster och Vistgotagrdand. I alla fasader finns byggnadsdelar som ger
djupverkan.
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Fasadelevation mot soder som visar Medborgarhuset pa Medborgarplatsen, Saluhallen,
Fatburstrappan och Bofills bdge. (DinellJohansson)
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Fasadelevation mot soder som visar Bofills bage pd Fatbursparkens nivd, Bjoérkhallen och
Medborgarhuset. Den blad rutan dr Soderledens tunnelmynning i bldtt kakel som mynnar i
Bjorkhallens gavel. (DinellJohansson)
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Till vister: Bjorkhallens fasad ddr fonstren veckas ut i ett litet bursprak som ger djupverkan
och sldpljus 6ver fasaden. Takfoten dr markerad.

Till hoger: Takfoten som bryts av vid de glasade partierna som gor ett diagonalt snitt genom
byggnaden och som ger dagsljus in i ljushallen genom hissarna.
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Till hoger: Bjorkhallens fasad mot séder och vister: Soderledens avfart med den bla kaklade
tunnelmynningen och fonsterpartiernas smd bursprdk. Den tydliga takfoten.
Till vinster: Bottenvdningen mot Vistgotagrdnd har en rustifiering av granit.

e LEy T LA EERNRCRDONE
Saluhallens fasad Geometrzska monster och en lydlzg central indelning. Ovan pilastrar i

granit sitter bld skalar med emaljerad insida, alla individuellt utformade. Pd taket finns en
balustrad med inbyggd belysning med formgivning fran kinesiskt formférrad. Pd andra
bilden syns glaslanterninens pagodform i de fyra upphdjda fonsterpartierna. Skyltarna pd
fasaden dr roda.
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Den monumentala trappen som leder fran Medborgarplatsen in till innegatan Tjdrhovsgrdnd.
Den rosa reklamen skymmer det glasade viggpartiet ovan entrén. Pd bilden syns Saluhallens
pilastrar med den karakteristiska utkrékta 6verdelen dir de emaljerade skdlarna vilar. Uppe
pd trappen ses ett trapprdcke med inbyggda lyktor i asiatisk stil. Till vinster i bild skjuter
glasspetsen ut som rymmer ett av Bjérkhallens trapphus.

Byggnadernas olika karaktdrer, material och fargsdttning dr tydlig i bilden.

Byggnaden Tjirhovsgrind, som dr en link mellan
huvudbyggnaderna, har glasade fasader och glastak. Mot
Medborgarplatsen och mot Vistgdtagrand ryms trapphus och
kommunkation mellan huvudbyggnaderna. En stor monumental
trapp leder in i byggnaden och vidare till butiksplan fem och sex.
Den monumentala trappens form &r en lek, en parafras pa
Medborgarhusets trappor, och samtidigt ett sitt att rora sig over
Sdderleden som hér ndr markniva.

Interi6rt har byggnaderna - liksom exteridrt - olika karaktérer.
Bjorkhallshusets ljushall har viggar i blonda bjorkpaneler, golv i
ljus kalksten. Véningen 6, som ér ett butiksplan, har 6ppna
balkonger mot ljushallen. Karakteristiskt &r tridet med stam i
betongglas och stdl och grenar av stalbalkar, mellan grenarna
sitter en rifflad gron plét som illustrerar 16vkronan.
Dagsljusinslapp till ljushallen sker frn sidorna 1 halvcirkelns
topp. I det halvcirkelformade rummets dndar finns glasade
vaggpartier ddr dagsljus ockséd kommer in genom hissarna som ar
i glas.
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Bjorkhallshusets ljushall med viggarna i blonda bjérkpaneler, trddet med stam i betongglas
och stal och grenar av stalbalkar. Dagsljusinsldpp frdn sidorna och i mitten. I det
halvcirkelformade rummets dndar finns glasade viggpartier dir dagsljus kommer in genom
hissarna som ocksa dr i glas. Golvet i ljushallen dr i kalksten.
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Saluhallshusets ljushall och plan fem har en mustig fargskala och
utmarker sig genom de fyra kolonnerna med kapitél som vergar
1 det roda innertaket. Material och fargséttningen pa véiggar, golv
och kolonner bidrar till upplevelsen av det 6ppna rummet. Runt
ljushallen placerar sig vaningsplan 6-9 med sina 6ppna alternativt
inglasade balkonger som kan ses fran ljushallen. Sjilva
saluhallsgolvet pé plan 5 dr i terrazzo med monster 1 mustiga
farger.

Byggnadernas butiksplan fem (Medborgarplatsens niva) ar ett
gemensamt butiksplan som halls samman av
kommunikationsstrak mellan ljushallarna i de olika byggnaderna.
Invindig kommunikation mellan butiksplan 6 i de olika
byggnaderna finns, men &r sidoordnad och delvis svarorienterad.

Saluhallens ljushall: dagsljus uppifrdn, kolonnerna med kapitdl som 6vergar i det réda
innertaket, material och fdargsdttningen bidrar till upplevelsen av det 6ppna rummet.
Saluhallshusets vaningsplan 6-9 kan ses fran ljushallen genom att balkongerna dr éppna
eller endast har glasviggar. Sjdlva saluhallsgolvet dr i terrazzo med ménster i mustiga

farger.

For fullstandig kulturhistorisk virdering samt tilighets- och
kinslighetsanalys hénvisas till planens utredningar.
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Trapplopp pd tviren mellan Tjdrhovsgrdnd och Saluhallen som gar over Séderleden,
specialdesignade armaturer i kinesisk stil och en bearbetad golvsockel i granit i
Tjdrhovsgrdnd. Bilderna visar den karakteristiska, lekfulla och detaljrika inredningen som
bidrar till upplevelsen i Soderhallarna.
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Tjdrhovsgrdnd med glastak och glasvdggar, armaturer inspirerade av asiatiska fomer och
den skulpturala ventilationsanliggningen. Bild tva visar samma vigg med oppningen mellan

Tjdarhovsgrdnd och Saluhallen.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-29, Dnr 2018-05872

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2018-05872
Sida 19 (60)

Fornlamningar
Séderhallarna #r beléigna inom fornlimningsomradet RAA
Stockholm 103:1.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Omradet bestar av lera och dr belédget 1 kanten av omrade med
asmaterial och vixellagring.

Légsta niva for dranerande ingrepp 1 befintlig plan dr +15,5 m
over nollnivan i RHOO. Nivén far underskridas om grundlaggning
sker sa att skadlig grundvattensidnkning inte sker. I befintlig
byggnad ligger lagsta betongplattan pa ca +11,5 m &ver
nollnivan, vilket ar under lagsta nivan for drdnerande ingrepp.
Grundvattenundersoknig dr genomfoérd under 2020-21 och
fluktuerade da mellan +9,6 och +9,9 m 6ver nollnivan.
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Grundlaggning
Soderhallarna och berdrd del av Soderleden ér grundlagd med
palar och murar/plintar ned till fast botten.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Vistgotagrand ndrmast véster om Soderhallarna dr en lagpunkt
dér vatten kan samlas vid skyfall.
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Omraden som kan vara utsatta vid skyfall. Planomradet markerat

i rott.

Miljokvalitetsnormer for vatten, dagvatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Arstaviken (SE657834-162783).
Enligt VISS september 2022 har Milaren-Arstaviken
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten dr mattlig ekologisk status ar 2027 och god
kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Merparten av takvattnet frdn Soderhallarna leds till
dagvattenledning i Vistgotagriand och vidare mot vister och
slipps ut i Mélaren-Arstaviken. Endast en mindre del takvatten
avleds mot Oster tekniskt i kombinerad ledning som leds vidare
till reningsverk for att efter rening sldppas ut i Saltsjon.
Fastigheten dr bebyggd intill fastighetsgrians och ar helt
hardgjord. Det finns ett lokalt atgirdsprogram for Arstaviken,
LAP.

Offentlig service

Samhallsservice, skolor och forskolor

I néra anslutning till omradet finns stadsdelsforvaltningen
Sédermalm och Medborgarhuset som har bibliotek, simhall och
idrottsverksamhet mm. Det finns skolor och forskolor i
niromradet.
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Det finns véardcentral, apotek, ldkar- och tandldkarmottagningar
inom planomrédet och 1 ndromradet. I nérheten finns ocksa
sdrskild service for missbrukare och personer som lever i
utsatthet och hemloshet.

Kommersiell service

Det finns ett stort utbud av service i form av handel, restauranger
och en stor biograf i och runt planomridet. Idrottsverksamheter
och kultur 1 olika former finns inom 500 m.

Gator och trafik

Gatunat

Sodderhallarna dr beldget mellan platserna Medborgarplatsen,
Folkungatrappan, Torinertdppan och gatan Vistgotagrand. Under
byggnaden passerar Soderledstunneln med Trafikverkets
beteckning E4.25. Soderleden har en avfart som mynnar i
Soéderhallarnas sodra gavel. Trafiken leds vidare dsterut pa
Folkungagatan med knappt 8000 fordon/vardagsdygn.

Biltrafik, parkering

Angoring for persontransporter och varor dr endast mojligt fran
Vistgotagrand. Vid Viastgotagrand finns lastfaret Fatbursfaret for
transporter till Soderhallarna liksom en infart till
parkeringsgarage inom Sdderhallarna. Antal parkeringar inom
Soderhallarna ér idag 137 platser pa plan 1 och 2.

Bjorkhallens restaurangpaviljong nas endast fran
Medborgarplatsen. Varuleveranser sker via Vastgdtagrand och
Fatbursfaret och dérefter via hiss upp 1 Bjorkhallen och vidare ut
pa torget. Persontransporter kan angora fran p-ficka pa
Folkungagatan.

Angoring Osterifrn frén Folkungagatan ér inte mojlig, da
végstriackan dr enkelriktad Osterut. Under Medborgarplatsen,
utanfor planomradet, finns ett parkeringsgarage med tva
uppgangar mitt pa torget. Angoring till garaget sker via Gotgatan
och Noe Arksgranden.
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Gang- och cykeltrafik

Gangtrafikanter kan nd Soderhallarnas entréer tillgangligt fran
Medborgarplatsens niva eller frén Vistgotagrinds niva. Ovriga
entréer nas fran trappor.

Soderhallarna kan inte nds med cykel pa ett lattorienterat sitt, det
beror bade pa hojdskillnader och pé avsaknad av cykelbanor och
cykelparkering. Det gér ett huvudcykelstrdk i nord-sydlig riktning
pa Gotgatan. For att komma fran Gotgatan till Soderhallarna
behdver man cykla dver torget. Det saknas ett tillgingligt
cykelstrék i Ost-vastlig riktning for att passera Soderhallarna déa
hojdskillnaden mellan S6dra Stationsomrédet och
Medborgarplatsen tas upp med trappor. Cyklister leds istéllet till
en cykelramp norr om Sodertorn. Frdn Sodra Stationsomrédet
kan man angora fran S6dermalms allé¢/Viastgotagrand. For att
parkera cykel dr besokare hdnvisade till stadens cykelparkeringar.

Kollektivtrafik
Soderhallarna ligger i ett bra kollektivtrafiklige, med nérhet till
bade tunnelbana, pendeltag och bussar.

Tillganglighet

Tillgénglig angoring for personer med bil sker frén
Vistgotagrand plan 3 eller frdn det 6ppna parkeringsgaraget i
Sdderhallarnas plan 2.

Tillgénglig hiss in till Bjorkhallen for rullstolsburna eller gaende
fran Medborgarplatsens nivé finns vid den stora trappen,
Tjarhovsgrand. Entréer in till Saluhallshuset fran
Medborgarplatsen och fran Fatburstrappans dversta nivd ar
tillgdngliga och utan lutningar.

Inne 1 Soderhallarna kan hissar anvéndas for att komma mellan
alla vaningsplan och nd entréerna. Soderhallarna anvénds av
allménheten idag for att koppla samman de allménna platserna
Medborgaplatsen och Fatbursparken som ligger pd olika nivier.
Alternativet till att rora sig tillgdngligt pa allmén plats mellan
dessa nivaer innebér en omvag.

Storningar och risker

Luft

En avfart frdn Soderledstunneln mynnar i Sdderhallarnas sddra
gavel. Vid tunnelmynningar kan luftkvaliteten vara sémre och
innebdra en risk for médnniskors hélsa. Placering av funktioner dar
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mianniskor kommer att uppehalla sig eller dér friskluftsintag gors
ska undvikas.

Buller

Soderhallarna har befintliga anlédggningar som alstrar ljud framst
pa taken men ocksa i gatuniva. En inventering av befintliga
ljudkéllor (Norconsult 2020) har tagits fram under planprocessen.
Négra befintliga ljudkallor har nivaer som grinsar tilldtna vérden.
Nedan visas hur trafikbullersituationen ser ut runt planomradet.

Buller frén trafik. Gult 55-60 dBA, Orange 60-65 dBA.

Planforslag

Utgangspunkter

Utgdngspunkter for planforslaget dr att mojliggora en
modernisering av byggnaderna samtidigt som de hoga
kulturhistoriska och arkitektoniska virdena respekteras.
Soderhallarnas funktion som publik saluhall och métesplats pa
Sodermalm ska starkas. Kopplingen mellan Medborgarplatsen
och Soderhallarna ska stérkas och flodet genom hallarna mellan
de angrinsande offentliga rummen ska forbattras.

De fordndringar som planforslaget medger innebér att
skyddsvérda byggnadsdelar paverkas. Planforslaget ar en
avvigning mellan de fordelar en forédndring kan ge - ocksé 1
kulturhistoriskt hidnseende - och ett fullstindigt bevarande.
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Vigledande for den paverkan som planforslaget medger har varit
att upplevelsen av Soderhallarna ska vara densamma och att
Sdderhallarna dven 1 framtiden ska vara en del av den offentliga
stadsmiljon vid Medborgarplatsen.

Flygbild over planforslaget. Medbogarhusets nya
ventilationsrum dr illustrerade i Photoshop i vitt till vinster i
bild. (Dinell Johansson)

Byggritten for Fatburen 1 utdkas genom nya volymer pa taken.
Byggnadsdelar som tidigare inte haft planstod da de ligger
utanfor fastighetsgransen omfattas av planforslaget. Forslaget
mdjliggor nya forbéttrade entréer, viss interidor ombyggnad och
anviandning av taken, vilket beddms ha en positiv inverkan pé
invindig kommunikation och hur byggnaderna kan samverka
med omgivande offentliga rum.
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Byggnadernas kulturhistoriska virden skyddas genom reglering
av volym samt utformnings-, skydds- och
bevarandebestimmelser. De kulturhistoriska skydds- och
bevarandebestimmelserna innefattar dven interiora miljoer, vilket
motiveras av de hoga kulturhistoriska virdena och vérdet av att
bevara upplevelsen av en arkitektonisk helhet. S6derledstunnelns
funktion och konstruktion ska inte paverkas av planen, det
sdkerstills genom att mdjliggdra 3D-fastighetsbildning for
centrumédndamal och genom réttigheter.

Markanvandning

For Fatburen 1 Soderhallarna foreslas markanviandningen C,
centrumidndamal med preciseringar. De byggnadsdelar som
tidigare saknat planstod och som legat utanfor fastigheten
Fatburen 1 avgrénsas 1 hgjdled.

Soéderledstunneln planldggs for allmén tunnel GENOMFART
samt genom markreservat. En befintlig undercentral under
Medborgarplatsen avgrinsas och planldggs som C under TORG.
Ett mindre omrade ingér i planen for att ge mojlighet att bygga ut
ett bjalklag for att skapa en ny entré. Omradet ges
markanvandningen BC, bostads- och centruméndamal, vilket dr
densamma som idag. En befintlig elnétsstation avgriansas och
planldggs som elnétsstation, E1.
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Arkitektonisk idé

Utgangpunkten &r att utga ifran en respekt for de befintliga
byggnadernas tydliga hemvist inom postmodernismen. Principen
ar att bevara vardefulla befintliga delar och att aterstélla delar
som kan fa en fornyad betydelse. Vid nya tilldgg foljs den
ursprungliga arkitektoniska gestaltningen och en liknande attityd
avseende lekfullhet och detaljering tillampas.

De nya tillbyggnaderna pa taken later ursprungsbyggnaderna
dominera genom att volymerna ligger indragna frén takfoten och
har form, kulér och material som samspelar med byggnaden och
omgivningen. Tillbyggnaderna pé taken har en samtida
gestaltning men lanar formelement, kulor och material frén de
ursprungliga byggnaderna. Tillbyggnaderna ska harmoniera
samtidigt som det gér att sdrskilja ursprunglig och nytillkommen
byggnadsdel. Tillbyggnaderna péa taken ska utforas s att
dagsljusinslédppet till ljusgardarna blir fortsatt generdst och
synligt inifran. Befintliga fasader skyddas men dér forandringar
motiveras av ett biattre mote mot omgivande offentliga rum kan
fasadforidndringar 1 form av tydligare entréer och storre
uppglasningar goras. Dessa ska da utforas inom byggnadens
befintliga geometri och pé de vaningsplan som mdter gata eller
torg.

Forslagets nya eller fordndrade byggnadsdelar markerade i firg.
— pabyggnad i en vdning och en oval toppvdning pd
Bjorkhallen (gron)
— pabyggnad i en vdning pa Saluhallen (beige)
— mojlig ombyggnation av paviljong utanfor Bjorkhallen,
inom samma volym som idag (bld)
(DinellJohansson)
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Bebyggelsen som helhet

Forslaget for Soderhallarna innebér en 6kning av bruttoarea med
ca 2000 kvm till knappt 42 000 kvm. De foreslagna nya
volymerna &r enligt illustrationen ovan.

BTA (UNGEFARLIG)
HUSDEL BEF FORANDRING | SUMMA
BH 30 540 #1370 31910
TG 470 0 450 TILLEYGGNADER BTA NETTO (UNGEFARLIGA)
3 A5 ; 42
5H & 650 670 9320| usDEL FORSLAG
o 2 A
SUMMA. 39 680 2040 a1720| oo 1300
BH EJ.['N(H-‘\._LSH.JSE‘[ + ALLYTA FLAN 1-4 SH TAK &70
TG: TIARHONVSG RAND
5H: SODERHALLSHUSET BH TAE: ETT FLAN + TAKPAVILIONG = FLAKTRUM
TUNMEL EJ INRAENAD SH TAK: INELUSIVE DUBEELGLASFASAD

Bild 1 visar bruttoarea (BTA) for befintliga och nya ytor per
byggnad.

Bild 2 visar befintlig respektive tillkommande bruttoarea for tak
respektive paviljonger.

Mitvirda programytor ar totalt ca 32 700 kvm bruttoarea. Ytorna
fordelar sig i olika programomréaden enligt nedan:

PROGRAMYTOR (UNGEFARLIGA)

PROGRAM UNG.YTA
BESOKSMARING 1 & 750
BEREDMIMG ETC ? 2225
KOMTOR 17 170
GARAGE 4 480
TEKMIE 2 040

T SALUHALL, SERVERING, HANDEL, BIO
! INFLUDERAR OMEL FORRAD, KYLEUM ETC

En kulturmiljéutredning (Nyréns, 2018, rev. 2020) med virdering
och kénslighets- och talighetsanalys finns som underlag till
planarbetet. Skydds- och varsamhetsbestimmelser tar sin
utgéngspunkt i den. Syftet med planbestimmelserna ir att skydda
de bléklassade Soderhallarna och forhindra forvanskning.
Utmirkande for Soderhallarna dr den postmoderna arkitekturen
och hur den kommer till uttryck i byggnadens fasader och
samspel med de kringliggande offentliga rummen. Den kommer
ocksa till uttryck i de interidra miljoerna i olika skalor fran de
stora ljushallarna, ned till detaljer som utformning, materialval,
fargsittning, inredning och konst. Ursprungliga skyltar, riacken,
armaturer, fast inredning och konstféremal ar exempel péd sddant
som bidrar till virdebdarande karaktarsdrag. Det dr karakteristiskt
for Soderhallarna som helhet och viktigt att bevara for
igenkdnning, autenticitet och upplevelse. Under rubriken
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”Kulturhistoriskt vardefull milj6” finns beskrivning av de
vérdebdrande karaktirsdragen. Forslaget innehaller en
skyddsbestimmelse q for denna karaktér:

Byggnadens virdebdrande karaktdirsdrag ska bevaras sdvil
exteriort som interiort. Geometriska formelement, material,
fargsdttning, konst.

Beskrivning av kulturhistoriskt vérde och illustrationsbilder finns
under rubriken “Forutséttningar” ovan. Hogt kulturhistoriskt
virde kraver bygganmailan vid underhéll enligt PBF 6 kap 5§
punkt 7.

For de delar av Soderhallarna som har rivningsforbud, skydds-
och varsamhetsbestdmmelser giller utokad lovplikt i syfte att ge
mdjlighet till stod, diskussion och kontroll av underhall och
andringar som kan paverka det kulturhistoriska vardet. Syftet ar
att skydda byggnaden fran férvanskning.

Utékad lovplikt for dndring samt underhdll av byggnadsdelar
med skydds- och varsamhetsbestimmelser, exteriort och
interiort.

Rivning
Den befintliga bebyggelsen Saluhallen, Bjorkhallen och
Tjérhovsgrand far inte rivas.

Rivning medges av Bjorkhallens paviljong mot ster.
Paviljongen har inte uppforts enligt arkitektens ursprungliga
intention. Paviljongen har ocksé fordndrats over tid vilket
sammantaget ger den ett lagre kulturhistoriskt vérde.

Bebyggelse

Sdderhallarna som helhet

Nya forbéttrade entréforhallanden genom storre uppglasningar
medges pé delar av fasadpartier som ligger i samma niva som
angriansande stads- eller gaturum pa vaning 3, 4 och 5. Syftet
med fasaddndringar dr att gora bottenvaningen mer vilkomnande
och skapa forutsittningar for tydliga entréer in i byggnaden.
Uppglasning far ske mellan fasadens pilastrar och nedanfor den
horisontala rustifieringen i granit.

Pé plankartan, bild 1, illustreras var fasaddndringar medges.
Varsamhetsbestimmelse, k:
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Andring och tilligg av entréer samt uppglasning av fasadparti,
far utforas enligt markering pd bild 1 (pa plankartan). Det ska
utforas inom den ursprungliga fasadindelningens pilastrar och
samspela med de geometriska formerna.

En generell utformningsbestdmmelse for hela planomradet finns
for att sdkerstélla en genomténkt placering av skyltar. Staden har
antagna riktlinjer for skyltning som ska foljas.

Utvindig fasadskyltning ska utféras inom fasadindelningen.

En generell placeringsbestimmelse for hela planomradet finns for
att sdkerstélla utformning av de nya takvaningarna.
Takvéaningarna kan komma att rymma béde takteknik och
terrasser for uteserveringar. For att minimera ljudstérningar och
insyn fran Soderhallarna mot kringliggande bostdder ska
placering och utférande utformas med hénsyn till det.

Ventilation ska placeras och utféras med héinsyn till
kringliggande bostdider med avseende pd buller och insyn.

Forslaget innebér att Soderhallarna kan fa fordndrade entréer och
ddrmed forandrad invindig kommunikation. Den befintliga
kommunikationen genom bada byggnaderna pé plan 4 mot
Vistgotagrand tas bort helt och ersitts av andra
kommunikationsstrak. For att sdkerstdlla att invindig
kommunikation ger mgjlighet att rora sig genom hela
Soéderhallarna mellan de olika entrévaningsplanen 3, 4 och 5 och
mellan ljushallar och Tjarhovsgrind sa som den ursprungliga
tanken var att byggnadernas skulle upplevas, finns en
utformningsbestammelse f2:

Kommunikationsstrak ska utféras som forbinder ljushallarna
med varandra och med Tjdrhovsgrdnd, samt férbinder
ljushallarna med huvudentréer pd plan 3, 4 och 5.
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Plan 6

""" Plan 5 Medborgarplatsen

Plan 4 Fatburstrappan

Plan 3 Vastgotagrand

Réda markeringar dr nya entréer, rulltrappor eller andra stdrkta
kommunikationsstrak i forslaget. (DinellJohansson)

Saluhallshuset

En utdkad byggritt foreslés i form av en takpidbyggnad i en
vaning, dér restaurang kan inredas. Pabyggnaden utgor vaning
10, dr indragen fran fasadliv for att inte konkurrera visuellt med
bevarad takbalustrad och ska utforas transparent i glas. Den
befintliga lanterninen i mitten med den karakteristiska
pagodformen ska bevaras och utgdér byggnadens hdgsta punkt.
Utover taknivin pa denna inre bevarade del, som bestdims med
nockhojd, far endast klockan sticka upp.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-29, Dnr 2018-05872

Stockholms Antagandehandling
stad Dnr 2018-05872
Sida 31 (60)

-------

Takplan pa Saluhallen. Ldge for takteknik markerad i rott. Lége
for takfotens indragna partier markerat i gront.

Pébyggnaden kommer paverka bjilklaget pa vaning 10 och
dérigenom ljusinsléppet till ljushallen interiort. Ljusinsldppet till
saluhallen ska bevaras i sé stor utstrackning som mojligt.
Ljusinsldppet rakt uppifran passerar en byggnadsdel med
skyddsbestimmelse och kan darfor sdkerstillas. Ljusinsldppet
frén sidorna passerar det nya vaningsplanet och ar beroende av
den lokalens inredning, vilket inte kan styras genom
planbestdmmelser. Den foreslagna takvaningens utférande ar
kansligt 1 stadsbilden sa vél som i upplevelsen inifran ljushallen.
Tillkommande takteknik ska héllas 1ag och placeras med hénsyn
till det. Illustrationen ovanpa takplanet visar huvudsakliga ldgen
for storre takteknik. Utdver det kan mindre avluftningsdon
tillkomma. Ingen takteknik far 6verskrida nockhdjden mer dn 1,3
meter. Se bild pa sektion nedan. Utformningsbestimmelse f:

Takvdningen (10) utformas med i huvudsak transparent fasad
och ska vara varsamt utformad och anpassad i forhallande till
befintlig taksiluett. Utéver nockhdjden far ventilationshuvar och
hisstopp finnas om maximalt 1,3 m hojd och anpassas till
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taksiluetten. Takfoten ska vara bruten med ett indrag mitt pd
varje langsida.
Nockhaojden dr +45,4 m.

Principillustration for bruten och indragen takfot pd vaning 10.
(DinellJohansson).
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Hllustration 6ver dagsljus in i saluhallen efter takpabyggnad.
(DinellJohansson)

Mot Fatburstrappan mdjliggdrs en ny entré pd plan 4 genom att
ersitta en tdt fasad med att glasa upp partiet mellan fasadens
pilastrar och nedanfor den horisontala rustifieringen/grundmuren
i granit. Denna entré leder in till ett 6ppet rum med rulltrappa upp
till plan 5 saluhallsniva. Pa plankartan, bild 1, illustreras var
fasadéndringar medges. Varsamhetsbestimmelse, k:

Andring och tilligg av entréer samt uppglasning av fasadparti,
far utforas enligt markering pd bild 1 (pd plankartan). Det ska
utforas inom den ursprungliga fasadindelningens pilastrar och
samspela med de geometriska formerna.

Lllustration 6ver foreslagen ny entré mot Vc'is;‘é()'tagrdnd och
Fatburstrappan. Den nya entrén forutsdtter att Fatburstrappans
bjdlklag breddas mot soder. (DinellJohansson)
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Skyddsbestammelser - q - for Saluhallshuset finns for att bevara
byggnadens fasad, bevara ljushallen med dess materialval,
himmelsljus ovanifran, fargsattning och konst och bevara den
hogsta delen av takformationen och taklanterninen med den
karakteristiska formen och klockan som dr synlig i stadsbilden:

ql - Saluhallshusets ljushall ska bevaras interiort: det oppna
rummet med en fri hojd mellan +25 och +44, dagsljus uppifran,
kolonnerna med kapitdl som overgar i det réda innertaket,
material och fdrgsdttningen pad viggar och kolonner.

q2 - Saluhallshusets tak och lanternin ska bevaras. Lanterninens
fonster ska bevaras till sin utformning som dr synlig i
stadsbilden.

Hogsta nockhdjd +49,5.

Utover nockhdjden kan klockan fa finnas.

q3 - Saluhallshusets fasad ska bevaras exteriort: det gdller sockel
och pilastrar i granit, fasadindelning med rutndt och geometriska
former, de ljusbld fasadglaspanelerna, konsten i form av de
emaljerade skdlarna, takfoten och balustraden pd takkrénet. Se
bild 1 (pa plankartan) for fasaddndringar som medges.

Véningsplanen ovanfor saluhallens plan 5 ska behallas som
Oppna balkonger eller ha transparenta viggar ut mot ljushallen. I
det fall glasade viggar sitts upp ska konstruktionen vara nétt och
ge ett luftigt intryck gentemot ljushallen. Vid ombyggnation
kommer golvet pa plan 5 i1 saluhallen behova goras om pga
ledningsdragningar och flytt av en rulltrappa. Golvet ska
aterstéllas 1 ursprungligt utforande i terrazzo med lika kul6r och
monster. Varsamhetsbestimmelse k:

Saluhallshuset: Vaningsplanen 6-9 avgrdnsning in mot ljushallen
ska utféras med oppna balkonger eller med nditt inglasning.
Andring av golv pd plan 5 ska utforas lika ursprungligt golv, i
terrazzo och med lika fdrgsdttning och monster.

Karuselldorren och dammen

Byggnadsdelarna bekriftas i planen. Karuselldorren planldggs
som centrumindamal (C2) med precisering i hojdled for att
mdjliggora 3D-fastighetsindelning.
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Centrum mellan +24,6 och +29,0 6ver nollplanet Endast entré far
anordnas. Karuselldorren begriansas med totalhdjd och ldgsta niva
for grundldggning. Utformningsbestimmelser for karuselldorren:

Skédrmtak ska anordnas. Omradet ska vara éppenarea utan
grundldggning pd mark.
Entré med formen av en halvcirkel ska anordnas.

Dammen bekréftas i1 planen och planldggs som centrumdndamal
(C3) med precisering i hdjdled for att mojliggdra 3D-
fastighetsindelning. C3 mellan +24,6 och +25,3 6ver nollplanet.
Endast damm fér anordnas. Dammen ingar i omradde med
skyddsbestimmelser. Dammen saknar full funktion idag.

Bjorkhallshuset

Pébyggnad pa Bjorkhallen foreslas i en vaning samt en mindre
indragen vaning formad som en oval. Ena halvan av ovalen utgor
den nya lanterninens glastak. Den andra halvan bildar en
halvcirkelformad takvaning med en terrass mot Oster pa vaning
taket till vaning 12.

Vdning 13 till hoger och takplanet till vinster. Norr dt hoger i
bild. DinellJohansson.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-29, Dnr 2018-05872

Stockholms Antagandehandling
stad Dnr 2018-05872
Sida 36 (60)

11

I

I

Fasadelevation mot norr, samt principillustration mot vdster for
vaning 12 med takterrass samt den ovala vaning 13. Tak i 45
graders lutning i falsad pldt med drggron kulor, fonstersdttning,
och takterrassens rdicke samordnas till en enhet.

Pa fasadelevationen visas hur taknocken bryts och sdnks mot
norddst i syfte att ge ett ldgre intryck mot Medborgarplatsen. Det
dr detta som avses med bestimmelsen att nocken lutar.
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Sektion, taksnitt. Befintlig taklist, foreslagen vaning 12 och 13.

Véning 12

Den arkitektoniska idén bygger pa att takvaning 12 gestaltas som
en traditionell 45-graders lutande takvolym som i skala och
indrag relaterar till Bjorkhallshusets tydligt markerade taklist.
Takvaning 12 foreslds fa en horisontell indelning genom band av
fonster. Innanfor det 45-gradiga taket finns plana partier /
terrasser vid sidan av den ovala 13:e vaningen. Den 0stra plana
delen foreslas som takterrass for vistelse:

f4 Plan 12 ska utforas med tak i falsad plat i drggron kulér och
med fonstersdttning enligt illustration i planbeskrivningen pa sid
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37. Vaningsplanet ska gestaltas samordnat med plan 13 gdllande
fallskydd, materialverkan och kulor.

Pa lutande takdelen i 45-grader:
Hogsta nockhdéjd +52,3 m.
Taklutning ska vara 45 grader.

Pa plana delen av taket:
Hogsta nockhdjd dr +51,7 m. Utover nockhojden far récke finnas
om 1,1 m.

Pé den véstra plana takdelen foreslas takteknik samt
vegetationskliddda ytor for dagvattenhantering:

Taket ska utforas med vegetation for dagvattenhantering.

Hogsta nockhdjd dr +51,7 m. Utover nockhojden far récke finnas
om 1,1 m.

Hogsta totalhojd for takteknik dr +535,0.

De foreslagna takvaningarna far effekter for ljushallen. Det
ursprungliga ljusinsléppet till ljushallen skedde frén sidan, medan
planforslaget innebér att dagsljus istdllet kommer uppifran. Se
bild ovan i forutséttningar.

Véning 13

Volymdkningen innebdr att Bjorkhallshuset far en mer synlig
position vid Medborgarhuset och i kringliggande stadsrum. For
att mildra intrycket mot Medborgarplatsen och ge takvéningarna
en sammanhallen lugn volym ska taknocken pd vaning 13 hallas
sé lag som mojligt at nordost. Nocken tillats g& upp hogre mot
sydvést for ddar mota hissens teknikrum som har en hogsta
totalhojd pa +58,0.

Fonsterindelning, takfalsar, takterrassens racke och synlig
takteknik ska ha en samordnad gestaltning och fargsittning.
Utformningsbestimmelse f, kombineras med byggnadshéjd,
nockhojd, totalh6jd och takvinkel for de olika byggnadsdelarna:
Plan 13 ska utforas med tak dir nocken lutar frdan +54,8 till
+58,0 i meter 6ver nollplanet ddr ldgsta hojden dr mot nordost.
Varje takhalva ska luta minst 7 grader. Vdningsplanets fasader
mot soder ska huvudsakligen besta av genomsiktliga fonster.
Vdningsplanet ska gestaltas samordnat med hissmaskinrummen
pa omse sidor vad gdller form, kulor och materialverkan med
avseende pd vyer frdn kringliggande omrdden.

Hogsta totalhojd dr +58,0 m.
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Ljushallens nya glaslanternin (halva taket pa vaning 13) far en
utformningsbestimmelse, f:
Tak ska utféras som glastak.

Andra halvan av vaning 13 ska ha vegetationskltt tak for att
fordroja dagvatten, b:
Taket ska utféras med vegetation for dagvattenhantering.

Hllustration Bjorkhallen fran Medborgarplatsen.
(DinellJohansson)

lllustration over foreslagen ny entré mot Vistgotagrdand och
Sodermalms allé (DinellJohansson)
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I ljushallens plan 5-6 finns planer pé att dteruppbygga den sedan
tidigare borttagna Fiskartrappen. Aven om trappen utformas som
en fri tolkning av den ursprungliga dr bedomningen att det stiarker
de kulturhistoriska vérdena. Trots att ljushallen har en
skyddsbestimmelse sa ska planen mdojliggora att en ny trapp
uppfors i den ursprungliga trappens anda. For att gora det mojligt,
och for att undvika konflikt med ljushallens skyddsbestimmelse
finns en utformningsbestdmmelse, f:

En trappa med sittplatser/graddng far utforas som en
kommunikation mellan plan 5 och plan 6.

Bjorkhallshusets fasad, fasadmaterial, fasaddelar, takfot, fonster
och fonstersittning ska bevaras. Av vikt for byggnadens sérart ar
den diagonala axeln som skdr genom glaspartier och ljushall och
som skriver in byggnaden i en geometri tillsammans med Bagen
och Fatbursparken. Ljushallen ska bevaras som ett 6ppet rum
med den blonda bjorkkaraktiren. Ljushallens tak och ljusinslapp
kommer att paverkas av de nya vaningsplanen 13 och 14 och
effekterna av det ska mildras. Konstverket Tridet som bér upp
taket kommer paverkas i och med att platen mellan grenarna
behover medge ett ljusinslédpp ovanifran. Sjdlva platen ar darfor
undantagen fran skyddsbestammelsen. Det dr av vikt att kénslan
av trdd med en tradkrona bevaras och att ingreppet sker med
respekt for konstverket och, om mdjligt, med kontakt med
upphovspersonen. En ny rulltrappa fran plan 3 och 4 foreslas
komma upp i ljushallens véstra dnde, vilket paverkar bjilklaget.
Skyddbestammelser, q:

q4: Bjorkhallshusets fasad, takfoten och glasad byggnadsdel i
utstickande spets mot nordost samt glasad fasad i sydvdst ska
bevaras exteriort. Se bild 1 for fasaddndringar som medges. De
glasade partierna daterkommer interiort i en diagonal axel som
inbegriper trapphus, hissvéiggar och ljushallen i vaningsplan 6-
10. Denna diagonala uppglasade axel med dagsljusinslipp frdan
hornen ska bevaras.

q5: Bjorkhallshusets ljushall ska bevaras interiért: det oppna
rummet med en fri hojd mellan +25 over nollplanet och tréidets
grenar. Trddet med stam i betongglas och stal, grenar av
stalbalkar, viggarnas bjorkpaneler, fonstersdttning och
fargsdttning ska bevaras. Se sektion F-F (pa plankartan).

De @ndringar som medges interiort i Bjorkhallshuset har
varsamhetsbestimmelse, k:
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Bjorkhallens plans 6 avgrdnsning in mot ljushallen ska utforas
med dppna balkonger. Andring av golv pd plan 5 ska utforas lika
ursprungligt golv, i marmor. Trddets krona (idag av plat mellan
grenarna), far dndras och ersdttas i syfte att forbdttra
ljusinsldpp. Upplevelsen av trddkrona ska bevaras.

Hissen mot Medborgarplatsen

Hissen saknar planstdd och bekriftas déarfor i planforslaget.
Hissen planldggs som centrumidndamal (C6) med precisering i
hojdled for att mojliggora 3D-fastighetsindelning.

Hissen begriansas med totalhdjd och lagsta niva for schaktning for
grundldggning. Hissen ingér i omrade med skyddsbestimmelser.

Bjorkhallens paviljong mot Oster

I planen medges rivning av befintlig paviljong till skillnad fran
ovriga byggnadsdelar inom Soderhallarna som har
rivningsforbud. Planen bekriftar befintlig paviljong. Planen gor
det mojligt att dndra eller uppfora en ny paviljong inom samma
volym och med den karakteristiska takutformningen. Den
arkitektoniska idén r att paviljongen ska ha nétt och transparent
gestaltning som 6ppnar upp mot Medborgarplatsen. Konstruktion
och byggnadsteknik far inte 6ka lasterna pa den underliggande
Soderleden.

T e i e T

Fasadelevation mot éster av befintlig fasad. Paviljongens fem-
delade tak i gront som symmetriskt samspelar med fasaden.
DinellJohansson.

Paviljongen planldggs som centrumdndamal (C7) med
precisering i hojdled for att mojliggdra 3D-fastighetsindelning.
Hojdavgransningen ar totalh6jd +1,3 meter for att mojliggora
underhdll och nyttjande av egen fastighet. En kombination av
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utformningsbestimmelse, f och varsamhetsbestimmelser, k styr
utférande av byggritten:

Centrum mellan +24,6 och +31,9 meter 6ver nollplanet. Endast
paviljong far anordnas.

Paviljong i en vaning ska utforas i ndtt utforande med
huvudsakligen genomsiktlig fasad och tak i plat i enlighet med
befintligt utforande gdllande takvolymerna.

Andring av paviljongen ska utforas i enlighet med den
ursprungliga karaktdren avseende geometrisk indelning, material
och kulor. Se illustration i planbeskrivningen sid 40.

Totalhojd (pd byggrdtten) +30,6.

Marken fdr endast forses med byggnad eller anliggning i ldtt
konstruktion och med begrdnsad last med hénsyn till ldget
ovanpa Soderleden. Grundliggning far inte ske som pdverkar
Séderledens skyddsbetong.

Ldgsta schaktningsnivd i meter 6ver nollplanet +24,6.

Byggnaden Tjarhovsgrand

Tjarhovsgrand ar ett forsok att gestalta en intim grénd i staden.
Grénden ligger mellan de storre byggnaderna och det ar
egentligen tvirs granden som kommunikation mellan
byggnaderna gar. I forslagets ambition att knyta samman
Bjorkhallens och Saluhallshusets plan 5 till ett ssmmanhéngande
saluhallsplan &r det viktigt att karaktdren av grind bevaras.
Karaktiaren byggs upp av grandens viggar, alltsd de angransande
byggnadernas fasader. Nar kommunikation forbattras ska det
nord-sydliga kommunikationsstraket inte breddas alltfor mycket
pa bekostnad av dessa fasader. De glasade partierna mot 0st och
vist gor att granden till synes fortsdtter utanfor huset.
Skyddsbestammelser q:

Tjdrhovsgrdnds glasade tak och glasade fasader mot st och vist
bevaras exteriort.

Bursprak med trapphus mot vist ska bevaras. Interiort ska
trapphusens glasade innervdggar, skulpterade pelare med
ventilation, gestaltad golvsockel bevaras. Dagsljusinslippet ska
bevaras. Den monumentala trappen bevaras.

Varsamhetsbestimmelse k:

Andring av golv pa plan 5 ska utforas lika ursprungligt golv i
granit med ursprunglig firgsdttning. Andring av golvsockel ska
utforas lika ursprunglig sockel skulpterad i granit.
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Monumentaltrapp

Trappen planldggs som centrumidndamal (C4) med precisering i
hojdled for att mojliggdra 3D-fastighetsindelning.

Centrum mellan +24,6 och +29,7 6ver nollplanet. Endast trapp
far anordnas. Hojdavgriansningen &r totalhdjd + 3 meter for att
mojliggdra underhéll och nyttjande av egen fastighet. Darutover
begrinsas grundlidggningen genom en ldgsta niva for schaktning
for grundldggning. Den monumentala trappen omfattas av samma
skyddsbestimmelse som Tjarhovsgriand.
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Forslag pd planritning 6ver plan 5 som dr Medborgarplatsens
nivd. Norr dt hoger pd bilden. (DinellJohansson)

Trapphuset / burspriket mot Vistgotagrand ér befintligt men
saknar byggritt i gidllande plan och bekriftas dérfor i planen.
Det planldggs som centrumdndamal (C1) med precisering i
hojdled for att mojliggdra 3D-fastighetsindelning.

Centrum mellan +21,0 och +33,8 dver nollplanet. Endast
trapphus far anordnas. Befintlig plan géller fortsédttningsvis dver
och under denna avgransning. Trapphuset omfattas av samma
skyddsbestimmelse som Tjarhovsgrand.

Teknisk anlaggning, undercentral

Undercentralen bekréftas i planen. Den planldggs som
centrumdndamal (C8) med precisering 1 hojdled for att
mdjliggora 3D-fastighetsindelning.

Centrum mellan +16,8 och +24,0 6ver nollplanet. Endast teknisk
anldggning far anordnas.
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Tunnelmynning

Tunnelmynningen bekréiftas i planen. Den bestar av ett kaklat
fasadparti pa den sddra kortsidan och Ostra ldngsidan. Den
planldggs som centruméndamal (C9), (C10) och (C11) med
precisering i hojdled for att mojliggdra 3D-fastighetsindelning.
Endast kakelparti far anordnas. Tunnelmynningen ingér i omrade
med skyddsbestdmmelser q.

Sjalva halrummen i kakelpartiet planlaggs som allmén plats,
genomfart respektive torg.

Tunnelmynningens kakelparti. Det bla kaklet dr en del av
byggnaden Séderhallarna och planliggs med centrumdndamal.

Fatburstrappans breddade bjalklag

Planen gor det mojligt att utdka Fatburstrappans bjilklag mot
Saluhallshusets véstra fasad for att na den nya foreslagna entrén
dér, genom en dndrad bestimmelse om markhdjd. Se bild ovan pa
sidan 33. Det utokade bjélklaget forutsatter att befintlig trapp
mellan Fatburstrappan och Vistgdtagrind kan flyttas soderut
efter fasaden. Den befintliga tita balustraden lédngs
Fatburstrappans vilplan ersitts med ett luftigt rdcke som dppnar
for genomblick ned mot Vistgotagriand. Under foreslaget bjalklag
finns en koryta for infart garage. Omrédet ska vara 6ppenarea och
utrymme for vistelse ska inte mojliggoras eller anordnas. En
gallergrind kan séttas upp vid behov. Den befintliga
gemensamhetsanldggningen som finns idag ges planstod.
Planbestimmelser:

Marken fdr byggas over med korbart bjdilklag. Ovan detta far
byggnad inte uppforas. Mur, plank och trappa medges.

+21,3 foreskriven markhojd
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gl marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanldiggning for
angoring och utrymning.
f11 Far ej byggas in med vdgg eller dorr.

Situationsplan med markerzng av nytt b]alklag DinellJohansson.

Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget innebér ingen fordandring 1 gatunitet.

Soderleden

Soderleden gar genom och under Fatburen 1 Séderhallarna och
under Medborgarplatsen. Planomradet berors av tva tunnelror:
dels en avfartstunnel inom fastigheten Fatburen 1 och dels
sodergdende huvudtunnel inom fastigheten S6dermalm 9:1

Avfartstunneln sikerstélls genom ett markreservat t1 som
mojliggdr en réttighet for allmédnnyttig trafik. Anldggningen
bestar tekniskt av en brokonstruktion som bér trafiklast inklusive
grundliggning. Se sektioner A-A — H-H pé plankartan.
Plushodjderna i plankartans sektioner anger tunnelhalrummet och
anldggningar ingdr inte i illustrerat omrade.

Sodergdende huvudtunnel planldggs som allmédn tunnel
GENOMFART. Ovan denna tunnel avgriansas Soderhallarnas
befintliga anldggningar med kvartersmark for centruméndaméal C
som sekundér anvindning. Planen mojliggdr en 3D-
fastighetsbildning av dessa anliggningar. Atgirder eller
grundldggning &r inte tilldtna som kan pdverkan tunneln negativt.
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Fortydligande av markanvindning for Soderleden, genomfart
och Soderhallarna, centrum.

Biltrafik och parkering

Planforslaget medfor ingen forédndring i ytor eller
forutséttningarna for biltrafik, angoring eller transporter.
Véningarna med parkering pa plan 1 och 2 kvarstar med 137
platser, varav 6 stycken uppfyller tillgdnglighetskraven.

Gang- och cykeltrafik

Planen innebir ingen fordndring i1 cykelstrak.

I garaget pa plan 2 kan 160 cykelplatser anordnas.

Planen innehaller inga ytor for cykelparkering for besokare
utomhus, eftersom obebyggd mark saknas dir det kan ordnas.

Tillganglighet

Planen innebir ingen fordndring i angodring eller lutningar pé
kringliggande offentliga ytor.

Tillgénglig angoring till Bjorkhallshuset och Saluhallen sker frén
Vistgotagrand. Inne i byggnaderna blir det mgjligt att nd hissar i
néra anslutning till de nya entréerna pa plan 3, 4 och 5.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-03-29, Dnr 2018-05872

@ Stockholms Antagandehandling
=y stad Dnr 2018-05872
Sida 46 (60)

Tillgdnglig angdring till Bjorkhallens paviljong vid
Medborgarplatsen dr frdn Folkungagatan 43.

Geoteknik, grundlaggning

Lagsta niva for dranerande ingrepp ar +10,5 m 6ver nollnivén i
RH2000. Nivan fir underskridas om grundldggning sker sa att
skadlig grundvattensdnkning inte sker.

De byggnadsdelar som &r beldgna ovanpa Soderledens
huvudtunnel begrénsas i hojd och byggnadsteknik vad det géller
grundlaggning:

Ldgsta schaktningsniva +24,6. Nivdn far underskridas av
anvindningen GENOMFART.

Marken fdr endast forses med byggnad eller anldggning i ldtt
konstruktion och med begrdnsad last med hdnsyn till ldget
ovanpd Soderleden. Grundliggning far inte ske som paverkar
Soderledens skyddsbetong.

Teknisk forsorjning

VA, Energi
Planomradet ar forsett med all teknisk forsdrjning som vatten,
avlopp, fjarrvirme och el.

Det finns en transformatorstation inom fastigheten Fatburen 1.
Transformatorstationen avgrinsas i planforslaget sé att 3D-
fastighetsavgransning blir mgjlig. Planbestammelse (E1):

Elndtstation fdar anordnas mellan +17,7 och +21,3 meter 6ver
nollplanet.

Avfallshantering

Verksamheternas avfallshantering beddms kunna rymmas 1 de
nedre viningarna i anslutning till omradet for angdring av
varutransporter.

Raddningstjanst
Planforslaget bedoms folja de riktlinjer som finns for att utfora
rdddnings- utrymnings- och sliackinsatser.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken.

Underlag till undersokningen om betydande miljépaverkan har
inhdmtats fran Stadsmuseet, miljéforvaltningen och
Storstockholms brandforsvar. Stadsbyggnadskontoret bedomer pa
inkommet underlag att flera aspekter av riksintresset for
kulturmiljévarden Stockholms innerstad med Djurgarden berdrs,
liksom flera aspekter av kulturmiljovérden lokalt for Stockholm
och Sodermalm. Paverkan pa kulturmiljovarden har darfor utretts
i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

MKB-processen paborjades varen 2020 och kommer f6lja
planprocessen till och med antagen detaljplan.
Avgrinsningssamrad genomfordes med lansstyrelsen i maj 2020.
Foreliggande MKB har utgatt fran granskningsforslaget.

Sammantaget beddms planen innebédra mattliga negativa
konsekvenser for kulturmiljon. Delar av texten ur MKB:n citeras:

"Storst paverkan pd de skyddade och utpekade virdena innebdr
pdbyggnaden pad Bjorkhallshuset. Atgéirden innebiir att uttryck
for riksintresset forsvagas ndagot. Bjorkhallshuset far en mer
framtrddande position i det kinsliga stadsrummet i och kring en
av riksintressets virdekdrnor. Pabyggnaden pa Bjorkhallshuset
kommer att resa sig over Medborgarhuset som dr en central
byggnad i Stockholms kulturmiljé. Medborgarplatsens stadsrum
kommer att fordndras da en ny dynamik mellan de olika
byggnaderna uppstar. Bjorkhallshuset kommer ddrmed
framtrdda tydligare och ur vissa synvinklar, sasom frdan Bjorns
trddgdrdskulle och moskéomradet, dominera i ett stadsrum som
dr centralt for riksintresset och dess uttryck, utan att anknyta till
foreteelsen som ligger till grund for utpekandet av virdekdrnan.
Pabyggnaden leder ddrmed till vissa svarigheter att uppleva
vdrdekdrnan. Dad pabyggnaden dr indragen fran takfoten dr den
dock ur andra synvinklar inte méjlig att se.
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Hlustration fran MKB:n. Paverkan pd vissa av riksintressets vdrden forsvagas.

Pabyggnaden pd Saluhallshuset innebdr en fordndring ddr den
ursprungliga arkitekturen pdfrestas. Samtidigt ska byggnadens
betydelsefulla element bevaras och restaureras, vilket innebdr att
bdrande sdrdrag i huvudsak kan bibehallas.

Ovriga dtgdrder bedoms inte innebdra ndgon storre paverkan pa
riksintresset eller byggnadernas kulturhistoriska virden.
Atgéirder som frdmjar anvindningen av byggnaderna dr positiva,
om de genomfors med hénsyn till byggnadernas sdrart, om
fordndringarna stdrker kulturhistoriska virden och ndr
tillgéingligheten kan oka. De tydligt utformade och detaljerade
skydds- och varsamhetsbestimmelserna i planen ger goda
forutsdttningar for att bibehdlla angivna kvaliteter med
anpassade utforanden i kommande skeden, vilket dr positivt och
stdarker mojligheterna att bibehalla kulturhistoriska virden.

De tydligt utformade och detaljerade skydds- och
varsamhetsbestimmelserna i planen ger goda forutsdttningar for
att bibehalla évriga kvaliteter och att ett anpassat utférande, i
kommande skeden.”

Ovriga miljofragor som har betydelse redovisas i
planbeskrivningen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planen innebdr att det blir mojligt att fordndra S6derhallarna med
nya volymer som takpabyggnader, samt dndra fasaden dér nya
entréer tas upp. Samtidigt syftar detaljerade planbestimmelser till
att begrinsa volymer och att skydda och bevara de kulturvirden
byggnaderna har. Byggnaderna har inget skydd i géllande plan
och en utveckling eller renovering utifran bygglov pa gillande
plan skulle kunna ge negativa konsekvenser for kulturviardena.
Kunskapsldget och dokumentation av Soderhallarna har dkats
som en foljd av planprocessen, vilket dr positivt. Det forbattrade
kunskapsldget har i sin tur varit underlag for de omfattande och
langtgéende skyddsbestammelserna. De fordndringar som planen
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medger syftar till att forbattra Soderhallarnas funktion och
interaktion med omgivande offentliga rum. En del av det dr de
nya entréerna, som innebdr fasadférandringar, men sannolikt
ocksa innebdr att fler besokare kan ta del av miljoerna, vilket ar
en positiv konsekvens. Som positivt bedoms ocksa att forbéttrad
interaktion med omgivande offentliga rum bidrar till mer levande
gatu- och torgmiljoer.

Saluhallshuset

Takvaningen kommer paverka bjilklag pa vaning 10 och
darigenom ljusinslidppet till ljushallen interiort. Ljusinsldppet till
saluhallen ska bevaras i sa stor utstrackning som majligt.
Ljusinslappet rakt uppifran passerar en byggnadsdel med
skyddsbestimmelse och kan dérfor sikerstillas. Ljusinsléppet
frén sidorna passerar det nya vaningsplanet och dr avhiangigt av
lokalens inredning, vilket inte kan styras genom
planbestammelser. Planen medger dirmed en minskning av
dagsljus, men hallens interior med dagsljus uppifran ar skyddad.
Den foreslagna takvaningen dr vél indragen fran fasadliv och ger
mdjlighet att utnyttja taket till en verksamhet som kan ge
omgivande offentliga rum liv och ljus dven kvillstid, vilket ar
positivt.

Den foreslagna entrén mot Fatburstrappan dppnar upp till ett
dubbelhdgt rum med rulltrappa som leder vidare till plan fem och
Medborgaplatsens nivda. Konsekvensen av forandringen gor att
fasaden dndrar karaktér frén sluten baksida med
personalutrymmen till en mer 6ppen entré. Dagens entré foreslas
ligga kvar i samma ldge men fa underordnad betydelse. En
konsekvens av fordndringen dr att den nya malpunkten kan 6ka
liv, rorelse och ljus mot Viastgdtagrand. Fasaden har
skyddsbestimmelser i planen, men undantag har gjorts for delar
som ligger i nivd med markplanen i véning 3, 4 och 5. Det
bedoms vara positivt for kringliggande stadsrum. Det dr viktigt
att fasadfordandring sker inom fasadens geometriska indelning,
vilket styrs i planen.

Bjorkhallshuset

De foreslagna takvaningarna dr indragna fran fasadliv. Den forsta
vaningen har horisontala band av fonster och ett lutande tak. Den
oversta takvaningen har karaktdr av létt paviljong med form av en
oval eller ett 16v. Nockhdjden i spetsen mot Medborgarplatsen
trycks ned for att mildra intrycket mot det hallet. Materialvalet
och utformningen tydliggdr att takvaningarna &r ett samtida
tillagg, vilket bedoms positivt for ldsbarheten. Den relativa 6kade
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hojden dndrar dess forhallande till Saluhallshuset och
Medborgarhuset. For att skydda upplevelsen av ursprungshuset
har fasaden och takfoten skyddsbestimmelser i plan och de
foreslagna takvaningarna en begriansad utbredning med indrag
frén fasadlivet. Den paverkan det ger i de ndrmast omgivande
stadsrummen beddms frimst kunna upplevas fran och paverka
Medborgarplatsen. Mot sydvést dr volymerna visserligen hogre
men ansluter i hojd till omgivande bebyggelse och bedoms darfor
inte avvikande eller ha negativa konsekvenser fran det hallet.
Takvaningarna kommer vara synlig frdn bortre delarna av
Fatbursparken dér de bryter Bofills Bages siluett, vilket kan ha en
negativ paverkan pa Bagens onskvérda solitdra dominans i
parkrummet. Fran langre avstdnd bedoms att takpabyggnaderna
kommer smélta in i det omgivande taklandskapet och inte ge
nagon storre paverkan pa stadens siluett. Volymokningen innebér
att uttryck for riksintresset riskerar att forsvagas, vilket beskrivs
ovan i avsnittet Undersékning om betydande miljopdverkan.

De nya véningsplanen ger ett tillskott pd yta i ett centralt,
kollektivtrafiknéra lage vilket &r positivt. Kontoret bedomer att
konsekvenserna av takvéningarna pa kulturmiljon &r hanterbara
och kan télas.

Interidrt, 1 ljushallen, dr konsekvenserna av planen att lanterninen
fordndras som en foljd av de nya takvaningarna. Den nuvarande
lanterninen ersitts av ett glastak pa en hogre niva som medger
ljusinslépp rakt uppifran. For att dagsljuset ska komma ner
behover konstverket ”Tradet” dndras 1 de partier dir en tit plat
ligger mellan grenarna. Befintliga fonster, som ger dagsljus fran
sidorna 1 lanterninens topp, blir i stéllet fonster mot ljushallen 1
de nya takvaningarna. “Triadet” dr bade ett konstverk och en del
av den bédrande konstruktionen.

Exteriort - fasader

Fasaderna har skyddsbestimmelser i planen men undantaget &r de
partier dér nya entréer kan tas upp och fonsterpartier kan
forstoras. Kontorets sammanfattande bedomning ér att
forandringarna ar av godo for stadslivet och att skyddet av
fasaderna samtidigt gor det mojligt att uppleva byggnadernas
arkitektur 1 hela partier sa som det var tankt ursprungligen.

Planen har en generell bestimmelse att skyltar pa fasaden ska
utformas och placeras inom fasadindelningen. Bestimmelsen
ligger 1 linje med 6vriga bestimmelser kring fasaderna; att
dndring kan ske men ska underordnas fasadindelning och
utformas med respekt for ursprungsbyggnaderna.
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Helheten

Planforslaget har langtgédende och omfattande skydds- och
varsamhetsbestimmelser i syfte att skydda byggnaderna frén
forvanskning. Utdver det giller utdkad lovplikt for &ndring samt
underhdll av byggnadsdelar med skydds- och
varsamhetsbestimmelser, exteridrt och interiort.

Det finns ddrmed incitament och krav pé att folja upp
detaljplanens intentioner i den efterfoljande bygglovsprocessen.
I MKB:n redovisas bedomningen av hur planforslaget svarar upp
mot det nationella miljomaélet "God bebyggd miljo”.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Arstaviken (SE657834-162783) for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten. Hela planomradet &r hardgjort
idag och samma avledning av dagvatten kan ske efter planens
genomforande som i befintlig situation.

Dagvattenutredningen visar att forbéttrande atgérder kan
anldggas pa Bjorkhallens tak i samband med ombyggnation.
Dagvattenatgéirder pa Saluhallens tak har undvikits da det
kommer i konflikt med kulturhistoriska vérden. Stadens
atgirdsniva kan uppnas for Bjorkhallshuset om vegetationsklddda
ytor som fordrdjer dagvatten anlédggs dér, innan avledning sker
till dagvattenledning 1 Vistgotagrand som leds vidare mot véster
for att slippas ut i Milaren-Arstaviken.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Storningar och risker

Luftkvalitet

Den framtagna luftkvalitetsutredning visar att den utbyggnad som
planen medger i stort sett inte har nigra effekter pa halter av
luftféroreningar 1 omrédet. Miljokvalitetsnormerna for luft
(PM10 och NO2) innehalls i bade utbyggnadsalternativet och
nollalternativet for ar 2030. De nationella miljdmalen innehalls
daremot inte. Halten av luftfororeningar i nérheten av
tunnelmynningen och vid Folkungagatan &r hdgre 4n nadgon
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annanstans runt byggnaden. Funktioner som friskluftsintag och
platser som inbjuder till vistelse som t ex uteserveringar ska
darfor undvikas déir och i ndrheten av Folkungagatan.

Buller

Planen bedoms inte medfor fordndringar i trafikbullersituationen
som kan péaverka situationen inom eller utom planomradet.
Markanvéndningen centruméndamal medger att verksamheter
kan rymmas inom planen som skulle kunna vara stoérande for
omgivningen, t ex restauranger i takvaningarna. Placering av
verksamheter och tekniska anldggningar ska véljas utifran att
skapa en god ljudmilj6 mot omgivande bostéder.

Oversvamningsrisker

Det finns en risk for 6versvdmning vid skyfall pa Soderhallarnas
véstra sida vid Viastgotagrand, utanfor planomréadet. Planforslaget
medfor inte att riskerna okar. For att forbéttra forhallandena ska
fordrojningsatgarder pa Bjorkhallens tak goras. Mgjligheten att
fordréja dagvatten pa Saluhallens tak hindras av bevarande av
kulturhistoriska varden.

Geoteknik, grundlaggning och grundvatten

Planf6rslagets nya byggritter kan leda till att grundforstiarkande
itgirder behdver vidtas. Atgirder som paverkar Séderledens
funktion é&r inte tilldtna. Som underlag for planens
lamplighetsbeddmning finns PM Grundléggning Soderhallarna
(BTB 2022).

Ljusforhallanden och lokalklimat - uppdateras
Soéderhallarnas ldge och hojd vid Medborgarplatsen paverkar
solinstralning pé torget, sarskilt under eftermiddagen. Solstudien
visar att de nya vaningsplanen inte ger nagon avsevérd
forsdmring pa torget.

u l‘l\ S i
Vardagjimning befnlllg situation kl. 9,12, 15,18, 21:00
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Midsommar planforslaget kl. 9, 12, 15, 18, 21:00

Barnkonsekvenser
Planens genomforande beddms inte paverka barns
vardagsmiljoer.

Tidplan

Samrad: mars 2021
Granskning: november 2022
Godkénnande: april 2023

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutovare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av
detaljplan och myndighetsutévning vid
bygglovsprovning.

- Byggaktoren ansvarar for uppférande av ny bebyggelse
och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningsstéllande av utemiljder pa kvartersmark inom
planomradet.

- Byggaktoren ansvarar for nddvéndiga dterstillande- och
anslutningsarbeten pé allmin platsmark intill
exploateringen. For arbeten som kan paverka allmén
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plats, sdsom avtal for etableringsyta, ska trafikkontorets
upplatelseavdelning kontaktas.

Huvudmannaskap
Stockholms stad dr huvudman for de allminna platserna inom
planomradet. Trafikkontoret ansvarar for driften av allmén plats.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen regleras i exploateringsavtal
mellan staden och byggaktoren innan beslut om antagande av
planforslaget. I exploateringsavtal regleras bland annat
markforsdljning, de réttigheter som avses tecknas, samt
fordelning av ansvar vid genomforandet av detaljplanen.

Tillskapande av ny entré till Soderhallarnas nordvistra del avses
ske inom fastighet Fatburshdjden 1 som i detaljplaneforslaget ar
planlagd som kvartersmark. Fastigheten Fatburshdjden 1 &r
upplaten med tomtratt till Brf S6der Torn. Byggaktoren och
staden dr Gverens om att byggaktoren ska teckna avtal med
tomtrattshavaren till Fatburshdjden 1 avseende ytan som tas i
ansprak av byggaktoren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planf6rslaget innebér att befintliga detaljplaner 0180-8454A,
0180-92070A, 1998-05501 upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela
— Fatburen 1, dgs av Fastighets AB Brogatan/Atrium
Ljungberg
samt del av fastigheterna
- Soédermalm 9:1, dgs av Stockholms stad
- Fatburshdjden 1, dgs av Stockholms stad, upplaten med
tomtrétt till brf Soder Torn.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark.

Planen mojliggdér markanvéndning for centruméndamal, teknisk
anldggning och bostidder inom kvartersmark. P& allmén plats
medges genomfart samt torg.
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Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforrittning. Omraden utlagda som
kvartersmark ar till storsta delen beldget inom omrade utlagt som
kvartersmark med anvéndning kontor, handel i nuvarande plan.

Omréde utlagt som kvartersmark (centruméndamal) avses utgora
en fastighet, som Overfors genom fastighetsreglering.

Négra omraden dndras fran allméin plats, (torg samt gata), till
kvartersmark (centruméndamal).

Ett omrdde dndras fran kvartersmark (kontor, handel) till allmén
plats (genomfart).

Mgjlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns for omrade
1 planen utlagt som centruméndamal och teknisk anldggning,
elnétstation, 1 omrade mot véster.

Omrade utlagt som allmén platsmark (genomfart, torg) ingar i av
Stockholm stad dgd fastighet.

Omréde utlagt som kvartersmark (bostads- och centrumandamal)
ingér 1 av Stockholm stad dgd fastighet, men upplats med
tomtratt.

Planens genomforande kriver fastighetsreglering for de delar av
Soderhallarnas bebyggelse som ér beldget inom fastigheten
Sodermalm 9:1. Dessa delar &r i forslaget utlagt som
kvartersmark (centruméndamal) och har avgrdnsats genom
hojdangivelser. De éndras fran kvartersmark (kontor, handel)
eller fran allmén plats (torg samt gata).

Se gula omraden nedan.

Planen mojliggor att fastighetsreglering gors for

- den delen av fastigheten Fatburen 1 som i planen ar utlagd
som kvartersmark (teknisk anldggning, elndtstation),
vilken éndras fran kvartersmark (kontor, handel).

- den del av fastigheten Fatburshdjden 1 i forslaget utlagt
som kvartersmark (centrumdndamal), vilka &ndras frén
kvartersmark (bostads- och centrumédndamal). R6da
omraden nedan.
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Inlésenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inldsenskyldighet, om fastighetsdgaren
sé onskar, enligt 14 kap. 14 § for markreservatet for allmén
genomfart t1-omradet. Avsikten dr dock att kommunen och
berdrda fastighetsdgare innan detaljplanen antas ska triffa avtal
om markdverforingarna.

GENOMFART
(C2)

GENOMFART
(C3)

GENQMFART
(C4)

GENOMFART
(C3)

e

GENOMFART
C6

GENQOMFART
(C7)

—(C®)] (Cy)
“Trora 11(C9)
(C8)
(C10)

Gula omrdden, enligt de angivna héjdbegrdinsningarna, overfors
till Fatburen 1 fran Sodermalm 9:1.

Réda omrdden i norr och vister 6verfors till Fatburen 1 frdan
Fatburshéjden 1.
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Rattigheter

Inom planomradet ar ett flertal réttigheter lokaliserade
(officialservitut, avtalsservitut, ledningsrétter och
gemensamhetsanldggningar), dessa listas nedan.

I samband med detaljplanens genomférande ska
fastighetsreglering genomforas. Genomgéng och sékerstillande
av befintliga rittigheter samt behov av nya rittigheter provas i
samband med fastighetsbildningen i lantméteriforréttning.

En gemensamhetsanliaggning 0180-A79-1996 for fastigheterna
Fatburshdjden 1 och Fatburen 1 berdrs av planen.
Gemensamhetsanldggningen har fortsatt planstod och géller
varuforsorjning, utrymning och entréutrymme. Planens
genomforande kan paverka andelstalen som kan komma att
behdva omfordelas mellan parterna.

Ett officialservitut 0180-A3/1990.1 for Bjorkhallens paviljong -
omradet 2SV pa forréittningskartan - till formén for Fatburen 1
belastar fastigheten S6dermalm 9:1. Planens genomforande
innebdr att servitutet upphor att gélla i sin helhet i samband med
att omradet overfors till Fatburen 1.

Ett officialservitut 0180-A3/1990.2 for trapphus samt trapp -
omrade 3SV pa forréttningskartan - till formén for Fatburen 1
belastar fastigheten S6dermalm 9:1. Planens genomforande
innebdr att servitutet upphor att gélla i sin helhet i samband med
att omradet overfors till Fatburen 1.

Ett officialservitut 0180-A3/1990.3 for teknisk, anldggning,
undercentral — omrade 1SV pa forrdttningskartan - till forman for
Fatburen 1 belastar fastigheten S6dermalm 9:1. Planens
genomforande innebdr att servitutet upphor att gélla 1 sin helhet i
samband med att omradet overfors till Fatburen 1.

Ett avtalsservitut 2000-037-138:4 till forman {for Fatburen 1 for
anldggningar som belastar Sodermalm 9:1. Planens
genomfOrande innebir dndringar i servitutet, da vissa
anldggningar kommer att ligga inom Fatburen 1.

Planens genomf6rande innebdr att:

- servitutet for skdrmtak enligt servitutets bilaga 1 upphor
att gilla dd omradet overfors till Fatburen 1.

- servitutet for reservutgangar fran skyddsrum kombinerade
med brandrokventilation och forsedda med luckor i
markniva enligt illustration pé servitutets bilaga 1-2
bibehélls 1 sin helhet 1 enlighet med servitutet.
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- Diverse fasaddetaljer, som ¢verskrider grans mot
Sédermalm 9:1, sdsom bursprak, takfot och gejderskenor
for fasadtvitt enligt illustration, servitutets bilagor 3-6,
bibehélls i sin helhet i enlighet med servitutet.

Avtalsservitut (stadens bendmning 2000-037-138:5 /
lantmiéteriakt nr 01-IM2-99/36197.1), till formén f6r Fatburen 1
(tidigare Fatburen 2, fastighetsreglering 0180K-2017-04184) som
belastar Sodermalm 9:1 upphor till viss del.

Entré fran Medborgarplatsen enligt illustration pa bifogade
ritningar, bilagor 1 och 2.

Bvagnadskonstruktioner i fasad mot Medborgarplatsen, sdsom
yttervaggspartier, pilastrar, balustrader och gejderskenor
fér fasadtvédtt enligt illustration pd bifogade ritningar,
bilagor 2-5.

Bild éver text i avtalsservitut (2000-037-138:5/lantmdteriakt nr 01-IM2-
99/36197.1)

Planens genomforande avser att for servitutets del:
Entré till Medborgarplatsen, enligt bilaga 1 och 2 upphor
att gélla i och med avsedd fastighetsreglering.
Byggnadskonstruktioner 1 fasad mot Medborgarplatsen,
sadsom ytterviggspartier, pilastrar, balustrader och
geiderskener for fasadtvitt enligt bilaga 2 upphor att gilla
i och med avsedd fastighetsreglering.
Byggnadskonstruktioner 1 fasad mot Medborgarplatsen,
sadsom ytterviggspartier, pilastrar, balustrader och
geiderskener for fasadtvitt enligt bilaga 3, 4 och 5
kvarstér i sin helhet.

Avtalsservitut (lantméteri akt nr 01-IM2-97/1316.1) till f6rmén
for Fatburen 1 (tidigare Fatburen 2) som belastar Fatburshdjden 1
upphor till viss del.
- 1. Byggnad i fastighetsgréns enligt illustration pd bifogad
ritning, bilaga 1 upphor att gilla
- 2. Servitut for byggnadskonstruktioner sa som pilastrar,
balustrader och liknande kommer delvis bibehallas med
servitut enligt servitutsbilaga 2-10 efter detaljplanens
genomforande. Trapphuset vid Tjirhovsgriand ska regleras
fran Fatburshdjden 1 till Fatburen 1.
- 3. Anordningar for brandrokventilation ska bibehéllas.
- 4. VA-servisledningar och fettavskiljare ska bibehallas 1
sin helhet.

Ett servitut for fjarrvirmeledning D201800759422:1.1 till
forman formén for Nimrod 7 belastar Fatburen 1 och avses
bibehallas i sin helhet.
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Ett servitut for kommunikationsomrade 01-IM2-97/3761.1 till
forman for Fatbursbagen 1 belastar Fatburshdjden 1. Servitutet
ska fortsatt gélla.

Ett avtalsservitut fran 2017 avseende Soderledstunneln, till
forman for Sodermalm 9:1, som belastar Fatburen 1 (tidigare
dven Fatburen 2) avses bibehallas i sin helhet.

Markreservat for allménnyttig vigtunnel har avsatts (t1) inom
kvartersmark (centruméndamal). Det &r den del av Soderledens
avfartstunnel som ingér i Soderhallarnas stomme och
grundldggning som planldggs.

Planbestimmelse markreservat for allménnyttigt &ndamal, t1:

Marken ska vara tillgdnglig for tunnel samt tillhorande
anldggningar for allmdnnyttig trafik enligt sektion A-A — F-F pd
plankartan.

I och med planens genomforande ska foljande rittigheter
inrittas:

Markreservat for allminnyttig ledning har avsatts inom
kvartersmark (centrumidndamal) vid s6dra gaveln for en befintlig
ledning.

Planbestimmelse markreservat for allménnyttigt &ndamal, ul:

Marken ska vara tillgdnglig for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.

Riitten att bibehalla och att fornya stadens befintliga
installationer, samt mojlighet att sitta upp nya installationer vid
behov till forméan for S6derledens funktion sikerstélls med
befintligt avtalsservitut.

Riitt for Fatburen 1 att inneha bjélklag pa Fatburshdjden 1
behover sdkerstdllas med servitut. Det géller BC-omradet 1
planen.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar dterstillande av anliggning inom allmén
plats i det fall paverkan sker i anslutning till genomforandet.
Exploatoren bekostar anldggningar inom kvartersmark. Det
ekonomiska ansvaret for rivning, sanering, byggnationer,
anldggningar och aterstidllande m.m. regleras i exploateringsavtal.
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Anslutningsavgifter for vatten- och avlopp, el, tele, fjarrvirme
m.m. debiteras byggaktdren enligt vid anslutningen géllande taxa
hos respektive leverantor.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Fastighetsdgaren till Fatburen 1 ska ersétta staden for de ytor som
overfors fran stadens fastigheter i enlighet med
exploateringsavtal.

Fastighetsbildning
Byggaktoren star for kostnader for fastighetsbildning samt
bekostar all byggnation inom planerad kvartersmark.

Tekniska fragor

Fastigheterna kan ansluta det befintliga ledningsnétet for den
tekniska forsorjningen. Det géller vatten, avlopp, dagvatten, el,
tele, fjarrviarme.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har fatt laga kraft.
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