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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2023/318)

Overenskommelse infor genomforande av
exploatering for ny idrottsplats, Ballsta IP, inom
fastigheterna Béllsta 1:13 och Ballsta 1:14 samt del av
fastigheten Riksby 1:3, projekt Ballsta IP, i Ballsta
med fastighetskontoret

Genomfdrandebeslut
Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Exploateringsndmnden medges réatt att genomféra exploatering inom
fastigheterna Béllsta 1:13 och Ballsta 1:14 samt del av fastigheten Riksby
1:3, projekt Ballsta IP till en investeringsutgift om 79,7 mnkr samt en
investeringsinkomst om 75,5 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2023 ska rymmas inom namndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for 2024.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Ballsta ligger precis norr om Bromma flygplats i stadsdelen Bromma. Idag ar platsen
ett stort gront falt dar Ballsta gard ligger.

Projektet att bygga en ny idrottsplats i Béllsta inleddes ar 2015 och detaljplaneringen
startade ar 2017. Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsnamnden den 26 maj 2021 och
detaljplanen vann laga kraft den 7 juni 2022.

Fastighetsnamnden foreslas bygga idrottsplatsen och hyra ut den till idrottsnamnden
for bedrivande av idrottsverksamhet. Idrottsplatsen kommer i den forsta etappen
inrymma en friidrottshall med l&ktare. | de senare etapperna kommer &ven en
friidrottsanlaggning (utomhus) med laktare under tak samt en 11-spels konstgréasplan
med ispist vintertid samt tillhérande omkl&dningsrum att byggas.

Forutom idrottsfunktionerna innehaller projektet ett bevarande av Ballsta gard samt
tillhorande tradallé. Allén kommer dven kompletteras med en gang- och cykelvég.
Harutéver kommer parkmark att anldggas och vissa atgarder i gator med bland annat
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nya busshallplatser. Ett dagvattenmagasin kommer byggas for att ta hand om de stora
mangderna vatten som samlas i omradet.

Uppforandet av idrottsplatsen bekostas av fastighetsndmnden. Detta ar i enlighet med
ett avtal mellan exploateringskontoret och fastighetskontoret.

Exploateringsndmndens ldnsamhetskalkyl redovisar ett negativt nettonuvarde om 90
miljoner kronor. Projektets kostnader utgors framst av investeringarna i allmén
platsmark, framtagandet av detaljplan med mera. Anledningen till att
I6onsamhetskalkylen genererar ett sa pass stort ekonomiskt underskott, trots hog grad
av kostnadstackning for sjalva projektet, beror pa att drift- och underhallskostnaderna
for allméan platsmark bedéms som utéver det vanliga och att detta ger hdga kostnader
over lang tid.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektet har potential att bidra till god
maluppfyllelse for flera av stadens mal och darmed kan betraktas som ett mycket
angelaget projekt. Kontoret konstaterar ocksa att exploateringsnamnden har
kostnadstackning for nastan alla kostnader som &r forknippade med projektet och
Ionsamhetskalkylens negativa resultat bor inte dvertolkas i det hér fallet.

Foredragande borgarradets synpunkter

Jag valkomnar projektet med att bygga en ny idrottsplats i Ballsta. Det kommer att
tillgodose en méngd idrottsbehov i staden och i stadsdelen. Framfor allt kommer
friidrottshallen bli ett viktigt projekt att prioritera och kommer véal méta de behov som
finns, inte minst i vasterort. | det finansiellt utmanande 1age som samhallet och staden
befinner sig i dr det som stadsledningskontoret framhaller lampligt att etappindela
byggandet av Béllsta IP. Pa sa vis kan projektet komma igang trots det utmanande
laget. Ballsta IP &r ett av manga av stadens projekt som har forsvarats och fordyrats
pa grund av Bromma flygplats. Det ar orimligt att flygplatsen pa detta vis fortsatter
att forsvara Stockholms majligheter att exempelvis bygga nya idrottsanlaggningar
och bostader. Att lagga ned den lagt nyttjade flygplatsen och flytta flygtrafiken till
Arlanda skulle spara 100-tals miljoner kronor for Stockholms skattebetalare bara
avseende detta &rende.

Friidrottshallen &r prioriterad och ska darfor anlaggas forst, efterféljande delar
kommer genomforas senare. Béllsta gard har hoga kulturhistoriska varden med
tillhorande tradallé som kommer att bevaras och foradlas. Garden kommer ocksa att
starkas som lokal malpunkt och renoveras for att inrymma personalytor. Tradallén
kommer dven kompletteras med en gang- och cykelvag. Aven parkmark kommer att
anlaggas. Ballstavagen byggs om och far nya busshallplatser.
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Lonsamhetskalkylen redovisar dock ett negativt nettonuvarde om 90 miljoner kronor.
Anledningen till att Ionsamhetskalkylen genererar ett sa pass stort ekonomiskt
underskott beror pa att drift- och underhallskostnaderna fér allman platsmark bedéms
som ut6ver det vanliga och att detta ger hdga kostnader 6ver lang tid.
Exploateringsndmnden har dock kostnadstackning for nastan alla kostnader som &r
forknippade med projektet och darfér bor I6nsamhetskalkylens negativa resultat inte
Overtolkas i det har fallet.

Jag vill betona vikten av god samordning i genomférandeskedet mellan
fastighetskontoret, idrottsforvaltningen och exploateringskontoret. Trots det svara
laget och de utmaningar som projektet star infor ar det gladjande att vi nu kan ga
vidare med de viktigaste delarna av Ballsta IP. Speciellt for friidrottsrorelsen kommer
den efterlangtade anlaggningen mojliggora for valdigt manga fler barn, unga och
vuxna att utdva ett stort antal friidrotter.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 7 juni 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

3 (12)



Arendet

Byggandet av Béllsta idrottsplats bekostas av fastighetsnamnden. Detta &r i enlighet
med ett avtal mellan exploateringskontoret och fastighetskontoret.
Exploateringskontoret kommer utfora arbeten géllande allman platsmark, ledningar
samt viss marksanering.

Exploateringsndmndens ldnsamhetskalkyl redovisar ett negativt nettonuvérde om 90
miljoner kronor.

Projektets kostnader utgors framst av investeringarna i allman platsmark,
framtagandet av detaljplan med mera. Exploateringskontoret har haft kostnader om
2,7 miljoner kronor innan det fanns ett avtal med fastighetskontoret som reglerar att
fastigetskontoret ska bekosta exploateringskontorets utgifter for projektet.

Projektets inkomster uppgar till 75,5 miljoner kronor och bestar framst av inkomster
fran fastighetskontoret for att tdcka exploateringskontorets kostnader.

Anledningen till att Ionsamhetskalkylen genererar ett sa pass stort ekonomiskt
underskott, trots hog grad av kostnadstackning for sjalva projektet, beror pa att drift-
och underhallskostnaderna for allman platsmark bedéms som utéver det vanliga och
att detta ger hoga kostnader over lang tid.

Exploateringsnamnden bedémer att 2023 ars utgifter inom ramen for projektet kan
finansieras via namndens investeringbudget 2023. Behov av medel for aren darefter
behdver beaktas i kommande budgetarbete.

Exploateringsndmnden beror i sitt underlag att det finns vissa risker i projektet.
Foérutom fordyringar av entreprenaden av allmén platsmark och ledningsarbeten finns
viss osékerhet kopplat till marksanering. Namnden har beaktat detta genom ett
riskpaslag om tio procent i kalkylen.

Utbyggnaden av omradet avvaktas till dess att fastighetsnamnden har fattat ett
genomforandebeslut. Fastighetsndmnden planerar att fatta genomférandebeslut under
det forsta kvartalet 2024. Entreprenadarbetet kommer samordnas med
fastighetsndmnden.

Exploateringsnamnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 23 februari 2023

foljande.
Exploateringsndmnden godkénner for sin del forslag till genomforandet av
exploatering inom fastigheterna Béllsta 1:13 och Béllsta 1:14 samt del av
fastigheten Riksby 1:3 och foreslar att kommunfullmaktige godkéanner férslag till
genomfdrande for projekt Béllsta IP och att exploateringsndmnden medges rétt att
genomfora projektet till en investeringsutgift om 79,7 mnkr och
investeringsinkomster om 75,5 mnkr.
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Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 23 januari 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Sammanfattning

En ny detaljplan har tagits fram och som syftar till att uppféra en ny idrottsplats,
Ballsta IP, vilken ska fungera som ett idrottscentrum for vastra delen av Stockholm.
Idrottsplatsen foreslas innehalla en komplett friidrottshall, en 11-spelsplan for fotboll
med konstgras som vintertid kan anvéndas for bandy, samt en utomhusarena for
friidrott. Idrottsplatsen ska dven innehalla méjligheter till spontanidrott och
rekreation.

Planomradet planeras utdver idrottsmarken att utformas med gang- och cykelvagar
och parkmark. De delar som har hogst naturvarden ska bevaras, samt Ballsta gard
med dess kulturhistoriska vérde. Delar av Ballstavdgen kommer att behdva byggas
om for att mojliggora bland annat svangkorfalt och nya busshallplatser.

Byggaktor for idrottsplatsen ar fastighetskontoret, som daven bekostar hela projektet
inklusive den allménna platsmarken. All mark &gs av Stockholms stad. Marken
anvisades for idrottsplats enligt beslut i exploateringsndamnden 2017-04-06 (Dnr
E2017-00680).

Detaljplanen for omradet blev antagen av stadsbyggnadsnamnden 2021-05-26 och har

en genomforandetid pa 5 ar. Detaljplanen vann laga kraft 2022-06-07.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar negativt
nettonuvarde om 90 mnkr. De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beraknas
till cirka 79,7 mnkr. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
beréknas uppga till 43 procent.

Avstamning har skett med stadsledningskontoret.

Exploateringskontoret ar positiv till projektet och utvecklingen av en ny idrottsplats i
omradet.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Planomradet bestar av del av fastigheten Riksby 1:3 och fastigheterna Béllsta 1:13
och Ballsta 1:14. En mindre del av Ballsta 1:9 ingar i planomradet och planléaggs som
parkmark. All mark &gs av Stockholms stad. Omradet ar ca 10 ha stort och avgréansas
av Béllstavagen och Bromma flygplats i sdder, av Mjolvagen i éster och av
Skorpvagen i norr. | vaster gar gransen 6ver den 6ppna grasytan som ansluter till
Sundby friomrade.
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Karta 6ver planomradet

Planomradet utgors till stora delar av 6ppna och plana grasmarker. Delar av
planomradet som ligger intill Ballstavagen har anvénts som sndupplag. | mitten av
planomradet finns Ballsta allé som leder till Ballsta gard. Denna gard ar gronklassad
och har stora kulturhistoriska varden. Den nuvarande huvudbyggnaden samt allén &r

frén 1700-talets slut.

Detaljplan for projektomradet blev antagen av stadsbyggnadsnamnden 2021-05-26
och har en genomférandetid pa 5 ar. Detaljplanen vann laga kraft 2022-06-07.

Omradet har inte varit detaljplanelagt tidigare.

Utdrag ur detaljplanekarta for omradet
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Fastighetskontoret planerar att utforma Béllsta IP med en friidrottsplan med
naturgras, en inomhushall for friidrott, samt en fullstor fotbollsplan med konstgras,
som aven kan anvandas som isbana pa vintern. Vaster om friidrottshallen, intill
Ballstavagen, placeras idrottsomradets parkeringsplats. Béallsta allé, i mitten av
planomradet, byggs om till en gang- och cykelvédg. De mest vérdefulla delarna av det
ursprungliga kulturlandskapet kring Béllsta gard bevaras. Snéupplaget flyttas och
forlaggs utanfor planomradet, direkt norr om parkeringsplatsen. Snoupplaget angors
fran Ballstavagen via den nya parkeringsplatsen.

Ballsta IP gransar till Bromma flygplats som &r av riksintresse, vilket bland annat
inneburit begransningar av nybyggnation, byggnadshdéjder och belysningsutformning
for omradet.

Det finns idag dagvattenproblematik i och intill planomradet. Béllsta IP kommer
ligga i ett instangt omrade med komplicerade avvattningsforhallanden. Det finns risk
for 6versvamningar utanfor planomradet i korsningen Ballstavagen/Gamla
Bromstensvagen. SVOA planerar darfor att ansluta dagvattnet fran planomradet till
en pumpstation med tillhdrande dagvattenmagasin, som sedan pumpas vidare till
dagvattenledning for vidare avledning till Ballstaan soder om Solvalla.

Tidigare beslut

Marken anvisades till fastighetsnamnden for idrottsplats inom omradet, vilket
beslutades i exploateringsnamnden 2017-04-06. Inriktningsbeslut for projektet togs
pa delegation inom exploateringskontoret. Detta da bedémningen var att utgifterna
for exploateringsnamnden skulle understiga 10 miljoner och att fastighetskontoret
skulle utféra alla utbyggnadsarbeten inom sin entreprenad, dven pa allmén plats.

Stadsbyggnadsnamnden har godként en start-pm for detaljplaneldggning 2017-06-15.
Detaljplanen for omradet blev antagen av stadsbyggnadsnamnden 2021-05-26 och
vann laga kraft 2022-06-07.

Ovriga beslut for projektet &r:

¢ Initieringsbeslut fattades av fastighetsndmnden i september 2015 (Dnr 4.3-
362/2015)

e Utredningsbeslut fattades av idrottsndmnden i mars 2017 och av
fastighetsndmnden i april 2017 (IDF dnr 08.01.01/2017/202, FSK dnr 2.6-
102/2017)

e Utredningsbeslutet godkandes av kommunstyrelsens ekonomiutskott i maj
2017 (Dnr 2.6-102/2017)

e Reviderat utredningsbeslut fattades av fastighetsnamnden och av
idrottsndmnden i november 2020 (FSK dnr 2020/663, IDF dnr
08.03.01/2020/2778)

Overenskommelse om exploatering
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Det ar fastighetskontoret som bekostar hela projektet, bade under plan- och
byggskedet. Det finns ett foravtal mellan exploateringskontoret och fastighetskontoret
som redogor for detta.

Infor genomfoérandeskedet har en dverenskommelse tagits fram tillsammans med
fastighetskontoret, Overenskommelse infor genomférande av exploatering av Béallsta
gard, som redogor kring genomforandefragor, utgifter och ansvarsférdelningen
mellan exploateringskontoret och fastighetskontoret. | denna 6verenskommelse
framgar bland annat att exploateringskontoret utfor arbeten gallande allman plats,
ledningar samt viss marksanering pa fastighetskontorets bekostnad.

Ekonomiska konsekvenser for staden
| detta drende uppgar investeringen till 79,7 mnkr.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullméktige da investeringen dverstiger
50 mnkr.

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for projektet enligt nuvérdes-
metoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Ldénsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillféllet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna
bade for investeringar, driftkostnader och intakter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden for projektet redovisar ett negativt
nettonuvarde om 90 mnkr. Nettonuvardet utgors till merparten av framtida
driftkostnader i samband med drift och underhall av den tillkommande parkmarken.

Marken kommer att 6verlatas till fastighetskontoret.

De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva berdknas till ca 79,7 mnkr, varav
7,6 mnkr ar utgifter fore ar 2022, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser ny-
och ombyggnad av gata och park, ledningsarbeten, samt marksanering. Redan
nedlagda utgifter avser framst rivning av befintlig byggnad och arbete med
framtagandet av detaljplanen.

Projektekonomin belastas av tidigare nedlagda utgifter om ca 2,7 mkr som gjordes
innan fastighetskontoret blev anvisade marken och innan foravtal tecknades. Déarav
har projektet hdgre utgifter &n inkomster. Redan nedlagda utgifter som inte kan
vidarefakturerats till fastighetskontoret avser framst rivning av tidigare byggnader
inom planomradet, samt personalkostnader och kostnader for tekniska konsulter.

Inkomsterna beraknas till ca 75,5 mnkr, varav huvuddelen utgors av vidarefakturering
till fastighetskontoret.

Projektets tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter beraknas uppga till 43 procent.

Budgetkonsekvenser

8 (12)



Investeringsbudget och forsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet beréknas till ca 79,7 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 75,5 mnkr i I6pande prisniva. Utfallet dver aren
beréknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2022 2023 2024 2025 2026 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -7,6 -4,2 -20,4 -37,0 -10,5 0,0 -79,7
Inkomster (exkl. férséljning) 3,6 42 22,8 35,0 10,0 0,0 75,5
Nettoutgift (-) /-inkomst -4,0 0,0 2,4 -2,0 -0,6 0,0 -4,2
Forsaljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Fastighetskontoret ansvarar for samtliga utgifter i projektet, undantaget utgifter
nedlagda innan markanvisning. Detta galler saval atgarder inom samt for atgarder
utanfor planomradet, vilka orsakas av detaljplanen. De atgarder som utfors av
exploateringskontoret ska vidarefaktureras I6pandes till fastighetskontoret.

Exploateringskontorets utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras
via exploateringsnamndens investeringsbudget fér ar 2023. Behov av medel for aren
darefter far beaktas i namndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och namndens resultat enligt nedanstaende tabell.
Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 2023 2024 2025 2026 2027 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN

Lipande mtikterkostnader 00 0.0 0.0 0.0 0.0 max 0

Internranta 00 0.0 0.0 0.0 0.1 max -0,1
Avskrivningar 00 0.0 0.0 0.0 0,018 max 0 &r 2027
Reavinster/forluster 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 totalt 0
Exploateringsbidrag upplosmng 00 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Exploateringsbidrag intemrant 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Summa resultatpaverkan nimnd 0.0 0.0 0.0 0.0] 0.1

Resultatpaverkan TRN+SDN

Driftscostnader TRN-SDN 0.0 0.0000 0,0000 0,0000 0.4 mellan 0.4 och -0,6
Underhillskostnader fra fiknimnden 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 meflan 0 och 0

Summa resultatpiverkan TRN+SDN 0.0 0.0 0.0 0.0 0.4

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom stadsdelsnamndens
ansvarsomraden beréaknas efter genomforandet uppga till ca 0,6 mnkr arligen.
Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnd&mnden
beréknas uppga till ca 0,12 mnkr det forsta aret och minskar darefter nagot genom
avskrivningar.

Ekonomiska osakerheter

Utbyggnaden av Ballsta IP innebdr en relativt stor investeringsutgift i ombyggnaden
av Ballstavagen, samt anlaggandet av nya gang- och cykelvéagar och parkmark i
omradet. Utgifter for dessa ar kalkylerade av sakkunnig konsult. Viss
ledningsomlaggning kravs och aven detta genomférande kan paverkas av idag okénda
forutsattningar hos ledningségarna. Osakerheter finns ocksa for den marksanering
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som kommer behova utforas. | kalkylen har dessa risker beaktats genom ett riskpaslag
om 10 procent.

Slutsats-ekonomi

Exploateringskontorets utgifter inom projektet bekostas i huvudsak av
fastighetskontoret, som finansierar samtliga ataganden for genomforande av Béllsta
IP. For att minimera utgifterna i projektet kommer exploateringskontoret samordna
sig med fastighetskontoret for att i mojligaste man effektivisera utbygganden av
Béllsta IP.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Lokaler

Syftet med Béllsta IP &r att det ska utgora ett idrottscentrum for vastra delen av
Stockholm och som ska kunna nyttjas av allménhet, skola och féreningar.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Kompensationsatgarder ar inriktade pa livsmiljoer for faglar, samt for att starka natur-
och kulturvarden i omradet. Bland annat ska allén forstarkas genom medfinansiering
fran ett narliggande projekt. En stor del av planomradet ar planlagd som parkmark
och ska aven fortsattningsvis kunna anvandas for rekreation. Pa kvartersmark
planeras bland annat for grona tak.

Energihushallning

Fastighetskontoret har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheterna Ballsta 1:13 och 1:14 och Riksby 1:3 uppfylla krav samt efterstrava mal
enligt exploateringsndmndens verksamhetsmaél for milj6 ”Hallbar energianvéndning
vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och &r enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 ”Hallbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon har skett med sérskild hansyn till behov hos
personer med funktionsnedsattning. Exploateringen ska genomfdéras inom ramen for
Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvéndbar
utemiljo.

Paverkan pa barn

Ballsta IP bedoms ha mycket stora positiva konsekvenser for barn. Satsningen pa
Ballsta IP bidrar till att fler barn i Stockholm far forutsattningar att vara fysiskt
aktiva. Anlaggningarna ger méjligheter for bade tavlings - och spontanidrott,
vardagsrekreation och motion. Férutom anlédggningar for organiserad idrott ska
omradet ocksa innehalla ytor for spontanidrott och lek. Det blir forbattrade
mojligheter att na idrottsplatsen med buss, gang och cykel.

Jamstalldhet
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Idrottsplatsen blir ett viktigt bidrag for att astadkomma en meningsfull fritid och god
hélsa for idrottsintresserade i alla aldrar oavsett niva, kon, alder, funktionsnedsattning
och etnisk och socioekonomisk bakgrund.

Idrottsplatsen innehaller flera aktiviteter, bland annat fotboll och friidrott, som &r
populara bland bade pojkar och flickor.

Genomférandefragor
Tidplan

Utbyggnaden i omradet planeras ske efter att fastighetsnamnden har tagit ett
genomforandebeslut.

Exploateringskontoret inleder med att iordningstélla den planerade parkeringsytan for
etablering. Ytan planeras aven att nyttjas av fastighetskontorets entreprenader.
Darefter paborjas ombyggnaden av Béllstavagen, ledningsarbeten och marksanering.
Arbeten ska ocksa samordnas med SVOA som ska anléagga en pumpstation med
tillhérande magasin.

| takt med att fastighetskontoret fardigstaller sina idrottsanlaggningar pa kvartersmark
kan exploateringskontoret darefter finplanera intilliggande parkmark inklusive gang-
och cykelvagar.

Preliminart forvantas Ballsta IP vara fardigstalld under ar 2027.
Risker och osékerheter

Projektet innebar samordning av olika entreprenader, dar flera ar delvis beroende av
varandra. Forskjutningar i enskilda tidplaner kan patagligt paverka tidplanen for
andra.

Kommunikation

Utover ett tatt samarbete under planprocessen med fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen har exploateringskontoret diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen. D& en stor del av planomradet planliggs som parkmark. Aven
kommunikation med trafikkontoret har skett for att samordna fragor angaende
ombyggnaden av Ballstavéagen.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr har avstamning skett med
stadsledningskontoret 2023-01-26.

Kontorets sammanfattande bedémning

Sammanfattningsvis ar exploateringskontoret positiv till projektet och utvecklingen
av en ny idrottsplats i omradet.
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Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 9 maj 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Kommunfullmaktige har i Budget 2023 formulerat ett mal om att Alla stockholmare
ska ha tillgang till ett rikt kultur-, idrotts- och foreningsliv. Byggandet av Béllsta
idrottsplats kommer pa ett kraftfullt satt bidra till att forstarka idrotten och da i
synnerhet friidrotten i véstra Stockholm.

I Stockholms Strategi for idrottsanlaggningar 2022-2026 konstateras ett behov av fler
friidrottsanlaggningar och konstgréasplaner i vasterort fram till 2030. Anlaggandet av
Ballsta IP kommer vara en viktig del i genomférandet av strategin.

En stor del av projektet handlar om att omhénderta dagvattnet som samlas i
planomradet. Bland annat ska ett dagvattenmagasin byggas. Atgarder bidrar till
maluppfyllelse av Stockholmarnas halsa ska framjas genom ren luft, rent vatten och
giftfria miljéer och Stockholm ska vara en stad dér den biologiska mangfalden okar.
Bagge malen aterfinns i Budget 2023.

| Budget 2023 finns resonemang om att varda byggnader som har kulturhistoriska
varden. | projektet kommer Béllsta gard och narliggande miljo att bevaras och
foradlas for att vidmakthalla de kulturhistoriska varden som finns pa platsen.

Stadsledningskontoret noterar att projektet redovisar ett betydande underskott om 90
miljoner kronor i Idnsamhetskalkylen. Stadsledningskontoret har fort dialog med
exploateringskontoret om hur evighetskapitaliseringen av drift och underhall paverkar
nuvardeskalkylen. Stadsledningskontoret konstaterar att exploateringsnamnden har
kostnadstackning for nastan alla kostnader som &ar forknippade med projektet och
Ionsamhets-kalkylens negativa resultat inte bor 6vertolkas i det har fallet.

Stadsledningskontoret betonar vikten av god samordning i genomférandeskedet
mellan fastighetskontoret, idrottsforvaltningen och exploateringskontoret.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige ger exploateringsnamnden ratt
att genomfdra exploatering inom fastigheterna Béllsta 1:13 och Ballsta 1:14 samt del
av fastigheten Riksby 1:3, projekt Béllsta IP till en investeringsutgift om 79,7 mnkr
samt en investeringsinkomst om 75,5 mnkr. Utgifterna for ar 2023 ska rymmas inom
namndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for
2024.
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