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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2023/537)

Detaljplan for del av fastigheten Gjutmastaren 6 |
stadsdelen Ulvsunda industriomrade (idrott, kontor,
handel, hotell samt besdks- och icke stérande
verksamheter m.m.),Dp 2018-06893-54

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for del av fastigheten Gjutmastaren 6, Dp 2018-06893-54, i
stadsdelen Ulvsunda industriomrade antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen mojliggér nya anvandningar i befintliga byggnader med bland annat
idrott och rekreation, detaljhandel, kontor, hotell och icke storande verksamheter.
Planen sakerstaller &ven omradets hoga kulturhistoriska varden samt flera nya gang-
och cykelstrak, en bilkoppling och tva nya parker i omradets sodra del. Fastigheten
ags av St Eriks Markutveckling AB. Planeringen av Gjutmastaren 6 &r forsta etappen
av flera som syftar till att utveckla platsen till en central métesplats i
stadsutvecklingsomradet Norra Ulvsunda.

Beredning

Arendet har initieras av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Det ar mycket positivt med detta forslag till ny detaljplan som mojliggor ett 6kat
utbud av idrott, service och handel i omradet. Inte minst det planerade idrotts- och
kulturcentret blir en ny och attraktiv malpunkt i omradet som kommer att innebéra
bade mer folkliv och dkad trygghet i omradet. Idrottsklustret kommer att innehalla
fyra fullstora idrottshallar, varav en far en publikkapacitet for 2 400 personer, samt
idrottsytor for mindre idrotter sa som kampsport, bordtennis, brottning, cricket, dans
och boule.
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Jag ser det som mycket problematiskt att Bromma flygplats begrénsar utvecklingen
av platsen och aven kraftigt fordyrar exploateringen av platsen. Generellt 1agger
Bromma flygplats en dod hand dver manga nya bostads- och skolprojekt i staden.
Denna detaljplan ar ett ytterligare exempel pa hur flygplatsen kraftigt minskar
utvecklingspotentialen for omradet.

Bilagor

1. Planbestdmmelser, dnr KS 2023/537-1.5
Planbeskrivning, dnr KS 2023/537-1.4
Miljokonsekvensbeskrivning, dnr KS 2023/537-1.2
Samradsredogorelse, dnr KS 2023/537-1.1
Granskningsutlatande, dnr KS 2023/537-1.3

abkrown

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 7 juni 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C) enligt foljande.

Centerpartiet ser mycket positivt pa forslaget som syftar till att omvandla Ulvsunda
industriomrade till ett nytt attraktivt blandstadsomrade och en motesplats for idrott.
Nér detta forslag presenterades var det som en stor seger for idrotten i Stockholm,
som idag lider brist pa anlaggningar, och vi forutsatter att projektet nar det nu

genomfors innebar ett betydande tillskott av inomhusytor, sarskilt for de idrotter som

enligt stadens egen strategi for idrottsanlaggningar har storst underskott.

For att oka rekreationsvardena bor omradets vattennara potential tillvaratas genom att

mojliggora for bad och andra vattenaktiviteter. Med sol- och badbryggor,

uteserveringar pa vatten, en bastuflotte och kajakuthyrning kan omradet utvecklas till

en unik och levande destination for boende och besokare. Detta bor tillforas i fortsatt
arbete med exploatering och detaljplan fér omradet.
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https://vaxer.stockholm/globalassets/tema/idrott/stockholms-stads-strategi-for-idrottsanlaggning-20222026-webbversion.pdf

Arendet

Planeringen av Gjutmaéstaren 6 ar forsta etappen av flera som syftar till att utveckla
platsen till en central métesplats i stadsutvecklings-omradet Norra Ulvsunda.
Detaljplanen mojliggér nya anvandningar i befintliga byggnader med bland annat
idrott och rekreation, detaljhandel, kontor, hotell och icke storande verksamheter.
Planen sakerstaller &ven omradets hdga kulturhistoriska varden samt flera nya gang-
och cykelstrak, en bilkoppling och tva nya parker i omradets sodra del. Fastigheten
ags av St Eriks Markutveckling AB.

Remissammanstallning

Arendet har initieras av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 20 april 2023 foljande.
1. Stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till detaljplan.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att forslaget till detaljplan dverlamnas till
kommunfullméktige for antagande efter att erforderliga genomférandebeslut
har fattats av exploateringsnamnden.

3. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Sarskilt uttalande av Jan Valeskog m.fl. (S), Maria Mustonen m.fl. (V) och Cecilia
Obermdller (MP), se Reservationer m.m.

Sarskilt uttalande av Mikael Blomstrand (C), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 23 mars 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Syfte

Detaljplanen for Gjutmastaren 6 syftar till att tillvarata omradets hdga
kulturhistoriska véarden och utveckla platsen till en central mdétesplats for idrott och
andra besoksanlaggningar samt mojliggora kontor, handel, hotell och icke stérande
verksamheter. Syftet dr aven att tillgangliggora dessa med nya gang- och cykelstrak
och en bilkoppling. | denna forsta planetapp for Ballsta Hamn forverkligas aven tva
parker i planomradets sodra del.

Bakgrund

Visionen och stadsbyggnadsprinciperna for Ballsta hamn har redovisats i ett
gemensamt Start-PM dar omradet foreslas fa nya gator, parker och torg. Kvarteren ar
slutna mot bullerkéllorna vid Bromma Flygplats samt Ulvsundavagen och 6ppnas ut
mot Béllstaviken for att ge siktlinjer, ljusinslépp och luftighet mot strandparken och
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vattnet. Smaltvagen utvecklas som omradets huvudgata och kopplar ihop Ballsta
Hamns norra och sodra delar.

Av befintlig bebyggelse som foreslas bevaras foreslas huvuddelen av det fore detta
bryggeriet pa Gjutmastaren 6 andras till centrum for idrott och andra
besoksverksamheter. Ovriga delar foreslas langsiktigt fa funktioner med bland annat
bostader, kontor, handel, hotell och icke stérande verksamheter. Ny bebyggelse ska
samspela med och underordnas den kulturhistoriskt vardefulla bryggeribe-byggelsen
som utgor den dominerande kéarnan bade i stadshilden och utgor karnan i den nya
blandstadens identitet.

Denna planetapp omfattar enbart fastigheten Gjutmastaren 6 i den syddstra delen av
Ulvsunda industriomrade. Tvarbanans teknikhus ingar ej. Planomradet avgransas i
norr av Gjutméstaren 4 och 5, i s6der mot naturmark och parkeringsytor invid
Huvudstaleden, i véaster mot tvarbanan och i Gster mot Béllstaviken. Planomradet
omfattar cirka 14 hektar (138 400 kvm).

Strukturskiss fran Start-Pm for Béllsta Hamn kompletterad med Gjutmastaren 6 & 9:s samradsforslag.
Det f.d. bryggeriets huvudbyggnad, Gjutmastaren 6, markerad med rdd ring.
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Pagaende detaljplaner i omradet

MIBRTBE an, stréckan Sundbyberg - Spanga //

SUNDBY @

BALLSTA 9018-09912
Sodra Solvallastaden

2020-09402

Eni&heten 25 och 26 samt Hingsten 1 och 2 m.fl.
JARIEFALL

2O1-11601
9022—]37@ dngblandaren 10 och Betongblandaren 13
Trafikflyget 4 /_/_/_,
2022-03127,
Trufikflyg@ ob18-10844
Bdllsta Ham

ENEBY

BROMMA KYRKA

2018-04943

Lillskogen 45 m.fl. L

ULYSUNDA INDUSTRIOMRADE

2010-20840 2017-16020
Brommaplan med omaivnRigsby 1:13 m.fl. vid Linta Gardsvag
NORRA ANGBY 2019-03328
Pumpstation Exergi, Bromma & N
2018-0917 Pagaende planer
Futharke: rra Angby. Startskede

2016-18120 %
Stora Batvarvsgrand, del av Ulvsunc Planskede
ULVSUNDA i
Il Granskning

NOCKEBYHOV 4y cciioy

Ett flertal pagaende planprojekt pagar i naromradet:

e Billsta hamn, (dnr 2018-10844). Pagaende planlaggning for
bostader, verksamheter/kontor samt ny grundskola och
forskolor.

e Betongblandaren 10 m fl. i stadsdelen Mariehall (dnr 2017-11601). Pagaende
planlédggning for bostader, verksamhetslokaler, kontor, férskola samt
hogstadieskola.

e Enigheten 25 och 26 samt Hingsten 1 och 2 m fl. (dnr 2020-09402) Pagaende
planlaggning for bostader, skola och park.

e Riksby 1:1 (dnr 2017-16020). Pagaende planlaggning for
bostéder, skola, forskola, kontor, verksamheter, handel och
idrott.

e Sodra Solvallastaden, (dnr 2018-09912). Pagaende
planlaggning for bostéder, verksamheter, skola och
entréfunktion till Solvalla arena.

e Ballsta IP, (dnr 2017-06421). Planen har nyligen antagits.

Gallande detaljplaner
Fastigheten Gjutmaéstaren 6 omfattas av:

o stadsplan 6722, faststalld 1967, som huvudsakligen omfattar kvartersmark med
industri (J) som markanvandning.

o stadsplan 7007 faststalld 1968, som omfattar parkeringsytan i sodra delen.

e stadsplan 6371 faststalld 1964, som omfattar den sodra delen av vattenomradet
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e stadsplan 3757A faststalld 1951, som omfattar den norra delen av vattenomradet.

e detaljplan DP2007-36057, som vann laga kraft 2009, som omfattar vandplatsen i
slutet av Masugnsvégen samt en mindre del av Gjutmastaren 6 i sydost

e Detaljplan DP2016-18325, som vann laga kraft 2018 och omfattar tvarbanans
teknikhus i den vastra delen av planomradet.

Markagoforhallanden

Gjutmastaren 6 &gs av Fastighets AB G-maéstaren, som i sin tur ags av St Eriks
Markutveckling AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Fastigheten berdrs av riksintresse for Bromma Flygfalt, vars riksintresseprecisering
fran 2015 anger flygplatsens markansprak och olika typer av influensomraden, bl.a.
géllande hojder och buller.

Oversiktsplan

Ulvsunda industriomrade ar i dversiktsplanen utpekat som omrade med mycket stora
stadsutvecklingsmajligheter. Delarna narmast Ballstaviken, som inte paverkas av
flygbuller, beddms kunna omvandlas till blandad stadsbebyggelse med stort inslag av
bostader och mindre icke-storande verksamheter, liksom nya parker, torg och en
sammanhdangande strandpark langs med Béllstaviken.

| Ulvsunda industriomrade och Mariehall saknas idag skolor samt platser for kultur
och idrott och med nya bostader behéver mark reserveras for detta. Nya motesplatser
med narservice, kultur och idrott behover ocksa skapas. De delar av industriomradet
som paverkas av flygplatsens bullerbegransningar kan vidareutvecklas och bidra med
arbetsplatser och verksamheter.

Stockholms byggnadsordning

Gjutmastaren 6 &r en del av Ulvsunda industriomrade, som har en
stadsbyggnadskaraktar av verksamhetsomrade med en relativt heterogen bebyggelse
fran olika epoker pa 1900-talet. Planstruk-turen karaktariseras av rationalitet och
verksamheternas behov av framkomlighet och logistik. Omradena ar ofta storskaliga
och inh&gnade och skapar barridrer i stadsvaven. Enligt byggnads-ordningen ska
potentialen i omradet tas tillvara bl.a. genom att ta stéd i befintliga karaktarsskapande
byggnader och miljder.
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Program

Stadsbyggnadskontoret pabdrjade ar 2008 ett program for del av Ulvsunda
industriomrade som avbréts ar 2012 p.g.a. Bromma Flygplats riksintresseprecisering.
Ar 2015-2017 gjorde stadsbyggnads- och exploateringskontoren en férstudie dver
Ballsta Hamnsomradet, vars stadsbyggnadsprinciper redovisades i omradets
gemensamma Start-Pm 2017.

Kommunala beslut i vrigt

Exploateringsndmndens inriktningsbeslut for Gjutmastaren 6 och 9 togs den 13 juni
2019.

Nuvarande forhallanden

Gjutmastaren 6 har spar fran tre kulturhistoriskt viktiga skeden — forhistoriens
fornminnen, 1600-1800-talets odlingslandskap, 1800-talets kommunikationer pa
vatten och storbryggeriets industriella verksamhet. Fastigheten ar blaklassad av
Stockholms stadsmuseum, vilket innebér att den ar synnerligen vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt.

Bebyggelsestrukturen i omradet ar splittrad med en svag relation till bdde omgivande
gator och vattenrummet. Byggnaderna utgor solitarer, som utgar fran
verksamheternas funktioner och marken domineras av hardgjorda ytor och stangsel.
Kollektivtrafiklaget till omradet ar bra med stombussar och tvarbanan intill
fastighetsgrans, vilket innebar nérhet till tvarbanans Kista- och Solnagrenar, liksom
tunnelbana och pendeltag i Sundbyberg och Solna.

Snedbild med det f.d. storbryggeriet pa Gjutméastaren 6 markerat med rod cirkel.
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Planomradet har flera svara miljotekniska utmaningar da tidigare verksamheter har
fororenat marken som delvis behover saneras. Eftersom huvuddelen av omradet ar
hardgjort behdver varje etapp sakerstalla en forbattrad hantering av omradets
dagvatten, skyfalls- och 6versvamningsfragor. Risker i omradet utgors huvudsakligen
av passagen Over tvarbanan, men aven pasegling invid befintlig kaj, flygtrafiken vid
Bromma flygfalt samt transport av farligt gods till Solnaverket bade pa Ballstaviken
och Huvudstaleden.

Planforslaget

Planens innehall

Aktuell detaljplan syftar till att utveckla Gjutmaéstaren 6 till en central métesplats for
idrott och rekreation samt kontor, handel, hotell och icke stérande verksamheter i
enlighet med syftet for stadsutvecklingen i Béllsta Hamn. Planen syftar dven till att
varna och sékerstalla planomradets hoga kulturhistoriska varden och forbattra
omradets bristfalliga kopplingar. For att kunna omvandla det hardgjorda
industriomradet till en del av ett storre blandstads-omrade kravs tillgang till
kvalitativa grona ytor med rekreativa och ekologiska funktioner. I planen faststélls
tva nya parker och flera gang- och cykelkopplingar som ingar i den planerade,
samman-hangande strandparken vid Ballstaviken. Aven en bilkoppling mellan
Masugnsvagen och Bryggerivagen mojliggors. Samrads-strukturen utgor fortsatt
omradets langsiktiga malsattning, dar aktuell detaljplan utgér Ballsta Hamns forsta
planetapp.

Ilustrerad
situationsplan inkl.
husnummer pa
Gjutmastaren 6.

Arkitektonisk
idé

Bryggeriets
stadsbild mot

- Bllstaviken och
stadslandskapet
har prioriterats i
planen. Samtliga
delar med hoga
kulturhistoriska
och
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stadsbildsmassiga varden bevaras. Aven utjamningsmagasinets grundkonstruktion

avses bevaras som en sittplats i den norra delen, men sjalva byggnaden rivs (hus 18).

Den centrala rumsligheten med park och den sddra entréplatsen vid det f.d.
bryggeriets huvudkontor och dubbla axlar fran vattnet bevaras och fortydligas (S.E
vid hus 12), liksom kopplingarna till kajstraket och kontorsparken (K). Platsen
Oppnas upp nér senare byggda delar i norr rivs (hus 21, 22) for att forstarka det f.d.
bryggeriet som Béllsta Hamns stadsbilds-massigt och kulturhistoriskt viktigaste
motiv. Darmed dven omradets orienterbarhet vid idrottscentrets norra entréplats
(N.E).

Vfd Ballstaviken mbfligérs ett gngstrék, ya bryggor och exempelvis en bastu.

En aktivitetsplats (A) med ett gang- och cykelstrak (rod-vitrandig markering) pa
kvartersmarken i norr mojliggérs mellan vattnet och stationen och bildar ett barande
rekreativt samband vid Béllstaviken. De rekreativa funktionerna med park, kajstrak,
bastu och bryggor, blir attraktiva malpunkter vid vattnet. Nar framtida etapper
genomfors blir kajstraket en del av Ballsta Hamnsomradets sammanhéngande
strandpark och den nya entrézonen (N.E.) ett fondmotiv for Smaltvéagen vid
idrottscentrets norra entréplats.
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Aktivitetsplatsen och entréplatsen i norr fortydligar idrottscentret som malpunkt och Ballsta Hamns
stadshildsmassigt och kulturhistoriskt viktigaste motiv.

Planférslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Planomradet ligger direkt invid tvarbanan som forbinder platsen med stadsdelar av
olika karaktar soder och norr om planomradet. Detaljplanens breda innehall av idrott,
rekreation, handel och kontor forvantas darfor bidra till att platsen blir en regional
malpunkt for manniskor fran olika delar av Stockholmsregionen. Detaljplanen skapar
darfor goda forutsattningar for att manniskor i olika aldrar, fran olika platser, med
olika intressen och behov ska kunna fa dessa tillgodosedda inom omradet. Bade
rekreativa funktioner som exempelvis idrott, kultur och andra besdksanlédggningar
starker de sociala banden i denna del av staden.

Trygghet

Kajstraket kan, med foreslagna uppglasade lokaler i entréplanet och vaningarna
ovanfor bidra till 6kad trygghet i den framtida stadsmiljé som byggnaderna kommer
att inga i.

Jamstalldhet

Detaljplanens olika malpunkter i form av bade parker, kajpromenad, idrott och Gvriga
besoksanlaggningar bidrar sannolikt till att manniskor fran olika delar av staden
kommer att rora sig i det offentliga rummet under olika tider pa dygnet. Detta har
positiva effekter pa jamlikhet, trygghet och samspel méanniskor emellan.
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Naringsliv och kompetensférsorjning

Detaljplanen mojliggor ett flertal funktioner som starker omradets naringsliv och
kompetensforsorjning, bl.a. olika typer av icke storande verksamheter, handel, kontor
och hotell. De rekreativa besoksfunktionerna mojliggor dven ytor for rekreativa
naringar och kulturutévare.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Detaljplanen innebér att saval yttre miljo som bebyggelse kommer att genomga
forandringar. Flera av de foreslagna dndringarna innebdr att det kulturhistoriska
vardet minskar pa objekt eller detaljniva. En omvandling enligt planen kan vara
fordelaktig aven sett ur kulturmiljésynpunkt eftersom det méjliggor ett mer
storskaligt aterbruk av kulturhistoriskt véardefull bebyggelse. Stora
bebyggelsevolymer ges ett langsiktigt skydd i detaljplan. Att befintliga byggnader
och platser med hoga kulturhistoriska véarden bevaras och aterbrukas bidrar till
forstaelse for omradets historia.

En utveckling av omradet mojliggor ett bevarande av det fore detta bryggeriet som
fysisk form i stéllet for att delar maste rivas pa sikt, exempelvis som en foljd av
bristande underhall. Detaljplanen sékrar att det tidigare bryggeriet kan leva vidare
bade som symbol och stadshyggnadselement. Kulturhistoriskt véarde och kénslighet
for forandring har vagts mot andra samhaéllsintressen, till exempel funktionskrav och
fastighetsekonomi. Detaljplanen innebar en mattfull utveckling och majlighet till
aterbruk av merparten av det gamla bryggeriets kulturhistoriskt vardefulla yttre och
inre delar.

Kontorsparken och bebyggelsevolymerna mot Béllstaviken bevaras.

Arkitektur och gestaltning

En genomgripande ombyggnad av de tre stora volymerna mot vattnet i enlighet med
forslaget paverkar patagligt dessa byggnaders arkitektoniska varden. Sett till den
komposition av volymer som idag &r pataglig i stadsbilden mot Béllstaviken kommer
inte skillnaden efter genomforandet att vara stor. Det 6kade antalet fonster kommer
sarskilt efter morkrets inbrott att vara en skillnad mellan den industriella epokens
slutenhet och morka framtoning, dar samma volymer kommer att inrymma ny delvis
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utatriktad verksamhet. Den utokade fonstersattningen och de foreslagna entréerna
kommer att fortydliga det f.d. Prippsbryggeriet som Ballsta Hamnsomradets nya
identitetsmarkor.

Trafik och mobilitet

Detaljplanen innebaér att flera transportintensiva verksamheter och tunga transporter
knutna till pagaende bygghandel minskar. Den totala trafikmangden pa
Bryggerivagen bedéms minska med de nya verksamheterna och den foreslagna
regleringen av befintlig parkering. Aven de nya separata gang- och cykelstraken
bidrar till trafiksakrare och tryggare kopplingar till och genom omradet.

Detaljplanen bedoms uppfylla stadens riktlinjer avseende tillganglig angéring och
parkering samt de nationella riktlinjerna for lutning pa gangvagar och cykelbanor.
Vid rampen mellan huvudbyggnaden och kontorshuset, dér det finns en stor
nivaskillnad med befintliga entréer blir det svart att klara tillgangligheten.
Orienterbarheten och viktiga samband forstarks genom att avskdrmande bebyggelse
rivs samtidigt som nya tradrader och siktlinjer tillskapas vid gangstraken.

Nya géng- och cykelstrak faststalls fran tvarbanan till idrottscentrets entréer.

Gron och vattennara stad

Detaljplanen sakrar och bidrar med flera viktiga ekosystemtjanster. | planen faststalls
befintlig gronstruktur vid Pripps kontorspark vid Béllstaviken och fornminnet vid
Bryggerivagen som park. Syftet &r att starka och tillgangliggdra kontorsparken och
strandpromenaden som malpunkter. Fornminnet med ekar i planomradets sydvastra
del skyddas och blir en park, vars utbredning utgar fran akerholmen och den
historiska platsen med fornlamningen. Aven strandvegetation med pétagliga
naturvérden och befintliga alléer skyddas.

I planen forslas dagvattenatgarder for samtliga avrinningsomraden, vilka forbattrar
fordrojningen och reningen av de hardgjorda ytorna varmed belastningen pa
recipienten avsevart minskar. Samtliga atgarder foreslas invid de inplanerade gang-
och cykelstraken och medfor aven stadsbildsmassiga och rekreativa varden med
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tradplanteringar i gronstrak med skelettjordar. Da detaljplanen inte innebar nya
byggratter eller andringar av befintliga marknivaer, kommer Stockholms stads
atgardsniva for dagvattenhantering inte kunna uppnas i denna férsta etapp.
Planbestammelser med krav pa dagvattenrening har lagts in i planen.

Kulturliv, idrott och rekreation

Detaljplanen rymmer ett brett innehdll av idrott och rekreation. Aven féreslagen
aktivitetspark pa kvartersmarken i norr mojliggor olika typer av utomhusaktiviteter,
liksom kontorparken och kajstraket, som utgér en del av Ballstavikens planerade,
sammanhangande strandpromenad. Dessa mojliggor attraktiva malpunkter for barn
och unga, som i dialog patalat att de saknar parker, gronomraden, idrott och aktivitet i
Mariehallsomradet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planomradet har féroreningar i mark, grundvatten och porluft. Uppmatta halter i
porgas och inomhusluft understiger tillampbara riktvarden. Nagon risk for
manniskors héalsa av aktuella féroreningar bedéms darfor inte efter sanering. Planen
forsvarar heller inte att miljokvalitetsnormerna for Ballstaviken kan uppnas. |
detaljplanen finns bestammelser om villkor for startbesked.

For skyfall innebér detaljplanen att hojdsattningen generellt bevaras, liksom
rinnvéagar och riskomraden. Foreslagna grénstrak med skelettjordar, i nedsénkta diken
langs gang- och cykelstraken i den sydvastra delen av planomradet, bedéms minska
risken for 6versvamning jamfort med idag. De foreslagna gang- och
cykelkopplingarna samt det kollektivtrafiknara laget bedéms dven ge en positiv
paverkan pa utslappsnivaer eftersom manga kan aka kollektivt till och fran
malpunkterna inom omradet.

En samlad bedémning av planforslaget ar att 6vriga risker for tvarbanans ursparning,
pasegling vid Ballstaviken, olycksrisk invid Bromma Flygfalt samt farligt gods pa
vatten och vag bedéms sma och hanterbara. Sammantaget bedoms planférslaget vél
uppfylla samhéllets krav pa sakerhet och skydd mot olyckor.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, fjarrkyla, tele, el, fiber och gas som finns i
anslutning till omradet ges reservat dar behov finns.

Planprocess

Process
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Efter samrad har planarbetets omfattning minskats till att enbart omfatta befintliga
byggnader och andrad anvandning i dessa. Da aktuell detaljplan utgor den forsta
etappen med samma malséttning bedémer kontoret att ny granskning inte kravs.

Planfdrslaget och dess MKB skickades ut for samrad 29 oktober 2019 till 10
december 2019 och granskning 2 februari 2022 till 1 mars 2022. Bade remissinstanser
och privatpersoner har generellt varit positiva till planforslaget och omradets
langsiktiga utveckling. Samtliga remissinstanser tillstyrker planférslaget men har
framfort synpunkter i sak. Framfor allt lyfts synpunkter vad galler detaljutformning
av planbestammelser gallande bevarande och varsamhet, omfattning allméan plats,
trafik och parkering, foéroreningar i mark, grundvatten och byggnader, 6versvamning
och dagvattenhantering, Kajgatans hallfasthet, upphavande av strandskydd och
tillganglighet.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden 17 december 2017 vid beslut om
planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet med stadsbyggnadskontorets
tjansteutlatande. | samband med planstart uttalade namnden att den ar positiv till att
planen mojliggor nya véarden och kopplingar i omradet och understrok vikten att
omhénderta fastighetens héga kultur- och naturvarden. Nésta tillfalle &rendet
behandlades i stadsbyggnadsnamnden var 19 februari 2020 vid redovisning av
plansamrad. Namnden godkande redovisningen och beslutade om revidering av
planférslaget och att det skulle stéllas ut for granskning i enlighet med
stadsbyggnadskontorets utlatande.

| samband med redovisningen uttalade namnden att den ser mycket positivt pa
forslaget som syftar till att omvandla Ulvsunda industriomrade till ett nytt attraktivt
blandstadsomrade. Namnden patalade att det ar viktigt att planforslaget inrymmer fler
anvandningssatt som maojliggor ett flexibelt nyttjande av byggnaderna dver tid. Aven
mojligheten att utoka den planerade forskolans géard i kommande etapp bor ses Gver
och tillsakras att garden haller hog kvalitet.

De sarskilda synpunkterna har inarbetats i detaljplanen, bl.a. har viktiga kultur- och
naturvarden skyddats och breda samt alternativa anvandningsbestdmmelser inforts.

Samlade synpunkter

Inkomna synpunkter har foranlett foljande forandringar av planforslaget: plankartan
har fortydligats och reviderats gallande bevarande- och varsamhetsbestammelser,
omfattning av infiltrerbar mark, hojdbestammelser, markreservat for allman gang-
och cykeltrafik samt fordonstrafik. Aven berérda utredningar har kompletterats och
reviderats och planbeskrivningen reviderats med anledning av forandringar i
planforslaget samt reviderade utredningar. Grundstrukturen i planférslaget ligger fast.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret har bedémt att detaljplanens genomférande kan antas
medfdra sadan betydande miljopaverkan som avses i PBL och i 6 kapitlet i
miljobalken att en miljébeddémning behdver goras. Enligt avgransningen som
avstamts och samratts med lansstyrelsen bedéms det nu aktuella planférslaget kunna
innebara betydande miljopaverkan for foljande miljo- och hélsoaspekter:

e Fororeningar i mark och vatten
e Hantering av vatten

Aspekterna ar behandlade i detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning som ingick i
plansamradet och sedan, efter revidering, i granskningen. Samrad med lansstyrelsen
om huruvida planen kan antas medféra betydande miljopaverkan har skett, vilket
avstamts efter granskning for omradets forsta etapp.

Planavtal

Planavtal har tecknats med byggakttren for att tdcka kontorets kostnader i samband
med uppréattande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stallningstagande

Detaljplanen méjliggor nya anvéndningar i f.d. Pripps bryggerier med bland annat
idrott, rekreation, detaljhandel, kontor, hotell och icke stérande verksamheter
samtidigt som detaljplanen sékerstéller att kulturhistoriskt vardefulla byggnader
bevaras. Detaljplanen majliggor dven flera nya gang- och cykelkopplingar, en
bilkoppling samt tva nya parker, kontorsparken och fornminnesparken i omradets
sOdra delar.

Detaljplanens breda innehall av funktioner forvantas bidra till att platsen blir en
regional malpunkt for manniskor fran olika delar av Stockholmsregionen, da
fastigheten ligger i direkt anslutning till tvérbanan som forbinder platsen med
stadsdelar av olika karaktér séder och norr om planomradet. Genom foreslagen
markanvéandning majliggor planen en stor variation av funktioner som efterfragats
bade i dialog med stadens forvaltningar och boende i Mariehéll.

Planomradet har flera miljotekniska utmaningar. Tidigare verksamheter har fororenat
marken, varfor omradet behdver saneras. Eftersom stora delar av omradet idag &r
héardgjort och ingar i ett storre avrinningsomrade beh6ver varje etapp sékerstalla en
forbattrad hantering av dagvattnet, liksom hantering av omradets skyfalls- och
oversvamningsfragor. Foreslagna atgarder bedoms medfora forbattringar bade
géllande fororeningar i mark och dagvatten samt skyfallsrisken mot tvérbanan.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna beddémning ar att detaljplanen, som utgér en
forsta etapp 1 en framtida blandstadsmiljo, bidrar med flera nya, strategiskt centrala
funktioner i enlighet med oversiktsplanens syfte. Planforslagets innehall och nya
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kopplingar méjliggor nya varden for olika malgrupper, vilket framjar en socialt och
ekologiskt hallbar stadsdel.

Stadshyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till
detaljplan och att forslaget éverlamnas till kommunfullméktige for antagande efter att
erforderliga genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.
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Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Sarskilt uttalande av Jan Valeskog m.fl. (S), Maria Mustonen m.fl. (V) och
Cecilia Obermduller (MP)

Det &r positivt att nya ytor for idrott, service och handel kan tillkomma som en del av
planen. Det ar viktigt att de grona ytor som finns i omradet kan finnas kvar da
omradet har potential att utvecklas ytterligare i framtiden och ett fortsatt arbete for att
genomfora den grona strukturplanen bor géras. Namnden ser dock det som allvarligt
och olyckligt att Bromma flygplats begransar utvecklingen av platsen. Bromma
flygplats lagger i praktiken en dod hand 6ver manga nya bostads- och skolprojekt i
staden, inte minst i detta omrade. Darfor behover utvecklingsmojligheter for skola
och en framtida ambition finnas att tillskapa bostader inom omradet samt naromradet.
Samhéllskostnaderna for denna flygverksamhet blir i praktiken mycket stor for
skattebetalare bade i staden och i landet.

Sarskilt uttalande av Mikael Blomstrand (C)

Centerpartiet ser mycket positivt pa att Ulvsunda industriomrade omvandlas till ett
nytt attraktivt blandstadsomrade och en métesplats for idrott. Nar forslaget
presenterades var det en stor seger for idrotten i Stockholm, som idag lider brist pa
anlaggningar, och vi forutsétter att projektet nér det nu genomfors innebar ett
betydande tillskott av inomhusytor, sarskilt for de idrotter som enligt stadens egen
strategi for idrottsanldggningar har storst underskott.

For att oka rekreationsvardena bor omradets vattennara potential tillvaratas genom att
mojliggora for bad och andra vattenaktiviteter. Med sol- och badbryggor,
uteserveringar pa vatten, en bastuflotte och kajakuthyrning kan omradet utvecklas till
en unik och levande destination for boende och besokare.
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