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Utlatande Rotel V (Dnr KS 2023/660)

Tillaggsavtal till tidigare genomford forsaljning av
fastigheten Stiftelsen 1, Oskar | Minne

Reviderat genomférandebeslut
Framstallan fran fastighetsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
1. Fastighetsnamnden ges ratt att teckna tilldggsavtal avseende fastigheten
Stiftelsen 1, enligt bilaga till utlatandet.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarradet Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

| augusti 2018 traffade fastighetsndmnden en éverenskommelse om avyttring av
fastigheten Stiftelsen 1 pa Sodermalm. Enligt forsaljningsavtalet skulle fastigheten
forvarvas med vissa forbehall om att koparen skulle ha utvecklat fastigheten vid en
viss tidpunkt. Om det inte har skett ska kdparen erlagga vite.

Arendet har dock forsenats d& Trafikverket har 6verklagat bygglovet med hanvisning
till paverkan pa Citybanans betongtunnel som gar under fastigheten.

Fastighetsnamnden beddmer att projektets forsening inte beror pa omstandigheter
som koparen har radighet 6ver. Mot den bakgrunden menar namnden att det inte &r
rimligt att fullfolja avtalets intention avseende tidplan och vitesbestdimmelser.

Fastighetsndmnden &r fortsatt 6verens med kdparen om grundintentionen med
forvarvet. Namnden har darfor traffat en ny éverenskommelse om att férlanga
tidsfristen dar en ny verksamhetsut6vare ska vara pa plats i fastigheten. Harutover
skarps vitesbeloppet.

Beredning
Arendet har initierats av fastighetsnamnden och remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att det &r rimligt att korrigera villkoren i avtalet gallande
tidpunkten for nar koparen senast ska fullfolja sina ataganden. Kontoret ar valkomnar

1 (5)



ocksa hojningen av vitet som understryker Stockholms stads uppfattning om att
projektets forverkligande &r angelaget.

Foredragande borgarradets synpunkter

Byggnaden Oscar I:s Minne utgér en vardefull del av Stockholms stad, bade ur ett
arkitektoniskt och ett kulturhistoriskt perspektiv. Byggnaden uppfoérdes som boende
for mindre bemedlade &nkor och har genom aren utgjort en plats for olika
vardinrattningar for stadens medborgare. De senaste aren har den dock statt tom. Det
ar angeldget att byggnaden aterigen tillgangliggors for allmanheten och platsen
levandegdrs. Darfor ser jag positivt pa villkorsandringen och héjningen av vitet som
tar oss ett steg ndrmare projektets forverkligande.

Bilaga
Tillaggsavtal 1, dnr KS 2023/660-1.2

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 7 juni 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Fastigheten Stiftelsen 1 ligger mitt pa S6dermalm och &gs av Stockholms stad.
Adressen ar Bjorngardsgatan 23 och byggnaden omfattar en lokalarea om drygt 2 000
kvadratmeter och en bruttoarea om drygt 3 000 kvadratmeter.

| augusti 2018 traffade fastighetskontoret pa uppdrag av fastighetsnamnden en
Overenskommelse om avyttring av fastigheten. Avtalet slots med den aktér som
lamnade det mest fordelaktiga budet utifran en sammanvéagd bedémning av
kopeskilling, intention med fastigheten, kvalité och genomférbarhet i
utvecklingsplan, bolagets ekonomiska status samt tidigare kommersiell erfarenhet.
Koparens avsikt med fastigheten var att utveckla hotellverksamhet.

Enligt det avtal som traffades rorande fastighetsforsaljningen skulle fastigheten
forvarvas med vissa forbehall om att koparen skulle ha utvecklat fastigheten vid en
viss tidpunkt. Det handlar framst om att senast 4,5 ar efter tilltradesdagen ska en
verksamhetsutdvare tilltrada lokalerna. Om det inte har skett ska kdparen erlagga vite
om 1,0 miljoner kronor per paborjad forseningsmanad.

Anledningen till att &rendet ar forsenat ar en utdragen bygglovsprocess. Trafikverket
har dverklagat bygglovet med hanvisning till paverkan pa Citybanans betongtunnel
som gar under fastigheten Stiftelsen 1.

Fastighetsnamnden beddmer att projektets forsening inte beror pa omstandigheter
som koparen har radighet 6ver. Mot den bakgrunden menar namnden att det inte &r
rimligt att fullfolja avtalets intention avseende tidplan och tillhérande
vitesbestammelser.

N&mnden &r fortsatt Overens med kdparen om grundintentionen med forvarvet om att
bland annat dka tryggheten samt levandegéra platsen. Namnden har darfor traffat en
ny 6verenskommelse om att forlanga tidsfristen till den 31 december 2024 dér en ny
verksamhetsutvare ska vara pa plats i fastigheten. Harutover skarps vitesbeloppet
fran 1,0 miljon kronor till 1,5 miljoner kronor per paborjad férseningsmanad.

Det ursprungliga genomférandebeslutet fattades av kommunfullméktige den 28
januari 2019. Det reviderade genomforandebeslutet behdver godkénnas av
kommunfullméktige.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 23 maj 2023 foéljande.

1. Fastighetsnamnden uppdrar at fastighetskontoret att andra villkoren avseende
forséljningen av fastigheten Stiftelsen 1 i enlighet med bifogat tilldggsavtal.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hemstalla hos kommunfullméktige om
fullméktiges godkannande av fastighetsnamndens beslut.

3. Under forutsattning att punkt 1-2 beslutas uppdrar fastighetsnamnden till
forvaltningschefen att underteckna tillaggsavtalet.

4. Fastighetsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.
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Fastighetskontorets tjansteutlatande daterat den 17 april 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Fastighetskontoret traffade pa uppdrag av fastighetsnamnden den 23 augusti 2018 ett
avtal om avyttring av fastigheten Stiftelsen 1 pa Sodermalm, Bjérngardsgatan 23
vilken omfattade en lokalarea om drygt 2 000 kvm och en bruttoarea om drygt 3 000
kvm. Avtalet sléts med den aktér som ansags ha lamnat det sammantaget mest
fordelaktiga budet for staden, med utgangspunkt i en sammanvagd bedémning av:
niva pa budet, avsedd verksamhet, kvalité och genomforbarhet i utvecklingsplan och
projektstrategi, bolagets ekonomiska status samt kommersiell erfarenhet av liknande
projekt hos respektive aktor/budgivare. Koparens intention med forvarvet var att
utveckla hotellverksamhet.

Enligt avtalet skulle det planerade projektet pa fastigheten utvecklas i en viss takt.
Om sa inte skedde skulle képaren erlagga ett vite till staden.

Det har annu inte skett nagon byggstart och darmed &r projektet inte heller slutfort.
Inte heller har nagon verksamhet pa fastigheten paborijats. Samtliga dessa punkter
skulle enligt avtal vara uppfyllda absolut senast 4,5 ar fran tilltradesdagen. Om sa inte
skett, och skal for forlangning av tidsfristen inte foreligger, skulle ett vite utga om 1
000 000 kr per paborjad férseningsmanad.

Skaélet till forseningen ar den utdragna bygglovsprocess som kdparen har haft med
anledning av Citybanans betongtunnel som gar under fastigheten. Trafikverket har
upprepade ganger overklagat koparens bygglovsansokningar med hanvisning till
paverkan pa tunneln.

Kontorets analys

Aven om den forsening som Trafikverkets dverklagande har inneburit inte &r en
sadan art att den omfattas av avtalet som grund for férlangning av slutférandet av
projektet, bedomer kontoret att en sddan ovantad komplikation nddvandiggor en
justering av avtalets tidplan och vitesbestammelser.

Eftersom saval staden som koparen fortsatt delar partsviljan om att 6ka tryggheten
samt levandegora platsen pa vilken fastigheten ar belagen, sa ar parterna 6verens om
att forlanga tidsfristen men att skarpa vitesbeloppet vid eventuella ytterligare
forseningar som inte ar bortom koparens kontroll. Varfor kontoret foreslar att
fastighetsndmnden och kommunfullmaktige godkanner det reviderade
genomforandebeslutet.

Remissammanstallining

Arendet har initierats av fastighetsnamnden och remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret
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Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 25 maj 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret delar fastighetsndmndens instalining om att férseningen inte
beror pa omstandigheter som koparen har radighet dver. Stadsledningskontorets anser
foljaktligen att det ar rimligt att korrigera villkoren i avtalet gallande tidpunkten for
nar koparen senast ska fullfolja sina ataganden. Stadsledningskontoret ser ocksa
positivt pa att villkorsandringen foljs at med en héjning av vitet for att understryka
Stockholms stads uppfattning om att projektets forverkligande ar angeléaget.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige
ger fastighetsnamnden ratt att teckna tillaggsavtalet avseende fastigheten Stiftelsen 1.
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