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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2023/1069)

Detaljplan for del av Postgarden 1 m.fl. (Projekt
Arstafaltet etapp 3) i stadsdelen Ostberga (463
bostader, varav 6 LSS-boenden, centrum, gata, idrott,

skola, forskola och elnatstation), DP 2014-15979-54
Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for del av Postgarden 1 m.fl. i stadsdelen Ostberga, DP 2014-15979-
54, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen for del av postgarden 1 m. fl. &r att mojliggdra uppforandet
av 463 lagenheter i tre kvarter, avsedda att upplatas som hyresrétter, en grundskola F-
9 for cirka 900 elever, tva forskolor med sammanlagt 10 avdelningar, en fullstor
idrottshall, en elnatstation och lokaler for centrumandamal. Detaljplanen utgor den
tredje bebyggelseetappen pé Arstafaltet med syfte att skapa stadsliv i den planerade
stadsdelen. Vidare &r syftet att starka kopplingen mellan Ostberga och Arsta.
Forslaget ligger i linje med Arstaféltets planprogram och oversiktsplanen.
Planomradet ligger inom influensomradet for utbyggnad av tunnelbanan.

Efter att detaljplanen (dnr KS 2020/1686) antogs i kommunfullmaktige den 7
november 2022 valde Lénsstyrelsen Stockholm att upphava planen med motiveringen
att de inte delade stadens uppfattning om att den nédvandiga utformningen av
bostaderna inte sékerstalls i detaljplanen genom lampliga planbestdmmelser. Detaljplanen
har darefter bearbetas av stadsbyggnadsnamnden och hemstélls nu for férnyat antagande.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

Projekt Arstaféltet ar viktigt for Stockholms utveckling. Det bidrar med cirka 7 000
bostéder i anslutning till befintlig och planerad kollektivtrafik samt bidrar till att
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uppna stadens atagande om nya bostader enligt Stockholmsférhandlingen och
Sverigeférhandlingen. Projektet ar aven ett betydelsefullt bidrag till att uppfylla
stadens mal om fler arbetsplatser i Soderort. Arstafiltets koppling till Ostberga &r
aven en del i arbetet att bygga samman staden for att skapa ett Stockholm for alla. Det
ar darfor angeléget att motverka barriérer och skapa tillgdngliga och trygga miljoer
for gang och cykel for att framja rorelse och naturliga strak mellan de tva omradena.

Det ar viktigt att stadens storre utvecklingsomraden har en bra blandning mellan
upplatelseformer och vi hade gérna sett att projektekonomin hade majliggjort
utvecklingen av fler hyresratter i omradet. Tillkommande forskolegardar inom
Arstafaltet méste sakerstalla bra funktionalitet och skapa goda lekvérden.

Bilagor

1. Plankarta, dnr KS 2023/1069-1.2

2. Planbeskrivning, dnr KS 2023/1069-1.3

3. Samradsredogorelse, dnr KS 2023/1069-1.4
4. Granskningsutlatande, dnr KS 2023/1069-1.5

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 25 oktober 2023

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Arendet

Syftet med detaljplanen for del av postgarden 1 m. fl. ar att mojliggdra uppforandet
av 463 lagenheter i tre kvarter, avsedda att upplatas som hyresrétter, en grundskola F-
9 for cirka 900 elever, tva forskolor med sammanlagt 10 avdelningar, en fullstor
idrottshall, en elnatstation och lokaler for centrumandamal. Detaljplanen utgor den
tredje bebyggelseetappen pé Arstafaltet med syfte att skapa stadsliv i den planerade
stadsdelen. Vidare &r syftet att starka kopplingen mellan Ostberga och Arsta.
Forslaget ligger i linje med Arstaféltets planprogram och dversiktsplanen.
Planomradet ligger inom influensomradet for utbyggnad av tunnelbanan.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 28 september 2023
foljande.
1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner forslaget till detaljplan och 6verlamnar det
till kommunfullméktige for antagande.

2. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 25 augusti 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Syfte

Syftet med planen &r att genomfora stadens strategi att utveckla Arstafaltet till en
attraktiv och levande stadsdel som kopplar samman Arsta och Ostberga. Detaljplanen
utgor den tredje bebyggelseetappen pa Arstafaltet och omfattar en del av faltets véstra
sida. Den ar en del i ett strategiskt samband for att uppnd malet om en sammanhallen
stad.

Detaljplanen bidrar till att utveckla omradet med bostader, verksamheter, service,
gator, en skola, en idrottshall och forskolor. Planen gor det mojligt att bygga 463
bostader, en grundskola F-9 for cirka 900 elever, tva forskolor med sammanlagt 10
avdelningar, en fullstor idrottshall, en elnatstation och lokaler fér centrumandamal
fordelat pa tre bostadskvarter och ett skolkvarter.

Bakgrund

Plandata

Arstafaltet ar Soderorts storsta falt, cirka 50 hektar, och ligger mellan stadsdelarna
Arsta, Ostberga, Vastberga industriomréde och Enskedeféltet. Planomradet ligger i
Avrstafiltets véstra del och omfattar stora ytor dar det pagar en omvandling for
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genomforandet av den nya stadsdelen. ICA:s lagerlokal for livsmedel har rivits,

liksom det tidigare koloniomradet som har flyttat till en ny plats i den dstra delen av

Arstafiltet.

201516496
Godstaget |

2020-09494°
L av

209013373
Del av fastigheten Arsta I:1, omréde vid Valla torg

2016:19349 4 9 PP 3) Afsta 111 m. fl. (Arstafaltet etapp 4A)
S Lcs Del av Arsta 111, Ostbergabac! 4 . Sl

Del av Arsta 11 och Familien id Ostbergabackarna (Ostberga norra)
OSTBERGA

901814952 fan 6r del av Fdstigheten Ars

Arsta 1:1 m.fl. (Arstoféltet etapp 5)

201517640
Atten 5
2091149392 2
Ostberga Ostra sianten - Del av Arsta 11 och Svardssidan 3 Re
9090-14445
del av fastigheten V¢ T intill Lisebergsvéigen ENSKEDEFALTET
209114590

Y\ G AN SNy Astalim. il (Arstafiiiret  PAgdende planer
arkstraket, del ay Arsta 11, vid kvarteret Barnet
UISEBERG Startskede

92090-07379 Planskede

2021-06033 Tussmteshdiden, del av Ensked I i
Kvarnbacken, del av Arsta 1:] och del av Orby 41 —= Gra n§k g
BRBY stoTt I Godkannande/Antagandeskede

Karta som visar planomradet och narliggande planarbeten.

Pagaende detaljplaner i omradet
Planarbete pagar genom foljande planer i planomradets narhet.
Vid Arstafaltet;

- Etapp 2 norra, detaljplan for del av fastigheten Postgarden m fl, dnr
2016-21183 (994 bostader, forskola, kontor och centrumfunktioner) infor
antagande

- Etapp 4a, detaljplan for del av fasigheten Arsta 1:1 m fl, dnr 2017-06550
(1 036 bostader, forskola och centrumfunktioner) infér antagande

- Etapp 4b, detaljplan for del av fastigheten Arsta 1:1 m fl, dnr 2017-19529
(670 bostéader, skola och centrumfunktioner) infor antagande

- Etapp 5, detaljplan for del av fastigheten Arsta 1:1 m fl, dnr 2018-14952
(cirka 1 250 bostader och centrumfunktioner) infér granskning
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| Ostberga;

- Ostberga Norra, detaljplan for del av Arsta 1:1 vid kvarteren Familjen och
Attegrenen, dnr 2019-04998 (820 bostader och centrumfunktioner) infor
godkannande

- Tussmoteshojden, detaljplan for del av Enskede gard 1:1, dnr 2020-07379
(150 bostéader) infor samrad

- Kvarnbacken, detaljplan for del av Arsta 1:1 m fl, dnr 2021-06033 (70
bostéader) infor samrad

- Parkstraket, dnr 2020-07393 (80 bostader och centrumfunktioner) infor
granskning

- Del av fastigheten Vastberga 1:1 intill Lisebergsvagen, dnr 2020-14445 (125
bostader) infor samrad

Vid Valla géarde;

- Detaljplan for del av Arsta 1:1 vid Valla Torg, dnr 2020-13373 (270 bostader
och centrumfunktioner) infor samrad

Vid Arstaberg

- Utbyggnad av tunnelbana Fridhemsplan-Alvsjo dnr 2020-09494 infor samrad
- Godstaget 1 dnr 2015-16496 startskede

Gallande detaljplaner

Inom planomradet géller detaljplanerna Pl 93045 och PL 7996 som anger omradet
som kontor och lager, odlingsomrade, golfbana och sparomrade. Genomforandetiden
har gatt ut for samtliga planer.

Markéagoforhallanden

Planomradet &r cirka 4,7 hektar stort och omfattar delar av féljande fastigheter med
foljande fastighetsagare/tomtrattshavare;

Arsta 1:1 ags av Stockholms stad, Kolonilotten 1 4gs av Stockholms stad, Postgarden
1 ags av ICA Fastigheter AB, Postgarden 2 &gs av Stockholms stad och uppléts med
tomtrétt till AB Grosshandlarvédgen som dgs av stadens bolag S:t Erik Markutveckling
AB, Postgarden 4 dgs av Stockholms stad och upplats med tomtrétt till AB
Grosshandlarvégen som dgs av stadens bolag S:t Erik Markutveckling AB.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Sddra lanken och lansvég 226 ar av riksintresse och har sarskild betydelse for
regional och interregional trafik och ska darfor skyddas mot atgarder som kan
forsvéra tillkomst eller nyttjande av anlaggningen. Arstaféltets utbyggnad berdr
influensomradet for Sodra lanken och véag 226 da trafiken till och fran etappen delvis
gar via vagarna.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen pekas Arstafaltet ut som en del i ett strategiskt samband for att
uppn& mélet om en sammanhallen stad. Dessutom &r Arstafaltet utpekat som ett
omrade med mycket stora stadsutvecklingsmajligheter. Det innebar att omradet ska
utvecklas med bostader, verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor.
Att utveckla de gréna kvaliteterna och sékerstélla funktioner som skolor och férskolor
anges vara en viktig del i stadsutvecklingen.

Stockholms byggnadsordning

| byggnadsordningen karaktériseras Arstafdltet som tat blandstad dér det planeras for
tat och varierad bebyggelse i slutna och halvslutna kvarter som ska knyta ihop Valla
garde och Ostbergahdjden. | vigledningen star bland annat att planeringen ska strava
efter att skapa en rumsligt integrerad stad genom att sékerstalla tillgangen till
motesplatser som torg och parker. Det str dven att bottenvaningarna ska utformas sa
att stadsrummet blir upplevelserikt och aktiveras.

Program

En internationell arkitekttavling for en ny stadsdel och park pa Arstafaltet anordnades
2008 av Stockholms stadsbyggnadskontor och exploateringskontor. Det vinnande
forslaget ”Arkipelag”, med sin varierade kvartersstruktur och tydliga stadsfront, lade
en visionar grund till det program for Arstafaltet som togs fram under 2010. Visionen
for Arstafaltet ar en plats for méten — moten mellan manniskor, mellan stad och park
och mellan nytt och gammalt. Varen 2010 genomfordes programsamrad for den nya
stadsdelen pa Arstafaltet. Forslaget som togs fram féljer tavlingsprogrammets
Overgripande intentioner om att vdva samman omkringliggande stadsdelar och skapa
ett tydligt mote med den nya stadsparken. Redovisningen av programsamradet for
Arstafaltet godkéandes av stadsbyggnadsnamnden den 23 juni 2010 dar
stadsbyggnadskontoret fick i uppdrag att upprétta detaljplaneforslag enligt
programmet.
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Kommunala beslut i évrigt

Stockholmsdverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse géllande utbyggnad av tunnelbanan
och okat bostadsbyggande har Stockholms stad férbundit sig att bygga totalt 45 900
bostader. Av dessa ska 40 000 uppforas i soderort.

Markanvisningar

Omradet har markanvisats for bostader, skola och forskola i exploateringsnamnden
till de fyra byggaktorerna Fortis, Svenska Hus i Stockholm, Olov Lindgren AB och
SISAB den 11 december 2014. Samtliga bostader avses upplatas som hyresratter.
SISAB:s markanvisning innebér en idrottshall inom kvarter 3D.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild och kulturmiljé

Omkringliggande bebyggelse, industriomraden och stérre vagar ar val synliga fran
Arstafaltet. Aven bostadsbebyggelsen pé Valla Garde och Ostbergahdjden syns och
upplevs tydligt fran Arstafaltet. Arstaféltet &r ett omrade dér spér av det gamla
kulturlandskapet fortfarande gar att avlasa. De 6ppna och halvoppna markerna
paminner om karaktaren hos ett odlingslandskap. Den gamla vagstrackningen Gota
landsvag loper Gster och sydost om planomradet. Vagen ar klassad som fornlamning.

Trafik och kollektivtrafik

Ostbergavagen l6per vaster om planomréadet och forbinder Abyvagen med
Huddingevigen. Ostbergavigen ar den enda anslutningen till Ostbergahojden och
Ostbergabackarna. Busshallplatser for lokalbuss 134 som gér mellan Ostbergahgjden
och Liljeholmen samt buss 168 som trafikerar mellan Ostbergahojden och
Gullmarsplan aterfinns i narheten av planomradet.

Naturmiljo

Arstafaltet ligger i en dalgang som stracker sig i dst-vastlig riktning och &r en del av
ett storskaligt sprickdalslandskap. Féltet ar till vervagande del grasbevuxet men det
finns enstaka trad och buskar. | soder 6vergar faltet i en barrskogsbevuxen sluttning.
En naturvérdesinventering och analys har utforts som visar att Arstaféltets storsta
varde utgors av de stora sammanhangande omradena med 6ppna och halvéppna
marker.

Vattenfragor

Arstafaltet ar en l&gpunkt och tar emot skyfallsvatten fran kringliggande omraden
vilket kan innebé&ra en 6versvdmningsrisk vid stora nederbdrdsméngder. En
dagvattenanlaggning uppfordes 2001 pé& Arstaféltet som i samband med
genomforandet av de forsta antagna planerna for Arstafaltet nu byggs om. Delar av
vattnet rinner till dagvattendammarna.
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Trygghet

Arstaféltet kan upplevas som otryggt kvéllstid. Faltet utgor en viktig lank mellan
Arsta och Ostbergahojden, framforallt for de som gar fran tvarbanan vid Arstafaltet
och Valla torg till Ostbergahgjden.

Service, idrott och kultur

De Oppna ytorna pa faltet anvands generellt som strovomrade eller som en plats for
t.ex. picknick och lek. I parken finns dven ett koloniomrade som nyligen flyttats fran
vastra sidan av parken till ostra sidan. | dagslaget finns dven en golfbana pa faltet. En
del av Arstaféltet byggs for narvarande om enligt den detaljplan som tagits fram for
parken (Dp 2011-03366).

Planforslaget

Planens innehall

Detaljplanen utgér den tredje bebyggelseetappen péa Arstafaltet och omfattar en del av
faltets vastra sida. Planen bestar av tre kvarter med bostadsbebyggelse (3A, 3B och
3C) med lokaler i bottenvaningen utmed huvudgatan och aktivitetsbryggan samt ett
skolkvarter (3D) som aven inrymmer férskola och en fullstor idrottshall samt en
elnatsstation. Kvarter 3A inrymmer ocksa en forskola. Skolan och idrottshallen byggs
samman och utgor en stor byggnadsvolym som dominerar stadsbilden och utgor
viktiga malpunkter. Skolgarden dppnar sig mot parken.

Illustrationsplan med kvartersnamn. Illustration White Arkitekter.

Arkitektonisk idé

Arstafaltets vision ar en plats for méten med fokus pé att skapa kvalitativa
vistelsemiljoer i stadslivet. Gestaltningen av kvarteren ar tankt att bidra till att skapa
forutsattningar for méten och vistelse. | etapp 3 har kvarteren gestaltats i syfte att
skapa variation och upplevelser med sarskilt fokus pa fasader och bottenvaningarna.
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Aven véningshéjder har varierats baserat pa vilken typ av offentlig miljo de ansluter
till. Mot huvudgatan ar bebyggelsen nagot htgre medan den genomsnittliga
vaningshojden ar nagot lagre mot de mindre trafikerade lokalgatorna och
gangsfartsgatorna. Det finns dven inslag av stadsradshus for att bryta ner skalan och
variera gestaltningen.

Volymstudie med kvartersnamn. lllustration Landskapslaget.

For alla bebyggelseetapper inom Arstaféltet finns ett kvalitetsprogram som bestér av
fyra delar. Kvalitetsprogrammen

beskriver Arstafaltets arkitektoniska idé och anger hur varje etapp ska utformas.
Syftet ar att uppna en hog kvalitet i stadsdelens utformning och sékerstalla att de
kvarter som uppfors bidrar till en levande stadsdel for alla som kommer att bo och
vistas i den.

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter anvands gronytefaktor
dar malet &r att varje kvarter ska uppna en faktor pa minst 0,6.

Laget intill parken gor att det finns goda mojligheter till rekreation och lek. Skolan
kommer att anvanda parken som en resurs under dagtid och de boende har mojlighet
att anvanda skolgarden under de tider skolan har stangt.

Parkeringstalet for detaljplanen &r 0,4. Parkeringstalet motiveras med att den nya
bebyggelsen ligger i ett bra kollektivtrafiklage och med cykelavstand till city och
utgdr fran den niva som generellt tillampats for Arstaféltet.

Nedan redogors for exempel hur bostadskvarteren och skolan genom sin
arkitektoniska idé framjar ett aktivt stadsliv.
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Kvarter 3A gransar mot huvudgatan. | det sydvastra hdrnet skapas en allmén plats som kan
nyttjas for t.ex. uteserveringar. Illustration Bergkrantz Arkitektur och Vera arkitekter.

| ..anWn WM‘IT*‘*
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Mot kvarter 3A:s 6stra lokalgata finns en lagre byggnad med radhus i bottenvaningen. |
hdrnet finns en hogre byggnadsdel som kan inrymma en lokal. Illustration Bergkrantz
Arkitektur och Vera arkitekter.

Kvarter 3A ar beroende av bulleratgarder for att klara de riktvarden som regleras i
trafikbullerférordningen. Infér granskning nummer 2 inférdes en planbestimmelse pa
plankartan som reglerar att riktvarden for buller ska uppnas.
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Kvarter 3B sett fran norr (mot kvarter 3A i bilden ovan) med uppbrutna volymer med ett
band i gron klinker. Illustration Arkitema architects och Esencial arkitekter.

Kvarter 3B sett fran soder med en langa radhus i tre vaningar i ljusrosa puts. Illustration
Arkitema architects och Esencial arkitekter.

11 (18)



Kvarter 3C fran norr, med tegel och sadeltak. | mitten av kvarteret finns radhus. Till hoger i
bild skymtar radhusen i bilden ovan. Illustration BAU.

Idrottshallen (t.v.) och skolan (t.h.) fran huvudgatan, med entré mot huvudgatan. lllustration
Cedervall arkitekter.
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Skolgarden med en 6ppen skolgéard med ytor for lek. Illustration Cedervall arkitekter.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

De 463 hyresratter (varav 6 stycken LSS-boenden) som detaljplanen mojliggor ar ett
tillskott av nya bostader vilket ar ett viktigt bidrag till att nd malet om
bostadsbyggande inom tunnelbanans influensomrade. Bostaderna och kvarteren &r
utformade for att utgora goda boendemiljoer.

En socialt sammanhallen stad

Forslaget bidrar till stadens mal om blandade och levande stadsmiljoer da
bebyggelsen ger forutsattningar for tat urbanitet. De nya kvarteren har en viktig
funktion for att koppla ihop Ostberga och Arsta. Ostbergahéjden &ndras frén en
isolerad enklav till en mer integrerad stadsdel. Forslaget ar positivt for barn da det
tillkommer en ny skola, idrottshall samt férskolor i néra anslutning till den stora
parken pa Arstafiltet.

Trygghet

| och med att Arstafaltet byggs om fran ett falt till en stadsdel med manga boende blir
det tryggare att réra sig mellan Arsta och Ostberga under fler timmar pé dygnet. Flera
av de planerande kvarteren &r bostadskvarter med entréer och fonster mot gatan,
vilket ger god uppsikt som 6kar den upplevda tryggheten.

Jamstalldhet

Planforslaget syftar till att skapa en tat och blandad stad och ett genomférande av
planen bedéms kunna underlatta fér kvinnor liksom méns vardag vilket i langden
skapar forutsattningar for att 6ka jamstélldheten.
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Naringsliv och kompetensférsorjning

Planférslaget mojliggor verksamhetslokaler vilket ger ett 6kat tillskott av utrymmen
for arbetsplatser i soderort. Bostaderna bidrar till att forstarka det lokala underlaget
for offentlig och kommersiell service samt for att skapa underlag for nya etableringar.

Kulturmilj6 i en vaxande stad

Den befintliga intilliggande kulturmiljon i Valla garde och Ostberga paverkas pa
olika satt av den tillkommande bebyggelsen i den nya stadsdelen. Utformningen av
bebyggelsen och allman plats har dock anpassats for att samspela med den befintliga
miljon samt starka upplevelsen av kulturmiljon utifran en samverkande helhet.

Arkitektur och gestaltning

Byggnadernas arkitektur dr av hog kvalité med varierade och flexibla inslag.
Bebyggelsens utformning har utgatt ifran kvalitetsprogrammets stadsbyggnads
principer for att sékerstélla kvalitén och stadslivet. Sarskilt fokus har legat pa fasader
och bottenvaningar for att byggnaderna ska kunna bidra till ett aktivt stadsliv. Detta
har bland annat astadkommits genom att arbeta med manga entréer langs gatorna
samt stélla krav pa att minska mangden slutna fasader.

Trafik och mobilitet

Nya strak och platsbildningar okar forutsattningarna att gangtrafikanter och cyklister
prioriteras i den nya stadsdelen. Busstrafiken sker pa huvudgatorna tillsammans med
ovrig fordonstrafik medan lokalgatorna nyttjas for angoring till kvarteren. Strax norr
om planomradet finns en tvarbanehallplats. Ny tunnelbana mellan Alvsjo och
Fridhemsplan kommer att ga delvis under planomradet och stationsuppgangar
planeras komma nara planomradet.

Gron och vattennéra stad

En gronytefaktor har tagits fram for att tillskapa ekologiska och sociala varden inom
kvarteren vilka har betydelse for de boendes valbefinnande. | varje kvarter samt pa
allmén plats omhéandertas dagvatten.

Kulturliv, idrott och rekreation

Rekreationsmajligheterna kommer att 6ka da parkomraden utvecklas for att locka fler
grupper an idag. Den planerade aktivitetsbryggan erbjuder ytor for spontanidrott som
exempelvis skateboard och inlines, bollplaner, konstisbana och boulebana. Detta
innebar att aktivitetsutbudet 6kar jamfort med idag. Forslaget innehaller lokaler for
centrumandamal som kan komma att nyttjas av kulturverksamheter. Aven skolans
utrymmen inklusive idrottshallen kan komma att nyttjas till kulturandamal.
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Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Under planarbetet har fragor kring klimat, skyfall, geoteknik, buller samt
elektromagnetiskstralning studerats och l6sts. Infor granskning nummer 2 har en
planbestammelse lagts till pa plankartan som reglerar att bostader ska utformas sa att
riktvarden for trafikbuller klaras. Planbestammelsen bekraftar implementeringen av
foreslagna atgarder fran trafikbullerforordningen och sakerstéller en god boendemiljo.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet byggs ledningar och 6vrig tekniskt infrastruktur ut i samband med
att nya gator anlaggs.

Planprocess

Process

Detaljplanen har initialt hanterats med utokat forfarande, vilket efter samradet har
andrats till standardférfarande. Detta pa grund av att en miljokonsekvensbeskrivning,
som forst beddmdes som nddvéndig, inte langre behdvde goéras. Beddémningen har
gjorts i samrad med lansstyrelsen.

Planforslaget sandes ut pa samrad 7 juni till 20 augusti 2017.

Samradsforslaget visades i Fyrkanten i Tekniska Namndhuset. Forslaget visades aven
hos Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning, i Arsta bibliotek i Arsta centrum
och pa Stockholm stads hemsida. Samradsmote i form av 6ppet hus holls

12 juni och 13 juni 2017 kl. 16-19 i Ostbergaskolans matsal i Ostberga centrum med
cirka 200 besokare. Samtidigt h6lls ocksé 6ppet hus for Ostberga planprogram i
samma lokaler.

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden 2 september till 29
oktober 2020. Information skickades ut enligt séndlista till remissinstanser, berérda
sakagare enligt fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens
Nyheter och Svenska Dagbladet den 2 september 2020. Planférslaget visades i
Tekniska Namndhuset, i Ostberga kulturhus samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida.

Efter att detaljplanen antogs i kommunfullméktige den 7 november 2022 valde
lansstyrelsen att Overprova planen med motiveringen att de inte delade stadens
uppfattning om att den nédvéandiga utformningen av bostaderna inte sékerstalls i
detaljplanen genom lampliga planbestdammelser.

Aktuell detaljplan har efter det skickats ut for ny granskning, granskning nummer 2,
under perioden 21 juni till 23 augusti 2023. Information skickades ut enligt sdndlista
till remissinstanser, berérda sakagare enligt fastighetsforteckningen samt andra
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intressenter som under samradet eller granskning nummer 1 skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons i Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet den 21 juni 2023. Planférslaget visades i Tekniska Namndhuset, i Ostberga
kulturhus samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida.

Tidigare stallningstaganden i drendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden den 25 februari 2016 vid beslut om
planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet med stadsbyggnadskontorets
tjansteutlatande. Nésta tillfalle drendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden var den
13 juni 2018 vid redovisning av plansamrad. Namnden godkande redovisningen och
gav kontoret i uppdrag att upprétta slutligt planforslag samt stélla ut forslaget for
granskning i enlighet med kontorets tjansteutlatande.

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnamnden den 10 december 2020 vid
godkannandet av detaljplanen. Namnden godkénde planférslaget i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande. Arendet hanterades i kommunfullmaktige
den 7 november 2022 dar detaljplanen antogs i enlighet med stadsbyggnadskontorets
forslag.

Samlade synpunkter

Under granskning nummer 2 har flertalet synpunkter kommit in som bland annat
berdr friytan pa skol- och forskolegardar, utdkad flexibilitet for utbyggnad av
elnatsstation, utdkad gatubredd for anpassning till stombussar, reglering av tekniska
l6sningar pa fasad, brandsékerhet samt angdring, trafik och parkering. Samtliga
synpunkter har bemotts i granskningsutlatandet med antingen fortydliganden eller
stéllningstaganden med tydliga motiveringar. En av synpunkterna har foranlett en
justering i planbeskrivningen dar en felaktig formulering tagits bort kopplat till
brandsékerhet.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej tillgodosetts

- Planen ska mgjliggoéra for tunnelbana i plankartan samt reglera hur bebyggelse
vid en framtida utbyggnad av tunnelbanan péaverkas av vibrationer i marken fran
tunnelbanan.

- Gatan mellan skolan och parken borde planeras for att vara bilfri eller planlaggas sa
att biltrafik inte tillats. Biltrafik och cykeltrafik bor inte tillatas pa gatorna runt
skolan.

- Ett x-omrade bor inféras genom skolgarden for att 6ka kopplingen i nord-sydlig
riktning genom omradet.

- Friyta per barn, samt total yta, for skolor och forskolor &r for liten och ska vara
storre.

- Forskolor ska inte placeras i bostadskvarter med gemensam gard med de boende.
Takytor ska inte anvandas som en del av en forskolegard i ett bostadskvarter.

- Elnétsstationen ska inte placeras i anslutning till skolkvarteret.
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- Landskapsbilden och avlasbarheten av kulturlandskapet ska inte paverkas
negativt.

- Planen tar delar av den befintliga golfanlaggningen i ansprak och férsamrar
mojligheten att bedriva golfverksamheten i nuvarande form.

- Stadens gronytor ska bevaras och Arstafaltet ska aterstéllas till ursprungsskick.

- Exploateringen bor vara hogre.

- Exploateringen bor vara lagre.

- Alla kvarter ska vara slutna.

- Vissa av kvarteren har en for monoton och sluten utformning.

- Planen bor innehalla gymnasieskola, simhall, och kommersiellt centrum.

- En hogre ambitionsniva for miljoteknik med t.ex. passivhus, solpaneler och andra
energilosningar ska inga i planeringen

- Verksamheten pa Postgarden 2 och 4 paverkas av planens genomférande.

- Elnatsstationens prickmark bor tas bort pa plankartan.

- Gatubredder behover breddas ytterligare for att tillgodose bussar.

- Tillganglig parkering och angdring bor ske pa kvartersmark.

- Onskemal om att det vore 6nskvart om det specifika tekniska forslaget pa
solavskarmning pa skolan kunde I6sas pa annat satt.

- Utokad beskrivning av de fastighetsrattsliga konsekvenserna.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfdra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobeddémning behdver goras. Underlag till undersdkningen om betydande
miljopaverkan har inhamtats fran Stadsmuseet, miljoférvaltningen och
Storstockholms brandférsvar. Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan
antas medféra betydande miljopaverkan har skett.

Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktorerna for att tdcka kontorets kostnader i samband
med uppréattande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stallningstagande

Stadshyggnadskontoret ar positivt till planforslaget da det ar en viktig del i att skapa
en ny stadsdel och park pa Arstaféltet med cirka 6 000 bostader och service. Den
planerade stadsdelen har en viktig roll i att koppla ihop Arsta och Ostberga och
tillsammans med den nya parken skapa ett utflyktsmal for hela sdderort. Férutom
bostéader bidrar denna etapp dven med tva forskolor, en skola och en idrottshall som
behdvs i den nya stadsdelen.

Planforslaget har efter att aktuell detaljplan antagits i kommunfullmaktige gatt ut pa
en ny granskning och kompletterats med en planbestdmmelse som reglerar att
bostader ska utformas sa att riktvarden for trafikbuller klaras. Detta i syfte att
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sékerstélla en god boendemiljo. | dvrigt 6verensstammer aktuellt planforslag med den
tidigare antagna detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget och anser att forslaget &r en god
avvagning mellan olika intressen och att foreslagen markanvandning ar lamplig. De
intressekonflikter som identifierats under planprocessen har pa olika satt bearbetats
och hanterats. Sammantaget beddms de olika avvégningarna vara lampliga och ger
kvaliteter och mervérden som bidrar till Arstafaltets vision om ett kvalitativt stadsliv.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och
bostaderna ar viktiga for att uppna stadens ataganden i Stockholmsférhandlingen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till
detaljplan och att forslaget 6verlamnas till kommunfullmaktige for antagande.
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