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PM Rotel V (Dnr KS 2023/1156)

Anmalan om svar pa remiss av Vem ager fastigheten
(SOU 2023:55)

Remiss fran Justitiedepartementet

Forslag till beslut

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.
Anmalan om svar pa remiss godkanns.

Foredragande borgarradet Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

En statlig utredning har presenterat SOU 2023:55 Vem é&ger fastigheten, har haft i
uppdrag att foresla atgarder for att skarpa kontrollen vid Gverlatelser av fastigheter.

Utredningen har bestatt av tre delomraden. Den forsta delen handlar om att foresla
hur en modern och effektiv férhandsprévning av forvarv av hyresfastigheter ska
utformas. Den andra delen som utredningen har tittat pa handlar om att sakerstalla att
hyresgaster inte forbigas vid ombildningar till bostadsratt. Det tredje omradet dar
utredningen lamnar forslag handlar om skérpta krav for lagfart.

Justitiedepartementet har skickat arendet pa remiss till Stockholms stad for yttrande.
Pa grund av kort remisstid har staden svarat med stadsledningskontorets
tjansteutlatande och AB Stockholmshems kontorsyttrande.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB samt
underremitterats till AB Stockholmshem.

Stadsledningskontoret ar i grunden positiv till att hyresforvarvslagen infors. Den
organiserade brottsligheten blir ett allt stérre problem i samhallet och det finns
indikationer pa att fastighetsmarknaden inte ar forskonad fran detta.
Stadsledningskontoret ar dock kritisk till att kommunsektorn inte foreslas
kompenseras ekonomiskt for det nya kommunala atagandet.

Stockholms Stadshus AB anser att de foreslagna atgarderna for att hindra att den
svenska fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet i huvudsak ar positiva. | 6vrigt
hanvisar man till sin underremiss till AB Stockholmshem.
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Foredragande borgarradets synpunkter

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen godkanner
anmalan om svaret pa remissen.

Stockholm den 31 januari 2024
Clara Lindblom

Bilaga
Remiss — Vem dger fastigheten (SOU 2023-55), dnr KS 2023/1156-1.1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
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Arendet

Den utredning som redovisats i betankandet Vem dger fastigheten (SOU 2023-55)
hade i uppdrag att foresla atgarder for att skarpa kontrollen vid 6verlatelser av
fastigheter. Syftet med uppdraget &r att skydda bostadshyresgaster mot oseridsa
overlatelser av hyresfastigheter och hindra att den svenska fastighetsmarknaden
utnyttjas for brottslighet.

Utredaren skulle bland annat:

e tastallning till hur en modern och effektiv forhandsprévning av forvarv av
hyresfastigheter bor utformas,

e lamna forslag pa atgarder for att hindra att hyresgaster kringgas vid
ombildningar till bostadsratt,

o tastallning till hur sbkandens identitet ska sékerstéllas i lagfartsarenden, och

e |&mna nodvéndiga forfattningsforslag

Forslagen i korthet

Utredningen har bestatt av tre delomraden. Den forsta delen handlar om att foresla
hur en modern och effektiv forhandsprévning av forvarv av hyresfastigheter ska
utformas.

Utredningen foreslar att en ny lag, hyresforvarvslagen, infors. Lagen innebar att en
skyldighet att anmala forvérv av hyresfastigheter till kommunen infors. Skyldigheten
géller d&ven om forvarv sker genom ett bolags- eller foreningsforvarv dar bolaget eller
foreningen i sin tur &ger fastigheten.

Anmalan ska enligt forslaget goras till kommunen senast tre manader efter forvarvet
och kommunen foreslas fa 25 arbetsdagar att handlagga arendet. Om en anmalan om
forvarv inte gors i tid far kommunen ta ut en sanktionsavgift.

Efter inkommen anmélan ska kommunen géra en bedémning om arendet behdver
granskas narmare. | sa fall lamnas arendet vidare till hyresnamnden. Annars ska
kommunen fatta beslut om att Iamna anmélan utan atgard. Tanken &r att kommunen
utgodr en forsta instans som relativt snabbt kan lamna klartecken fér merparten av
fallen och att fordjupning bara sker i de fall det finns sarskild anledning att gora detta.

| de fall anmalan har 6verlamnats foreslar utredningen att forvarvaren ska anséka om
tillstand till forvarvet. 1 tillstandsarendet ska kommunen och i vissa fall en
hyresgéstorganisation fa yttra sig. Hyresnamnden kan i handlaggningen dven inhamta
uppgifter fran statliga myndigheter, till exempel polisen, Skatteverket och
Migrationsverket.

Hyresnamnden foreslas bedoma huruvida forvarvaren har reella forutsattningar och
avsikt att forvalta fastigheten pa ett adekvat sétt, om denne tidigare har gjort sig
skyldig till misskotsel eller pa annat sétt ar olamplig att inneha fastigheten, till
exempel genom kopplingar till organiserad brottslighet. Hyresndmnden kan besluta
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om att ge tillstand till eller avsla en ansékan. Om ansokan avslas ogiltigforklaras
forvérvet.

Den andra delen som utredningen har tittat pa handlar om att sakerstalla att
hyresgaster inte forbigas vid ombildningar till bostadsratt. Bland annat andras
reglerna for vilka som far rosta for en ombildning sa att personen behéver ha bott i
fastigheten i sex manader narmast fore féreningsstamman.

Det tredje omradet dar utredningen lamnar forslag handlar om skarpta krav for
lagfart. 1dag beviljar Lantmateriet lagfart &ven om identiteten hos den som tar Gver
lagfarten inte fullt ut kan styrkas. En fysisk person som forvérvar en fastighet ska
enligt utredningen uppge sitt identitetsnummer i lagfartsanskan. En juridisk person
ska uppge sitt organisationsnummer. Vidare ska en juridisk person anmala uppgifter
for registrering enligt lagen om registrering av verklig huvudman.

| utredningen redovisas en konsekvensanalys for kommunerna. | analysen konstateras
att forslaget om en ny hyresforvarvslag innebar att kommunerna alaggs att utfora
uppgifter i form av handlaggningen av forvarvsarenden som de inte utfor idag.

Utredningen anger att det i ett fatal storstadskommuner dar fastighetstransaktioner &r
vanligt forekommande kan det ocksa innebéra att nya medarbetare behdver
rekryteras.

Nar den tidigare lagen togs bort bedémdes besparingen for kommunsektorn uppga till
tre till fem miljoner kronor och beddmdes endast berdra storstadskommunerna.
Utredningen menar att inforandet av den nya lagen kommer ha marginell paverkan pa
kommunernas kostnader. Foljaktligen foreslas ingen ekonomisk reglering gentemot
kommunerna.

Remissammanstallningen

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB samt
underremitterats till AB Stockholmshem.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 15 december 2023 har i
huvudsak féljande lydelse.

Stadsledningskontoret &r i grunden positiv till att hyresforvarvslagen infors.
Stadsledningskontoret var aven Kritisk till att den tidigare lagen avskaffades. Bland
annat med motiveringen att lagen hade en preventiv roll i att férhindra att oseriosa
fastighetsagare kom in pa bostadsmarknaden (dnr 316-2153/2008). Den organiserade
brottsligheten blir ett allt storre problem i samhallet och det finns indikationer pa att
fastighetsmarknaden inte &r forskonad fran detta.

Stadsledningskontoret ar kritisk till att kommunsektorn inte foreslas kompenseras
ekonomiskt for det nya kommunala atagandet. | utredningen som foreslog att den
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tidigare lagen skulle avvecklas, SOU 2008:75, framgick att Stockholms stad hade tva
heltidsanstéllda medarbetare for att handlagga den hér typen av arenden. Goteborgs
stad hade vid samma tidpunkt tva heltidsanstéallda medarbetare fér forvarvs- och
forkopsprovningar. Malmo stad hade cirka 1,5 heltidstjanst for andamalet.
Stadsledningskontoret menar att den uteblivna ekonomiska regleringen till
kommunsektorn for inforandet av den nya lagen ar ett avsteg fran den av riksdagen
beslutade finansieringsprincipen. Detta géller sarskilt i ljuset av den mycket
besvarliga ekonomiska situation som kommunsektorn befinner sig i. Sveriges
kommuner och regioner prognostiserade i oktober 2023 att sektorns samlade
underskott kommer uppga till 31 miljarder kronor under 2024.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 6 december 2023 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stockholms Stadshus AB anser att de foreslagna atgéarderna for att hindra den svenska
fastighetsmarknaden utnyttjas for brottslighet i huvudsak &r positiva. | 6vrigt hanvisar
man till sin underremiss till AB Stockholmshem.

Stockholmshem konstaterar att allmannyttan inte omfattas av lagforslaget avseende
forslaget om en ny hyresférvérvslag eftersom den lyder under kommunens kontroll.
Bolaget ser dock generellt att for transaktioner dar parter behdver provas kan fa
langre handlaggningstider, men att syftet &r positivt och Gvervéager den langre
transaktionstiden.

Den delen av lagférslaget som avser krav pa att en anmalan ska goras vid
fastighetsforsaljningar som sker genom overlatelser av aktier eller andelar av
aktiebolagsforvarv, i de fall férvarvaren far ett bestimmande inflytande anser bolaget
ar positivt, da detta ar en forutséttning for att lagen skulle fa den avsedda effekten.
Stockholmshem ser ocksa positivt pa méjligheten att Hyresnamnden skulle kunna,
vid sin granskning, inhamta uppgifter fran andra statliga myndigheter, sasom Polisen,
Skatteverket samt Migrationsverket, da detta skulle kunna stavja olampliga
fastighetsforvarvare och darmed férhdja den hyresgastskyddande effekten.

Sammanfattningsvis anser Stockholmshem, sasom tidigare anforts, att lagforslaget
skulle leda till langre transaktionstider men samtidigt leda till battre kontroll av
fastighetsforvarvare. Mot bakgrund av det ovan anférda menar Stockholmshem att
lagforslagets syfte Gvervéger den langre transaktionstiden.

Stockholmshem stéller sig positivt till lagforslaget avseende ombildning pa de
boendes villkor. | dagslaget forekommer det att hyresgaster flyttar in i lagenheter i
samband med stammobeslut. Ett genomforande av de lagférslag som foreslas skulle
minska incitamenten att genomfora byten av bostadslagenheter i spekulativt syfte, da
nyinflyttade hyresgéster inte skulle kunna raknas med vid stdmmobeslut infor
fastighetsoverlatelser till bostadsrattsforeningar.
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