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Sammanfattning

Oversiktsplanen redovisar Aspudden som ett stadsutvecklings-
omrade for omfattande komplettering. Omrédet kring Aspuddens
tunnelbana redovisas som lokalt stadsdelscentrum. Planen syftar
till att komplettera Aspudden med bostédder samt utveckla och
starka Aspudden som lokalt stadsdelscentrum. Planen syftar dven
till att utoka centrumomradet fran 1900-talets borjan.

Planforslaget innebdr att tio villafastigheter rivs och tillsammans
med del av naturmark omvandlas till en stadsbebyggelse med
cirka 250 bostider, lokaler for verksamheter, ett nytt allmént torg
och trappstrdk samt en ny gata.

Vid tunnelbanan skapas tva halvslutna stadskvarter med cirka
200 bostidder. Mellan kvarteren bildas ett nytt torg och planen
syftar till att mdjliggora en livlig och trivsam métesplats,
kringbyggd av aktiva bottenvaningar. Utgdngspunkten for
utformningen av torg och stadskvarter &r att eken utmed Erik
Segersills vig bevaras. Kvarteren skiljs at av ett trappstrak som
forbinder torget med en ny angdringsgata norr om kvarteren.

I vistra delen av planomradet ersétts tva villor med ett fler-
bostadshus med 20 till 30 bostdder som orienteras i nord-sydlig
riktning. I norra delen, i sluttningen mot Varnhemsparken,
mojliggors ytterligare ett flerbostadshus med 20 till 30 bostédder.
Norra och Vistra delen ges ett tydligt slaktskap i1 gestaltning och
volym.

Samtliga byggnader ges ett gestaltningsmaéssigt uttryck som
knyter an till befintlig bebyggelse i centrala Aspudden frén tidigt
1900-tal. I gestaltningen ingar bland annat mansardtak, takkupor,
putsade fasader, forhdjda sockelvéningar och en fasadindelning
med varierad fargsittning.

Bebyggelsen och dess innehall ska skapa attraktiva gaturum langs
Erik Segersills vdg och Schlytersvigen. Trappstraket bidrar till
ett mer finmaskigt gdngnét i Aspudden och innebér en gen
koppling mellan bebyggelseomraden i norr och Aspuddens
tunnelbana och centrum i sdder. Trappstrédket och eken bildar
karaktéristiska landmirken och stadsbyggnadselement i centrala
Aspudden. Det strategiskt vil placerade torget med kringliggande
lokaler for centrumidndamal har stora mojligheter att bli en
attraktiv motesplats. Tillsammans med ett bredare kundunderlag
och fler arbetsplatser skapar planforslaget goda forutsattningar
for att stiarka och utveckla Aspuddens lokala stadsdelscentrum.
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Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan
Detaljplanen hanteras med utdkat forfarande.

Granskning 22 juni till 30 augusti 2022
Godkénnande SBN  december 2023
Antagande KF kvartal 1 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet listas nedan.

Till samrad:

— Utlatande ek (Tradliv, 2019-08-12)

—  Rotkartering ek (VIOS AB, 2020-01-10)

— Naturvirdesinventering Centrala delen
(Ekologigruppen, 2020-05-20)

— Dagljusstudie (BAU, 2020-06-09)

— Dagsljus sakkunnigutldtande (BAU, 2020-06-13)

— PM Vattenstromningar mot ek (Structor, 2020-06-15)

— Mdtning av vibrationshastighet fran spartrafik samt
bedomning av stomljud (Akustikbyran, 2020-06-30)

— Naturvirdesinventering Norra delen
(Ekologigruppen, 2020-09-01)

— PM Geoteknik (SWECO, 2020-09-01)

— PM Paverkan pa berg éver T-bana (SWECO, 2020-10-05)

— Berdkning av trafikbuller (Akustikbyran, 2020-11-01)

—  PM Trafik Sothonan (Iterio, 2020-11-09)

— Dagvattenutredning Centrala delen (Structor, 2020-11-12)

— Dagvattenutredning Vistra delen och Norra delen
(Structor, 2020-11-12)

Efter samrad till granskning:

—  Antikvarisk konsekvensanalys, (Nyréns, 2021-03-29)

—  Oversiktlig markteknisk undersékning (Iterio, 2021-10-22)

— Dagvattenutredning, Vistra och Norra delen
(Structor, 2022-02-18)

— Dagljusstudie markup (ACC, 2022-02-19)

— Dagsljus sakkunnigutldtande (ACC, 2022-02-19)

— Dagvattenutredning Centrala delen
(Structor, 2022-02-25 (rev))

—  PM Trafik Sothonan (Iterio, 2022-03-30 (rev))

— Bergtekniskt PM: Sammanfattning av observationer och
geometri for T-bana Réd linje, station Aspudden
(SWECO, 2022-05-12)
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Ovrigt underlag

Arkitekturprogram Kvarteret Sothonan i stadsdelen Aspudden
(Stockholms stad, DinellJohansson, Belatchew Arkitekter,
2023-09-19)

Medverkande

Planhandlingarna dr framtagna av stadsbyggnadskontoret genom
Peter Tomtlund. Medverkande har varit representanter fran
exploateringskontoret, miljoforvaltningen, trafikkontoret,
stadsdelsforvaltningen samt byggaktorer och anlitade arkitekter
och konsulter.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte
Planen syftar till att:

e Komplettera Aspudden med bostider i ett kollektivtrafik-
ndra och servicenéra ldge samt utveckla och stirka
Aspudden som lokalt stadsdelscentrum.

e Utoka det upplevda centrumomradet fran 1900-talets
borjan. Den nya bebyggelsemiljon formas som stads-
kvarter kring offentliga rum. Nya byggnaders gestaltning
ska himta inspiration fran centrumomradets bebyggelse-
karaktér avseende arkitektoniskt uttryck, fasadkulorer,
dekorationer, taksiluett och materialval.

e Skapa en variationsrik gatumiljo med arkitektoniskt
kvalitativa fasader och innehéllsrika bottenvaningar som
stddjer ett stadsliv. Lokaler 1 bottenvaningar ska uppforas
1 de mest vilfrekventerade centrumligena. Fasad till
bottenvéning mot allmin plats ska utformas med hogsta
arkitektoniska kvalitet avseende gestaltning, omsorgsfull
detaljering och materialval. Utgangspunkt ska vara en
ménsklig skala och detaljrikedom.

e Prioritera for gang och vistelse, skapa gena rorelsestrak
samt ett trivsamt och livligt torg med tillhérande trapp-
strak. Tunnelbanans anliggning ovan mark ska integreras
1 torgmiljon, utformas som vistelseyta och vara allmént
tillgénglig.

e Bevara och integrera den stora eken vid Erik Segersélls
vag 1 stadsmiljon.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-11-23, Dnr 2016-09481

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2016-09481
Sida 8 (68)

Huvuddrag

Planen mojliggor att i enlighet med dversiktsplanen omvandla
och komplettera delar av centrala Aspudden som idag bestar av
gles villabebyggelse till blandad, tét stadsbebyggelse med
bostéder, lokaler for centrumidndamal, torg och trappstrak. I plan-
arbetet provas dven mojligheten att bebygga delar av marken norr
om kvarteret Sothonan med flerbostadshus. Olof Skotkonungs
vég forlangs som angdringsgata till de nya bostéderna i norra
delen av planomrédet.

Tunnelbanans omrade under mark sikerstills genom
markreservat. Bebyggelsen ovan tunnelbanan regleras med
bestimmelser om ldgsta niva for schaktning, sprangning och
borrning eller andra ingrepp i undergrunden i syfte att inte
understiga tunnelbanans sékerhetszon.

Centralt 1 kvarteret Sothonan omvandlas étta villatomter till tva
halvslutna stadskvarter med cirka 190 bostdder. Mellan stads-
kvarteren skapas ett nytt torg, kringbyggt av aktiva, omsorgsfullt
gestaltade bottenvaningar. Kvarteren skiljs av ett trappstrak som
tar upp nivaskillnaden och férbinder torget med den nya
angdringsgatan norr om kvarteret Sothonan.

I véstra delen av kvarteret Sothonan ersitts tva villor av ett
flerbostadshus med 20 till 30 bostédder. I norr, pa idag obebyggd
mark, skapas ytterligare ett nytt flerbostadshus med 20 till 30
bostdder. Norra och Vistra delen har ett tydligt slaktskap 1
typologi och gestaltning. Byggnaderna placeras med gavlarna
mot en ny angdringsgata och trappar 1 hojd uppat med terrdngen.

Samtliga byggnader ges ett gestaltningsmaéssigt uttryck som
tydligt knyter an till befintlig bebyggelse i centrala Aspudden
frén tidigt 1900-tal. I gestaltningskonceptet ingar bland annat
mansardtak, takkupor, putsade fasader, forh6jda sockelvaningar
och en tydlig fasadindelning med varierad fargséttning.

Sammanlagt planeras for cirka 250 bostidder (cirka 18 400 kvm
ljus BTA). Planen sékerstéller cirka 800 kvm lokalyta och
mojliggor ytterligare 400 kvm. Bostdderna avses att upplatas som
bostadsritter.
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Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet omfattar cirka 12 000 kvm. Det utgérs av de privat-
dgda fastigheterna Sothonan 3- 5, 7, 8,9, 10, 12, 13 och 15

samt del av Sothonan 14. Planomradet omfattar d&ven av staden
dgda fastigheter: Aspudden 6:2 (nyttjas av SL) och del av
Aspudden 2:1.

Planomréadet avgrénsas i soder av Erik Segersills viag och
Schlytersvégen, i véster av trappstrdket som forbinder Olof
Skotkonungs viag med Erik Segersills vig, 1 norr av bebyggelsen
inom kvarteren Snoskatan och Skrattmasen och i dster av
fastigheten Sothonan 2.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Aspudden redovisas som ett stadsutvecklingsomrade dér
omfattande komplettering foreslas. Komplettering ska géras med
utgdngspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter, och
behov. Inom omradet kan finnas delar dér storre struktur-
fordndringar foreslds. Omradet kring Aspuddens tunnelbana
redovisas som lokalt stadsdelscentrum. Centrumen &r sérskilt
viktiga for att uppnd malet om god offentlig miljé med levande
lokala centrum. Erik Segersills vig redovisas som stadsgata med
lokal karaktér. Hit rdknas gator som i huvudsak endast beror
stadsdelsndmndsomradet och som pa kort eller 1&ng sikt foreslas
omvandlas till stadsgator med ny blandad bebyggelse langs hela
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eller delar av strackan. Stadsgatan utformas som ett attraktivt
offentligt rum med framkomlig och siker stadstrafik med géng,
cykel och bil.

Byggnadsordningen

I byggnadsordningen benimns Centrala Aspudden som stads-
byggnadskaraktir ”Aldre forstad”. Aldre forstider utvecklas med
utgangspunkt ur det organiskt formade gatumonstret, husens
placering i gatulivet, de gemensamma bostadsgardarna, stads-
delarnas ton och de enhetliga hush6jderna med enstaka hogre
byggnadsdelar. Nya byggnader utformas inom befintlig struktur
utifran en samtida tolkning av platsens forutsdttningar och
nérliggande bebyggelse med en sammanhéllen gestaltningsidé
med helhetsperspektiv. Torg och parker utvecklas till motes-
platser och lokala centrum, och centrala strak kompletteras med
ny bebyggelse och verksamhetslokaler dir sa dr mojligt.
Karaktérsskapande material, kuldrer, byggnadsdelar och detaljer
aterskapas 1 sa stor utstrackning som mojligt.

Program

I Program for Midsommarkransen och Aspudden, godkiant april
2013, ndmns inte de delar som ingar i planomradet eftersom de
till stora delar bestar av privatigd mark. Erik Segersélls vig
illustreras som ett lankande stadsstrak och som en gron
promenad. Programmet redovisar tre stadsbyggnadsprinciper som
ar viktiga att forhalla sig till i detaljplaneskedet:

—  Smdskalighet. Det forra sekelskiftets karaktaristiska
forstadsbebyggelse med hoga takfall och torn upplevs
idag som smaskalig, men ér ett uttryck for
uppfinningsrikedom hos byggaktorer som ville maximera
byggritten. Smaskaligheten ar en viktig del av
stadsdelarnas identitet och kédnslan av en ménsklig skala
bor vara végledande vid planldggning av nya byggnader.

— Gront. Gronskan mellan husen spelar en avgorande roll
for upplevelsen och ska finnas med som en viktig
forutséttning nir nya byggnader planeras. Den
bostadsnira naturen ska kompletteras med forstérkta
befintliga parker, nya fickparker och grona promenader.
Sammanhangande strak som dr viktiga for de ekologiska
sambanden ska bevaras. Genom att fortsitta bygga
stadsdelarna med gronska mellan husen, kan den grona
upplevelsen i stadsdelarna bevaras.
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— Varierat. Nya hus ska byggas med hog arkitektonisk
kvalitet. Utformningen av bottenvaningar har stor
betydelse och pa vissa platser langs stadsstraken bor
tvingande bestimmelser for lokaler i bottenvéningen
infOras 1 detaljplanen. De nya storre bebyggelseomradena
ska bidra med sin egen typologi. For att skapa bra
forutsattningar for en varierad arkitektur ska minst tva
olika arkitektkontor anlitas i de storre omradena.

Detaljplan

For omréadet giller stadsplan P1 124A, faststélld 1918, stadsplan
P15912A, faststdlld 1962 samt stadsplan P1 3196, faststilld 1946.
Planomradet berér delar som i stadsplan Pl 124 A redovisas som
byggritt for bostadskvarter med 6ppet eller kopplat byggnadssétt
1 hogst tvd vaningar och berdr delar i stadsplan P1 3196 som
redovisas som park. Stadsplan P1 5912A redovisar en tilldggs-
bestimmelse for begransning av schaktningsdjupet ovan tunnel-
banan. Det tillatna schaktningsdjupet ar +26,0 meter (+25,5 enligt
det dldre hojdsystemet RH 00). Inom aktuellt omrade finns dven
en byggritt for trafikindamal, ett tryckutjamningsschakt, med
beteckningen T pa plankartan.

Utsnitt fran Pl 59124 som - 3 e
visar tunnelbanans skydds- N - \ 7 Q“:"{‘?JJ :
omrdde med begrdnsningar 3 A\ y . -
av schaktdjup inom aktuellt
planomrdde.

o
Gassn eS8

rl

——

g S0
OOO0E00COE0

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser, registrerade som
tomtindelningar, finns for Sothonan 3-5, 7-10 och 12-15.
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Kommunala beslut i vrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade:
- 1augusti 2017 att paborja planarbete for Sothonan 3 m.m.
- 30 september 2021 att godkénna redovisningen av
plansamradet och ge kontoret i uppdrag att upprétta
slutligt planforslag och stélla ut forslaget for granskning.

Exploateringsndmnden beslutade i augusti 2020 att anvisa mark
pa del av Aspudden 2:1, norr om kvarteret Sothonan, i planen
bendmnd ’Sothénan norra”.

Pagaende planarbete i narheten

Vister om planomradet pagar planarbete for cirka 215 bostidder
vid Blommensbergsviagen, Hovdingagatan och Erik Segersills
védg. Dnr: 2019-05858

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Kvarteret Sothdnan bestar av kuperade mark med i huvudsak
friliggande villor och uppvuxna tridgérdar. Pé flera stillen finns
berg i dagen. Marken sluttar nedét fran norr till séder, med en
lagpunkt ndrmast tunnelbanestationen och en genomsnittlig
nivaskillnad pé cirka 10 meter. Marken norr om kvarteret
Sothénan ér kuperad och bestar till stora delar av berg i dagen.
Langs kvarteret Sothdnans norra del 4r marken flackare.

Naturvarden

Den norra delen av planomradet utgoér del av ett omrade som
beddms ha pétagligt naturvirde. Det bedoms dven ha ett visst
artvirde och visst biotopvérde och utgors av silikathdllmark med
buskar och olika 16vtrdd samt enstaka tallar. Inom omradet
forekommer bland annat tvd ekar och en tall som faller under
definitionen for virdefulla och skyddsvirda trdd. Pa en av
namnda ekar har en rodlistad vedsvamp, ekticka, patréaffats i
samband med naturvérdesinventeringen.
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I planomrédets sodra del finns en mycket grov gammal ek som
faller under Naturvardsverkets definition for sérskilt skyddsvérda
trad. Eken star utmed Erik Segersélls viag och finns sedan tidigare
utpekad i lansstyrelsens inventering av skyddsvirda trdd. Gamla
trad ar sdrskilt vardefulla for att bibehalla en biologisk méngfald i
omrédet.

Rekreation och friluftsliv

Stora delar av planomradet saknar ytor for rekreation och
friluftsliv da marken till storsta delen dr privatigd. Norr om
kvarteret Sothonan ligger Varnhemsparken. Varnhemsparken har
karaktdren av naturmark och &r starkt kuperad vilket forsvarar
anvindningen av omréddet. De delar som ir flackare finns nira
villatomterna eller punkthusen vid kvarteret Skrattmasen m fl.
Den flackare marken anvidnds som infart och parkering for
narboende vilket gor att de mer tillgdngliga delarna av
Varnhemsparken upplevs som privat. [ ndrheten finns
Aspuddsparken, cirka 200 meter vister om planomradet, och
Botvidsparken, cirka 100 meter sydvist om planomradet.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Norra delen av planomradet bestdr huvudsakligen av ett tunt
lager jord och berg i dagen. Den centrala och véstra delen bestar
troligen, baserat pa tidigare utférda undersokningar i anslutning
till omradet, av huvudsakligen fyllning pé friktionsjord och
formodligen mordn pa berg. Uppskattad jordméktighet dr max tre
meter inom begransade delar av omridet baserat pd forekomst av
berg i dagen och observerade berghillar.
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Skyfallskartering, Omrdden som
riskerar att oversvammas vid ett
100-drs regn.
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Ledningar

I Erik Segersills védg, Schlytersvigen och Olof Skotkonungs vig
finns ledningar for el, tele, vatten, dagvatten, spillvatten och gas.
Fjarrvdarme finns framdraget i Erik Segersills vig.

Markradon

Négon markradonundersdkning har inte utforts. Enligt underlag
frdn SGU:s gammastralningskarta bedoms berggrunden vara
normalstrdlande och erfordra radonskyddande grundkonstruktion.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det finns flera
platser s6der om planomradet dér det riskerar att samlas vatten
vid kraftiga skyfall. Narmaste identifierade l1dgpunkt finns dar
Erik Segersills vdg ansluter mot Hagerstensviagen. Det finns inte
nagra stora stromningsvagar genom omradet. Vid ett 100-arsregn
sker avrinningen mot Schlytersvédgen i sdder och Erik Segersills
vag 1 sydvaist.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom det naturliga avrinningsomradet for
Milaren-Fiskarfjarden men 1 omradet finns ett kombinerat
ledningssystem vilket innebér att dag- och spillvatten avleds via
ledningar till avloppsreningsverket Himmerfjardsverket, tekniska
avrinningsomradet, varifrdn det nr recipienten Himmerfjarden
(SE590000-174400).
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Enligt VISS (juni 2020) har Himmerfjarden mattlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Klassningen av ekologisk
status baseras pa miljokonsekvenstypen “6vergddning”. For
kemisk status uppnas ej god status avseende polybromerade
difenyletrar (PBDE) och kvicksilver, som &verskrider sina
gransvirden i1 samtliga vattenforekomster i Sverige, och for
tributyltenn (TBT).

Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Himmerfjérden ar god
ekologisk status 2027, dér tidsfristen motiveras med att god
ekologisk status inte kan uppnas till 2021 pa grund av att Gver
60 % av den totala tillforseln av ndringsdimnen kommer fran
utsjon (oppet hav). For PBDE och kvicksilver ges undantag 1
form av mindre strdnga krav men att halter frdn december 2015
inte fir oka.

Dagvatten

Planomrédet ligger inom det naturliga avrinningsomradet for
Milaren-Fiskarfjarden. Terrdngen inom omradet dr kuperad med
en generell lutning och avvattningsriktning mot Schlytervégen i
sOder och Erik Segersills vig i sydvast. Marknivaerna varierar
mellan cirka +49 i norr och +29 1 sdder. Dagvattnets rinnvagar
foljer terrdngen over tomtmark och uppfarter, dir det 6versilar
och infiltrerar i villatomternas gronytor. Overskottsvatten som
nar Schlytervigen och Erik Segersills vég tas upp i gatornas
brunnar.

Soder om planomradet planar terrdngen ut och lutningarna blir
mycket flackare 1 omradet kring Hégerstensvégen, som ligger i en
dalgdng med generell lutning mot véster. Terrdngen faller sedan
mot Mélaren-Fiskarfjdrden. Det ytliga (naturliga)
avrinningsomradet blir enbart aktuellt vid hdandelse av extrema
skyfall dir ledningsnétet gar fullt och dagvattnet istéllet avrinner
pa markytan.
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Villa pd fastigheten Sothénan 10
och bakomliggande
flerbostadshus uppforda pd

fastigheterna Sothénan 11 och 14.

(Bildkilla: SBK)

Tryckutjdmningsschakt, inom réd
cirkel, med dtervinningsstationen

intill. (Bildkdlla: SBK)
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Befintlig bebyggelse

Kvarteret Sothonan innehéller 13 fastigheter. Av dessa har tre
omvandlats och bebyggts med flerbostadshus inom ramen f6r
stadsplan PI 124A. Kvarstaende tio fastigheter innehéller villor i
en till tva véningar.

I sddra delen av kvarteret Sothonan finns ett tryckutjamnings-
schakt for tunnelbanan inbyggt i en stddmur, samt en
atervinningsstation ldngs gatan.

Stadsbild

Topografin med kraftiga forkastningsbranter och dalgangar har
gett form till Aspudden. Aspudden vixte fram under 1900-talets
borjan 1 linje med den tidens radande stadsplaneideal dér fokus
lag pé att f6lja det naturliga landskapet. Aspudden har karaktir av
tdt stenstad 1 de dldsta, mest centrala delarna. Stenstadskaraktiren
ar mycket pataglig och identitetsskapande.
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Aldre bebyggelse utmed
Hdgerstensvigen med
karaktdristiska frontespiser och
branta takfall. (Bildkdlla: SBK)

Flerbostadshus pd fastigheterna
Sothonan 11 och Sothonan 2.
Bestdmmelser i stadsplanen
reglerar byggnadens placering
vilket, pa grund av stora
nivaskillnader inom kvarteret,
medfor hoga murar mot gata.
(Bildkdlla: SBK)
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Grundstrukturen finns kvar med gator som slingrar sig fram
mellan oregelbundna kvarter och byggnader med fondmotiv. Det
ar en omvéxlande bostadsbebyggelse fran forra sekelskiftet, med
slutna stadskvarter bade lings huvudstraket Hagerstensvidgen och
i den laglédnta terrdngen. De slutna kvarteren 6ppnar sig mot sol-
iga véderstreck och kullarna lamnades som parkmark eller blev
villatomter. Utanfor de centrala kvarteren luckras den téta staden
upp. Bebyggelsen tar avstamp 1 naturen och forstdrker dess
karaktdr genom att variera hushéjder och husens placering. 1940-
talets punkt- och lamellhus placerades pa hojderna. Bostadshus
fran 1990-talet har fortdtat bebyggelsen. En omvandling av del av
villabebyggelsen till mindre flerbostadshus har under senare ar
genomforts, sdvil inom som utanfor planomradet.
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Inom gron linje: kulturhistorisk
vdrdefullt omrdade. Gron
klassning: Bebyggelsen bedoms
sdrskilt virdefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomdssig
eller konstndrlig synpunkt.

Gul klassning: bebyggelsen
bedoms ha positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ha visst
kulturhistoriskt virde.

Gra fdrg respektive skraffering:

bebyggelsen gdr inte att hdin-
fora till ndgon av klassifice-
ringskategori respektive dr inte
klassificerad.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Enligt stadsmuseets kulturhistoriska klassificering innehéller
kvarteret Sothonan bebyggelsen som har en positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt virde. Soder om
Erik Segersills vdg och Schlytersvéigen finns ett omrdde som ér
klassat som kulturhistoriskt vardefullt (inom gron linje) dér
sarskild uppmérksamhet bor dgnas at kulturhistoriska vérden.

7
kvar@ret
A G

Offentlig och kommersiell service

I Aspuddens centrum kring tunnelbanestationen finns
livsmedelsbutik, restauranger, apotek och bibliotek. Omradet
ligger cirka 6 minuter med tunnelbana fran Liljeholmens
centrum med flertalet butiker, restauranger och vérdcentral.

Tre forskolor finns i planomradets direkta nérhet. I nérheten
bedrivs grundskoleverksamhet i1 Pilgrimsskolan (&rskurs F-3),
Blommensbergsskolan (arskurs 6-9) samt Aspuddens skola
(arskurs F-9).

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Gatorna 1 ndromradet dr relativt smala och har lag trafik-
belastning. De senaste trafikmétningarna som gjorts i omradet
visar pd att Erik Segersills vdg, norr om Olof Skotkonungs vig
(trappan), hade ett flode om drygt 600 fordon per dygn ar 2012.
Olof Skoétkonungs vig, som fungerar som angdringsgata for
villorna norr om planomradet, avslutas med en véndplan vid
Sothonan 14. Sigfridsvdgens anslutning till punkthusen norr om
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Gatorna i omrddet.
Kanstensparkering tilldts pd
flertalet av gatorna och det blir
trangt ndr bilar mots. Vy mot
vdster pd Schlytersvdgen.
(Bildkdlla: SBK)

Erik Segersdlls vig intill
tunnelbanan. Vy mot norr och
kvarteret Sothénan.
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planomradet avslutas 1 en vdandplan. Kanstensparkering sker ldngs
samtliga gator. Parkering sker dven otilldtet pa parkmarken i
Sigfridsvdgens forlangning samt pa parkmarken norr om
kvarteret Sothonan.

Cykeltrafik

Cykling pa gatorna i ndromradet sker i blandtrafik. Cykelbana
finns ldngs Héagerstensvagen. Héagerstensvagen utgor pendel-
cykelstrak och forbinder Aspudden med Liljeholmen och
innerstaden samt ster ut mot Skérholmen, via Bredédng. Stréket
nas via Erik Segersills vig soderut. I centrum finns ett flertal
allménna cykelparkeringar.

Gangtrafik

Det viktigaste gangstrdket kommer soderifran fran Hégerstens-
véigen via Erik Segersills vdg. Gatan i centrum &r utformad som
ett lagfartsomrade med begriansad motorfordonstrafik, utan kant-
stenar men med moblering som avgrinsar sidoomradena mot
fasad. Straket utgor den viktigaste lokala kopplingen till bade
tunnelbana och bussar pa Hiagerstensvigen.
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Trappor i sd kallade skaft, upp till
fastigheterna Sothonan 8 och 9.
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Ett 6vergangsstille finns norr om tunnelbanestationen. Trottoaren
pa Schlytersvégens norra sida dr pé vissa avsnitt smalare dn en
meter och upplevs én smalare nér bilar star parkerade utmed
kantstenen. Erik Segersills vig anvdnds som skolvég for barn,
ungdomar och forédldrar péd vig till Aspuddens skola eller
Grégésens forskola.

Fran Olof Skotkonungs vig tar man sig till Erik Segersills vig
via en trappa mellan kvarteret Sothonan och forskolan Gragasen.
Olof Skotkonungs vig och trappanslutningen till Erik Segersélls
vag &r ett gent alternativ for boende 1 Aspuddens norra delar som
ska till tunnelbanestationen. Boende i Aspuddens norddstra delar
anvander Sigfridsviagen och Schlytersvigen till och fran tunnel-
banan. Upptrampade stigar i omradet vittnar om att boende genar
1 naturmarken.

Kollektivtrafik

Aspuddens tunnelbanestation ligger strax soder om planomrédet.
Busslinjerna 153 och 161 gér pa Hégerstensvégen cirka 100
meter bort. Busslinje 161 kan dven nas via Blommensbergsvigen,
cirka 250 meter norr om planomradet.

Tillganglighet

Omradet dr kuperat och nivaskillnaderna &r stora i nord-sydlig
riktning. Vid korsningen Schlytersvdgen och Erik Segersills vig
ar nivan som lagst. Dérifran lutar gatorna svagt uppat mot
nordvist och mot 6st. Mot sdder och Hagerstensviagen lutar
lagfartsgatan svagt nedat. De villatomter som finns i kvarteret
Sothonans norra del dr utformade som skafttomter fran Erik
Segersills vig och Schlytersvdgen. Nivaskillnaderna gor att
trappor kréavs for att na villorna. Med anledning av de stora
nivéskillnaderna ar flertalet av de befintliga villorna dirmed inte
tillgdngliga for personer med funktionshinder.
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Storningar och risker

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras 1 planomradet.

Buller, vibrationer

Planomrédet ar utsatt for trafikbuller. Ljudnivén, ekvivalent niva
for dygn, dverstiger inte 55 dBA. Under delar av planomridet gar
tunnelbana, vilket innebér risk for stomljud och vibrationer.

Planférslag

Planforslaget innebér att 10 villatomter inom kvarteret Sothonan
omvandlas till stadsbebyggelse. Planforslaget innebar dven att del
av marken norr om kvarteret Sothonan majliggors for ett fler-
bostadshus. Utover planldggning av allmén plats mojliggors
markanvindning bostidder, B, lokaler for centruméndamal, C,
parkeringsgarage, P1, anldggning for tunnelbana éver mark, T1,
samt elnitsstation, E1. Tunnelbanan under mark sakerstills
genom markreservat (t1).

Intill tunnelbanan skapas ett nytt torg. Norr om kvarteret
Sothénan anldggs en angdringsgata. Angdringsgatan kopplas
ithop med torget via ett trappstrak som tar upp nivaskillnaden
mellan norra och sddra delen av planomrédet. Planforslaget
innehéller cirka 250 bostdder uppdelade pa tre delomraden:
Centrala delen som innehaller tva halvslutna stadskvarter med
cirka 190 bostidder samt Vistra och Norra delen som innehaller
var sitt flerbostadshus med 20 till 30 bostider.

F'; '1 -\l =7 -..;!. . Pl AR Y . - S
Hela planforslaget sett snett ovanlfran mot norr. Illustratlon DlnellJohansson och Belatchew Arkltekter
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Hlustrationsplan som illu:vtilferhczr f5reslaggn bbstadsbebyggelse, allmdn pldtsmark och skyddszon for
tunnelbana. Illustration DinellJohansson och Belatchew Arkitekter.

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén utgors av tre stadsbyggnadsprinciper. |
detta avsnitt redogdrs for de tre stadsbyggnadsprinciperna samt
hur stadsbyggnadsprincipen tar avstamp i befintlig stadsbilds-
karaktér och hur planforslaget tillskapar stadskvaliteter.

1. Utoka det upplevda centrumomrddet strukturellt och
arkitektoniskt

Den del av Aspudden som de flesta uppfattar som centrum-
omréde har flera stadsbyggnadsmissiga karaktirsdrag gemen-
samt badde inom centrumomrédet och med forstadsomrdden frin
samma tid, exempelvis Midsommarkransen och Rasunda.
Omradet byggdes ut 1 huvudsak under 1900-talets tva forsta
decennier med i slutna eller halvslutna kvarter. Langs huvud-
gatorna (Hagerstensvigen och Erik Segersélls vig) ligger
bebyggelsen dikt an gatan, i motsats till de mindre lokalgatorna
dar forgardsmark om tva till fyra meter finns ldngs gatan. Husens
fasader dr indelade i cirka 22 meter l&nga sektioner, vilket skapar
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Ungefirlig avgrdnsning av det
omrdde som uppfattas som
Aspuddens centrumomrdde
(gult) samt den utékning av
centrumomrdde som
planforslaget syftar till (rott).
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en trivsam variation. Granserna mellan allmén och privat mark &r
tydlig. Flera av de dldre byggnaderna ar uppforda i jugendstil.
Maénga har karaktiarsdrag sdsom runda fonster, valv, tinnar,
frontespiser och framtrddande mittpartier pa byggnadernas
huvudfasad som skjuter 6ver byggnadens taklist. Takkupor dr
vanligt. Fasaderna &r fargade i ljus puts, dock ej vitt.

Den bérande stadsbyggnadsprincipen innebéra att applicera
ndmnda karaktirsdrag pa den nya bebyggelsen, och darmed pa ett
naturligt sitt utoka Aspuddens upplevda centrumomradet i
stadsbilden. Vissa strukturella forbattringar gors ocksa genom
exempelvis att parkering forldggs 1 garage under kvarteren, att
lokalerna blir tillgéngliga (trappor undviks vid lokalentréer) och
att ett torg tillskapas i ett centralt 1dge med goda ljusforhallanden,
vilket dr ndgot Aspudden saknar idag. Byggnadernas gestaltning
ges ocksa en modern pragel for att spegla sin tid och undvika
pastischer, men med anknytning till den befintliga arkitekturen.

2. Skapa en variationsrik gatumiljo med levande
bottenvaningar

I Aspuddens befintliga centrumomréde (se definition i bild ovan)
priaglas huvudgatorna av en stark nérvaro av levande, forhgjda
bottenvaningar, med lokaler inrymda i de mest frekventerade
lagena. Fasaderna mot allmén plats &r entrétita och har genom-
arbetad proportionering och ornamentik. Balkonger mot allméin
plats dr ovanligt men de som finns &r strategiskt placerade.
Gatorna préglas i hog grad av gronska, dven dér forgardsmark
saknas. Gatorna dr dimensionerade for biltrafik, men pé cyklister
och fotgingares villkor, vilket pa ett naturligt sétt sdnker
hastigheterna. Separat cykelbana saknas i Aspudden med
undantag for Hagerstensvigen.
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Vy fran Erik Segersdlls sodra
del, vid tunnelbanestationen,
mot det nya torget.
Illustration DinellJohansson
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Den andra stadsbyggnadsprincipen ér att virna karaktirsdraget
med variationsrika, levande gatumiljoer. Den nya bebyggelsen
ska, liksom befintlig, praglas av exempelvis lokaler 1 botten-
vaningar, hog entrétithet, detaljrikedom i 6gonhdjd och en hog
arkitektonisk kvalitet 1 bebyggelsens mote med det offentliga
rummet. Genom planforslaget tillfors stadskvaliteter i den
offentliga miljon kring centrumet och gatumiljon omgestaltas till
att 1 hogre utstriackning bli plats for moten, rorelse och vistelse 1
en intressant och vilkomnande milj6. Den karaktéristiska eken
vid Erik Segersélls vig ska sparas vilken vdrnar gronskan i
gaturummet, tillsammans med den gronska som tillfors pa det
nya torget.

3. Prioritera for gang och vistelse med gena rorelsestrik
I Aspuddens centrum dr gatustrukturen relativt finmaskig, vilket
mdjliggor gena rorelsestrak samt lagen for sma platsbildningar.

Den tredje stadsbyggnadsprincipen innebér att vérna och utveckla
finmaskigheten i gdngntet, 1 syfte att &n mer underldtta rorelsen
for gdende. Idag saknas en gen koppling fran norra Aspudden till
centrum, vilket planforslaget tillskapar 1 och med ett allméant
trappstrdk genom kvarteret Sothonan. Den nya kopplingen skapar
aven en koppling mellan centrum och Varnhemsparken, en park
som idag dr relativt undangémd.

Ny bebyggelse — Centrala delen

Den centrala delen utgérs av tva halvslutna kvarter och innehéller
cirka 190 bostader (cirka 13 900 kvm ljus BTA), lokaler for
centrum (cirka 750 kvm) och parkering i underjordiskt garage.
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Hllustrationsplan.

IHlustration: DinellJohansson
och Belatchew Arkitekter.

Vy fran Schyltersviigen dver del
av kvarter 2.
Illustration DinellJohansson.

Mellan kvarteren 16per en trappa som tar upp befintlig ho;d-
skillnad pé cirka tio meter. Nya byggnader ar placerade for att
skapa ett stadsrum som Oppnar upp sig i ett torg i soderlage.
Bebyggelse med torn och frontespis markerar torget. Inom
kvarteren tydliggdrs flera byggnadsvolymer genom trappning i
hojd och fargsdttning. Mot Erik Segersélls vag och Schlyters-
vigen &r husen placerade dikt an gatan. Mot trappstréket och mot
angoOringsgatan finns forgardsmark for planteringar och
uteplatser.
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Till véinster: Exempel
bottenvdining med lokal.

Till hoger: Exempel
bottenvdaning med entré till
bostdder.

Hlustrationer DinellJohansson
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Levande, aktiva bottenvaningar

Det centrala ldget i Aspudden stéller hoga krav pd utformning
och innehall av bottenvaningarna. Bottenvaningarna kring torget
ska utforas forhdjda om minst 4,5 meter och ska markeras med
sockelmotiv och bestd av uppglasade fasader. Lings dvriga
fasader foreslas putsen fortsitta ner till mark och detaljeringen av
sockelvaningen foreslas istillet i form av omfattning runt fonster,
relief i betong samt stora fonster som ger ett modernt uttryck.

,l
||||||| ri

Detaljplanen reglerar innehall och utformning av bottenvaning
mot Erik Segersélls vdg, torg och Schlytersviagen i syfte att skapa
forutsattningar for levande bottenvaningar. Utgangspunkt dr en
maénsklig skala och upplevelserikedom. Med anvandnings-
bestimmelsen C1 sdkerstdlls att bottenvéningarna som riktar sig
mot de mest publika platserna reserveras for verksamheter med
centrumédndamal. Med planbestimmelsen f4, tillsammans med
generella utformningsbestammelser, regleras utformning av
entréer och sockelvaning i syfte att sdkra en hog arkitektonisk
kvalitet, stor variation och upplevelserikedom samt att
bottenvaningarna annonserar publika verksamheter.

MNOCKHOID
CA+ 50,1

Vy mot norr och fasad lings torg (till véinster) och Schlytersvigen (hoger). Exempel pa utformning med
uppglasade partier, hog entrétdthet och upplevelserika fasader som skapar forutsdttningar for levande
bottenvdaningar. lllustration DinellJohansson.
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Garage

Under kvarteren anléggs tva separata garage. Anvandnings-
bestimmelsen P1 mdjliggor att garaget kan avstyckas och bilda
en egen fastighet. In- och utfart sker via Erik Segersills vig
respektive Schlytersvédgen. I garaget, som ligger i nivd med
bottenvaningarna i kvarterens sodra del, finns trapphus som
forbinder samtliga lagenheter med garaget. Hér finns dven forrad
och utrymmen for cykelparkering.

Ljus gra farg: Garagets
foreslagna utbredning

Beige firg: Lokaler i
bottenvdaning mot torget. Ska
finnas.

Brun firg: lokaler i bottenvaning
mot Schiytervigen. Fdr finnas.

Illustration DinellJohansson.

Gardar och utemiljo

Byggnaderna placeras med forgdrdsmark mot trappstriket. Pa
bada sidor om trappstraket kan privata uteplatser anordnas.
Terrasser med gronska tar upp nivaskillnader mellan uteplatserna.

Over garagen skapas tva bostadsgardar. Bostadsgéirdarna ns frin
trapphus, via 6ppningen mellan byggnaderna, eller via portvalv
(f1) halvviags upp 1 trappstréket.

P& norra sidan av kvarter 1 tar en trappande stodmur upp niva-
skillnaden mellan garden och den obebyggda markremsan véster
om kvarteret. Narmast fasaderna kan privata uteplatser ordnas.
Eftersom gérdarna &r utforda pd bjilklag kommer gronskan
samlas 1 koncentrerade omraden dér goda vaxtforutsattningar kan
skapas. Bestimmelsen n3 sédkerstéller viss terrdnganpassning av
marken pé sidorna av kvarteren genom reglering att befintliga
marknivaer ska sparas sa langt som mdjligt. Terrasser och trappor
far anordnas men marken ndrmast granntomterna ska aterstillas
och anpassas mot nérliggande marknivéer efter byggnation.
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Vy mot sydést. Byggnaden
forhaller sig i hojd och volym till
den dldre bebyggelsen pa andra
sidan Erik Segersdlls vig. Del av
kvarten i bakgrunden.
lllustration Belatchew Arkitekter
och DinellJohansson

Hllustrationsplan
Hlustration Kungsladan

Antagandehandling
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Ny bebyggelse - Vastra delen

I véstra delen av planomradet slas tvé villatomter samman och
omvandlas till ett flerbostadshus innehéllande 20 till 30 bostidder
(cirka 2350 kvm ljus BTA). Byggnaden, en bred lamell, som
stracker sig 1 nord-sydlig riktning och trappar upp fran Erik
Segersills vig till Olof Skotkonungs vig och riktar sig mot de
publika striken. Byggnaden moter befintlig bebyggelse pa
motstdende sida Erik Segersills vig med hojd, fasadkulor,
takutformning och genom ett liknande avskuret horn. Den bidrar
till att knyta ihop bebyggelsen inom kvarteret Sothonan samt
skapar ett avslut av stadsbebyggelsen mot vist.
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Bilden visar den indragna
bottenvdaningen i byggnadens
horn, ddr huvudentrén
placeras. lllustration Belatchew
Arkitekter

Vy mot nordvdst. Vistra delen
forhdller sig i skala och
utformning till befintligt
flerbostadshus pd Sothonan 11
och bildar en enhetlig nockfront
mot Erik Segersdlls vig. Del av
Kvarter 1 inom Centrala delen i
forgrunden.

Hllustration Belatchew Arkitekter
och DinellJohansson

Antagandehandling
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Huvudentrén till bostéder ar forlagd 1 en vinkel mot Erik
Segersills vig (fS) genom att bottenvaningen ar delvis indragen.
Den fria h6jden motsvarar héjden upp till ovanliggande véning.
Garage och miljérum har entréer i liv med Erik Segersélls vig.
P& tredje vaningen finns en sekundér entré som kan nas fran den
allménna trappan utmed fastigheten. Har finns ytterligare ett
cykelrum som placeras 1 byggnadens morka utrymmen under
mark.

Det indragna hornet i bottenvéningen, avfasningen, innebar att
den nya byggnaden plockar upp ett karaktirsdrag som finns 1
kvarteret mitt emot, dir kvartersformen ar avfasad mot gatan.
Det indragna hornet innebar dven en 6ppenhet kring det allmédnna
trappstréket och att det finns en siktlinje fran gatan till stréket.
Det sérskiljer ocksd huvudentrén fran dvriga entréer/portar pa
gaveln.

Garage

ToMicRARs ¢ T e T
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Vy fran Olof Skotkonungs vdg.
Tre vdaningar med mansardtak.
Hllustration Belatchew
Arkitekter
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Planerad ldgenhetsfordelning foreslas var en blandning fran

2 rum och kok till 5 rum och kok. Lagenheterna ar bade enkel-
sidiga och genomgéende och de flesta kan fa en egen balkong
eller uteplats.

Gard

Privata uteplatser mojliggdrs med generella balkong-
bestimmelser (max 1,5 meter utskjutande balkonger) och genom
att ldgenheter i markplan ges mojlighet till uteplatser. En mindre
gardsyta anldaggs norr om kvarteret, mot Olof Skotkonungs vag.
Mot angransande fastigheter skapas en gron yta for uteplatser och
dagvattenhantering. Mellan uteplatserna trappar planteringar
nedat och avslutas med en mur som ansluter till befintlig mur pé
fastigheten Sothonan 11 mot Erik Segersélls vig. Genom
planbestimmelse regleras att befintliga marknivaer ska bevaras
sé langt mojligt, 1 syfte att ansluta pa ett fint sétt till omgivande
mark (n2 och n3).

Ny bebyggelse - Norra delen

Norr om kvarteret Sothonan mojliggors ett flerbostadshus. Huset
innehaller cirka 20 till 30 ldgenheter (cirka 2100 kvm ljus BTA).
Byggnaden méter den nya angéringsgatan med gaveln och
trappar uppat till platan vid Sigfridsvigens forlingning. Huvud-
entré och angdring till garage planeras frén sdder, via den nya
angoOringsgatan. Huvudentrén till bostdder &r forlagd i en vinkel
mot angoringsgata (f5). Sekundir entré finns pa vaning fyra for
passage ut i Varnhemsparken. I bottenvdningen mot angorings-
gatan forlaggs dven miljorum. I husens morkare delar under
markniva, insprangt i berget, forlaggs teknikutrymmen, forrad
och parkering for bilar och cyklar.
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Hllustrationsplan
Hllustration Kungsladan

Hllustration av flerbostadshuset
pd Norra delen sett frdan
angéringsgatan ddr
trappstrdket méter gatan. Del
av Centrala kvarteren i
forgrunden.

Hllustration Belatchew
Arkitekter och DinellJohansson

Vy dsterut mot den nya
angéringsgatan. Norra delen
till vénster i bild och Centrala
kvarteren i fonden. Illustration
Belatchew Arkitekter och
DinellJohansson
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Avsikten ér att byggnaderna inom Véstra och Norra delen ska ha
ett tydligt slaktskap i gestaltning, och det indragna hornet 1
bottenvaning ar ett av dessa gemensamma karaktérsdrag.
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Vy fran Sigfridsvigen.
Byggnaderna underordnar sig
och moter befintlig bebyggelse
vid Sigfridsvigen med tre
vdningar och mansardtak.
Hllustration Belatchew
Arkitekter
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Gard

Uteplatser till lagenheter 1 markplan, som anpassas till den branta
topografin, kan anordnas. I anslutning till byggnaden finns
mojlighet till en storre gardsyta, vilket mdjliggor en bearbetad
landskapslosning med olika former av tridéck, promenadslinga
och sittplatser. Inom kvartersmarken planeras ett storre omrade
av naturmark sparas diar gemensamma vistelseytor och naturlek
kan integreras. Tomtgrénsen ska avgransas med héck eller staket
for att minska risken for privatisering av Varnhemsparken.

For norra byggnaden tilldts en viss terrassering mot véster och
norr for att &stadkomma ljus BTA och uteplatser. Har avgriansas
marken med planbestimmelsen n3 som innebir att befintliga
marknivaer sa langt som mojligt ska sparas.

Fran den 6vre nivén (cirka +50,0) tar man sig via hiss 1 huset ned
till den gemensamma uteplatsen (cirka +44,5) och vidare ned till
huvudentrén vid angéringsgatan (cirka +40,0). En alternativ vig

ar att ga 6ver garden eller via den allmédnna trappan som planeras
pa parkmarken som forlingning av trappstraket.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciperna knyter an till den arkitektoniska idén (se
rubrik Arkitektonisk idé¢”). De ar tdnkta att tillsammans med till
Arkitekturprogram for kvarteret Sothénan i Aspudden fungera
som stdd vid bygglovsgivningen for hur planforslaget och
planbestdmmelserna ska tolkas.

I planforslaget ska gestaltningen knyta an till den dldre delen av
Aspuddens bebyggelse. Hinsyn i hojd och landskapsmiljo tas
dock till de nyligen uppforda flerbostadshusen pa Sothénan 2, 11
och 14.
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Ursprunglig férstadsbebyggeise
i slutna kvarter, ca 3 vaningar

Kompletterande
forstadsbebyggelse i slutna
kvarter, upp till 5 vaningar
Lamellhus/smalhus i park,
3-4 vaningar

Punkthus/jockhus upp
till 5 vaningar

Villor/radhus

Kyrkor. skolor och annan
samhéllelig service som tydligt
annonserar sin funktion

Lag bebyggelse, 1-2 vaningar,
med skilda verksamheter som
daghem, affar, bensinmack etc.
Hégre bebyggelse, skivhus och
punkthus, 6-8 vaningar

Nyligen uppférda flerbostadshus/radhus pa

villatormter.
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Karta som illustrerar bebyggelsekategorier i planomrddets nérhet. Kartutsnitt hdmtat frdan Program for

Aspudden och Midsommarkransen (2013). Direkt norr om planomrddet finns nu dven ett nyligen uppfort

flerbostadshus/radhus pd en tidigare villatomt. Planomrddet redovisas med rod linje.

Ny bebyggelses exteriora uttryck ska ta avstamp 1 Aspuddens
jugend/nationalromantiska stenstadsbebyggelse fran tidigt 1900-
tal. Till detta gors moderna tilligg och tolkningar. Exempel pa
moderna tillagg dr uppglasade och tydligt markerade
sockelvaningar mot torget, bearbetade och insmugna
garageinfarter samt foreslagna entresolvéningar i brytpunkten
mellan torget och trappstraket.

Fasadkulorer ska viljas utifran omradets forstadsbebyggelse
enligt fasadillustration under denna rubrik. Fasader ska utforas i
puts och sockelvaningar i betong eller sten, eventuellt med inslag
av andra material. P4 fasader mot gard, inom den Centrala delen,
medges annat material dn puts.

For att knyta an till den bebyggelseskala som rader 1 Aspudden
ska bebyggelsen som helhet upplevas som flera olika byggnader i
ett stadskvarter. Detta sdkerstélls genom planbestdmmelse:
Sammanhdngande byggrdtter ska i gestaltning delas upp i ett par
eller flera avldsbara byggnadsvolymer. For principer se
fasadillustrationer som redovisas i planbeskrivningen under
rubriken Gestaltningsprinciper. Upplevelsen av flera olika
byggnader ska ske genom exempelvis att byggnadsvolymer
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sarskilj genom byggnadens hojd, fasadfarg och sockelvaningars
utformning. Detta illustreras i foljande fasadillustrationer.

diEEE

Fasadillustration av Centrala delen mot
torget. lllustration DinellJohansson
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Fasadillustration av Centrala
delen mot Evik Segersdlls vig.
Illustration DinellJohansson

NOCKHOUD
CA+473

NOCKHOJD NOCKHOJD
CA+543 CA+54,1

Fasadillustration av bebyggelse inom Centrala delen, fasader mot angoringsgatan (forldngningen av Olof
Skotkonungs vig). lllustration DinellJohansson

Nivéskillnaden inom omradet framhivs genom att byggnads-
volymerna trappas. Det forstarker upplevelsen av variation och
bryter upp bebyggelsen i enskilda byggnadskroppar.

Fasadillustration 6ver den
Viistra delen mot séder.
Byggnadsvolymer trappas for
att anpassas till topografin och
dela upp i enskilda byggnader.
Huset méter Erik Segersdills
vdg (ldngs till vanster i bild)
med cirka 17 meters hdjd, och
Olof Skotkonungs vig (till
hoger i bild) med cirka 14
meters hojd. lllustration
Belatchew arkitekter
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Fasadillustration fér Norra
delen mot séder. Héir méts den
nya angoringsgatan (ldngst till
vdnster i bild) med cirka 17
meters hojd och bebyggelsen
pd berget med cirka 14 meters
hojd. lllustration Belatchew
arkitekter
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Vigledning till tolkning av planbestimmelse Fasad till
bottenvaning som vetter mot Erik Segersdlls viig, Schlytersvigen
och TORG ska utformas med sockelmotiv, tydligt urskiljbar fran
ovrig fasad, och utforas forhojd om minst 3,0 meter. Arkitekturen
ska vara av hog kvalitet avseende gestaltning och materialval.

Minst en entré var 10:e meter i genomsnitt per fasadlingd ska

finnas.

Planbestimmelsen innebér att bottenvaningens fasad ska
gestaltas som en sockelvaning. Sockelvaningen ska ha en
gestaltning som tydligt sérskiljer sig mot ovanliggande
vaningar fasad, pa ndra och 1dngt héll, 1 frdga om en eller
flera av foljande fasadelement: Fargsittning,
fonstersittning, entrépartiers utformning, ornamentik
och/eller skala. Detaljrikedomen ska vara hog. Att
sockelvaningen r forhdjd kan inte ensamt bedomas som
avvikande gestaltning. Syftet med bestimmelsen ar att
skapa forutsittningar for levande, kvalitativt utformade
bottenvéningar mot offentligt rum. Se Stockholms
arkitekturpolicy (antagen 2021) sidan 48.

Med hog arkitektonisk kvalitet avses att ménsklig skala,
upplevelserikedom och kvalitativa materialval dr centrala
utgangspunkter for sockelvaningarnas utformning.
Sockelvéningarna ska gestaltas med omsorgsfullt
bearbetade detaljer som &r platsanpassade for Aspuddens
karaktdr. Se Stockholms arkitekturpolicy sidan 55.

For de fasader pé planerade byggnader som inte direkt
illustreras med illustration pa foregaende sidor géller att
dessa ska gestaltas med samma manér som illustrerade
fasader.
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For fasader som ar synliga 1 stadsbilden och avgrédnsar det
offentliga rummet stills hoga krav pa arkitektonisk skonhet. Mot
allmén plats dr fasader och sockelvaningar dessutom 1 blickfanget
langs frekventerade strak. Mot gérdar tilldts en légre
detaljeringsnivé och variation.

Mot TORG, Erik Segersills viag och Schlytervigen - “kvarterens
framsida” - ska bottenvéaningar utforas med sockelmotiv, sé att
de ges uttryck av sockelvéningar. Sockelvaningarna ska utforas
med i huvudsak avvikande gestaltning, i forhdllande till Gvrig
fasad, samt av hog materialkvalitet.

For att sikra den arkitektoniska skonheten 1 fasader som kommer
synas i stadsbilden ska samtliga fasader forses med viss dekor
och ornament. Detta dr sdrskilt viktigt i den mindre skalan (0,1 —
1,5 m) och kring entréer, runt fonster och vid takfoten. Exempel
pa dekor pa fasaderna ar tidstypiska naturmotiv, hornked;or,
ristningar, listverk och takfriser. Det finns inget krav att sddan
dekor ska ha ndgon praktisk funktion utdver dess skonhet. All
dekor bor huvudsakligen putsas i samma farg som dvriga
fasaden, precis som var vanligt inom den ursprungliga
jugendstilen.

Vigledning till tolkning av bestimmelse Utformning ska
i huvudsak overensstimma med fasadillustrationer som redovisas
under rubriken Gestaltningsprinciper.

- Med "huvudsak™ avses att utformning ska ske i enlighet
med fasadillustrationerna under denna rubrik betriffande
fargséttning, fonsterséttning, fonsteromfattningar,
bearbetning av sockelvaningar, balkongséttning,
uppglasning i sockelvaning och placering av takkupor for
att uppné planens syfte om att arkitektoniskt anpassa
kvarterens form och gestaltning efter befintlig bebyggelse
fran tidigt 1900-tal.

- Balkongplattor ska fargséttas antingen likt 6vrig fasad
eller likt fonster- och dorromfattningar.

- Enstaka fasadelement eller detaljer sdsom exakt
utformning av skyltar, balkongplattor, balkongracken,
fonstersprojs, reliefer kan avvika fran
fasadillustrationerna om det tydligt motiveras och bedoms
ske 1 enlighet med planens syfte.

Tak
Ett arkitektoniskt grepp som anvints 1 den befintliga bebyggelsen
for att skapa variation och tona ner den upplevda byggnadshojden
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ar gestaltningen av taklandskapen. PlanfGrslaget tar inspiration
fran detta och utvecklar det genom att foresld inredda vinds-
vaningar med branta takfall, stora takkupor med balkonger och
“franska balkonger”. Taken regleras med en planbestimmelse om
att husen ska uppforas med mansardtak. Takkupor far uppforas
till max 75 % av fasadldngd for att omojliggora att, vad som
uppfattas som, en hel takvaning uppfors. Vindar far inredas da
detta faller vil in 1 konceptet med takkupor. For att ta ner skalan
mot Erik Segersills vig foreskrivs indraget takfotsplan (sé kallad
kungsvaning) om minst 1,5 meter.

Takkupornas hojdbegriansning pd 3,5 meter giéller fran
takfotsh6jden. Samma bestimmelser géller for hela planomradet.
Takets exakta lutning regleras inte for att ge viss flexibilitet for
brytpunktens hojd. Takkupornas 6vre del kan ddrmed uppforas
ovanfor mansardtakets brytpunkt.

Rendering av byggnad med
mansardtak och takkupor som
foreskrivs pd plankartan for
hela planomrddet, samt
indraget takfotsplan
("kungsvaning”) som foreskrivs
pd plankartan i den centrala
delen mot Erik Segersdlls vig
och Schlytersvdgen. Illustration

DinellJohansson
Byggnadernas hdjder regleras genom att nockhdjd och
takfotshojd begrédnsas i hojdled.
Definitioner av nockhdjd, ““cz““ﬁj” for takupot (35,
takfotshdjd och maximal héjd for ... At an takion
R K Takets brytpunkt Bt N
takkupor. Samtliga byggnader i 7}- =\
planforslaget ska forses med /) f {n} 205 TADER \\ s

mansardtak. (Bildkdlla: SBK) Taktosho |/

—

| R—
2 '\.’l{ BOSTADER

—

En generell planbestimmelse reglerar att enstaka tekniska
anldggningar (ej flaktrum) fér sticka upp max 1 meter ovan
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nockhojd. Bestaimmelsen syftar till att mojliggora for behov av
mindre anldggningar, i forsta hand ventilationshuvar och
liknande, som inte paverkar byggnadens estetik och som inte
uppfattas mer dn marginellt frn 6gonhdjd i markniva pa allmén
plats. Dessa tekniska anldggningar ska placeras och utformas sa
att de smalter in i takfallet och takets estetik.

Balkonger

For att minska upplevelsen av plottriga fasader och att utskjut-
ande balkonger inkréktar pa utemiljon regleras att balkonger far
kraga ut hogst 1,5 meter fran fasadliv. Djupet sdkerstiller att
balkonger ér tillgdngliga med rullstol. I 6vrigt giller generella
utformningsbestammelser for hela planomradet som sédkerstéller
att balkongerna ges ett nétt utférande som inte riskerar att domi-
nera gatubilden. Inglasade balkonger dr ett fraimmande inslag i
den dldre forstadsbebyggelsen och tillatas darfor inte.

Balkongfronter mot allmén platsmark ska utformas med pinn-
rdcken om minst 70 % genomsikt. Med balkongfront menas
balkongens langsida. Aven balkongens sidor bér vara genomsikt-
liga eller halvgenomsiktliga &ven om regleringen inte géller dar.
Formule-ringen mot allmén platsmark™ ska tolka som balkonger
som vinder sig mot allmén platsmark, oavsett om balkongen
skjuter ut over allmén platsmark eller 6ver kvartersmark.
Undantag kan goras for enstaka balkonger som fungerar som
accenter, eller for delar av balkongerna som en del 1 ett tydligt
gestaltningskoncept med extra hoga gestaltningsambitioner.

Exempel pd planerat
balkongrdcke med mer dn
70 % luftighet. Bilden visar

forslag ddr balkongplattan
har samma kulor som

fasaden.

Hlustration:

DinellJohansson

Allman platsmark
De allménna platserna bestar av gator, torg, trappstrak och park.

Gator
I samband med ett genomforande av planforslaget kommer
kringliggande gator och allménna ytor att behdva anpassas och
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rustas upp. Atgirder utanfor planomréadet har planstdd inom
stadsplan P1 124A.

Ny angoringsgata

En angoringsgata mdojliggors norr om kvarteret Sothdnan, som en
forldngning av Olof Skdtkonungs vdg. Gatan kommer att fungera
som tillfart till fastigheten Sothénan 14 samt bebyggelsen 1 norra
delen av planomridet. Gatan ligger i bergskdrning och koryta
planeras till 5,5 meter och gangbana till 2 meter pé ena sidan.

For att minska intrang och péverkan pa naturmarken samt hojden
pa bergsskédrningar har anpassningar 1 form av lokal avsmalning
gjorts. Storleken pa vandplanen har av samma anledning
begrénsats till 18 meter vilket mdjliggor rundkdrning av mindre
leveransfordon och backvéndning for storre. For att gatan inte ska
upplevas som trang och for att viarna omradets karaktar foreskrivs
1,5 meter forgardsmark mot gatan, vilket d&r samma djup som
medges for ovanliggande balkonger. Gatan foreslas ha
parkeringsforbud och angoéring foreslas ske langs med kantsten.

Erik Segersdlls vig och Schlytersvigen

Intill den nya bebyggelsen kommer gdngbanor att breddas. Pa
Erik Segersills viag breddas gangbanan till 3 meter och pa
Schlytersvégen till 2,5 meter. Breddningen sker till storsta delen
genom att iansprakta kvartersmark. Gangbanor planldggs som
GATA.

Sigfridsvigen

Sigfridsvdgen slutar idag i en vindplan mellan kvarteren
Skrattmasen, Spillkrdkan och Snoskatan. Gatan fortsétter sedan i
en smal passage mellan husen till en asfaltsyta som 1 géllande
detaljplan &r planlagd som parkmark (allmén plats). Ytan har
olovligen men utan pafoljd ianspraktagits som privat parkering
med plats for cirka 19 bilar.

Planforslaget innebér att parkeringsplatserna utgér och att
asfaltsytan gors om till gronyta och inforlivas 1 parkmiljon.
Rodmarkerad mark i bilden nedan 6verfors fran allmén plats till
kvartersmark, 1 syfte att sdkerstilla angoring till fastigheterna
inom kvartersmark.
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Inspirationsbild som visar hur
miljon kan upplevas frdn ett
bord pa torget.

Hllustration DinellJohansson
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Torg och trappstrak

Norr om Aspuddens tunnelbanestation, pa delar av kvarteret
Sothonan, bildas ett nytt torg som ger gigatan en naturlig
avslutning och Aspudden centrum en ny métesplats. Anvand-
ningen TORG mojliggdr bland annat serveringar, kiosker, och
torghandel. Utformningen av torget forhaller sig till eken som blir
en central punkt pa torget. Torget ramas in av ny stadsbebyggelse
med lokaler for centrumandamal i forh6jda och uppglasade
bottenvaningar. [ syddst vid tunnelbanans uppgang moter torgets
niva gatan. Trad samt sittplatser 1 form av béankar, uteserveringar
och gradénger for cirka 100 personer foreslis pa torget.
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pd utformning av torg och
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Inspirationsbild som visar hur
torget kan upplevas frdan Erik
Segersdlls vig. lllustration
DinellJohansson
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Torgets nivaer foljer gatans stigning mot véster och far en
anslutande terrass véster om eken, som 1 h6jd méter det vistra
kvarterets bottenvaning. Vid eken behélls marknivaerna och
ansluts med breda sittrappor och murar till torgnivaerna. Torget
foreslds beldggas med grus. Ekens ndromrade skyddas for
kompaktering och paverkan. De ursprungliga marknivaerna
bibehalls till stor del for att sdkerstilla ekens 6verlevnad,
samtidigt som torget far en gron karaktér.
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Frén torget leder ett trappstrak (GANG) upp till angdringsgatan.
Trappstraket delar upp stadskvarteren och skapar en gen koppling
1 omradet. Torget fortsétter en bit upp 1 trappan dir det finns gott
om sittplatser i soderldge. Trappan fortsitter sedan vidare mellan
uteplatser och planteringar for att landa 1 angdringsgatan uppe pa
berget. Dirifrdn tar parken vid med en enklare, informell trappa
for vidare passage upp pa berget till Varnhemsparken.

Park

Ett omrdde Oster om Norra delen planldggs som PARK. Den
asfalterade ytan i Sigfridsvégens énde tas bort och gors om till
parkyta med kvaliteter 1 form av utsiktsplats, som en del av
Varnhemsparken. Platsen knyts samman med centrala Aspudden
genom att trappstrdket mellan de Centrala kvarteren knyts
samman med en trappa norr om angoringsgatan, till utsikts-
platsen. Fran utsiktsplatsen fortsitter gadngstraket mot nordost, till
Rimbertsvéigen. Langs straket foreslds bland annat sitt- och
grillplatser. Befintlig vegetation och topografi sparas i mgjligaste
man. Rekreativa tilldgg uppfors genom en varsam anpassning till
befintlig vegetation, berghéllar och topografi.
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Hllustration over
Varnhemsparken och
trappstrdket mellan ny
angoringsgata och den
iordningsstdillda parkmiljon pd
den nuvarande parkeringen.
med planerat

Hlustration: WSP,
DinellJohansson och
Belatchew arkitekter)

Trafik och parkering

Gang- och cykeltrafik

Trappstréket tillsammans med angdringsgatan och strak genom
Varnhemsparken bidrar till ett mer finmaskigt gdngnit i centrala
Aspudden. S6der om planomradet foreslas ytterligare atgéarder
for att oka attraktiviteten och sékerheten for gdng- och
cykeltrafikanter. Ytorna direkt sdder om planomradet ar idag
underdimensionerade for gangtrafikanter och utgors av en stor
asfaltsyta. Delar av asfaltsytan behdvs for att forbattra
tillgdngligheten, tydligheten och trafiksdkerheten nar Aspudden
fortdtas. Har kan exempelvis allmédnna cykelparkeringar, gronytor
och/eller sittmdjligheter ordnas pa bekostnad av asfaltsyta.

Exempel pd dtgdrder séder om | WX S\
planomrddet som minskar '
ytorna for biltrafik och ékar
tydligheten och trafiksdkerheten
for gang och cykeltrafikanter.
Hllustration Tyréns
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Cykelparkering
Allminna cykelparkeringar avses att anordnas pé och kring
torget.

Antalet privata cykelparkeringsplatser ska enligt stadens
parkeringspolicy uppga till minst 2,5 per 100 kvm ljus BTA och
till storsta delen lokaliseras i cykelrum i kéllarvéning i respektive
kvarter. Viss cykelparkering beddms kunna placeras i anslutning
till bostadsentréerna. Utrymme for 1adcykelparkeringar ska
finnas. En tillampbar riktlinje &r minst en ladcykelparkeringsplats
per 40 lagenheter.

Planforslaget maojliggor ett tillrdckligt antal cykelparkerings-
platser for att uppna stadens parkeringspolicy. Den flesta
cykelparkeringsplatser pa kvartersmark forlaggs 1 garage under
respektive kvarter.

Biltrafik

Ny bebyggelse vintas generera cirka 120 nya bilrdrelser per
dygn, 1 forsta hand fordelat pé Erik Segersills vig och
Schlytersvigen samt ett mindre antal rorelser pa Olof
Skotkonungs védg och Sigfridsvdgen. Den Centrala och den
Vistra delen har garageangéring fran Erik Segersills vdg och
Schlytersvdgen. Samtliga bostidder kan nas via garagen. Den
Norra delen har garageangdring via den nya angoringsgatan.

Tillskottet bedoms inte fordndra gatumiljon i ndromradet i stort.
Lokalt, framforallt ling Olof Skotkonungs vig, kan det uppfattas
som en fordndring da trafikméingden idag &r begrinsad pa
strackan.

Allman bilparkering

Kanstensparkeringen, som idag sker langs Erik Segersélls véstra
sida, foreslds flyttas over till dstra sidan mot den nya
bebyggelsen. Den Ostra sidan har flera befintliga och planerade
utfarter samt en planerad lastplats vilket innebér att parkerings-
mojligheterna utmed gatan minskar. En parkeringsplats pa
Schlytersvigen direkt 6ster om korsningen med Erik Segersills
vag utgar till forman for en lastplats men kan erséttas bakom
lastplatsen da befintlig villautfart utgar. Sammantaget beddms sju
platser for kanstensparkering forsvinna. Sex av dessa platser ar
tillgéngliga under kvillar, nétter och helger.

Befintlig parkering pa parkmark
Med planforslaget forsvinner de privata parkeringsplatserna som
olovligen anlagts pa stadens parkmark, platan vid Sigfridsvégens
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forlangning. Det kommer inte heller vara mdjligt att parkera norr
om kvarteret Sothonan (dar olovlig parkering sker idag), d4 ytan
planldggs for angoringsgata.

Planforslaget bedoms tagit skilig hdnsyn till berérda av den
olovliga privata parkeringen. Angdringsmdjlighet till
kvartersmark sdkerstdlls 1 detaljplanen. Privat parkering hdnvisas
till parkeringsytor pa egen fastighet. I omridet finns dven
gatuparkering pa allmén gata.

Privat bilparkering
Det lidgesbaserade parkeringstalet for hela planomradet ér 0,36
parkeringsplatser/bostad. Parkeringstalet baseras pa en
bedomning av planomrédets avstand till city, avstand till
kollektivtrafik samt tillgéng till service och andra urbana
aktiviteter. Vid bygglovsgivningen tar byggaktorerna fram ett
parkerings-PM dir forslag pd mobilitetsatgarder redovisas.
Staden beslutar sedan med stod av detta dokument vid
bygglovsgivningen vilken nivé (1ag, medel eller ambitios) de
foreslagna mobilitetsatgdrderna hamnar inom. Med godkinda
mobilitetsatgirder pé:

— lag niva ges max 10% rabatt pé parkeringsbehovet.

— medelniva ges max 15% rabatt pa parkeringsbehovet.

— ambitids niva ger max 25% rabatt pd parkeringsbehovet.

Centrala delen
Det ldgesbaserade parkeringstalet dr 0,36 parkeringsplatser/
bostad, men fungerar for projekt pa privat mark endast som
riktlinje. Parkering planeras i tvd garage med plats for samman-
lagt 60 bilplatser inklusive tre platser for rorelsehindrade.
— 186 ldgenheter ger ett parkeringsbehov pa 67 bilplatser.
— Efter 10% péslag for besoksparkering &r
parkeringsbehovet 74 bilplatser.

For att uppfylla parkeringstalet samt tillgodose besoksparkering
kravs att mobilitetsatgirder pd ambitids nivd motsvarande minst
20 % infors. Med hénsyn till den stora méngd mork BTA (cirka
3800 kvm) 1 byggnaderna, dir olika typer av mobilitetstjdnster
(bilpool, lanebilar, parkering for l1ddcyklar etc.) fysiskt kan
placeras, bedoms denna niva som rimlig att uppna.

Viistra delen

Det ldgesbaserade parkeringstalet dr bestdmt till 0,36 parkerings-
platser/bostad, men fungerar for projekt pa privat mark endast
som riktlinje. Parkering planeras i garage med mdjlighet till 4tta
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eller nio bilplatser. Dartill mojliggdrs en parkeringsplats for
rorelsehindrad utomhus, mot Olof Skétkonungs vég i anslutning
till byggnadens sidoentr¢.
— 23 lagenheter ger ett parkeringsbehov pa 8 bilplatser.
— Efter 10 % péslag for besoksparkering ar
parkeringsbehovet 9 bilplatser.
— Beréknat pé 23 ldgenheter bedoms dven ett paslag om
10 % nddvéndigt for att kompensera for de forhéllandevis
stora ldgenheterna. Det ger ett behov om 10 bilplatser.

Graden av mobilitetsatgidrder avgor hur manga platser som
behover byggas ut. Mobiltetsdtgirder pd medelniva (-15%)
beddoms som mest rimligt, vilket ger ett parkeringstal om

8 platser.

Norra delen
Exploateringen sker genom markanvisning av stadens mark,
vilket innebdr att det for omradet 14gesbaserade parkeringstalet
0,36 parkeringsplatser/bostad ska foljas. Parkering planeras 1
garage med mdjlighet till 8 bilplatser. Dartill mdjliggors parke-
ring for rorelsehindrad utomhus, i anslutning till byggnadens
huvudentré.
— 22 lagenheter ger ett parkeringsbehov pa 7,9 bilplatser.
— Efter 10 % paslag for besoksparkering ar
parkeringsbehovet 8,7 bilplatser.
— Beréknat pa 21 ldgenheter bedoms dven ett paslag om
10 % nodvandigt for att kompensera for de forhéllandevis
stora ligenheterna. Det ger ett behov om 10 bilplatser.

Graden av mobilitetsdtgirder avgdr hur manga platser som
behover byggas ut. Mobilitetsatgirder pd medelniva (-15%)
bedoms som mest rimligt, vilket ger ett parkeringstal om

8 platser.

Tunnelbanan

Tunnelbanans utrymme under mark sakerstélls genom mark-
reservat (t1). Bestimmelse om ldgsta schaktnivé redovisas inom
de delar dér tunnelbanan passerar under mark och éverfors fran
stadsplan 5912A med ett paslag om 0,5 meter for stadens nya
hojdsystem. Anviandning och byggritt for tryckutjgmningsschakt
mdjliggors i1 sodra delen av det nya torget (T1).

Tillganglighet

Allménna platser ska kunna anvédndas av personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga, om det inte ar orimligt med
hénsyn till terrdngen eller forhdllandena 1 6vrigt. Bergiga partier
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med stora hojdskillnader kan vara exempel pé delar av platser
och omraden dér det med hinsyn till terrangen ar orimligt att
foreskrifterna giller fullt ut, ALM — Tillgénglighet pé allménna
platser (Boverkets foreskrifter och allménna rad). Staden anser att
trappstraket inte kan anldggas sa att foreskrifterna géller fullt ut,
med hénsyn till platsens terrangforhallanden.

Angoringsplatser kan anordnas inom 10 meter frén respektive
entré. Samtliga bostdder kan nés via trapphus mot nya och/eller
befintliga gator. Samtliga bostéder kan nds dven via trapphus i
garage. For de byggnadskroppar som saknar tillgdngliga
trapphus, tvd byggnadskroppar i den Centrala delen utmed
trappstraket, forslas angdring via en korridor till trapphus mot
angoringsgatan. Lokaler vid den nedre delen av torget kan nas
direkt fran Schlytersviagen och den 6vre nivan kan nés tillgdngligt
via gangbanan lédngs Erik Segersills viag (Se bild under rubriken
Garage for den centrala delen).

Kravet pa tillgédnglighet for funktionshindrade uppnds genom att
parkering for rorelsehindrad placeras ndrmast hissarna i garagen.
P4 ett par platser medges parkering for rérelsehindrad som
markparkering, 1 anslutning till entré.

Vid utvecklandet av Varnhemsparken har bevarande av berg-
hillar prioriterats fore tillgédnglighet, vilket medfor lutningar pa
upp till 8 %.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, dagvattenledning

Planforslaget innebdr behov om utbyggnad av nya vatten- och
avloppsledningar liksom dagvattenledning. Ledningar planeras i
ny angoringsgata samt 1 u-omraden pa plankarta.

Elférsorjning

For att klara den elf6rsorjning projektet kraver mojliggors en ny
elndtsstation inom planomradet. Vald plats ér vid vindplanen pa
angoOringsgatan, dér det finns en relativt plan yta i terrdngen.

Forslagen utbredning av E-omrade samt reglering av byggréttens
storlek och placering syftar till att minimera konflikt med
stadsutveckling 1 niromradet och befintliga bostdder samt
sdkerstdlla en s varsam placering i terrdingen som mdjligt.
Malsittningen dr en god helhetsmiljo dér flera intressen har
avvégts. Placeringen utgar ocksa fran att vdrna siktlinjen och
mojligheten att rora sig mellan angéringsgatan och naturmarken
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Oster om E-omradet, ett karaktirsdrag att virna 1 Aspuddens
stadsbild. Planforslaget bedoms tagit skilig hdnsyn till
elforsorjningen, avseende projektets behov. Se vidare rubrik
Storningar och risker/Elndtsstation under avsnitt Konsekvenser.
Planforslaget mojliggor en nétstationsbyggnad med en
byggnadsarea om 15 kvm.

Dagvatten - allman platsmark

For att sékerstilla framtida vattentillforsel till eken, anldggs ett
infiltrationsmagasin under torgytan intill eken. Dagvatten fran
gingstraket och de takytor som grinsar till torg och gata i soder
leds till infiltrationsmagasinet. Dagvattnet kan sedan infiltrera
frdn magasinet och ddrmed bidra till att upprétthalla grundvatten-
nivaerna och tillgodose ekens vattenbehov. Detta efterliknar den
tidigare grundvattenstromningen fran hojdomradet i nordost.
Infiltrationsmagasinet utformas med en fordrojningsvolym pa
12 m? for att kunna magasinera 20 mm frén de aktuella ytorna
(se bilaga 1 1 dagvattenutredning, Structor 2022-02-25).

Dagvatten - kvartersmark
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Centrala delen

For att uppné Stockholms stads dtgardsniva krivs en total
fordrojningsvolym pa cirka 86 m? varav 63 m? inom kvartersmark
och 23 m? inom allmin plats. Delar av takytor och gangstrak
foreslas avvattnas till ett infiltrationsmagasin som forldggs intill
eken, dér dagvattnet tillats infiltrera och bidrar till att upprétthélla
ekens vattentillgdng och omhéanderta planteringar pa torget.
Takytor, som vetter mot innergardar och forgdrdsmark langs den
nya angoringsgatan i norr respektive ldngs trappstraket mellan
kvarteren, foreslds avvattnas till planteringar inom kvarters-
marken. Planteringarna foreslds utformas som regnbéaddar, dar
dagvattnet kan ledas ut ovanpa planteringsytorna och da ges
mojlighet att infiltrera till underliggande mark och bidra till att
upprétthdlla den naturliga grundvattenbalansen.

Vistra och Norra delen

For att uppné Stockholms stads atgardsniva kriavs inom den
Viistra delen en total fordrojningsvolym pa cirka 15 m® och i
Norra delen cirka 16 m>. For att uppna detta avleds dagvatten
fran innergardar och takytor till vixtbdddar med underliggande
pordst lager. Parkering och hardgjorda ytor ska anldggas med
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genomslépplig beldggning och dverskottsvatten avledas till
vaxtbaddar, alternativt nedsénkta gronytor.

Reglering av dagvattenatgarder

For att sikerstilla att rening och fordrdjning av dagvatten kan ske
1 Overensstimmelse med dagvattenutredningen sé regleras, med
en generell bestimmelse om markens anordnande, att
kvartersmarken ska vara tillginglig for dagvattenatgirder
motsvarande en anldggningsvolym om minst respektive omrides
fordréjningsvolym.

Skyfallshantering

For att inte riskera att 6versvimma ny eller befintlig bebyggelse
vid kraftiga skyfall leds vatten frdn angdringsgata via trappstrak
och torg 1 den centrala delen ned till Schlytersvigen 1 sdder.
Trappstraket utformas sé att intringning av vatten till inner-
gardarna inte kan ske, exempelvis genom ett trappsteg som skiljer
det allménna straket frdn kvartersmarken. I véstra delen av
planomradet skapas en skyfallsvédg langs trappstraket pa
byggnadens norra sida och via uteplatserna pd byggnadernas
sodra sida. Vid skyfall avrinner vattnet da runt byggnaden mot
Erik Segersills vdg, ddr det rinner vidare mot korsningen med
Schlytersvdgen och dérefter vidare langs gatunitet mot
recipienten.

Planforslaget dr utformat med hinsyn till avrinningsvégar. Pa
plankartan redovisas markens antagna hojd genom illustrerade
hojder (ej bindande).

Energiférsorjning
For uppvarmning avser byggnaderna nyttja fjarrvirme som redan
finns framdraget 1 omradet.

Avfallshantering

Miljérum kan anldggas inom 50 meter fran samtliga entréer.
Sophdamtning kan ske frdn Erik Segersélls véig for Vistra och
Centrala delen och fran den nya angoringsgatan for Norra delen.

Befintlig atervinningsstation flyttas till annan plats 1 ndromradet.

Raddningstjanst

Samtliga bostidder utrymmer via trapphus Tr2. Lokaler utrymmer
via dorr direkt till det fria samt dér avstdnden dr sddana att ytter-
ligare en utrymningsvag kravs, mot bostéddernas trapphus. Utrym-
ning frén byggnader kan ske utan assistans fran rdddnings-tjénst.
Samtliga bostdders entréer ska kunna nis inom 50 meter fran
allmén gata eller annan yta dér rdddningstjdnstens fordon kan
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stéllas upp. Inga anordnade uppstéllningsplatser for raddnings-
tjdnstens stegutrustning krivs dé byggnaden kan utrymmas utan
raddningstjdnstens assistans. Med aktuellt forslag pa angorings-
gata och vindplan kan raddningstjénstens fordon backvénda.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget innebdr att karaktidren pa bebyggelsen och marken
norr om Aspuddens tunnelbanestation éndras fran smaskalig
villabebyggelse med grona tomter till titare och hogre stads-
struktur och storre andel hirdgjorda ytor. Fordndringen motiveras
av det kollektivtrafik- och servicenéra laget, behovet av bostidder
samt mdjlighet att utveckla Aspuddens lokala stadsdelscentrum.

Kontoret bedomer att planforslaget far negativa konsekvenser for
naturmiljon inom omradet och konstaterar att planforslaget
paverkar stadsbilden. Kontoret bedomer @ven att planforslaget far
positiva konsekvenser for det regionala klimatet genom
komplettering av bostadsbebyggelse i kollektivtrafiknéra lage.
Stort kollektivtrafiknyttjande innebér att bilberoendet kan minska
vilket dr mycket viktigt for att klara Sveriges klimatmal.

Planforslaget 0verensstimmer med géllande dversiktsplan. Det
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Anlédggandet av bostdder i norra delen samt angéringsgatans
strickning medfor paverkan pd naturmarken i form av spriang-
ning, schaktning och fillning av trdd. P& vissa delar i den
kuperade terrangen innebdr angoringsgatans dragning att hoga
bergsskarningar fordras.

Ett bevarande av den stora eken, i sodra delen av planomradet,
har varit av stor vikt och en forutsittning for projektet. Utred-
ningar visar att byggnader kan uppforas utan att skada eken och
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att vattentillforsel till eken kan sédkerstdllas genom dagvatten-
magasin under torgytan.

Planforslaget innebér paverkan pa naturmark norr om kvarteret
Sothdnan samt en genomgripande fordndring av naturmiljon
inom kvarteret Sothdnan. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
tillskapandet av kollektivtrafiknira och servicenéra bostdder samt
mdjligheten att ta ett samlat grepp kring infrastruktur och
bostdder 1 omradet motiverat ett intrdng i naturmarken.

Markfororeningar

En analys av markfororeningssituationen i planomradet har
genomforts genom att 18 jordprover fran 17 provpunkter tagits.
Halterna av PAH-H, i jimf6relse med Stockholms stads stor-
stadsspecifika riktvdrden, 6verskrids 1 endast i tva punkter.
Bedomningen utifran detta ér att jordmassorna inom omradet
skulle kunna ateranviandas i samband med byggnationen av
bostdderna. Rekommendationen ar dock att jordmassorna ej
ateranvinds inom omrdden med grésytor, odling eller lekomraden
for barn.

Det ytliga berget inom det undersokta omradet har analyserats
med avseende pa sulfidhalt och beddms ha 14g potential for
syrabildning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Berédkningar av fororeningsbelastningen visar pa en minskad
belastning for samtliga studerade &mnen forutom krom, i
planerad situation efter rening. For att inte detaljplanen ska ha en
negativ inverkan pd mojligheterna att nd god ekologisk status ar
det positivt att dagvattnet vid normala regn, upp till Stockholms
stads dtgirdsniva, planeras kunna omhéndertas i planteringar och
infiltrationsmagasin. Detta innebér ocksa goda mdjligheter till en
minskad dagvattenavrinning fran omradet, och darigenom ocksa
en minskad arlig fororeningsbelastning. Planforslaget bedoms
dérigenom inte paverka mojligheterna att uppnéd miljokvalitets-
normerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller fororenande
dmnen inte tillfors Himmerfjérden.

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget innebér en stor forédndring av omradets landskaps-
och stadsbild. De grona och lummiga villatomterna ersétts med
halvslutna stadskvarter och delar av naturmarken i norr
exploateras. Den foreslagna bebyggelsen ar generellt hogre dn
befintlig bebyggelse vilket motiveras av att ett effektivt nyttjande
av marken 1 kollektivtrafiknira ldge efterstravas.
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De topografiska forutsattningarna och olika stadsbyggnadsideal
har lett till separata enklaver med karaktéristiska byggnadstyper
som fortfarande dr avldsbara i Aspudden. Detta giller bland annat
for smahusenklaven som delvis ligger inom planomradet.
Planforslaget far som konsekvens att dtta sméhus frdn 1940-talet
rivs. Sméhusenklaven paverkas darmed genom att dess omrade
minskar. Omradet dvergér istdllet till stenstadskaraktir. De
tydliga granserna mellan olika byggnadstyper bedoms kvarsta
dven om grinserna flyttas. Delar av sméhusenklaven finns
fortsatt kvar utanfor planomradet. Konsekvensen blir bland annat
att tunnelbanans uppgéing i framtiden kommer att vara placerad
mitt 1 Aspuddens centrala, titbebyggda del istéllet f6r, som idag,
pa gransen mellan tva bebyggelseenklaver. Da den téta
bebyggelsen dr mindre genomsiktlig kommer den branta
topografin endast att upplevas genom det foreslagna trappstraket.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den planerade bebyggelsen ersétter lagexploaterad villa-
bebyggelse och introducerar en hdgre hojdskala i omradet. Mot
Erik Segersills vdg placeras den foreslagna takfoten och
taknocken cirka fyra meter ovanfor befintlig bebyggelse pa
motstdende sida gatan. Takfallet 4r ocksa ndgot brantare vilket
delvis motverkas av planbestimmelsen om att takvaningen ska
vara indragen minst 1,5 meter fran fasaden.
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Sektion 6ver Erik Segersdlls viig vid Centrala delens vistra del.. Befintlig bebyggelse till vinster.
Hllustration: DinellJohansson
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Sektion 6ver Schiytersviigen vid Centrala delens ostra del. Befintlig bebyggelse till vinster. Illustration:

DinellJohansson

Vid Schyltersvigen motsvarar h6jden pa planerad bebyggelse
den vid befintligt hus pa Korpen 9. Hojdskillnaden hér blir
marginell. En viss skalforskjutning i byggnadsvolym kommer
dock att upplevas dven hir da den nya byggnadsfasaden ér
vésentligt langre dn pa Korpen 9.

De tio villor som foreslas rivas dr samtliga byggda pa 1940-talet
och besitter ett visst kulturhistoriskt vérde. Villorna har dock
fordndrats dver tid bdde genom fasadforédndringar och/eller
tillbyggnader vilket har minskat dess kulturhistoriska virde. En
rivning av villorna bedéms som acceptabel. Det finns fortfarande
ett flertal smahus kvar i Aspudden med ett hogre kulturhistoriskt
vérde dn de inom planomrédet.

Den nya bebyggelsen anpassar sig i placering till den
angransande planstrukturen i centrala Aspudden. Det branta
topografiska ldget dr dock motsatsen till den plana dalgédng som
den befintliga stenstaden breder ut sig pa. Forslaget ar darmed att
betrakta som en ny drsring. Gestaltningsmassigt skiljer sig
hanteringen av sockelvdningarna mot torget, forekomsten av
balkonger mot allmin plats samt Norra och Vistra delarnas
takkupor nagot mot omgivningen, vilket &ven det bidrar till den
nya drsringens uttryck. Férgsittning, fonstersittning,
fonsteromfattningar och takbearbetning knyter daremot tydligt an
till den befintliga karaktdren. Norra och Vistra delarna tillats
sérskilja sig mer mot stenstadskaraktéren dn den Centrala delen
dé dessa ar lokaliserade till granslandet mellan smahusomrédet pa
Olof Skétkonungs vdg och Centrala Aspudden.
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Storningar och risker

Elnatsstation — buller och magnetfalt

Elnitstation placeras pa ett avstand om over 15 meter frdn
befintliga och planerade bostéder for att sékra att lagstadgade
magnetfilts- och bullernivaer med sédkerhet inte 6verskrids.

Trafikbuller

Riktvirde om hogsta ljudnivéer utomhus enligt SFS 2015:216
uppfylls for samtliga fasader. Ddrmed kan planlosningar véljas
fritt utan hansyn till trafikbuller.

Dygnsekvivalent ljudniva
fran vagtrafik

Laeq2m dB(A)

2016 ars trafikmangd

pa vagar

10 m &ver mark

<= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
B3 < <= 70
70 < <= 75
73 <
Symbolférklaring

7] Befintliga byggnader
] Ny bebyggelse

5] Hird mark

Stomljud och vibrationer

Utforda métningar visar att det sannolikt inte finns risk for
vibrationshastigheter vid tagpassager som overskrider den undre
gransen for sé kallad “maéttlig storning” (0,4 mm/s) inom befintlig
fastighet (Sothonan 3). Sékerhetsmarginalen dr cirka 100 gdnger
mot den ldgre griansen for komfortvibrationer.

Beriknad stomljudsniva till rum direkt ovan berg uppgar till

28 dBA, vilket uppfyller SLL:s riktvarde. For att undvika stor-
ningar avrdds fran boningsrum i kéllarplan eller andra utrymmen
med platta pé berg i tillkommande bebyggelse. Forsta vanings-
planet bor utgoras av bostadskomplement sdsom forrad, teknik-
utrymmen alternativt kommersiella lokaler. Om vibrations-
isolerad grundldggning viljs kan &ven forsta vaningsplanet utgdra
boyta. En planbestdmmelse om skydd mot storning pa plankartan
reglerar grundldggning och utformning for att sékerstélla att
maximal stomljudsniva i boningsrum inte dverstiger géllande
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riktviarden. Bestimmelsen motiveras av den nya bebyggelsens
placering direkt ovanpé tunnelbanan och med hénsyn till att de
berdknade vérdena ligger ndra SLL:s riktvdrden.

Oversvamning

Utifran genomford dagvattenutredning (Structor, 2022-02-25)
bedoms planerade fordndringar inom detaljplaneomradet inte
innebdra en 0kad belastning pa dversvamningsomradet. Detta
baseras pd att regnintensiteten vid ett 100-arsregn &r sa hog att
infiltrationskapaciteten overskrids dven 1 genomsléppliga ytor,
vilket innebir att det uppstér avrinning ocksa inom exempelvis
gronytor. Befintlig markanvéndning utgors ocksé, utover bebygg-
elsen, av berg i dagen eller tunna jordlager, vilket ocksa ger en
hogre bendgenhet for avrinning. Det finns inte heller nagra
befintliga lokala lagpunkter som skulle kunna magasinera
skyfallsvatten, och som skulle riskera att flytta storre mangder
vatten ldngre nedstroms om de byggs bort. Baserat pd ovan-
stdende resonemang, och det faktum att delar av foreslagen
dagvattenhantering kommer utformas som anldggningar med
ytmagasin som kan magasinera delar av nederborden dven vid ett
skyfall, innebér de planerade fordndringarna inte ndgon dkning
av den vattenvolym som avrinner fran detaljplaneomradet mot
lagpunkten. Snarare kan en viss minskning forvintas tack vare de
volymer som kvarhélls 1 anldggningarna inom planomradet.

Geoteknik

Enligt prelimindr bedomning kommer bergskarning att behova
goras for all bebyggelse. Grundldggning kan ske pa plintar till
berg eller pa packad spriangbotten. Utbyggnaden kommer att
medfora bergschakt pd max cirka 10 meter. For att klarldgga
vilka restriktioner som géller for sprangningen ska en riskanalys
utforas i samband med genomforandet. Restriktioner erfordras
dels med hinsyn till risk for skador pa nérliggande byggnader,
dels med hénsyn till tunnelbanan under sddra delen av planerad
bebyggelse.

I kvarteret Sothonan kommer foreslagen bebyggelse att medfora
en sdnkning av grundvattennivin om dranering utfors ner till
lagsta golvniva. Risken for sattningar 1 nirliggande bebyggelse
bor kontrolleras innan byggarbeten pébdrjas.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den foreslagna bebyggelsens lige i forhdllande till befintlig
bebyggelse dr generellt sett gynnsamt vad géller paverkan till
foljd av minskad solljusinstralning. Solstudie visar att den
foreslagna bebyggelsen har viss paverkan pa befintliga fastig-
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heter inom kvarteret Sothonan. Bortsett fran arets ljusa ménader
paverkas delar av fastigheten Térnan 8 av 6kad skuggning, under
morgon och formiddag fran byggnad inom Norra delen och under
eftermiddag och kvill frin byggnad inom Vistra delen. Fastig-
heterna Sothonan 11 och 14 paverkas pa morgonen av byggnader
inom Centrala delen och pa kvillen fran byggnaden inom Vistra
delen. Fastigheten Sothonan 2 paverkas av skugga frén sen
eftermiddag av byggnader inom Centrala delen.

K15 K18
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Solstudie av planforslaget kl 9, 12,
15 och 18 den 20 juni. Bild:

DinellJohansson

Dagsljus i bostader

I den Centrala delen medfor kvarterens utformning, exploa-
teringstal och markens topografi svarigheter att klara BBRs krav
pa dagsljus i vissa bostdder. Dagsljustillgdngen runt byggnaderna
ar generellt sett god men mellan kvarter 1 och kvarter 2 reduceras
dagsljusnivderna kraftigt. I de flesta delar mot innergardarna
finns forutsittningar att klara BBRs dagsljuskrav. Enligt genom-
ford dagsljusstudie kommer cirka 8 % av rummen (60-80 rum) i
de Centrala kvarteren bli underkénda, frimst pa de ldgsta
vaningarna mot innergardarna. Cirka 40 lagenheter (22%) far
enligt studien minst ett rum som Overskrider riktvirdet.

Utdrag fran dagsljusstudie, ACC, ddr bld firg indikerar simre ljusforhdllanden.

Det dr ovanligt att alla vistelserum i ett nybyggt bostadshus i
kvartersform dar husen vinklas uppfyller kraven enligt det all-
ménna radet. Antalet rum som inte uppnds BBR:s dagsljuskrav ar
1 Overenstimmelse med det antal icke godkdnda rum som ar
vanligt for slutna/halvslutna kvarter i den hér storleken. De
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forbattringar som bedomts mojliga har genomforts inom ramen
for detaljplanen. Dagsljusvirdena har vigts mot dvriga
stadsbyggnadsaspekter 1 vad som beddms som en rimlig
avvigning.

Barnkonsekvenser

Att bo i en stadsmiljo kan begrinsa yngre barns mdjligheter att
rora sig fritt, bland annat av trafiksikerhetsskil. Aldre ungdomar
drar storre nytta av stadsmiljon, genom exempelvis god tillgdng
till kollektivtrafik och tillgdng till urbana kvaliteter. Kvarteren
som planeras har relativt sma gardar vilket inverkar pa barnens
mojligheter till bostadsnéra utelek. For de allra minsta barnen kan
tillgdngen till lek anordnas pa de innergérdar som foreslés.

En varierad nidrmiljo ar viktig for yngre barn da de oftare
befinner sig i stadsdelen under hela dagen. Forslaget innebar &
ena sidan att viss del av naturmark tas i ansprak men & andra
sidan att stora ytor naturmark iordningsstélls och gors mer
tillgéngliga och attraktiva. Planforslaget innebar samtidigt att
privat mark omvandlas till offentliga ytor som torg och trappstrak
dir barn och ungdomar kan vistas och rora sig trafiksikert. Aven
breddningen av trottoarer pa Erik Segersélls vdg och Schlyters-
végen dr atgdrder som gynnar gangtrafikanter i allménhet, och
barn i synnerhet. Inom néra gdngavstand finns savil naturmark 1
Varnhemsparken samt anlagd park i Aspuddsparken och
Botvidsparken.

Planforslaget innebir att kvarteren ndrmast tunnelbanans
uppgang far begrinsade gemensamma gérdsytor. Stadsbyggnads-
kontoret bedomer att vikten av att mojliggora ett nytt stadsdels-
torg, ett centralt beldget allmént trappstrak till tunnelbanan och
att bevara en vardefull ek, vdger tyngre dn behovet av stora
privata gardsytor.

Social hallbarhet

Ett genomforande av planforslaget innebar att Aspudden
kompletteras med nya motesplatser, flera lokaler for
centrumédndamal och ett 6kat antal invanare. Planforslaget gor det
mojligt for flera att hitta bostad i centrala Aspudden. Inga
hyresldgenheter foreslds vilket missgynnar méngfalden i omrédet
och forsvérar for vissa kategorier av bostadssokande. Med
hyresrétter i projektet hade de kvaliteter som tillfors Aspudden
genom ett nytt torg och nytt trappstrak inte varit ekonomiskt
mdjliga att genomfora. Daremot foreslds, med studerad lagen-
hetsfordelning, en méngfald i ldgenhetsstorlekar. Ett utvidgat
centrum med nya motesplatser och levande bottenvéningar
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skapar forutsittningar att fler ska vilja vistas i omradet dver en
storre del av dygnet.

Ekonomisk hallbarhet

Komplettering i kollektivtrafikndra och servicenira lige innebar
att redan gjorda investeringar i infrastruktur kan nyttjas och att
befintlig service far ett bredare kundunderlag vilket gynnar savél
samhillsekonomi som foretagsekonomi.

Tidplan

Samrad 1 december 2020 till 18 januari 2021
Granskning 22 juni till 30 augusti 2022
Godkénnande SBN  december 2023

Antagande KF kvartal 1 2024

Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

- Stadsbyggnadsnidmnden genom stadsbyggnadskontoret
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhdrande
handlingar. Kontoret ansvarar ocksé for efterfoljande
bygglovsprovning.

- Exploateringsndmnden ansvarar for markanvisningsavtal
och 6verenskommelser om exploatering genom
exploateringskontoret. Ndmnden beslutar om
investeringar i allmédn plats och exploateringskontoret
ansvarar for utbyggnaden.

- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ
och bekostnad. Exploateringskontoret ska ans6ka om
sadana fastighetsbildningsatgirder som erfordras for
markdverlatelsen inom den norra delen.

- Trafikndmnden ansvarar genom trafikkontoret for drift
och skotsel av allmén platsmark.

- Byggaktoren ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allméin platsmark.

Avtal

Exploateringsnimnden har beslutat att anvisa mark och tecknat
markanvisningsavtal for bostadsdndamaél inom del av fastigheten
Aspudden 2:1 till Sveafastigheter.
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Overenskommelse om exploatering har tecknats mellan staden
och Sveafastigheter Utveckling AB, Segersills Fastighets AB
samt The Other Group AB och Resona Utveckling AB. Avtalen
reglerar kostnader, ansvar, tidplan med mera.

Avtal ska tecknas med Bostadsrittsforeningen Sndskatan 1
avseende kostnader for overforing av del av Stadens mark till
Snoskatan 1.

Avtal ska tecknas med Brf Skrattméasen avseende kostnader for
overforing av del av Stadens mark till Skrattmasen 1.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 124A,
P15912A och P1 3196 helt upphér att gélla inom planomrédet.

Fastighetsindelningsbestdmmelser (registrerade som
tomtindelningar) upphor att gélla enligt f6ljande:
- B260/1939 upphivs for Sothénan 3-5, 7-10 och 12-13.
- B200/1963 upphévs i sin helhet (Sothonan 15).

Fastighetsindelningsbestimmelse (registrerad som tomtindelning)
B260/1939 fortsitter att gilla for den del av Sothénan 14 som
inte ingdr 1 planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhéallanden
Planomradet omfattar:
- del av Aspudden 2:1 som &gs av Stockholms stad.
- Sothonan 12 och 13 som &dgs av Sveafastigheter.
- Sothoénan 3,4, 5,7, 8,9, 10 och 15 som dgs av Resona
och The Other Group.
- del av Sothdnan 14 som dgs av bostadsrittsforening.
- Fastigheten Aspudden 6:2 som 4gs av Stockholms stad
och upplats med nyttjanderatt till SL.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggdr markanviandning for
bostéder, centrum, parkering och trafikanldggning for tunnelbana
(6ver mark) inom kvartersmark. Den allminna platsmarken &r
utlagd som gata, torg, gdng och park. Tunnelbanan under mark
sdkerstélls genom markreservat (t1).
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Fastighetsbildning

Lamplighet av fastigheters utformning med mera provas vid
lantméteriforrattning. For planens genomforande kravs fastighets-
bildning. Genomford fastighetsbildning krivs for bygglov.

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Staden har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 13§.
Avsikten dr dock att staden och berorda fastighetsédgare innan
detaljplanen antas ska triffa avtal om markoverforingarna.

Karta som redovisar fastighetsreglering. Se forklarande texter under respektive fastighet.
; e

Norra delen

Till vinster: Forstorat utsnitt.
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Aspudden 2:1
Omraden utlagda som allmén platsmark (TORG, GATA, PARK

och GANG) ska ingd i av Staden 4gd fastighet, Aspudden 2:1.

Delar inom fastigheten dndrar anvindning fran allmén platsmark
(PARK) till allmén platsmark (GATA) och del av fastigheten
dndrar anvindning fran allmén platsmark (GATA) till allméin
platsmark (TORG).

Del av fastigheten utlagd som kvartersmark for trafikindamal
overfors till fastigheten Aspudden 6:2.

Gron farg
— Genom fastighetsreglering utdkas fastigheten med mark
utlagd som allmén platsmark (GATA, TORG, GANG och
PARK). Fastighetsregleringen berdr Sothonan 3-5, 7-8,
12 och 15.
Gul firg
— Genom avstyckning bildas en ny fastighet for
bostadsdndamal, Norra delen.
Mork orange fdrg
— Del av fastigheten utlagd som kvartersmark for bostéder,
centrumadndamal, och parkering 6verfors till Centrala
delen kvarter I .
Mork bla firg
— Del av fastigheten utlagd som kvartersmark for bostider,

centruméndamal, och parkering 6verfors till Centrala
delen kvarter 2.

Sothénan 7, 8, 9 och 10 (Kvarter 1)
Ljus orange fdrg
— Genom fastighetsreglering slas fastigheterna ihop till en
fastighet, Centrala delen kvarter 1, och dndrar
anvandning fran kvartersmark bostader till kvartersmark
bostéder, centruméndamal, parkering.
Mork orange fdrg
— Del av fastigheten Aspudden 2:1 utlagd som kvartersmark
for bostider, centrumdndamal, och parkering 6verfors till
Centrala delen kvarter 1.
Gron farg
— Delar av fastigheterna som é&r utlagda som allmén
platsmark (GATA, TORG och GANG) ska dverforas till
stadens fastighet Aspudden 2:1.

Sothonan 3. 4, 5 och 15 (Kvarter 2)
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Ljus bld firg
— Genom fastighetsreglering slés fastigheterna ihop till en
fastighet, Centrala delen kvarter 2, och dndrar
anviandning fran kvartersmark bostédder till kvartersmark
bostédder, centruméndamal, parkering.
Mork bld firg
— Del av fastigheten Aspudden 2:1 utlagd som kvartersmark
for bostéder, centruméndamal, och parkering dverfors till
Centrala delen kvarter 2.
Gron farg
— Delar av fastigheterna som &dr utlagda som allmén
platsmark (GATA, TORG och GANG) ska 6verforas till
stadens fastighet Aspudden 2:1.
Mork gra fdrg
— Del av fastigheten Sothoénan 15 som &r utlagd som
kvartersmark for trafikindamal overfors till fastigheten
Aspudden 6:2.

Sothénan 12 och 13
Ljus lila firg
— Fastigheterna Sothonan 12 och 13 slas ihop till en
bostadsfastighet, Vistra delen.
Mork lila firg
— Del av staden fastighet Aspudden 2:1, idag planlagd
som GATA, 6verfors till den nya bostadsfastigheten
(nu Sothénan 12) och planlidggs som kvartersmark for
bostadsdndamal. Ytan ar 4,4 m2.

Sothonan 14
Ljus rosa firg: Nuvarande fastighetsutbredning kvarstar, liksom
anvandning.

Snoskatan 1 och Skrattmésen 1
Brun firg
— Del av fastigheten Aspudden 2:1 (ca 103 kvm), idag
planlagd som allmén plats, 6verfors till Skrattmésen 1
(bostadsdndamal).
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Aspudden 6:2

S

Fastighetsreglering gdllande
Aspudden 6:2.

Mork grd farg
— Del av fastigheten Sothdnan 15, kvarter 2, som é&r utlagd
som kvartersmark for trafikéindamal dverfors till
fastigheten Aspudden 6:2.
Ljus grd farg
— Del av fastigheten Aspudden 2:1 som &r utlagd som
kvartersmark for trafikdndamal 6verfors till fastigheten
Aspudden 6:2.
Gron farg
— Del av fastigheten Aspudden 6:2 som &r utlagd som
allmén platsmark (TORG) ska 6verforas till fastigheten
Aspudden 2:1.

3D-fastighetsbildning

Mojlighet till tredimensionell (3D) fastighetsbildning finns i1 vissa
delar. Inom och under kvartersmark i den Centrala delen medges
tredimensionell fastighetsbildning for parkeringsgarage och
centrumédndamal.

Gemensamhetsanlaggningar

Om bostadskvarteren ska delas in i flera fastigheter kan behov av
inrdttande av gemensamhetsanldggningar uppsta. Bland annat
kan garagen inrdttas som gemensamhetsanldggning om det inte
avses utgora en egen fastighet som ska overldtas och forvaltas av
en utomstiende aktor.

Markreservat och servitut for tunnelbana

Inom planomradet sékras markreservat for allménnyttig trafik i
syfte att bekrifta nuvarande tunnelbana (t1). Avtalsservitut for
tunnelbana belastar idag Sothonan 3 till 5, 7 och 15. Dessa
kvarstar. Nya servitut for tunnelbanan kan bli aktuella.
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Markreservat for underjordiska ledningar
Nedanstaende markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar har avsatts (u) inom kvartersmark. Rétten kan sikras
genom inréttande av ledningsrétt eller servitut.
- I den Gstra delen av planomradet. Avsikten &r att forldgga
vattenledning och elledningar inom omrédet.

Ovriga ledningar forliggs inom allmén platsmark.

Villaservitut
Flertalet fastigheter inom planomradet belastas av villaservitut.
Dessa kommer fortsatt att gélla.

Ekonomiska fragor

Genomforandet av detaljplanen innebér investeringskostnader for
Staden i form forbittringar i befintlig gata och utbyggnad av
angoOringsgata och vandplan. Byggaktor tar del av kostnad for
utbyggnad av angoringsgata och viandplan utifran nytta. Stadens
intdkter utgors av forsiljning av mark inom Norra delen.

Byggaktorer bekostar planarbetet.

Byggaktorer star for kostnaderna for uppforandet av ny allmén
platsmark (TORG och GANG) som dverfors fran privatigd
mark samt svarar for genomforande av de aterstidllande- och
anslutningsarbeten, som méste géras av allmén platsmark
invid kvartersmarken till f6ljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten.

Byggaktor ska bekosta uppforandet av trappstrak och torg innan
overlamnande sker till staden.

Byggaktorer star for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark

Byggaktorer ansvarar for och bekostar fordndringar som péverkar
nuvarande utformning av tryckutjimningsschakt, tunnelbanans
anldggning (med anledning av anldggande av torg kring

anldggningen).

Vatten och aviopp (VA)

Staden bekostar en anslutningsavgift for vatten och avlopp for
exploateringen i den norra delen. Ovriga kostnader for teknisk
forsérjning som el, tele, fjarrvirme etc. bekostas av byggaktoren.
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Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten- och
avloppsledningsnét. Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for
projektering och utbyggnad av ledningsnitet. Anslutningsavgift
tas ut av fastighetsdgaren vid anslutning till det kommunala VA-
ledningsnitet enligt vid var tidpunkt géllande VA-taxa.

Fastighetsbildning

Byggaktoren ansoker om fastighetsbildning och stéar for
forrdttningskostnaderna. Staden ansoker om fastighetsbildnings-
atgirder som erfordras for markdverlatelsen inom norra delen.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras med avtal mellan
staden och ledningsidgare. Nyanlidggning av ledningar for ny
bebyggelsen bekostas av respektive ledningshavare och
finansieras med anslutningsavgifter fran kommande brukare.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning sker till befintliga ledningar 1 Erik Segersills vig och
Schlytersvigen. En utbyggnad av den kommunala forsorjningen
bedoms nédviandig med anledning av planforslaget.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrojas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgdrdsniva. Framtagen
dagvattenutredning ska ligga till grund for kommande projekte-
ring. Byggaktoren ansvarar for och bekostar nédvéandiga dag-
vattenlosningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret
ansvarar for dagvattenlosningar inom allmén platsmark.

EllTele
Ledningar for el, tele och fiber finns framdragna till omradet.
Elforsorjningen behover byggas ut.

Fjarrvarme
Forutsattningar finns att forsorja byggnader inom planomradet
med fjarrvirme frén Erik Segersills vég.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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