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Planens syfte och huvuddrag

Ny detaljplan for del av Grimsta 1:2 syftar till att mojliggora
flerbostadshus (ca 117 lagenheter) med utgangspunkt i att
omrédets hoga kulturmiljovarden ska virnas. Bebyggelsen och
narmiljon ska anpassas till platsen vad giller topografi,
naturvirden och kulturmiljo.

Planen ska bidra till att gora Solleftegatan till ett trivsamt och
tryggt gaturum att rora sig i. Syftet &r dven att bevara grona
kopplingar 1 strategiska ldgen. Platsen ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden for Villingby-Racksta. De foreslagna
byggnadernas fasadmaterial, fargséttning och takutformning ska
skapa en god helhetsverkan och regleras for att referera till
befintliga hus 1 omradets kulturmilj6. Samtidigt bidrar de
foreslagna husen med ett tillédgg till staden som ligger i tiden.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.
Miljobedomningen omfattar enbart paverkan pa kulturmiljon.

Tidplan
Granskning 31 maj — 30 juni
Antagande 1:a kvartalet 2024
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning samt miljokonsekvensbeskrivning.

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

o Solleftegatan, del av Grimsta 1:2 Dagvatten (Structor,
2023)

e Naturvirdesinventering, Solleftegatan, Rdcksta
(Ekologigruppen, 2020)

o Fagelinventering Solleftegatan, Rdcksta (Ekologigruppen,
2021)

o Kulturmiljoutredning, Grimsta 1:2, Solleftegatan, Rdacksta
(Reichmann Antikvarier, 2021)

o Trafikbullerutredning, Kv Grimsta 1:2, Racksta,
(ACIRKAD-international AB, 2021)

e Mobilitets-PM for Solleftegatan i Racksta (Wallenstam
2021)

e PM Skyfall (Structor, 2022)

o Markteknisk undersékningsrapport (GeoMind, 2022)

e Projekterings-PM Geoteknik (GeoMind, 2022)

o Miljokonsekvensbeskrivning Grimsta 1: Solleftegatan
(Reichmann antikvarier, 2023)

o Artskyddsutredning (Ekologigruppen 2023)

e Utredning LAP-dtgird (SVOA 2023)

Medverkande

Planen dr framtagen av Matilda Toft och kartingenjor Sara Vedin.
I ett tidigare skede har Christopher Berk och Elin Eriksson
medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Ny detaljplan for del av Grimsta 1:2 syftar till att mojliggdra
flerbostadshus (ca 117 ladgenheter) med utgdngspunkt i att
omradets hoga kulturmiljovarden ska védrnas. Bebyggelsen och
nérmiljon ska anpassas till platsen vad giller topografi,
naturvédrden och kulturmiljo.

Planen ska bidra till att gora Solleftegatan till ett trivsamt och
tryggt gaturum att rora sig i. Syftet ar dven att bevara grona
kopplingar i strategiska lagen. Platsen ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden for Villingby-Récksta. De foreslagna
byggnadernas fasadmaterial, fargséttning och takutformning ska
skapa en god helhetsverkan och regleras for att referera till
befintliga hus i omradets kulturmiljo. Samtidigt bidrar de
foreslagna husen med ett tilldgg till staden som ligger i tiden.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Grimsta 1:2 och ligger
langs med Solleftegatan i stadsdelen Racksta. Planomrédet ar
cirka 7000 kvadratmeter stort och utgdrs av ett smalt och kuperat
skogsparti.
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Planomradets lage markerad med rod figur.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Ricksta ut som ett omrade med
mdjligheter till stadsutveckling inom befintlig
stadsbyggnadsstruktur. Oversiktsplanen pekar dven ut det grona
straket fran Villingby via Racksta och vidare in i Bromma som
en uppskattad kvalitet som kan forbéttras ytterligare.

Detaljplan

For omradet géller stadsplan 3731A del av Spanga (Réacksta I1)
och 3798, del av Spénga (Récksta I och II) som faststilldes 1950.
Planen anger att marken fir anvéndas for park eller planterad
allmén plats.

Markanvisning

Fastigheten Grimsta 1:2 dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndmnden beslutade den 13 juni 2019 att anvisa
mark for bostdder inom del av fastigheten Grimsta 1:2 till
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Wallenstam Fastigheter 289 AB. Upplatelseformen foreslogs som
hyresritter.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresseomréde for kulturmiljovarden,
Villingby-Racksta. Motivering for riksintresset ar att omradet
utgor efterkrigstidens ideala forortsmiljo, den sd kallade ABC-
staden (arbete, bostad, centrum). Omrédet dr uppbyggt som en
sjalvforsorjande forort ldngs tunnelbanan. Récksta byggdes upp
under 1950-talet och har en vélbevarad bebyggelsestruktur. Den
berdttar om détidens planeringsideal med trafikdifferentiering och
“hus-i-park” karaktir. Bebyggelsen édr anpassad till terrdngen
med en foljsam placering i forhéllande till topografin. Mellan
husen finns sparad naturmark och de olika husgrupperna ér
tydligt avldsbara med en gemensam skala.

Pagaende detaljplaner i omradet

Karta 6ver pagaende planer i Racksta Aktuellt planomrade markerat
med bla streckad linje.

Inom Récksta finns fyra pagdende detaljplaner:
— Firman 1 (dnr 2019-15762) som syftar till att mdjliggdra
cirka 100 bostéder.
— Vardhemmet 2 och del av Racksta 1:21 (dnr 2020-13689)
som syftar till att mdjliggora cirka 500 bostéder. 1
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forslaget kombineras hyresritter och
genomgangsbostéder.

— Hemsamariten 1 (dnr 2020-12922) som syftar till att
mdjliggora for ett dldreboende med 80 bostéder.

— Grimsta 1:5 (dnr 2018-1515) som syftar till att mojliggora
cirka 100 bostéder.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av ett smalt och kuperat blandskogsparti
avgréinsat av Solleftegatan 1 norr och Lingseleringen 1 soder.
Omradet sldntar upp fran Solleftegatan mot Langseleringen.
Nivaskillnaden ér cirka tio meter och &r relativt brant i vissa
delar. Berg i dagen forekommer.

Planomradets dominerande naturtyp ar blandskog. Skogen ar
delvis paverkad av plockhuggning och kompost finns utsldngd pa
flera stdllen. I de dldsta partierna beddms skogsbestandets trad
vara 80 — 120 &r. Av hiradsekonomiska kartan fran 1901-1906
framgdr att omrddet dd utgjordes av skog i anslutning till
jordbruksmark.

Sedan omrddet byggdes 1 borjan av 50-talet har vaxligheten, mest
i form av mindre yngre trdd och sly, spridit sig nerat mot
Solleftegatan. Det ger omradet en tédt och varierad vaxlighet. I ett
mindre omréde i norr, dir Nordingragatan moter Solleftegatan,
finns en Oppen griasyta som stracker sig under storre trad. Har
finns en gangvég och trappa upp till Langseleringen.
Solleftegatan kantas av en gronyta pé andra sidan gatan fran
planomradet. Bakom det finns indragna radhuslangor med
tradgardar och oftast buskar och trdd mellan husen och det grona
straket.

Naturvarden

En naturvérdesinventering har genomforts i samband med
planarbetet. Omréde for inventering dr cirka 0,8 hektar stort och
utgdrs av blandskog i en sldnt mellan tva végar. Inventeringen
omfattar en beddmning av naturvérdesklass. Naturvardsarter och
virdeelement har inventerats 1 omrédet. En naturvardsart 4r en art
med specifika krav pa sin miljo. Ett virdeelement dr strukturer
som bidrar till att skapa livsmiljéer och biologiska vérden for
arter. Det kan till exempel vara for vedlevande insekter och
svampar, eller for faglar.
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Planomradet har naturvérdesklass 3. Det innebér att det &r ett
omrade med pétagligt naturvirde och pataglig positiv betydelse
for biologisk méngfald. Inga objekt med naturvardesklass 1 eller
naturvérdesklass 2 har patriffats i omradet.

B soosta naturvinde - naturvardeskiass 1
B o nanrvirde - naurvirdesiiass 2
[ Pitagigt naturvie - natunreskiass 3

() wisst naturirde - nasurvirdesidass 4

Omrade for naturvardesmventerlng Bild: Ekologigruppen.

I omradet har sex naturvardsarter patréffats i
naturvirdesinventeringen. Det signalerar att det finns naturviarden
1 ett omrdde och att det kan finnas fler sillsynta och/eller
rodlistade arter.
Naturvirdesinventeringen hittade:

— Tre arter som &r skyddade enligt artskyddsforordningen,

blasippa, liljekonvalj och kraka
— Tvarodlistade arter, tallticka och kraka
— Tvé signalarter, grovticka och bldsippa

Flera ekologiska virdeelement forekommer 1 omrddet. Det giller
framst stdende doda trdd av tall och bjork, samt liggande doda
trad av silg, bjork, gran, asp och tall.

Totalt patriaffades ett sirskilt skyddsvart trad (klass 1), tva
skyddsvérda trad (klass 2) och arton virdefulla trad (klass 3).
Enligt Naturvardsverkets riktlinjer ska atgarder som péaverkar
sarskilt skyddsvirda trdd ske 1 samradd med lénsstyrelsen. Det
géller endast en tall inom planomrédet.

Omradet ingdr inte som en central del 1 ndgot spridningssamband
for groddjur, ddellovskog eller barrskogsomraden. Omradet utgor
inte ndgon ddellovskogsmiljo.

Fagelinventering
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En fagelinventering har gjorts for planomradet. Mdlet var att
kartldgga hackande fagelarter i eller 1 anslutning till planomradet.
Syftet ar att fa en uppfattning om respektive arts revir och
fortplantningsomrdde och respektive arts populationsstorlek.

Vid inventeringen patriaffades 28 fagelarter i eller i ndra
anslutning till planomrédet. Samtliga vilda fagelarter i Sverige ar
fridlysta enligt artskyddsforordningen. En art &r en s kallad
naturvardsart och 17 av de patréiffade arterna &r vanligt
forekommande 1 regionen.

Alla de skyddade arterna som patréiffats i omradet dr rodlistade.
Sex av arterna tillhor kategorin néra hotade arter (NT — néra
hotad). En art, grétrut, dr rédlistad 1 kategorin sarbar (VU -
sérbar). Tva arter, gronfink och tornseglare, ar rodlistade i
kategorin starkt hotad (EN — starkt hotad). Angspiplirkan var den
enda naturvardsarten som noterades 1 planomradet. En
naturvardsart har specifika krav pa sin miljo, men ar anda
nagorlunda allmént forekommande. Genom sin

forekomst signalerar arten att det finns sirskilda naturvérden i ett
omrade och att det finns mdjligheter till forekomster av rodlistade
arter.

Artskyddsutredning

En artskyddsutredning som baseras pa genomford
fdgelinventering har genomforts efter att detaljplanen granskats.
Milet med utredningen var att beskriva detaljplanens paverkan pa
fdglar som inte har tillfredsstillande populationsnivaer
(naturvardsrelevanta arter). Tre av de naturvirdsrelevanta arterna,
bjorktrast, gronfink och grongdling, bedoms ha
fortplantingsomride/revir som delvis omfattar
detaljplaneomrédet. For att dessa arter inte ska paverkas negativt
av planforslaget bedomer utredningen att det finns ett behov av
att vidta skyddsétgérder. De foreslagna skyddsétgirderna ér:

* Undvik storning genom att inte avverka under
hiackningstid (15/3—15/8).

* Planera for och genomfor skyddsatgérder i god tid.

* Plantera minst fem inhemska lovtrad.

* Plantera minst fem inhemska, barande buskar.

* Plantera minst fem béarande trid.

» Spara haltrad och torrtrad i kvarvarande naturmark i
detaljplaneomradet.

Sa langt som mojligt bor dtgarder genomforas inom planomrédet.
Om de foreslagna atgérderna genomfors bedéms detaljplanens
genomforande inte komma 1 konflikt med artskyddsférordningen.
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Rekreation och friluftsliv

Planomrédet har inga dokumenterade rekreationsvérden och &r
forhallandevis otillgdngligt men ligger néra befintliga bostidder
och anviénds for spontan lek av barn 1 omrédet.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

For vistra delen av planomradet ar jorddjupen upp till 2 m och
utgors av fyllning, alternativt torrskorpelera, pa friktionsjord pa
berg. Vidare norrut 6kar djup till berg till ca 5,5 m, och marken
bestar av ca 2 m torrskorpelera pa ca 2—3,5 m friktionsjord pa
berg. Torrskorpelera ér siltig eller innehaller tunna eller tjocka
siltskikt.

Mot 6stra delen av planomradet dr jorddjupen smé, mellan ca
1,5-2,5 m och utgors av fyllning, alternativt torrskorpelera, pa
friktionsjord pé berg. Léngst i véster okar jorddjupen igen med
som mest 6,5 m till berg. Friktionsjorden bedoms utgérs av siltig
sandig morén.

Block forekommer 1 bdde fyllningen och 1 friktionsjorden.
Berget varierar fran nivd +21 m i de sodra delarna till +11 m 1
norr. Ytligt berg forekommer ldngs hela véstra delen av
undersokt omride, med som mest 1,5 m till berg. Omraden med
berg 1 dagen aterfinns stillvis.

Ras/skred

Planomradet sluttar kraftigt. Grundldggningsférhallanden har
undersokts 1 bilagd geoteknisk utredning. Hus léngst till véster 1
planomradet kan grundldggas pd packad sprangsten pa berg. For
det mittersta huset och huset ldngst till oster kan
palgrundlaggning behdvas for att minska risk for ras eller skred.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Vid storre regn dn det dimensionerande kommer
fordrojningsanldggningar och dagvattenledningar att vara fulla.
Dagvattnet avrinner da i stillet pd markytan. For att minska
risken att byggnader och kénsliga anldggningar skadas vid
extrema regn ar det viktigt att principen for hjdsittning &r att
byggnader placeras hogt medan gronytor och gator placeras lagt.
Sekundira avrinningsvigar méste finnas sé att vattnet rinner pa
platser ddr 6versvimning kan tillatas. Motsvarande 100-arsregn
med klimatfaktor 1,25 ska kunna avledas pa ytan pa ett sikert
sétt.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2023-12-07, Dnr 2020-06528

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2020-06528
Sida 11 (44)

Vattenskyddsomrade
Planomradets recipienter 4r Récksta trisk och Milaren-
Fiskarfjarden. Den senare ligger inom vattenskyddsomrade.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Récksta trask dr inte 1dngre vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv men ar under miljodvervakning av Stockholms
stad. Racksta trisk har dvergddningsproblem vilket visar sig 1
indikatorerna for hoga halter totalfosfor, daliga ljusforhallanden,
laga syrenivaer i bottenvattnet och hdga nivaer av klorofyll. Det
medfor en otillfredsstidllande ekologisk status enligt kommunens
miljodvervakning.

Récksta trask uppnar inte god kemisk status enligt kommunens
miljodvervakning beroende pd PBDE 1 fisk och kadmium och bly
i sediment. Sjon har d4ven hoga halter av koppar i1 sedimentet.
Récksta triask avvattnas till Médlaren och vattenforekomsten
Mailaren-Fiskarfjarden som har miljokvalitetsnormer.

Utsnitt ur karta 6ver tekniska avrinningsomraden. Réd farg markerar
omraden med kombinerade ledningsnat med Strdmmen som recipient.
Den gréna fargen visar Racksta trasks avrinningsomrade. Den blaa
férgen visar Ballstadns avrinningsomrade. Planomradets ungefarliga
grans ar markerat med rdd linje. Bild: SVOA

Dagvatten

Néra planomradet avvattnas marken till kombinerade ledningsnét
med Strommen som recipient. Planomréadet ligger inom Récksta
trasks tekniska avrinningsomrade och avvattnas med
dagvattenbrunnar till dagvattenledning. Avrinningen fran
planomradet sker mot Solleftegatan.
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Ytliga avrinningsriktningar och befintligt VA1 i planomradet. Bild: Structor

Recipient for planomradets dagvatten adr Récksta trisk som

ar en naturlig sj6 1 Grimsta Naturreservat. Sjon ér 3,6 hektar stor
och tillrinningsomradet ar 360 hektar. Tillrinningen 4r till storsta
del dagvatten och utlopp frén Kyrksjon. Fran Récksta trask rinner
vattnet 1 en bick till Mélaren.

Lokalt atgiardsprogram (LAP) for Racksta trisk

Det lokala atgardsprogrammets syftar till att sa 1dngt det ar
mojligt atgirda den historiska och befintliga belastningen som
paverkar Récksta triask. Syftet med det lokala &tgardsprogrammet
ar att belysa de huvudsakliga utmaningarna samt ge forslag pa
konkreta atgérder sa att vattenkvaliteten och livsmiljon i Racksta
trask forbattras till att motsvara god ekologisk och kemisk status.
I dtgérdsprogrammet foreslas att ett dike anldggs pa sodra sidan
av Solleftegatan inom aktuellt planomrade. I lagpunkt skulle en
kupolsil anldggas som leder dagvattnet till dagvattenledning 1
gata. Diket skulle rena och fordroja dagvatten fran Solleftegatan,
skogssldnten, samt delar av Lingseleringen och parkeringsytan i
anslutning till Solleftegatan.

Geohydrologiska forhallanden

Mitningar av grundvattennivéer har utforts i grundvattenror
installerade 1 samband med den geotekniska undersokningen.
Mitningarna visar pa nivder mellan ca +13,5 m(3,8 m under
markytan) och ca +14,2 m (4,8 m under markytan).
Grundvattennivéer varierar naturligt bland annat beroende pa
arstid och nederbordsméangder.
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Landskapsbild/stadsbild

Tillsammans med Villingby utgdr Racksta ett av de viktigaste
bidragen till efterkrigstidens stadsbyggnadskonst. En central
tanke med uppforandet av Villingby-Récksta var den sa kallade
ABC-staden, en ny typ av forort dir arbete, bostéder och centrum
skulle erbjudas 1 samma omréde.

Récksta planerades samtidigt som Villingby och detaljplanen for
omradet antogs 1950. I Racksta byggdes framst flerbostadshus
men dven stora omrdden med radhus och sméhus.

Vissa delar av omradet dgnades extra stor omsorg, sdsom
omréadet mellan Multrdgatan och Solleftegatan. Husen var de
forsta i Racksta och stod klara 1953.

Manga stora befintliga trdd sparades i omradet som dverlag var
relativt plant men ocksa hade ett antal mindre hgjder.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Planomradet avgransas av Solleftegatan i norr och
Langseleringen i soder. Lamellhusen pa Nordingragatan norr om
planomrédet uppfordes 1952-56. De dr uppdelade i tre
huskroppar och har till stora delar behallit sin ursprungliga
karaktdr. Lamellhusen har klassificerats som “’gron” av
Stockholms stadsmuseum och beddms vara sirskilt vardefulla ur
kulturhistoriskt perspektiv.

Foto fran 1954, Langseleringen pa sin hojd, till vanster Solleftegatan
och i férgrunden lamellhusen pa Nordingragatan. Bild: Stockholm fére
miljonprogrammet (2005)
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Radhusen s6der om planomridet vid Lingseleringen byggdes
1952-54. Husen utformades med anpassning till natur och
topografi med forskjutningar i h6jd- och sidled. Husen byggdes 1
fyra typer med variationer av fasadmaterial, farger och detaljer.
Husen dr mycket vélbevarade med endast mindre yttre
fordndringar. Radhusen vid Léngseleringen har ocksa gron
klassificering.

Norr och dster om Solleftegatan finns flera kvarter med mindre
villor och radhus. De bestér uteslutande av Stockholms stads
Smastugebyras typhus for sjalvbyggeri. Husen uppfordes pa
1950-talet. De har gul klassificering och bedoms att ha positiv
inverkan pa upplevelsen av miljon.

Kulturlandskap

Det gronomrade som nu &r aktuellt att bebygga bestod redan pa
1950-talet till stor del av uppvuxna trad. Av flygfoton framgér att
den sparade naturskogen var relativt gles och nagot
tillbakadragen fran Solleftegatan. Sedan dess har sluttningens
véxtlighet tilldtits fylla ut hela slénten.

Fornlamningar

I nédrheten av planomradet finns en sa kallad 6vrig kulturhistorisk
limning i form av ett rose fran bronsildern (RAA Spanga 12:1),
beldget vid Langseleringen.

Offentlig service

Skola och férskola

I ndrheten av planomradet finns fem forskolor och tre
grundskolor: Villingbyskolan F-9, Villingby grundsirskola 6-9,
och Pysslingen skolor Villingbypark F-6. Narmaste
gymnasieskolor dr Blackebergs gymnasium, Spanga gymnasium
och Spdnga gymnasiesirskola.

Sjukvard
Pé cirka 900 meters gédngavstand fran planomradet finns Bromma
sjukhus.

Kommersiell service

I Villingby centrum, cirka 700 meter fran planomradet, finns
butiker, offentlig service och kulturverksamhet. Dir finns
kulturskolan, biograf, Folkets hus, bibliotek och en sim- och
idrottshall. I Racksta centrum finns ett mindre utbud av
kommersiella lokaler.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger i direkt anslutning till Solleftegatan som &r en
huvudgata mellan Angermannagatan i norr och Rackstavigen i
soder. Solleftegatan fungerar som en matargata i omradet.
Solleftegatan har flera tvirgator néra planomradet som alla &r
atervindsgator. P4 en hojd ovanfor planomradet finns
Langseleringen.

Biltrafik

Solleftegatans befintliga hastighetsgrins &r 50 km/h med
lokal sédnkning till 30 km/h vid forskolan. Enligt stadens
hastighetsplan kommer hastigheten att séankas till 40 km/h
innan ar 2026.

Gang- och cykeltrafik

Solleftegatan har smala trottoarer och cykeltrafik sker i korbanan.
Trafikseparerade gang- och cykelvéigar som knyter ihop Racksta
med Villingby och Beckomberga korsar och ansluter till
Solleftegatan.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik fran planomradet &r bra.
Tunnelbanestationerna Réacksta och Villingby ligger bada inom
en cirka tio minuters promenad mot soder eller nordvést.
Nirmaste busshéllplatser finns p4 Angermannagatan och
Rackstaviagen. Dir passerar buss linje 115 och 158. De leder till
Villingby och Rackstas tunnelbanestationer. Buss 158 har
dessutom en hallplats vid Spanga station dér byte till pendeltag ar
mojligt.

Tillganglighet
Planomréadet dar mdjligt att angora fran Solleftegatan men ar
otillgidngligt pd grund av véxtlighet och terrdng.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Staden har ingen kdinnedom om markfororeningar pa platsen.
Med utgédngspunkt frén historiska kartor, flygfoton och
geoarkivet bedomer staden att det dr liten sannolikhet for
markfororeningar inom omradet. Omrédet bestar av uppvuxen
naturmark med inslag av dldre trad.
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Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.
Dygnsvirdeshalten av partiklar PM10 dr 20-25 pg/m?, att jaimfora
med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Dygnsvirdeshalten av
kvévedioxid dr 18-24 ug/m? att jamfora med
miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Solleftegatan. Enligt
stadens bullerkarta dr ekvivalent ljudnivan langs gatan 55-65
dBA pa tvd meters hojd. Planomréddet ligger utanfér omrade som
omfattas av flygbullerberdkningar. Buller fran flyg kommer att
vara horbart och hinsyn bor tas vid dimensionering mot
inomhusljudnivéer fran yttre buller.

Planforslag
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Situationsplan féreslagen ny bebyggelse. Bild: Andersson Arfwedson
arkitekter. Till hoger forklarande diagram Over hur husen refereras i
texten.

Planomradet ligger vid Solleftegatan i en brant sluttning ned fran
en hojd bebyggd med radhus. Detaljplanen bestér av tre
huskroppar langs Solleftegatan mellan Seldngersgrand och
Nordingragatan. Huset ldngst i sder har tva trapphus och det
norra huset har fyra. Alla tre husen har entré fran Solleftegatan.

Fasadelevation, foreslagen ny bebyggelse utmed Solleftegatan. Bild
Andersson Arfwedson arkitekter.

Oppningarna mellan husen ir placerade dir Njurundagatan och
gangvigen till gronstrdket genom Villingby ansluter till
Solleftegatan. Sammanlagt innehaller forslaget 117 ldgenheter i
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varierande storlekar som byggaktéren avser uppfora som
hyresritter. Planomradet lamnar en remsa allmén platsmark 1
anslutning till Langseleringen. Befintliga trdd och vegetation
sparas i viss utstrackning. Ett gront sldpp och allmén platsmark
sparas mellan tvd av husen dir gangvagen fran gronstréket
ansluter till Solleftegatan.

Gront slapp mellan hus 2 och 3. Bild Andersson Arfwedson arkitekter.

Ny bebyggelse

Vy mot planomradet fran Njurundagatan. Bild: Andersson Arfwedson
arkitekter.

Den befintliga bebyggelsen frdn 1950-talet &r ett fint exempel pa
den hogklassiga vardagsarkitekturen fran folkhemsepoken. De
nya husen ska komplettera den omgivande arkitekturen pé ett
genomténkt sétt och skapa ett vackert tilldgg.
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Vy fran Langseleringen. Detaljplanens bebyggelse till hoger. Bild:
Andersson Arfwedson arkitekter.

Husen ansluter till den ursprungliga bebyggelsens arkitektur, men
ar anpassad till dagens krav. Till exempel har husen hiss vilket
inte finns 1 smalhusen fran femtiotalets borjan.

Detaljplanen innebdr att nya flerfamiljshus i fyra vaningar
fordelat pa tre volymer uppfors 1 skogspartiet 1angs med Sollefte-
gatan. En halv trappa ned fran gatan ligger ett killarplan med
parkeringsplatser for bilar och cyklar.

Vy mot detaljplanens Hus 2. Bild: Andersson Arfwedson arkitekter.

Husen placeras ldngs gatan med en forskjutning mellan
huskropparna som ger utrymme for forgardsmark och anpassar
husen till terrdngen och gatans krokning.
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Forskjutningen mellan volymerna tillsammans med dess olika fa-
sadkulorer bidrar till att varje byggnadskropp ges ett individuellt
utseende.

lllustration Hus 2, fasad mot Solleftegatan och gavelfasad mot norr.
Bild: Andersson Arfwedson arkitekter.

lllustration Hus 2, fasad mot Langseleringen och gavelfasad mot séder.
Bild: Andersson Arfwedson arkitekter.

lllustration Hus 2. Normalplan. Bild: Andersson Arfwedson arkitekter.

Fasaderna ska utforas putsade i varma jordfarger med ett
symmetriskt sadeltak som foreslas i morkgra falsad plét.
Trapphusen foreslas markeras genom ljusare fargséttning och en
fronton 1 tredje vaningens takfot. Trapphusens fasader skapar
utrymme for trappan upp till takvaningen och syftar till att bryta
ned skalan ldngs gatan.

Inét garden foreslds flerfamiljshusen fa en mer ansprakslos
utformning med symmetrisk och enkel fonsterséttning och bal-
konger endast vid huskropparnas ytterkanter. I livskillnaden mel-
lan de olika huskropparna mot gatan och pa gavlarna finns
balkonger. P4 fasaddelen nidrmast gatan tillats endast franska
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balkonger. Den nedersta vaningens storre lagenheter har
uteplatser mot sluttningen och sydvdést.

———— Fastighetsgrans

—+—-— Planomrade

. Inméatt bevarat trad

Naturmark (allmén platsmark)

Regntrédgard/dagvattenhantering
Grinyta pa kvartersmark

Hardgjord yta pa kvartersmark

Situationsplan utformning av kvartersmark. Bild: Topia
landskapsarkitekter.

Kvartersmark

Omradet bestér idag av kraftigt sluttande naturmark, och ar tatt
bevuxet med 16v- och barrtrdd i varierande aldrar samt sly.
Utformningen av planomradets kvartersmark syftar till att i s&
stor utstrackning som mojligt bevara denna karaktir. Gréansen for
kvartersmark foljer det ingrepp 1 naturmarken som bedéms
nddvindigt for att genomfora byggnation av planforslaget och har
darfor en oregelbunden form, framforallt mot husens baksida. For
att inte ta mer naturmark i ansprak dn nddvéndigt dr husen
placerade néra intill gatan med en smal remsa forgardsmark. Pa
baksidan av husen finns uteplatser, som kantas av regnbidddar for
dagvattenhantering samt buskplanteringar. Buskplanteringarna
doljer den bergskdrning som uppstér i samband med sprangningar
vid byggnationen av husen, och blir p sé vis en dvergangszon
mellan de anlagda regnbdddarna och den befintliga naturmarken.
En stor andel uppvuxen vegetation sparas pa husens baksida.
Denna fungerar som en visuell barridr mellan de nya husen och
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de befintliga husen ldngs Léngseleringen. En kil med uppvuxna
trdd sparas dven mellan hus 2 och 3.
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lllustration exempelsektioner vid Solleftegatan med skillnad i
forgardsmark och moéte med naturmark séder om husen. Bild:
Andersson Arfwedson arkitekter.

Husen avgransas mot gatan genom en smal remsa forgardsmark.
Forgirdsmarken utformas som regnbaddar planterade med
véxter, och bidrar pd sé vis med bade klimatreglerande atgarder
och estetiska kvalitéer. Genom gestaltade och gronskande
planteringar mjukas 6vergangen mellan gaturummet och husen
upp. Ytorna vid entréerna dr hardgjorda. Cykelparkeringar
placeras dér det finns utrymme vid entréer, samt vid husens
kortsidor. Vid hus 1 finns utrymme for att plantera tva
smalkroniga trad i skelettjord.

Vy mot hus 3:s gavel fran Solleftegatan mot korsningen
Solleftegatan/Nordingragatan. Bild Andersson Arfwedson arkitekter.
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Gator och trafik

Gatunat
Langs med Solleftegatan finns plats for parkering och angéring.

Biltrafik

Garageinfarterna &r placerade pa de tva norra husens gavlar. I
garaget finns parkeringsplatser for bilar och cyklar enligt stadens
parkeringsnorm. Mellan hus 1 och hus 2 finns tva bilpoolplatser.
Soprum finns i ena gaveln av varje hus.

En mojlig angoringsplats for sop- och miljobilar 1 anslutning till
dessa dr illustrerade pa situationsplanen.

Parkering

Utifran stadens riktlinjer Projektspecifika och grona
parkeringstal har ett lagesbaserat parkeringstal for bilar pa 0,50
bestamts. Inklusive besoksparkering dr det projektspecifika
parkeringstalet 0,55. Parkeringstal for cykel &r bestamt till 2,5
cykelparkeringsplatser per 100 m2 BTA.

Staden och byggaktoren har kommit §verens om att anvénda
grona parkeringstal med mobilitetsdtgidrder som motsvarar
grundldggande till ambitids niva. Féljande mobilitetsitgidrder ska
erbjudas de boende:

e Informationspaket till de boende: Ett informationspaket
med fokus pa géng, cykel och kollektivtrafik presenteras
for de boende vid inflyttning och kommer att finnas
tillgénglig via en boende-app.

o Cykelparkering av god standard: Cykelparkering foreslas
utomhus vid entréer och inomhus 1 litt dtkomliga,
overblickbara och trygga cykelrum. Automatiska
dorroppnare ska finnas till alla cykelrum. Reparations-
och tvittrum, luftpump och ladduttag for elcykel foreslas.

e Cykelpool: Det planeras for cykelpool med el-cykel,
lastcykel och cykelkérra.

e Bilpool: Dedikerade platser for bilpool planeras.
Subvention- och prova-pé-kort 1 kollektivtrafiken: Ska
erbjudas de boende under viss tid

o Erbjudande om personlig resecoach: Vid inflyttning

e Leveransskdp: Planeras for varor och matleveranser
Med ovan foreslagna atgéarder uppfylls alla punkter i
stadens mall for grona P-tal. Detta ger ett projektspecifikt
P-tal pa 0,41 inklusive besoksparkering. Utover detta
tillkommer tva dedikerade platser for bilpool.
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Parkering ar tinkt att inrymmas dels 1 garage under hus 2 och 3
(24 platser) och dels genom parkeringskop (ca 25 platser) 1
Récksta P-hus vid tunnelbanestationen 1 Racksta cirka 800 meter
fran planomrédet. Ett intentionsavtal har uppréattas mellan
Stockholms Stads Parkerings Aktiebolag, dgare av P-huset, och
Wallenstam fastigheter 289 AB. Parkeringsplatser (2 st) for
bilpool &r tankt att anordnas mellan hus 1 och hus 2.
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lllustration garageplan hus 3. Bild: Andersson Arfwedson arkitekter.

Gang- och cykeltrafik

Solleftegatans trottoar breddas till 2,5 meter 1 anslutning till
planomradet pa sddra sidan gatan for att 6ka sidkerheten och
skapa en mer tillgidnglig gdngbana. Det innebér att krbanan
minskas med samma matt. Cykeltrafik pa Solleftegatan kommer
ocksa fortséttningsvis att ske 1 korbanan.

Trafikseparerade gang- och cykelvéigar som knyter ihop Racksta
med Villingby och Beckomberga ansluter till Solleftegatan 1
nérheten.

Tillganglighet

Angoringsplatser planeras inom tio meter frin samtliga entréer.
Parkering for rorelsehindrade kan ordnas inom 10 meter frén
entrén till hus ett pa gatumark vid Solleftegatan och 1 hus tva och
tre 1 garage.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Fastigheten ansluts till befintliga ledningar for vatten. En
spillvattenledning behdvs forldggas i Solleftegatan for att forsorja
planforslagets bebyggelse.

EllTele
Fastigheten ansluts till befintligt ledningsnét {or el och tele.
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Energiforsorjning

Den befintliga nétstationen for omradet finns vid
Angermannagatan 101. Ellevio har pipekat att det finns
kapacitetsbrist och stora matningsavstand i omrddet och
detaljplanen mdjliggdr darfor ett omréde for elnitstation i norra
delen av planomradet, 1 anslutning till bebyggelsen.

Avfallshantering

I anslutning till den planerade bebyggelsen skapas en zon for
angoring pa Solleftegatan dér avfallsfordon kan stanna.
Foreslagen plats angoring redovisas 1 illustrationsplan pd s. 17
Varje hus har ett miljérum med sopkérl for hushallssopor och
matavfall samt kérl for dtervinningsfraktioner. Kérl dras ut till
Solleftegatan dir angoring for sop- och miljobil planeras.

Raddningstjanst

Husen foreslds med Trl trapphus. Utrymning sker via trapphus i
forsta hand. I andra hand kan utrymning ske via stegbil parkerad
pa gatan.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Detaljplanen syftar till att bebyggelsen och ndrmiljon ska
anpassas till platsen vad géller topografi, naturvirden och
kulturmilj6. Platsen ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden Villingby-Récksta och gestaltningen syftar till
att komplettera de befintliga bostadshusen 1 omgivningen med
respekt for kulturmiljon.

Denna malsittning avspeglar sig i planbestimmelser som reglerar
husens fargsattning, fasadmaterial och att trapphus ska markeras 1
avvikande kulor. Takform regleras till symmetriskt sadeltak for
att anpassa sig till takform hos befintlig bebyggelse. For att
uppnd en god helhetsverkan regleras att fasader ska utforas utan
synliga elementskarvar.

Planen syftar ocksa till att bidra till att gora Solleftegatan till ett
trivsamt och tryggt rum att rora sig i. For att uppnd en balans
mellan offentlig karaktir i gaturummet och nirvaro, ”6gon pa
gatan”, regleras balkongdjup (f1), balkongtyp (f2) och att
killarfonster ska finnas i plan under entrévaning mot gata.
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Omgivande miljo, park, gaturum

En mélséttning med planutformningen dr att spara s mycket av
naturmarken som mojligt. For att 4stadkomma det ligger griansen
mellan allméin platsmark och kvartersmark si tétt inpa
byggnaderna som dr mojligt med hénsyn till bergschakt och
teknisk genomforbarhet. Anslutningen av kvartersmark till
allmén platsmark regleras i plankartan med planbestimmelse (n1)
och (n2) for att moétet mellan dem ska upplevas naturligt.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken.

Under samradet inkom ett flertal synpunkter pa bebyggelsens
paverkan pé riksintresse for kulturmiljé Villingby-Récksta.
Stadsbyggnadskontoret bedomer pé inkommet underlag att flera
aspekter av riksintresset berdrs. Paverkan pa kulturmiljovarden
har darfor utretts 1 en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

MKB-processen pabdrjades varen 2022 och kommer folja
planprocessen till och med antagen detaljplan.
Avgrinsningssamrad genomfordes med lansstyrelsen i augusti
2022. Foreliggande MKB har utgétt fran granskningsforslaget.

Sammantaget bedoms planen innebéra méttlig till stor
konsekvens for riksintressets uttryck. Delar av texten ur MKB:n
citeras:

Detaljplanen forsvarar ldsbarheten och i viss man tydligheten av
den ursprungliga planstrukturen. Riksintresset uppvisar dock en
rik variation av ursprungliga losningar av placering av
bostadsbebyggelse dir det forekommer entréer och utfarter dven
mot matargator. Konsekvensen av detaljplanen bedoms ddirfor
som madttligt- stor. Forslagets placering i en skogsbevuxen
sluttning medfor att planens grona innehdll minskar.

Naturmarkens betydelse for planstrukturen i just detta ldge utgor
ddrfor en kdrnfrdga. I den ursprungliga planstrukturen ligger ett
stort fokus pad parkstrdken och dess utlopare dir bebyggelse och
naturmark samsas och dr miljoskapande. I detta fall har den
branta nordostsluttningens vdxtinnehdll en avskiljande funktion
mellan zoner men saknar kanske andra miljéskapande
egenskaper som i hogre grad hor samman med planens
ursprungliga idé. En minskning av detta gréna innehall har
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ddrfor bedomts med en mdttlig konsekvensfor kulturvirdet och
riksintresset.

Detaljplanens tre huskroppar dr placerade i ett sluttningsldge
som utnyttjar de topografiska forutsdttningarna inom
riksintresset. Forslagets flerfamiljsbyggnader dr dven placerade
inom den zon med likartad sort vilket sammantaget ger en
bedomning med mattlig konsekvens for kulturvdrdet.
Detaljplanens, i jamforelse, hogre hojd och tjockare huskropp dn
de befintliga lamellhusen gor identifikationen av modernt tillskott
tydlig. Gestaltning och firgskala har anpassats till platsen men
har dndd kvar tydliga karaktdrsdrag som nya tillskott till miljon.
Den tydliga avgrdnsningen bidrar till att bedémningen blir
mattligt stor konsekvens pd kulturvirdet.

Féréndring o %

Omrédets
vdrden
kommer ant

Innebérd

Férhallnings-
sat

Beddmningen i miljdkonsekvensbeskrivningen ar att vissa av
riksintressets uttryck paverkas vilket medfor att omradets varde
forsvagas. lllustration: RAA handbok 2014

Forandringar efter samrad

De fordndringar av detaljplanen som gjorts syftar till att anpassa
byggelsen bittre till omradets kulturmiljo.

Omréadet bestér idag av kraftigt sluttande naturmark, och &r titt
bevuxet med 16v-och barrtrdd i varierande aldrar samt sly.
Gestaltningen syftar till att i s& stor utstrackning som mojligt
bevara denna karaktér, framfor allt pa husens baksida. Efter
samradet har noggranna studier gjorts med inplacering av bygg-
nadskropparna for att minska paverkan pa det grona innehallet
och samtidigt ta hdnsyn till 6nskeméalet om forgardsmark.
Parkeringsgaragens utbredning i kéllarvaning har minskats for att
minimera ingreppet i naturmarken.

For att inte ta mer naturmark i ansprak dn nddvéndigt dr husen
placerade néra intill gatan med endast en smal remsa
forgardsmark.

Fordndringar i1 gestaltningen efter samradet har som syfte att i
hogre grad anpassa forslaget till Rackstas lamellhustypologi.
Detaljplanens gestaltning foljer huvuddragen i de befintliga
lamellhusens gestaltande principer. Hér avses gavlarnas propor-
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tioner, markering av trapphus 1 fasad samt taklutning och
takutformning.

Uppféljning

Uppfoljning sker i samband med lagstadgade lov- och
tillstandspréovningar samt anmilning av anmilningspliktiga
atgdrder. For kulturmiljon dr uppfoljning ocksa kopplat till gél-
lande oversiktsplan och anvisningarna i Stockholms
byggnadsordning.

Ovriga miljdfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Enligt Ekologigruppens spridningsanalys beddms omradet inte
vara en lamplig livsmiljo for groddjur eller inga i nagot
ekologiskt samband for groddjur. I omradet forekommer enstaka
yngre ekar men omradet utgdr ingen ddelldvskogsmiljo.
Planomradet vid Solleftegatan angrénsar till ett ekologiskt
samband mellan Villingby och Nélsta men bedéms inte utgdra en
viktig del i sambandet. I planomradets blandskog forekommer
flera dldre tallar. Enligt Ekologigruppens analys finns flera
barrskogsomrdden i planomradet, vid Beckomberga, runt
Kyrksjon och sdderut mot Grimsta naturreservat. Mellan dessa
omraden finns starka spridningssamband.

Planomradet vid Solleftegatan ligger norr om dessa
barrskogssamband. Troligen utgor aktuellt omrade ingen central
del i sambanden. Omradet kan dndé utgora en vardefull livsmiljo
for arter knutna till barrskog och fungera som en “’klivsten”
mellan olika barrskogsomraden i denna del av Stockholm.

Tolkning av ekologiska samband kring Solleflegatan
Omriden som innefattas
av VI Sollemegarzn El e Vg
Barrskogsomedden |
habitatnatverk . Stime vig

Tolkning av
spridningssamband

(ESEEY L | |
Ekalogigruppen 2020-10-19
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Spridningssamband for barrskog. Bild: Ekologigruppen

Genomforandet av detaljplanen kommer att paverka befintliga
naturforhdllanden pa plats. Det finns risk att viardefulla
naturomraden och biotoper for olika arter forsvinner vilket kan
innebdra en forlust av biologisk mangfald. For att minimera
planens paverkan bor naturvirdesobjekt med patagligt naturvérde
sparas 1 sa stor utstrickning som mgjligt. Exploatering inom
omradet bor goras med stor forsiktighet och med
kompensationsétgirder. Virdefulla trdd och strukturer bor
sparas om det dr mojligt med hénsyn till den planerade
bebyggelsen. En blandning av gamla och unga trdd behdver
sdkerstillas 1 omradet for att omradets virden inte ska gi
forlorade. Uppvuxna och sérskilt dldre trad utgor en virdefull
ekologisk resurs i landskapet. Paverkan pa sirskilt skyddsvirda
trad, klass 1, behover samradas med lansstyrelsen. Sarskild
hénsyn bor tas till trdd med arten grovticka.

Naturvirdersinventering (NVU) -
Solleftegatan
Trad (vardeelement)
& Asp, klass 3 - vardefullt trad
Skogsek, klass 2 - Skyddsvart trad
% Skogslénn, klass 3 - vardefullt trad
=  Salg, klass 3 - vardefullt trad
b Tall, klass 1 - sarskillt skyddsvart trad
2 Tall, klass 2 - skyddsvart trid, tallticka :::\ :
Tall, klass 3 - vérdefull tréd 5
Tall, klass 3 - vardefullt trad, grovticka
T Varthjork, klass 3 - Vardefullt tréd

[

Trad som rives

Trad som bevaras

Bild konsekvenser for trad inom och i anslutning till planomradet. Bild:
Topia landskapsarkitekter.

Detaljplanens genomforande innebar att det sérskilt skyddsvirda
tradet och trddet med den rdodlistade arten tallticka kommer att
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paverkas. Skogseken, klass 2, och trdd pa allmén platsmark
kommer att sparas. Markarbeten och eventuella anslutningsvégar
bor planeras sé att paverkan pa skyddsvérda trdd undviks.
Nedtagna storre traddstammar av tall och gran bor sparas och
foretradesvis spridas 1 omradet. D6d ved ér en vérdefull resurs
som gynnar ménga arter och kan anvindas till att skapa
faunadepder. Habitatforstdrkande atgéarder kan anvéindas for att
hdja omradets ekologiska virden. Vid gestaltning av grona
miljéer bor véixtvalet anknyta till omrédets naturtyp med i forsta
hand naturligt forekommande svenska arter. Kompletterande
vixtval ska besta av icke invasiva arter.

Ekosystemtjdnster bor beaktas i planering och gestaltning av
omradet. For att minska pdverkan pa den biologiska mangfalden
bor dtgirder genomforas for att bevara befintliga och
tillhandahdlla nya ekosystemtjdnster i omradet. Trdd med bohl
bor sparas 1 sé stor utstrdckning som mdojligt for att gynna de
fagelarter som kan hicka 1 trdden. For att ersétta eventuella triad
med bohal som tas ner bor fagelholkar sittas upp. Genom att
skapa hogstubbar av trdd som tas ner skapas livsmiljoer for
ménga vedlevande insekter. Det gynnar dven figlar som livnar
sig pé larver av tridlevande insekter, till exempel hackspettar.
Gronytefaktorn bor inriktas pa grona miljoer som gynnar faglar.
Arbete 1 omradet bor utforas utanfor hickningssdsong om det
riskerar att doda och skada hdckande faglar, dgg eller ungar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fororeningsbelastningen fran planomrédet vid befintlig och
planerad situation har berdknats i1 bilagd dagvattenutredning.
Fororeningsberdkningarna utgér fran foreslagen systemldsning
for dagvattenhanteringen inom planomrédet.

Enligt berdkningen blir det en 6kad belastning for 6 av 10 &mnen,
framfor allt krom och nickel, vilket ar ett vantat resultat nir
gronomrdden bebyggs. Att exploatera gronytor medfor alltid en
okad avrinning, mindre fastliggning i markprofilen och 6kning
av fororeningskillor. Reningen 1 regnbdddar minskar 6kningen
men det dr inte mojligt att rena sd mycket att det kompenserar
hela exploateringens paverkan.

Fororeningshalterna i dagvattnet i planerad situation dr dock lagre
for de flesta &mnen. Det dr endast for krom och nickel som det
sker mer &n en fordubbling av belastningen dér 6kningen &r
mellan 1 g/ar till drygt 2 g/ar. Utredningsomrédets yta, som till
mer dn hélften dven fortsdttningsvis utgors av gronomrade,
motsvarar 0,2 % av avrinningsomradet till Racksta trask och en
forsvinnande liten andel av avrinningsomrddet till Méalaren —
Fiskarfjarden. Om samtliga ny- och ombyggnationer tillimpar
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atgdrdsnivdn kommer belastningen frn vissa nybyggnationer att
oka, medan belastningen fran andra ny- och ombyggnationer
minskar, vilket i kombination med samlade atgirder i1 det lokala
atgdrdsprogrammet for Racksta trisk bor ge en minskad
belastning pa recipienten. Sannolikheten att planen skulle
paverka miljokvalitetsnormerna i Mélaren — Fiskarfjarden
negativt bedoms dérfor som lag. Byggaktoren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Lokalt atgardsprogram (LAP) fér Réacksta trask

Planen medfor att det foreslagna diket for rening av dagvatten
fran Solleftegatan inte kan genomforas. Under planarbetet har
diskussioner forts med Stockholm vatten och avlopp (SVOA),
som dr ansvariga for den aktuella atgarden och for framtagande
av alternativ. En utredning som visar alternativ atgérd kommer
bildggas planhandlingarna infor antagande.

Landskapsbild/ stadsbild

De nya husen placeras i en sldnt mellan Solleftegatan och
Langseleringen. Det nuvarande gaturummets lummiga karaktir
forvandlas till en mer stadsmaéssig gata. Bebyggelsens placering
tar stor hinsyn till topografin och gatans mjuka bdjning frén syd
till nordvist genom att folja gatan med stegvis trappning 1 hgjd
och plan. Langs med Solleftegatan gor de uppdelade volymerna
och de sparade traden mellan husen att bebyggelsen faller vil in
pa platsen. Fran Langseleringen nar flerfamiljshusens nock inte
over de befintliga radhusen vilket gor att forslagets hus
underordnar sig Langseleringens hus. Paverkan pd gatumiljon blir
nagot mer pataglig vid Solleftegatan. De nya husen har fyra
véningar vilket innebér en skillnad i skala jamfort med befintliga
radhus. Skillnaden tonas ner 1 forslaget genom byggnadernas
utformning. Avstandet och de bevarade gronytorna mellan husen
bidrar till att pdverkan pa miljon bedéms som relativt liten.
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Sektion genom hus 3 samt befintliga radhus vid Solleftegatan och
Langseleringen. Bild: Andersson Arfwedson arkitekter.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Planstruktur

Virdebarande karaktirsdrag for riksintresseomrade for
kulturmiljovarden, Villingby-Racksta, som berdr planomridet ér
bland annat den ursprungliga gatustrukturen med
trafikdifferentering, zonindelning och anpassning till topografi
och natur.

Detaljplanens tillkommande rad av byggnader invid
Solleftegatans nordvéstra sida medfor att identifikationen av
gatans betydelse som matargata forskjuts mot en identifikation
liknande en bostadsgata. De foreslagna bostéddernas placering
invid gatan avviker d&ven mot ett av planens strukturella virden
med trafikdifferentiering. Inom riksintresset finns ursprungliga
exempel pa gator med genomfartstrafik och med bostadsentréer
vinda mot gatan. Denna ndgot oklara grians mellan bostads- och
matargata finns alltsd dven i den ursprungliga strukturen och
detaljplanen bedoms ha en liten negativ effekt pa riksintressets
uttryck.

Detaljplanens konsekvens pa sluttningens grona innehall och
inramande verkan av kullens sida mot nordost blir stor. Andelen
kvarvarande trdd och naturlig vegetation 1 sluttningen léangs
Langseleringen kommer didrmed att minska men bevaras 1 ordrda
delar och 1 mellanrummen mellan byggnaderna, vilket ger en stor
konsekvens for riksintressets uttryck av forekomst av gronska
och dess avdelande verkan mellan olika delar 1 planen.

Den ursprungliga planstrukturen dr mycket tydlig i det aktuella
laget dér Solleftegatan markerar en grans mellan zonen av
flerfamiljshus och topografisk variation mot sydvist och zonen
med smahus och flackare topografi mot nordost. Forslaget
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innebdr ddrmed en komplettering av flerfamiljshus 1 zonen med
liknande typ av bebyggelse vilket bedoms {4 en liten paverkan pé
planstrukturen.

Skillnaden mellan detaljplanen och den orérda grona sluttningen
medfor 4nda en paverkan pé ldsbarheten av den ursprungliga
planens zonindelning. Hir bedoms effekten som mattligt negativ.

|
a
|
|

Raknestickan 1

Skrivmaskinen 8

[N

2

Fargbandet 1

Raknemaskinen
Kulspetspennan 1

Langdsektion genom Solleftegatan som visar de olika hustyperna. Bild:
Andersson Arfwedson arkitekter.

Parkstrakens relation till bebyggelsen

Den krans av naturmark som omger Langseleringens kulle utgor
en utlopare fran det betydelsefulla parkstraket mot sydviést.
Detaljplanens byggnader paverkar en mindre del av den utlopare
frén parkstradket och placerar sig i ett ldge som dr av mindre
betydelse for upplevelsen av det centrala parkstraket.
Detaljplanens effekt pa planens grona innehall med avseende pa
de centrala parkstraken och dess utlopare bedoms som liten.

Hustypernas utbredning

Liangs Solleftegatan sydvéstra sida sé forekommer dvervigande
lamellhusbebyggelse dér husavsnitten ér relativt lika langa och
karaktédren enhetlig, vdl synlig och létt avldsbar. Léngs
Solleftegatans norddstra sida sa finns istillet 6vervigande radhus
och smahus med en 14g skala och med varierande ldngsidor och
gavlar som vetter mot gatan. Radhuslédngorna ar ocksa beldgna
bakom uppvuxna tridgardspartier och ir inte s framtrddande i
gatumiljon. Solleftegatan markerar hir grainsen mellan olika
zoner 1 riksintresset med olika bebyggelsekaraktérer och skalor.
Forslagets tre huskroppar ar placerade i en grins mellan olika
zoner och i anslutning till ursprungliga lamellhus i séder och
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norr. Detta medverkar till att mildra effekten av de
kompletterande byggnadernas inverkan pd miljon.

Hustypernas placering i landskapet

De befintliga hustypernas placering i landskapet foljer
stadsplanens tankegangar pa utnyttjande av topografins
forutséttningar och placeringarna ér av hogt varde for
riksintressets innehdll. Generellt dr det 1aga husprofiler med
inbordes formerad placering pé laglénta/flacka delar av land-
skapet. Pa Langseleringens bergskron dr husen orienterade till
gatan och har en lag profil med tvé bostadsvaningar och en
souterrdngvaning. Vid bergsformationer och hojdskillnader f6ljer
huskropparna terrdngen.

Forslagets huskroppar ér placerade langs med hojden och foljer
topografins forutsittningar vilket stimmer vil med planens
ursprungliga tankegangar. Forslaget placerar sig emellan tva
stycken tvdvanings radhustyper vilket medfor en viss skalmissig
forandring som mildras av den branta sluttningen.

Placeringen 1 landskapet och utnyttjandet av topografin utgor en
central del 1 stadsplanens innehéll. Placeringen av byggnaderna
inordnar sig 1 detta monster och effekten bedoms i detta avseende
som liten. De nya byggnaderna dndrar landskapets profil och
utgor tillskott som skalmassigt skiljer sig fran de néirliggande
byggnaderna vilket ger en viss negativ paverkan. Mer én hilften
av de klassade traden sparas och ett gront strék bevaras vilket
bidrar till en beddmning att effekten pa kulturvérdet blir mattligt.

Sektion genom Langseleringen. Detaljplanens bebyggelse i farg.
Bild Andersson Arfwedson arkitekter.

Hustypernas gestaltning och karaktaristik

De befintliga byggnadernas gestaltning ar tidstypiskt dterhallen
och med stort métt av tydlighet. Féargskalan dr mild och
anvandandet av puts, tegel och plat dr tidstypisk. Utsmyckningar
ar mycket sparsamt utnyttjat och koncentreras oftast till entréer.
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Detaljplanens gestaltning f6ljer huvuddragen 1 de befintliga
lamellhusens gestaltande principer. Hir avses gavlarnas propor-
tioner och en enkelhet i fasadgestaltning, takvinkel och
fargsittning. Byggnadshdjden och bebyggelsens bredd avviker
fran de befintliga lamellhusen. Fasaderna foreslas vara putsade
och ansluter till de som féorekommer inom riksintresseomrédet.
Avvikande fasadmotiv sker i trapphusldgen och gavlarna har
likheter med de befintliga lamellhusen med avseende pa
fonsterplacering och takform. Sammantaget bedoms detaljplanen
utgdra en komplettering med byggnader som motsvarar dagens
behov dér ny och befintlig bebyggelse flatas samman till en
sammanhéllen helhet.

Storningar och risker

Buller

Enligt forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostéder och de
dndringar som presenteras i forordning 2017:359 bor buller fran
spartrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasaden. Vid uteplats i anslutning till byggnaden bor inte
buller 6verskrida 50dBA ekvivalent ljudniva samt 70dBA
maximal ljudniva.

> 0DdBA)

é&mﬂ:ﬂu Kv Grimsta 1:2

and Desig [ - ) 2, GBI
'rinﬂ?grﬂﬁrzimﬂ] =
a0

Frifaltsvarden vid virsta utsatta del av fasad
samt 1.5 meter Gver mark.
CadnaA: Version 2020 MR 2 (32 Bit)

E=T)

1:1000 Ak-20141-102

Bild som visar ekvivalent ljudniva. Bild: ACIRKAD-international AB

Trafikbullerutredningen visar att hdgsta berdknade ekvivalenta
ljudnivan pé fasad for prognosar 2040 ar 52 dBA for hus I och 51
dBA f{or hus II och III. Riktvarden for buller pé en tyst uteplats
uppfylls mellan husen, 1 anslutning till byggnaderna pé sédra
sidan mot Langseleringen samt for balkonger mot
Langseleringen.
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Oversvamningsrisker

Planomradet ligger inte 1 ett omrade som riskeras att
oversvimmas vid stora regn. Solleftegatan fungerar som en
sekundér avrinningsvég och vatten frin planomradet nér 1 forsta
hand ett 1dgomride vid en gdngvig norr om planomradet. De
planerade husen kommer inte skdra av ndgon storre ytlig
avrinningsvég. Det vatten som rinner genom planomrédet fran
hojden 1 sydvést kommer ledas med hjélp av hojdsittning och
regnbidddar/diken norrut och ut mot Solleftegatan. Gatans
hojdséttning och kantstenar behdver dven fortsittningsvis vara
sadan att vatten rinner ldngs med gatan och inte ner mot radhusen
péa andra sidan Solleftegatan.

Principer fér hojdsattning for att skapa sekundara avrinningsvagar vid
skyfall. Bild: Structor.

I bilagd skyfallsutredning har detaljplanens paverkan pa
skyfallsvigar och omrdden med stdende vatten studerats.
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Skyfallsanalys i Scalgo Live med placerlng av huskroppar i planerad
situation. Planomradet ungefarligt markerad i streckad svart linje.
Staende vatten markerat i blatt (planerad situation) och i lila (befintlig
situation). Bild Structor.

Vister om planomradet syns en skillnad i utstrickningen av
Oversvidmningen, men detta beror pé att hela avrinningsomradet
for den vattenansamlingen inte tagits med 1 analysen av den
planerade situationen.

Mellan sméhusomradet i norr och planomradet blir vatten stdende
vid skyfall till foljd av omradets hojdsittning. Utredningen visar
att vattenarean inte 6kar nar de planerade huskropparna léggs in i
modellen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie for den planerade nya bebyggelsen visar att planens
genomforande innebir storst skuggpaverkan mot dster kvillstid
under sommaren samt norrut pa formiddagar host och var.
Skuggningen mot Oster beddoms inte innebéra stora negativa
konsekvenser.
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20 mars, kl 15:00 20 mars, k[ 18:00

Solstudie vardagjamning. Bild Andersson Arfwedson arkitekter.

b I
¥

20 juni, kL 15:00 20 juni, kL 18:

0

Solstudie 20 juni. Bild Andersson Arfwedson arkitekter.

Barnkonsekvenser
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Planens genomf6rande innebér att den skogsbekliddda sldntens
karaktér fordndras. Barns tillgdnglighet till slédnten f6r spontanlek
finns kvar genom natursldppen ut mot Solleftegatan och
Nordingrigatan. Trafiksdkerheten for bade vuxna och barn
forbattras genom breddningen av trottoaren i anslutning till
Solleftegatan.

Tidplan

Granskning 31 maj — 30 juni 2023
Godkénnande december 2023
Antagande kvartal 1 2024

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomrédet.

Avtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka
stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbetet.

Innan detaljplanen antas ska en 6verenskommelse om
exploatering upprittas mellan staden och byggaktoren.
Overenskommelsen reglerar kostnader, ansvar, tidplan med mera.

Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs
upprittas mellan staden och berérda parter.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Detaljplanen innebér att befintliga detaljplaner 3731A del av
Spéanga (Récksta II) och 3798, del av Spanga (Rédcksta I och II)
helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar delar av fastigheten Grimsta 1:2 som édgs
av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Detaljplanen mojliggor
markanvéndning for bostidder inom kvartersmark samt teknisk
anldggning (elnitstation). Pa den allminna platsmarken medges
gata for fordons-, gdng- och cykeltrafik, samt naturomrade.
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Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningséatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméateriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostéder) ska utgora tva separata
fastigheter, som bildas genom

avstyckning fran Grimsta 1:2. Omrade utlagt som kvartersmark
for teknisk anldggning (elnétstation) ska utgdra en fastighet, som
bildas genom avstyckning frdn Grimsta 1:2. Provning av
lamplighet med mera prévas av lantméterimyndigheten vid
lantmaéteriforréttning.

Figuren illustrerar den fastighetsbildningen mellan allman platsmark
och kvartersmark som blir aktuell. Gula omraden ska styckas av fran
Grimsta 1:2 till kvartersmark for 2 nya bostadsfastigheter. Bla omrade
ska styckas av fran Grimsta 1:2 till kvartersmark for teknisk anlaggning.
Bild: Kommunala lantméaterimyndigheten.

Tre omraden dndras fran allmén plats (parkmark) till
kvartersmark (bostider och teknisk anliggning). Omrade utlagt
som allmin platsmark (gata) ska fortsatt ing i av Stockholms
stad dgd fastighet.
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Forandringskarta: Gult och blatt omrade visar mark som blir

kvartersmark (bostad och teknisk anlaggning) grént omrade visar
omrade som forblir allman platsmark (natur) och rétt omrade visar
allman platsmark (gata). Bild: Kommunala lantmaterimyndigheten.

Ledningsratter
Planen medfor inget behov av ledningsrétt inom planomradet.

Servitut
Planen medfor inget behov av inréttande av servitut.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Avtal om anslutning och kostnader ingér i tomtréttsavtal.

Gatukostnader

Planen medfor dndringar av Solleftegatans utformning och
sektion 1 h6jd med planomradet. Kostnader férenade med
andringar pa Solleftegatan bekostas av Exploateringskontoret.

En befintlig trafikrefug och hinder behover flyttas i samband med
ett eventuellt genomforande av forslaget. Atgirden bekostas av
Exploateringskontoret.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Exploateringskontoret upplater mark med tomtrétt till
Wallenstam Fastigheter 289 AB enligt kommunfullmiktiges
avgildstaxa for bostdderna som upplats med hyresritt.
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Fastighetsbildning
Byggaktoren bekostar de forrattningar som krivs for
genomforandet av detaljplanen.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten finns framdraget i anslutning till
planomrédet. En ny spillvattenledning behover anldggas i
Solleftegatan for att forsorja den planerade bebyggelsen.

Dagvatten

Taken foreslas forses med stupror med utkastare som forslagsvis
leds till regnbiddar eller trddplanteringar for rening och
fordrojning av dagvattnet. Till foljd av planomrédets utformning
kan delar av forgdrdsmarken inte avvattnas mot
dagvattenanldggningar utan att riskera att marken hojdsétts fel 1
skyfallsperspektiv. Detta géller for ungefar hélften av
forgdrdsmarken (cirka 80 m:) vilket motsvarar cirka 1,5 ms
dagvatten. D4 volymen ér relativt liten foreslas dessa ytor ha sin
avrinning direkt mot trottoar och gata eftersom marken bor ha
lutning fran fasad. For att kompensera for att dessa ytor inte nér
fordrojningsanldggningar inom kvartersmark dimensioneras
dagvattenanlidggningarna storre pa den sddra sidan/baksidan av
huskropparna sa att utredningsomradet dnda uppnér atgardsnivén.
P& huskropparnas baksida foreslas stupror med utkastare mot
ranndalar som leder vattnet forbi uteplatserna och ner i
regnbidddar utanfor uteplatsen. Uteplatserna dr hojdsatta sé att
dagvatten frén dessa rinner mot samma regnbaddar som taken.
Aven eventuell avrinning frin naturmarken pa baksidan av husen
kommer kunna na regnbiaddarna.
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[ REGNBADDAR
[FEEEE <KELETTJORD
P AVRINNINGSRIK TNING
. FORSLAG SERVISANSLUTNING
BEF. DAGVATTENLEDNING
BEF. KOMBINERAD LEDNING
BEF. VATTENLEDNING

Principskiss dver féreslagen systemlésning for dagvattenhantering Alla
tre hus och omgivande mark har samma typ av I6sning. Bild: Structor

Samtliga garagenedfarter kommer vara instdngda omraden dir
dagvattnet rinner ner mot garage/soprumsingang.
Avrinningsomraden till dessa bor begrénsas till sjidlva nedfarten
for att minska volymen dagvatten som rinner ner till
garage/soprum. Vid motet med gata behdver hojdsittningen vara
sddan att ytlig avrinning fran trottoar och gata inte riskerar att
rinna ner i nedfarterna. Detta kan dstadkommas med en hojdrygg
som agerar vattendelare. Beroende pé var hojdryggen anldggs
kommer en mindre andel dagvatten avrinna mot trottoar och gata
likt forgardsmarken. Aven hir kompenseras fordréjningsvolymen
1 6vriga foreslagna dagvattendtgarder.

Ovanfor nedfarterna behover det finnas en tydlig kant eller mur
sd att ytlig avrinning fran omgivande gardsmark inte rinner ner i
nedfarterna.
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Principskiss dver dagvattenhantering. Bild: Topia Landskapsarkiteker.

Detaljplanens dagvattenstrategier bidrar till att uppfylla
kommunens mal for dagvattenhanteringen. Den erforderliga
fordrojningsvolymen for att uppné atgirdsnivén pa 57 m3
kommer med marginal finnas inom de fordrojningsanlédggningar
som foreslds inom utredningsomradet. Strategierna uppfyller
stadens och Stockholm Vatten och Avfalls atgérdsnivéer for
dagvatten vid ny- och ombyggnationer for att na
miljokvalitetsnormerna for stadens vatten. Atgirdsnivan innebér
att dagvatten fran hardgjorda ytor ska ledas till
dagvattenanldggningar som ska kunna f6rdr6ja motsvarande 20
mm. Atgirdsnivan innebir att dver 90 procent av dagens
arsmedelnederbord fordréjs och renas.

Atgéarder artskyddsférordning

Detaljutformning, projektering och exakt lokalisering av
foreslagna atgérder tas fram i samband med planens
genomforande.

EllTele
Ledningar for el och tele finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Fjarrvarme
Ledningar for fjarrvirme finns framdragna 1 anslutning till
planomradet.

Genomférandetid
GenomfGrandtiden dr fem ar efter att planen fatt laga kraft.



