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Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2021/1636)

Detaljplan for del av Arsta 1:1 med flera (Projekt
Arstafaltet etapp 4b) i stadsdelen Arsta, Ostberga och
Enskedeféltet (cirka 670 bostader, grundskola for
arskurs F till 9), DP 2017-19529-54

Hemstallan fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

Detaljplan for del av Arsta 1:1 med flera (Arstafaltet etapp 4b) i stadsdelen
Arsta, Ostberga och Enskedefiltet, DP 2017-19529-54, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora utbyggnad av den ostra delen av Arstafaltet.
Detaljplanen mojliggor cirka 670 nya bostader som avses uppforas som hyresrétter,
en skola for arskurs F till 9 for 900 elever och en sarskola for 50 elever. Darutéver
syftar planen till att mojliggéra utbyggnaden av gator inom omradet.

Detaljplanen ar en del av stadens strategi att utveckla Arstaféltet till en attraktiv och
varierad stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet som kopplar samman Arsta och
Ostberga. Syftet ar att skapa en levande stadsdel med valutformade offentliga miljoer
och en tydlig bebyggelsefront mot parken.

Stadsbyggnadskontoret har efter dialog med lansstyrelsen under hdsten 2023 bedomt
att tidigare upprattad plankarta och planbeskrivning, daterad 22 november 2021,
behover revideras infor antagande i kommunfullméktige avseende bestammelser for
buller. Revideringarna beskrivs i mer detalj i bifogat PM, bilaga 5 till utlatandet.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Foredragande borgarradets synpunkter

P4 Arstaféltet planeras en helt ny stadsdel med cirka 7 000 bostader for 15 000
invanare. Det blir en blandad bebyggelse, forskolor, skolor, verksamheter och en stor
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anlagd park. Den nya stadsdelen byggs ihop med den i dag férhallandevis isolerade
stadsdelen Ostberga.

Det &r positivt att vi kan ga vidare med att utveckla omradet som nu galler etapp 4a
och 4b. Dar planeras cirka 1 700 nya bostéder, en forskola, en grundskola for
arskurserna F-9 samt butiker och verksamheter i bottenvaningslokaler. Ett nytt
gatunét byggs med huvudgata, lokalgator och en landsvagspark langs delar av
fornminnet Goéta landsvag.

Projektet rymmer funktioner och allménna platser som boende frén hela Arstaféltet
och omgivande stadsdelar kommer att kunna nyttja.

Etapp 4a och 4b &r viktiga da de kommer att knyta ihop de norra delarna av
Avrstafaltet med varandra och skapa en lank mellan nordéstra och nordviéstra delen av
Arstafaltet. Etappen dr dven ekonomiskt viktig for projektet som helhet da den
innebar stora inkomster fran markforséljningar.

Etapp 4b bestar av tre kvarter och mojliggor cirka 670 nya bostader med hyresratter
samt en skola for arskurs F till 9 for cirka 900 elever och en sérskola for 50

elever. Bostadskvarteren placeras parallellt med Huddingevédgen och grundskolan
placeras i véster. Placering av skolan alldeles intill den stora parken mojliggor att
skolelever kan nyttja parken for lek och rekreation.

Planerad bebyggelse och offentliga rum mojliggor att nya stadskvaliteter tillfors som i
dag delvis saknas i naromradet, utokad service, fler métesplatser, tryggare gangstrak
och en mer upplevelserik stadsmiljo. Bottenvaningar mot huvudgatan och
parkbryggan far fasader som skapar ett inbjudande intryck och bidrar till att skapa liv
och rorelse i den kommande stadsdelen.

Bilagor

1. Reviderad planbestdammelse, dnr KS 2021/1636-2.2

Reviderad planbeskrivning, dnr KS 2021/1636-2.3

Samradsredogdrelse, dnr KS 2021/1636-1.3

Granskningsutlatande, dnr KS 2021/1636-1.5

PM - Revidering av plankarta och planbeskrivning tillhérande detaljplan for
Arstafaltet etapp 4b, Ostberga, dnr KS 2021/1636-2.1

ok own

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
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Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 15 maj 2024

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Gabriel Kroon (SD) enligt féljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Att avsla forvaltningens forslag till beslut.
2. Dérutéver anfora foljande:

Vi menar att det &r lampligt och positivt att bebygga en del av Arstafaltet, for att
darigenom bland annat tillskapa en ny stor urban stadspark, koppla samman befintliga
stadsdelar i omradet och bygga en ny stadsdel med blandat innehall. Utformningen av
planen liksom den valda typologin vad galler volymer och skala samt arkitektur
lamnar dock en hel del i dvrigt att 6nska.

Planarbetet har pagatt under manga ar. Det hade varit hogst lampligt att

redovisa olika forslag till I6sningar infér namnden, om det nu ar sa att
stadsbyggnadsnamndens representanter anses ska ha nagot som helst inflytande 6ver
hur Stockholm byggs.

Det som framst brister i denna del av projektet ar den markliga och nagot
uppseendevéckande avsaknaden av kopplingar till omgivande stadsdelar — framst
Valla Gérde och Gamla Arsta. Det ar markligt att kontoret i sitt planarbete inte har
utgatt fran det allmant kénda elementa i stadsbyggandet att ett kontinuerligt gatunat ar
en forutsattning for genomstromning, urbanitet och sammankoppling av olika
stadsdelar.

Stadsbyggnadsnamnden borde arbetat for att ta fram nagra olika koncept for
Avrstafiltet och lata dessa stallas mot varandra. | dagsliget har dock namndens
ledamoter i praktiken inget annat val &n att ta stallning emot eller for den framlagda
planen. Sverigedemokraterna staller sig inte utformning eller den langdragna process
som lett fram till detta urusla forslag.
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Arendet

Syftet med detaljplanen r att méjliggora utbyggnad av den ostra delen av Arstafaltet.

Detaljplanen mgjliggor cirka 670 nya bostader som avses uppforas som hyresrétter,
en skola for arskurs F till 9 for 900 elever och en sarskola for 50 elever. Darutéver
syftar planen till att mojliggora utbyggnaden av gator inom omradet.

Detaljplanen &r en del av stadens strategi att utveckla Arstaféltet till en attraktiv och
varierad stadsdel med hog arkitektonisk kvalitet som kopplar samman Arsta och
Ostberga. Syftet &r att skapa en levande stadsdel med valutformade offentliga miljéer
och en tydlig bebyggelsefront mot parken.

Stadsbyggnadskontoret har efter dialog med lansstyrelsen under hdsten 2023 bedomt
att tidigare upprattad plankarta och planbeskrivning, daterad 22 november 2021,
behover revideras infor antagande i kommunfullméktige avseende bestammelser for
buller. Revideringarna beskrivs i mer detalj i bifogat PM.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 9 december 2021
foljande.
1. Stadsbyggnadsnamnd godkanner forslaget till detaljplan.

2. Stadsbyggnadsndmnden besluta ratt Overlamna forslaget till
kommunfullméaktiga for antagande efter att erforderliga genomférandebeslut
har fattats av exploateringsnamnden

3. Stadsbyggnadsndmndens beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Peter Wallmark (SD), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 11 november 2021 har i
huvudsak féljande lydelse.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora utbyggnad av den ostra delen av Arstafaltet.

Detaljplanen mojliggor cirka 670 nya bostader som avses uppforas som hyresrétter,
en skola for arskurs F till 9 for 900 elever och en sarskola for 50 elever. Darutéver
syftar planen till att mojliggora utbyggnaden av gator inom omradet.

Detaljplanen ar en del av stadens strategi att utveckla Arstaféltet till en attraktiv och
varierad stadsdel med hég arkitektonisk kvalitet som kopplar samman Arsta och
Ostberga. Syftet ar att skapa en levande stadsdel med valutformade offentliga miljoer
och en tydlig bebyggelsefront mot parken.
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Planforslaget sandes ut for granskning mellan den 29 september 2021 och den 26
oktober 2021. Under granskningen har 17 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
géllande vibrationer, buller, exploateringsgrad, geoteknik, luftkvalitet, skolans friyta,
planbestammelser, skyfallsatgarder och hanteringen av fornlamningen Géta landsvag.
Inga sakdgare och 6vriga boende har framfort synpunkter under granskningen.

De inkomna synpunkterna har foranlett att planforslaget reviderats och fortydligats
framst géllande buller, risk, skyfall, luftkvalitet och planbestammelser.

All mark inom planomradet ags av Stockholms stad. Under 2018 till 2019
markanvisades omradet for skola och bostader till SISAB, Wastbygg och ALM Smaa
Bostad av exploateringsnamnden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner forslaget till
detaljplan och att forslaget 6verlamnas till kommunfullmaktige for antagande efter att
erforderliga genomforandebeslut har fattats av exploateringsndmnden.

Utlatande
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra utbyggnad av den dstra delen av Arstafaltet.
Detaljplanen ska mojliggéra bostader, lokaler, skola och transformatorstation.
Darutover syftar planen till att mojliggora utbyggnaden av gator inom omradet. Syftet
ar att skapa en levande stadsdel med valutformade offentliga miljder och en tydlig
bebyggelsefront mot parken.

Planen gor det mojligt att bygga cirka 670 nya bostader, en skola for 900 elever i
arskurs F till 9 och en sarskola for 50 elever.

Bakgrund
Plandata

Planomradet ligger i Arstafaltets ostra del utmed Huddingevagen och utgors
huvudsakligen av nuvarande Arstaféltet. P& platsen finns i dag bostéder med tillfalligt
bygglov. Planomrédet &r cirka 2,5 hektar stort och omfattar delar av Arsta 1:1 och
Enskede gard 1:1.
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Kartan visar planomradets avgransning

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for planomradet ar Pl 93045 fran ar 2001. For merparten av
omradet anger detaljplanen anvandningen park. Mot Johanneshovsvagen i dster ar
anvandningen delvis gata. Ingen genomfdrandetid aterstar.

Pagaende detaljplaner i omradet

Pagaende planarbeten i planomrédets narhet ar pa Arstafaltet:

etapp 2 norra, Postgarden med flera, dnr 2016-21183
etapp 2 sodra, Postgarden med mera, dnr 2013-00525
etapp 3, del av Postgarden med flera, dnr 2014-15979
etapp 4a, dnr 2017-06550
etapp 5, dnr 2018-14952.

| Ostberga pagar detaljplan for del av Arsta 1:1 vid kvarteren Familjen och

Attegrenen, Ostberga Norra, dnr 2019-04998. Pa Valla gérde pagar detaljplan for del
av fastigheten Arsta 1:1 omrade vid Valla torg, dnr 2020-1337 och i Enskede pagar

detaljplan for Bagersta Byvag, del av Enskede Gard 1:1, dnr 2015-15660.
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Karta 6ver planomradet och naromradet med pagaende planprojekt.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Arsta 1:1 och Enskede gérd 1:1. All mark

inom planomradet ags av Stockholms stad.

Markanvisningar

Under 2018 till 2019 markanvisades omradet for skola och bostéader till SISAB,

Wastbygg och ALM Smaa Bostad av exploateringsnamnden.
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Kvarter | Exploator Information

Kv.J | SISAB Skola for arskurs F till 9
Kv. K | Wastbygg 231 hyresrétter

Kv.L | ALM Smaa 441 hyresratter

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen pekas Arstaféltet ut som en del i ett strategiskt samband for att
uppna malet om en sammanhallen stad samt som ett omrade med mycket stora
stadsutvecklingsmajligheter. Det innebar att omradet ska utvecklas med bostader,
verksamheter, service, gator, parker, kultur och idrottsytor. Att utveckla de gréna
kvaliteterna och sékerstalla funktioner som skolor och forskolor anges vara en viktig
del i stadsutvecklingen.

Program

Ett planprogram for utveckling av Arstaféltet godkandes av stadsbyggnadsnamnden
den 23 juni 2010. Enligt programmet ska omradet inrymma cirka 6 000 nya bostader.
| planprogrammet foreslas bland annat tre nya skolor, ett nytt stadsdelstorg och en
stor stadsdelspark.

Stockholms byggnadsordning

| byggnadsordningen karaktériseras Arstafiltet som tat blandstad dér det planeras for
tat och varierad bebyggelse i slutna och halvslutna kvarter som ska knyta ihop Valla
gérde och Ostbergahojden. | végledningen stér bland annat att planeringen ska strava
efter att skapa en rumsligt integrerad stad genom att sakerstalla tillgangen till
motesplatser som torg och parker. Det star dven att bottenvaningarna ska utformas sa
att stadsrummet blir upplevelserikt och aktiveras.

Riksintressen

Sodra lanken, som &r belagen oster om planomradet, ar ett riksintresse for
kommunikationer. Sodra lanken ar ocksa av sarskild betydelse for regional och
interregional trafik.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling géllande utbyggnad av tunnelbanan och
Okat bostadsbyggande har Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900
bostader. Av dessa ska 40 000 uppfoéras i S6derort.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild
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Planomrédet utgér en del av Arstaféltets norddstra del som tydligt avgransas av
trafikleden Huddingevagen, befintlig bebyggelse i norr och koloniomradet i soder.
Féltet breder ut sig mot sydvést. Det ursprungliga landskapets former, med det 6ppna
faltet i dalgangen, omgivet av berg i norr och soder ar tydligt avlasbart. Punkthusen i
Valla och bebyggelsen pa Ostbergahdjden &r avlasbara norr respektive soder om
Arstafiltet.

Kulturmilj6

P& Arstafaltet gar spar av det alderdomliga kulturlandskapet fortfarande att avldsa i
fornminnet Gota landsvag. Bevarade lamningar talar for att manniskor slog sig ned i
omradet redan under bronsaldern och anvande Arstafaltet som betesmark for sina
djur.

Intilliggande Valla gérde ar klassad som en vérdefull kulturhistorisk miljé. 1960-
talsbebyggelsen ar gulklassad enligt Stadsmuseet och representerar stadsbyggandet
strax innan miljonprogrammet, med datidens planeringsidéer om "hus i park”.

Trafik och kollektivtrafik

Omrédet angors i dag via cirkulationsplatsen Johanneshovsvagen/ Alvkallevagen i
norddst. | anslutning till Arstaféltet ligger stora trafikleder som Sédra lanken och
Huddingevagen.

Cirka 150 meters promenad fran planomradet ligger hallplats for buss 144 mellan
Alvsjo station och Gullmarsplan. | narheten trafikerar aven buss 164 Sandfjardsgatan
mot Gullmarsplan och buss 791 och 794 Johanneshovsvégen mot Gullmarsplan,
Fruangen, Huddinge och Tumba. Valla torgs tvarbanehallplats ligger cirka 500 meter
fran planomradet.

Olycksrisk och farligt gods

Intill planomradet passerar Huddingevagen som ar en sekundar transportled for farligt
gods. Det betyder att vagen endast bor anvandas av farligt godstransporter som ska
till lokala malpunkter langs med végen. Den planerade bebyggelsen placeras som
minst 25 meter fran Huddingevagen. Avstandet mellan végens ytterkant och
planomradets grans ar som narmast 15 meter.

Buller, vibrationer

Planomradet utsatts for bullernivaer mellan 45 och 70 dB(A). Den mest patagliga
trafikbullerkallan ar Huddingevagen och huvudgatan. P4 Huddingevagen och langs
huvudgatan Overstiger bullret 55 dB(A).

Marken bestar framst av lera vilket innebar risk for vibrationer. Samtliga gator, torg
och 6vriga korbara ytor kommer att grundforstarkas inom hela planomradet.

Luftkvalitet
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Berékningar visar att halten av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10) ligger under
miljokvalitetsnormens gransvarden. I anslutning till Huddingevégens
tunnelmynningar 6verskrids miljokvalitetsnormer for luft, det vill séga kvéavedioxid
(NO2) och partiklar (PM10). Inom planomradet ligger halterna under
miljokvalitetsnormerna.

Vatten

Planomradet &r beléget inom avrinningsomradet Malaren-Arstaviken. Utflode sker
genom Hammarbyslussen till Hammarby sj6. Vattenforekomsten har som helhet god
ekologisk status, men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus vilket beror pa miljogifter
och fysisk paverkan.

Service, idrott och kultur

Arsta centrum ligger pa cirka 500 meters avstand. Dér finns bland annat en skola for
arskurs F till 9, en vardcentral, ett bibliotek och butiker. | Ostberga, cirka 1 000 meter
fran planomradet, finns ett mindre centrum med till exempel en tobaksbutik och en
skola for arskurs F till 6.

Planforslaget

Detaljplanen utgér en viktig del i utvecklingen av Arstafaltet och moéjliggér cirka 670
nya bostader i form av hyresratter, en skola for arskurs F till 9 for 900 elever och en
sarskola for 50 elever. Planomradet bestar av tre kvarter. Kvarter J som innehaller en
skola samt en sérskola for totalt 950 elever. SISAB ar byggaktor for skolan. | kvarter
K ska Wastbygg bygga 231 hyresrétter. | kvarter L ska ALM Smaa bygga 441
hyresratter.

Kvartersindelning etapp 4b. Illustration: AJ Landskap
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Bostadskvarteren placeras parallellt med Huddingevagen och grundskolan placeras
vaster darom. Placering av skolan alldeles intill den stora parken mojliggor att
skolelever kan nyttja parken for lek och rekreation.

All parkering anldaggs i garage under bostadskvarteren. Under skolan (kvarter J)
mojliggors ett garage dar det finns mojlighet for andra kvarter i Arstaféltet att hyra
eller kbpa parkeringsplatser. Parkeringstalet ar 0,45 och motiveras med att den nya
bebyggelsen ligger i ett bra kollektivtrafiklage och med cykelavstand till city.
Utgangspunkten &r den niva som generellt tillampats for Arstafaltet. Cykelparkering
ordnas pa kvartersmark for boende och for besokare pa gatumark. Cykeltalet for
boende ar 2,5 platser per lagenhet och planeras i cykelrum eller i néra anslutning till
bostadsentréerna. Cykelparkering for skolan anordnas pa kvartersmark i granszonen
mellan skolgard och gata.

Kvarter J, skola for arskurs F till 9

Inom skoltomten placeras skolbyggnaden vid Arstaféltets huvudgata och ges en
solitar form som dar avlasbar som en offentlig byggnad bland bostadsbebyggelsen.
Gatan 6ppnas upp mot skolgarden.

Perspektiv fran 6st. Max arkitekter

Fasad mot vast. Max Arkitekter
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Kvarter K

Kvarteret far sin trekantiga form utifran huvudgatans strackning i norr,
Huddingevégen i 6ster och skolgarden i véster. Dessa tre stadsrum har helt olika
karaktar och funktion vilket ocksa avspeglas i kvarterets gestaltning avseende skala,
materialitet och grad av detaljering.

Kvarter K sett fran huvudgatan. Illustration: Semrén Mansson Arkitekter

Kvarterets byggnader varierar mellan fem och nio vaningar dar arkitekturen tar
hansyn till anslutande bebyggelse och haller ssmman sin utformning mot de olika
gatornas karaktar. Skalan foreslas vara hogst mot entrén till huvudgatan och lagst mot
skolan i sydvast, vilket ocksa ger battre ljusforhallanden pa bostadsgarden.
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Fasad mot huvudgatan. Illustration: Semrén Mansson Arkitekter
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Kvarter L

Kvarteret utgor avslutningen av den planerade bebyggelsens syddstra del, i motet
mellan Huddingevéagen, skolgarden samt Arstafltets parkmiljo och praglas tydligt av
olikheten i dessa tre miljoer. Mot Huddingevagen bildar kvarteret en rygg i sju
vaningar som dven fungerar som skydd mot risk och buller.

Mot Arstafaltets parkrum reser sig kvarteret som ett torn med 14 vaningar, som
ansluter till parkfronten och skapar ett landmaérke i fonden av Huddingevégens
siktlinje.

L.,

-¢*£ f

Y 8

[menimen]
g
"

Hh:

Kv L. Perspektiv pa den véstra fasaden. Illustration HHL Arkitekter
Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram finns for Arstaféltet och bestér av fyra delar. Del 1 togs fram i
programskedet och syftar till att definiera utgangspunkterna for stadslivet pa
Arstafaltet. Del 2 tas fram infor samrad i respektive etapp och beskriver de
stadsbyggnadsprinciper som kommer att tillampas och vilka kvaliteter som ska
uppnas. Infor granskning sammanstalls del 3 som innehaller en beskrivning av varje
kvarter och dess kvaliteter. Del 4 tas fram i bygglovsskedet i syfte att presentera en
uppfoljning av kvalitetsprogrammet i bygglovshandlingarna.
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Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad
Bostadsforsorjning

Planfdrslaget med cirka 670 bostader &r ett viktigt bidrag till att na stadens
bostadsmal. De nya bostaderna skapar underlag for en levande och funktionsblandad
stadsdel.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Ett tillskott av lokaler for verksamheter och en skola for arskurs F till 9 &r positivt for
att bidra till en mer funktionsblandad stadsdel. Planomradet ligger i ett
kollektivtrafiknara lage vilket mojliggor kortare resvég och béttre tillganglighet till de
arbetsplatser som verksamhetslokaler och skolan utgor.

Kulturmiljo6 i en vaxande stad

Mojligheten att avlasa sparen av det gamla kulturlandskapet paverkas till viss grad da
vagbanken som kantas av pilallén kommer att forsvinna. Féreslagen bebyggelse
anpassas i skala och héjd mot Valla garde i syfte att sakerstalla att stadsdelen upplevs
som en val avlasbar enhet.

En sammanhéangande stad
En socialt sammanhéllen stad

Forslaget bidrar till att skapa en sammanhallen och varierad stad med tydliga aktiva
strak, innehallsrika motesplatser och offentliga miljoer. Detaljplanen bidrar till det
overgripande mélet att koppla samman Arsta med Ostberga. Nya sociala ytor skapas
genom planering av en ny grundskola och lokaler som kan mojliggora att nya
malpunkter tillskapas. Nérheten till Arstafiltets stora park ger en god tillgang till
rekreation i narmiljon.

Trygghet

Planférslaget mojliggor en funktionsblandad och tat bebyggelse som omvandlar
omradet till en levande stadsdel. Gatorna kommer kantas av bostader med manga
entréer vilket bidrar till fler 5gon mot det offentliga rummet vilket kan 6ka den
upplevda tryggheten.

Jamstalldhet

Planférslaget mojliggor nya bostader, publika lokaler for verksamheter och en ny
skola i ett kollektivtrafiknara lage vilket mojliggor en jamstélld stadsmiljo.

Trafik och mobilitet

Gang- och cykeltrafik ska prioriteras i den nya stadsdelen genom separerade och gena
cykelvagar och val gestaltade promenadstrak. Narhet och god tillgang till
kollektivtrafik ger goda forutsattningar att valja andra fardmedel an bil.

14 (19)



God offentlig miljo
Arkitektur och gestaltning

Planerad ny bebyggelse och offentliga rum mojliggor att stadslivskvaliteter tillfors
som i dag saknas i naromradet som utokad service, fler métesplatser, tryggare
gangstrak och en mer upplevelserik stadsmiljo. Bottenvaningar mot huvudgatan och
parkbryggan ska gestaltas som 6ppna och aktiva fasader som skapar ett inbjudande
intryck. For att mota Huddingevégen halls bebyggelsens fond mot vagen stram och
aterhallsam. Bebyggelsens detaljering 6kar mot de andra gatorna for att mota
gaturummens urbana karaktar. Strackan langs Huddingevagen blir tillsammans med
intilliggande bostadskvarter en tydlig bebyggelsefront mot Arstafaltet.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planomradet ligger néra den centrala parken pé& Arstaféltet och méjliggor for barn,
vuxna och &ldre att utdva idrott och rekreation.

En klimatsmart och talig stad
Gron och vattennara stad

Genom narheten till parken och gena och tillgangliga kopplingar mellan bebyggelse
och park skapas nya forutsattningarna for sociala och gréna natverk. En grénytefaktor
har anvants dar malet ar att varje kvarter ska uppna en faktor pa minst 0,6.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Ny bebyggelse placeras delvis langs Huddingevégen for att klara bullernivaer,
luftpartiklar och olycksrisken forenad med farliga godstransporter pa vagen. Hela
Arstafaltet ligger 1aglant och &r sarbart for skyfall med hég risk fér dversvamningar.
Under planarbetet har sérskilt fokus lagts pa att hantera 6versvamningsrisken vid
skyfall som &r pataglig d& Arstafaltet ar 1agt liggande, relativt plant och mottagare av
skyfallsvatten fran kringliggande omraden. Darfor har bearbetning av héjdsattningen
av marken inom omradet spelat en viktig roll for att sakerstalla att skyfall leds
effektivt ner mot dagvattendammarna i Arstaféltets park.

Planprocess

Process

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
Samrad

Planforslaget sandes ut pa samrad mellan den 2 september 2020 och den 16 oktober
2020. Under samradstiden inkom 22 yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planférslaget men framfor synpunkter framst avseende buller, dagvatten, geoteknik,
trafik, luftkvalitet, riksintresse for kommunikationer, exploateringsgraden,
gatuutformning, fornminne, gronkompensation och pilalléns naturvarde. Tre privata
personer har framfort synpunkter, som i huvudsak ar av allmén karaktér.
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Granskning

Detaljplan sandes ut pa granskning mellan den 29 september 2021 och den 26 oktober
2021. Under granskningen inkom 17 yttranden.

Samlade synpunkter

Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget men nagra framfor synpunkter i sak,
framst avseende buller, dagvatten, geoteknik, trafik, Huddingevégens riksintresse,
exploateringsgraden, gatuutformning, fornminne, gronkompensation och kulturmiljo.

Tre privata personer har framfort synpunkter, som mer &r av allméan karaktér.

Synpunkterna under granskning féranledde bland annat att ett par av utredningarna
uppdaterades eller kompletterades, hojdsattning bearbetades, skyfallsatgarder infordes
och planbestammelser justerades.

Efter granskningen har garaget bearbetats och &r nu helt nedgrévt, vilket innebar att
dess barriéreffekt har minskats. I granskningen var garaget halvt nedgrévt.

Revidering efter granskning

Inkomna synpunkter foranleder mindre andringar i planbeskrivning och plankarta.
Foljande andringar av planforslaget har gjorts efter granskning:

e Planbestdammelsen om bullerskarmar andras och fortydligas om hur den ska
utforas inom u-omrade.

e Planbeskrivningen kompletteras géllande beskrivning av 3D-
fastighetsbildning, genomférandet av P1 och P2 samt genomférandet av E1
och E2 enligt lantmateriets yttrande.

e Planbeskrivningen revideras géllande garaget under kvarter J (skolan).

e Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden om hur
utryckningsfordon kan ta sig fram vid kraftiga skyfall.

e Plankartan kompletteras med hojder for garaget.
e Omformulering av planbestammelse "f4.”
e Fortydligande av planbestimmelse {6”.

e Inférande av nya planbestammelser till foljd av ett parkeringsgarage under
skolgarden.

e U-omrade utgar inom allman platsmark.
e Utokat u-omrade med en mindre yta.

e Placering av garage under skolgard lokaliseras till den sydvastra delen av
skolgarden.
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e Planbestammelse om atgarder som behdver vidgas for att forhindra att
skyfallsvatten rinner vidare mot Huddingevégen laggs till plankartan.

e Planbestammelse om vibration laggs till plankartan.

Forandringarna som foreslas infor godkannandet ar av fortydligande karaktar
och/eller av redaktionell karaktar. Stadsbyggnadskontoret anser darfor inte att planen
maste sandas ut pa ny granskning.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej tillgodosetts
Samrad

- Hyresgastforeningen vill att ett nytt kapitel om ventilations-/inomhusklimat
laggs till i planbeskrivningen.

- Trafikkontoret anser att det inom hela planomradet ska kunna ga att I6sa
tillgangligheten for rérelsehindrade inom 10 meter fran entré.

- Samfundet St Erik anser att fornlamningen Gota landsvég bor fa en skyddszon
pa 100 meter pa vardera sidan eller atminstone 50 meter.

- Samfundet St Erik anser att pilallén behdver bevaras samt vagen langs pilallén
bor bevaras som fornminne.

- Trafikkontoret anser att illustrationslinjerna av gatuutformningen bor tas bort
fran plankartan.

- Trafikkontoret anser att planbestimmelsen "GANG” bér tas bort.

- Skonhetsradet, Samfundet St Erik samt boende i omradet anser att
exploateringsgraden ar for hog.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 23 maj 2019 att starta planarbetet for
Arstafaltet etapp 4. Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 11 mars 2021 att godkéanna
redovisningen av samradet och att ge kontoret i uppdrag att stalla ut forslaget pa
granskning, i enlighet med kontorets forslag.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra sddan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken kapitel 6 att en
miljobeddmning behdver goras. Underlag till undersékningen om betydande
miljopaverkan har inhamtats fran Stadsmuseet, miljéforvaltningen och
Storstockholms brandforsvar.

Tidplan
Kontoret bedémer att nedan redovisad tidplan kan foljas om inget oférutsett intraffar:

Godkéannande december 2021
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Antagande mars 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med SISAB, Wastbygg och ALM Smaa Bostad for att tacka
kontorets kostnader i samband med upprattande av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvégda stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa utveckling av den norddstra delen av
Avrstafaltet i enlighet med planforslaget. Planférslaget innebar ett tillskott pa cirka 670
bostader och en grundskola for arskurs F till 9 for 900 elever i ett kollektivtrafiknara
lage. Aktuellt forslag utgor en del av en framtida stadsvév som knyter ihop
omkringliggande stadsdelar. Planerad bebyggelse moéjliggor en trygg och mer levande
miljo langs de gator som omgardar planomradet. Planforslaget ar ett viktigt bidrag for
att uppfylla Stockholms bostadsmal. Planomradet ingar i tunnelbanans
influensomrade.

Fran de inkomna synpunkterna har en intressekonflikt mellan exploatering av
omradet och dess paverkan pa bland annat naturvarde (pilallén) identifierats. Aven ett
par yttranden har inkommit med kritiska synpunkter pa bebyggelsens héjd, skala och
exploateringsgrad.

Avvigningar mellan bland annat ovanstadende synpunkter och planens betydelse for
att uppna bostadsmalen samt uppfylla programmets intentioner, malsattning och
visioner har gjorts. Stadsbyggnadskontoret bedémer att de positiva effekter som
detaljplanen har 6vervéger den foga negativa inverkan som ett genomférande av
detaljplanen kan fa for omradet.

Stadsbhyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden godkanner detaljplanen
och att stadsbyggnadsnamnden dverlamnar detaljplanen till kommunfullméktige for
antagande efter att erforderliga genomforandebeslut har fattats av
exploateringsndmnden.
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Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation av Peter Wallmark (SD)

Peter Wallmark (SD) foreslar att stadshbyggnadsnamnden beslutar att avsla kontorets
forslag samt att darutdver anfora foljande:

Vi har i huvudsak samma synpunkter i detta arende som i &rende 47. Har galler det
sérskilt avsaknaden av urbanitet och kopplingar till Huddingevagen och Valla Géarde
liksom de i vissa fall mycket tranga och darigenom skuggiga innergardar som blivit
resultatet av kontorets planarbete. Vi vill papeka att ett parkeringstal ring 0,45 dven
tillampades i de forsta etapperna Hammarby Sjostad, vilket skapade vissa problem for
de inflyttade. Vi &r inte 6vertygade om att ett p-tal pa 0,45 ar lampligt eller realistiskt
i detta lage och hade gérna sett en evidensbaserad motivation fér detta laga p-tal, med
hanvisning till erfarenheter fan andra liknande projekt. Den valda arkitektoniska
utformningen lamnar ocksa mer att 6nska.
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