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Utlatande Rotel I, Rotel V (Dnr KS 2024/362)

AB Svenska Bostaders forvarv av aktier i bolagen
Fastighets AB Lomholmen 1 och Fastighets AB
Viggholmen 1, Projekt Varbergstoppen

Hemstallan fran Stockholms Stadshus AB

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.
1. AB Svenska Bostaders forvarv av samtliga aktier i bolagen Fastighets AB

Lomholmen 1 och Fastighets AB Viggholmen 1, och darigenom dven
indirekt fastigheterna med sammanlagt 300 l&agenheter till en total
investeringsutgift om 729 mnkr, i enlighet med aktieGverlatelseavtal och
Overenskomna fastighetsvérden vid respektive tilltradesdag, bilaga 4 till
utlatandet, godkanns.

Till styrelseledamoter, styrelsesuppleanter, lekmannarevisor och
lekmannarevisorssuppleant i Fastighets AB Lomholmen 1 respektive
Fastighets AB Viggholmen 1 till och med ordinarie arsstimma nomineras
de personer som ar angivna i bilaga 2 till utlatandet.

Forslaget till ny bolagsordning i Fastighets AB Lomholmen 1 respektive
Fastighets AB Viggholmen 1 enligt bilaga 3 till utlatandet godkanns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

| Skarholmens stadsdelsnamndsomrade uppfors Projekt Varbergstoppen med 300
nyproducerade hyreslagenheter. Projektet omfattar tva fastigheter med sex respektive
sju vaningar och uppfors av bolagen Fastighets AB Lomholmen 1 och Fastighets AB
Viggholmen 1. Bolagen &r samégda av Ake Sundvall AB och Heba Fastighets AB.

Idag pagar byggproduktion och AB Svenska Bostader har forhandlat med dgarna om
att forvarva projektet i bolagsform, det vill séga ett forvarv av bolagen Fastighets AB
Lomholmen 1 och Fastighets AB Viggholmen 1.

I enlighet med kommunfullméktiges budget ska bostadsbolagen bland annat
sakerstalla att de har en langsiktigt hallbar fastighetsforvaltning. En aktiv forvaltning
av den samlade fastighetsportfljen innebar ocksa forvarv av strategiska fastigheter.
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Beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Foredragande borgarradens synpunkter

Bostadsbristen &r en allvarlig social utmaning som begransar bade manniskors frihet
och Stockholms tillvaxt. | Stockholm ska alla kunna hitta en bostad oavsett var i livet
man befinner sig. Alla som vill bo i hyresrétt ska kunna gora det.

Vara gemensamt agda bostadsbolag &r stadens viktigaste bostadspolitiska resurs. Den
resursen ska vi varda och utveckla. Darfor har bolagen bade ambitiosa byggmal och
uppdrag att sakerstélla en langsiktigt hallbar fastighetsforvaltning. Det innebéar, som
stadsledningskontoret konstaterar, ocksa forvarv av strategiska fastigheter.

Skarholmen é&r ett av stadens fokusomraden och ett av Stockholms mest expansiva
utvecklingsomraden. Att Skarholmen utvecklas och byggs samman ar en viktig del av
oversiktsplanen och arbetet mot segregation. Stockholms stad har ocksa utvecklat
Varbergstoppen i Skarholmen till en ny park med varden och funktioner for alla
aldrar.

Bostaderna som AB Svenska Bostéader foreslas forvarva ar nu under produktion.
Projektet omfattar tva fastigheter med totalt 300 lagenheter fordelade pa sex och sju
vaningar. Lagenheterna har genomgaende hog standard som ar jamforbar med AB
Svenska Bostaders ordinarie nyproduktion.

AB Svenska Bostader har varderat och besiktigat fastigheterna och vid beslut om
forvarv mojlighet att ttt folja projekten fram till dvertagande. AB Svenska Bostader
har genomfort omfattande riskanalyser och tagit héjd for detta i kalkylerna. Infor
tilltradet har AB Svenska Bostéader krav pa att saljaren ska uppna en viss
uthyrningsgrad, och saljaren skoter den initiala uthyrningen av lagenheter via
Bostadsformedlingen i Stockholm AB.

Utover att bolaget har genomfort en egen investeringsanalys har ocksa externa
oberoende varderingar genomforts, vilka aterfinns i de sekretessbelagda bilagorna till
utlatandet. | affaren har man ocksa minimerat manga av de risker som normalt
uppstar vid produktion i egen regi. AB Svenska Bostaders samlade bedémning i
kombination med ett forvantat positivt kassaflode och resultat efter finansnetto ar att
rekommendera affaren. Det ar ocksa positivt for bostadsbolagen att ha en varierad
fastighetsportfolj med fastigheter som har olika vérdear.

Likt stadsledningskontoret anser vi att forvarvet kan bidra till en mer effektiv och
hallbar fastighetsforvaltning, da fastigheterna utgor ett bra komplement till bolagets
befintliga bestand i omradet.
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Bilagor

1. Tjansteutlatande fran AB Svenska Bostader, dnr KS 2024/362-1.1

Forslag till styrelseledamdter m.m., dnr KS 2024/362-1.2

Forslag till ny bolagsordning, dnr KS 2024/362-1.3

Ovriga bilagor till AB Svenska Bostéders tjansteutlatande (SEKRETESS

enligt OSL 19 kap 1 och 3 88), dnr KS 2024/362-1.4

5. Protokollsutdrag fran AB Svenska Bostaders styrelsemote, dnr KS 2024/362-
15

Mo

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Reservation av borgarradet Dennis Wedin (M) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Att avsla forslaget till forvarv av fastigheter vid Varbergstoppen i Skarholmen
2. Att darutover anfora

Svenska Bostader AB &r en betydande del av stadens och stockholmarnas samlade
tillgangar och ska vara till nytta for stockholmarna. Det ar darmed av yttersta vikt att
bolaget forvaltas pa ett satt som ar bade allmannyttigt och affarsmassigt.
Agardirektiven stipulerar att bolagets uppgift ar att forvalta professionellt och bygga
effektivt och darmed Oka vérdet av bolaget. Avkastningen kan anvandas till att bygga
nya bostader och darmed bidra till stadens bostadsférsérjning. Forvarv av bostader
ingar dock inte i bolagets &gardirektiv.

Var bedémning ar att forvarvet kan strida mot andamalsparagrafen i bolagsordningen.
Dér ges inget utrymme for forvérv av bostadshus och darmed kan beslutet utgora
brott mot aktiebolagslagen och ansvarsfrihet for bolagets styrelse skulle kunna bli
foremal for en diskussion hos dgaren av Svenska Bostader AB. Darfor yrkade vara
ledamater i AB Svenska Bostader pa bordlaggning av drendet i syfte att utreda detta
innan beslut i styrelsen. Nar det inte medgavs yrkade vara ledamdter om avslag till
forvarvet av Varbergstoppen och nagot sa ovanligt som en votering genomfordes.

Svenska Bostader bor i forsta hand ta fram den i dgardirektivet fran
kommunfullmaktige strategiska planen for utvecklingen av bolagets
fastighetsbestand, arbetssatt och organisation, med fokus pa bade genomforbarhet och
langsiktig 16nsamhet innan bolaget framlagger forslag till forvarv. For oss &r inte en
storre allmannytta ett politiskt mal i sig utan vi ser hellre en mangfald av
fastighetsagare och upplatelseformer, inte minst i vara mer utsatta omraden.

Med var inriktning hade affarsmassigheten fatt en hogre prioritering. Det betyder ett
storre fokus pa driftsnettot dar fragor som vakansgrad och driftskostnader skulle
kunna starka Svenska Bostaders fastighetsforvaltning. Vidare hade stort fokus varit
pa att minska skuldtillvéxten i de allmannyttiga bostadsbolagen och pa att fa kontroll

3 (13)



over de kraftigt okade rantekostnaderna. Forvarvet gar emot allt detta och da det finns
stora osdkerheter i varderingen av det, liknar det mest spekulation. Staden ska inte ta
den hér risken med forvéarvet, i synnerhet nér det inte innebér ett tillskott av
hyreslagenheter.

Vi kan tyvérr inte tolka det foreslagna forvarvet som annat an varande politiskt drivet
av den rédgrona majoriteten. AB Svenska Bostader hanvisar ocksa i sitt arende till de
politiska malen i stadens centrala budget. Utifran denna ska bolaget tillféra 1 200
bostader under mandatperioden, varav 300 under 2024. Det ar dock vért att poéngtera
att forvarvet inte tillfor nagra nya bostader, utan enbart handlar om ett 4garbyte av
redan befintliga bostéader. | stallet 6kar det stadens redan hdga skuldséttning. Vidare
tillfor forvarvet heller inga bostader till bostadsférmedlingen, da en stor del av dessa
redan ska vara uthyrda vid dverlatelsen.

Reservation av borgarradet Jan Jonsson (L) enligt féljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.

1. Att avsla forslag till beslut
2. Att utdver det anfora.

De kommunala fastighetsbolagen har en central roll i att uppfylla stadens
bostadsforsorjningsansvar. Detta genom att bygga och forvalta hyresratter till med
god boendekvalitet med en hyresniva som alla ska kunna efterfraga.

Med det sagt, sa har staden genom sina bostadsbolag dven ett stort ansvar att bryta
och motverka bostadssegregationen. Den djupa bostadssegregation vi har i var stad
ligger till grund for manga missade livschanser for stockholmare. Genom att bryta
denna sa ger vi varje manniska mojligheten att kunna bli en del av vart samhalle och
samtidigt utifran sina forutsattningar och potential bidra till var stad.

Av den anledningen é&r liberalerna negativt installda till att vara bostadsbolag ska
verka for att 6ka andelen hyresratter i omraden som &r i behov av bostader med andra
agandeformer.

Skérholmen har redan en stor andel hyresrétter och vi ser darfor att stadsdelen
behdver ett tillskott av andra former av boenden for att fa en mer blandad stadsdel
och darmed bryta segregationen i var stad — inte bidra till den.

| Varberg ser vi det som mer angelaget att staden prioriterar sina investeringsmedel
till att forbattra situationen i Varbergs centrum, som &r otryggt pa grund av langvarigt
forfall.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.
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Stockholm den 5 juni 2024

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Christofer Fjellner, Annika Friberg och Jonas Nilsson (alla M) och
Jonas Naddebo (C) som é&r likalydande med Moderaternas reservation i
borgarradsberedningen.

Reservation av Gabriel Kroon (SD) enligt féljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
1. Att avsla borgarradsberedningens forslag
2. Darutéver anfora foljande:

Sverigedemokraterna ar det nést stérsta oppositionspartiet i Stockholm stad. Trots
detta ar vi det enda partiet som inte finns representerade i stadens bolagsstyrelser.
Dessa inkluderar de allmannyttiga bostadsbolagen, SVOA. Investeringsbeslut tas via
bolagsstyrelserna dér viktiga investeringskalkyler och andra ekonomiska underlag
redogors for. Dérefter tas drende upp for debatt och slutgiltigt beslut i
kommunfullmaktige enligt investeringspolicyn. I kommunfullméaktige halls de
ekonomiska bilagorna under sekretess, vilket leder till att vi inte kan lasa in oss pa
materialet.

Sverigedemokraterna kommer inte att ta ansvar for beslut som vi inte har varit med
och fattat. Darfor kommer vi att avsla samtliga drenden kopplade till bolagen. Detta
gor vi tillsdess att vi erhaller demokratisk insyn i bolagsstyrelserna.

Reservation av Jan Jonsson (L) som dr likalydande med Liberalernas reservation i
borgarradsberedningen.

Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) som &r likalydande med Moderaternas
reservation i borgarradsberedningen.
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Arendet

| Skarholmen uppfors Projekt Varbergstoppen av bolagen Fastighets AB Lomholmen
1 och Fastighets AB Viggholmen 1 som &r bada samagda av Ake Sundvall AB och
Heba Fastighets AB. Fastigheterna &r frikopta fran Stockholms stad. Idag pagar
byggproduktion och AB Svenska Bostader har forhandlat med dgarna om att forvarva
projektet i bolagsform. I ett led att uppna stadens bostadsmal och agardirektiv foreslar
darfor AB Svenska Bostéders styrelse att kommunfullméktige ska godkanna ett
forvarv av aktierna i bolagen Fastighets AB Lomholmen 1 och Fastighets AB
Viggholmen 1.

Projektet omfattar tva fastigheter med totalt 300 lagenheter fordelade pa sex och sju
vaningar delvis i suterrang. Lagenheterna ar fordelade pa 51 bostader med fyra rum,
26 bostader med tre rum, 126 bostader med tva rum och 97 bostéader har ett rum.
Fastigheterna ligger langs med Varbergsvagen, ungefar en kilometer fran Varbergs
centrum och tunnelbanestation. Platsen ansluter till Varbergstoppens park dar
Stockholms stad nyligen genomfort en stor upprustning i syfte att skapa en ny
stadspark.

| den ena fastigheten planeras en mindre lokal och under bada fastigheterna byggs ett
underliggande garage med sammanlagt 93 parkeringsplatser. Det ingar ocksa 24
parkeringsplatser med markparkering. Fastigheterna varms upp med fjarrvarme och
lagenheterna har genomgaende hdg standard och kan i stora delar jamfoéras med AB
Svenska Bostaders ordinarie nyproduktion.
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Illustration over fastigheten Lomholmen 1 fran Varbergsvagen.
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Utdrag fran plankarta. De tva fastigheterna finns inom svart ram.
Upphandlad totalentreprenor & Ake Sundvall Entreprenad AB.

AB Svenska Bostader har varderat och besiktigat fastigheterna och vid beslut om
forvarv mojlighet att tatt folja projekten fram till dvertagande. AB Svenska Bostader
har ocksa ratt att tillsatta egen oberoende besiktningsorganisation i syfte att upptacka
eventuella vasentliga avvikelser i samband med slutbesiktningen.

Séljaren skoter den initiala uthyrningen av lagenheter och parkeringsplatser.
Lagenheterna hyrs ut via Stockholms stads Bostadsformedling. AB Svenska Bostader
far ansvaret for uthyrning av lokalen. Aktiedverlatelseavtalen inkluderar villkor kring
besiktningar, tilltradestidpunkter och garantiataganden. | avtalsvillkoren ingar att
kopeskillingen ska nedsattas motsvarande eventuella extra kostnader som AB
Svenska Bostader kan fororsakas pa grund av garantiavvikelser.

Tidplan

Projektet hade produktionsstart ar 2021. Fastigheten Lomholmen 1 har inflyttning i
olika etapper med start april/maj 2024 och sista inflyttning juni 2024. Fastigheten
Viggholmen 1 har inflyttning i olika etapper med start november/december 2024 och
sista inflyttning januari/februari 2025.

AB Svenska Bostader tilltrader respektive bolag i samband med att byggnaderna blir
helt fardigstallda, vilket planeras till september 2024 fér Lomholmen 1 och januari
2025 for Viggholmen 1. Den kvarvarande produktionen infor respektive tilltrade
hanteras av saljarens nuvarande projektgrupp och entreprendr. Slutbesiktning
genomfors av séljarens upphandlade oberoende besiktningsorganisation.

7 (13)



Ekonomi

Kopeskillingen uppgar sammanlagt till cirka 725 mnkr i enlighet med
aktiedverlatelseavtal och 6verenskomna fastighetsvarden vid respektive tilltradesdag,
varav cirka 305 mnkr for Fastighets AB Lomholmen 1 och cirka 420 mnkr for
Fastighets AB Viggholmen 1. Vid respektive tilltrade under 2024 fér Lomholmen 1
och 2025 for Viggholmen 1 justeras kopeskillingen med en avrékning for berékning
av justerat eget kapital, vilket inkluderar eventuella upparbetade vinster.

En handpenning betalas fran AB Svenska Bostader till saljarna i det fall besluten i
kommunfullméktige vinner laga kraft. Bostadshyran ar presumtionsférhandlad av
séljaren.

Utover kopeskillingen uppgar kostnader for externa radgivare och intern
projektledning till 4 mnkr. Den sammanlagda investeringsutgiften uppgar darmed till
729 mnkr. Bolaget bedomer att cirka 200 mnkr av arets investering i Varbergstoppen
ryms inom bolagets investeringsbudget for 2024. Investeringsutgiften for ar 2025
finns med i bolagets flerarsunderlag for kommunfullmaktiges kommande budget.

Utover att bolaget har genomfort en egen investeringsanalys har ocksa externa
oberoende varderingar genomforts, vilka aterfinns i de sekretessbelagda bilagorna till
AB Svenska Bostaders tjansteutlatande. AB Svenska Bostaders samlade bedomning i
kombination med ett forvantat positivt kassaflode och resultat efter finansnetto ar att
rekommendera afféren.

Risker

AB Svenska Bostéader ser att avkastningskraven for bostadsfastigheter har 6kat under
2023, vilket i stort har berott pa hog inflation och stigande rantor. Det har i sin tur
paverkat fastighetsvarden negativt.

Under 2024 finns fortfarande risk for 6kade avkastningskrav och sénkta
marknadsvarden vilket kan paverka investeringskalkylen negativt.
Investeringskalkylen innefattar dock en viss marginal avseende réantenivaer och
avkastningskrav. Okade avkastningskrav som kraftigt paverkar marknadsviardet
negativt kan innebéra behov av nedskrivning. Samtidigt sker en arlig avskrivning som
med tiden minskar risken. Bolagets uppfattning ar att marknadsvardena langsiktigt
kan forvantas oka.

Bolaget ser ocksa att forvantade hyresnivaer i kombination med konjunkturlaget
innebdr att det finns en viss risk for 6kad vakansgrad. Kalkylunderlagen har av
sakerhetsskal darfor raknat in detta avseende saval bostaderna som lokalen och
parkeringsplatserna. For att ytterligare minska risken for vakanser stéller
aktiedverlatelseavtalen krav pa att séljaren ska uppna en viss uthyrningsgrad vid
sjalva overlatelsen.
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Aktieoverlatelseavtalen stéller ocksa krav pa att saljaren atgardar eventuella fel som
upptécks. Bolaget beddmer att risken for produktionsfel inte ar storre &n motsvarande
andra nyproduktionsprojekt.

Da Viggholmen 1 har ungefar ett ar kvar till fardigstallande kan ovantade handelser
uppsta som paverkar tidplanen negativt. Bedomningen &r att sannolikheten ar lag da
bade grundlaggning och stommar &r fardigstallda. | handelse av forseningar forskjuts
sjalva Overtagandet och darmed &ven tidpunkt for att erlagga kopeskillingen.
Aktieoverlatelseavtalen stéller ocksa ett antal krav pa séljaren inom ramen for till
exempel garantier och tilltradesvillkor.

Stockholms Stadshus AB
Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantréde den 6 maj 2024 foljande.

Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB foreslar
kommunfullméktige besluta féljande

1. AB Svenska Bostaders forvarv av samtliga aktier i bolagen Fastighets AB
Lomholmen 1 och Fastighets AB Viggholmen 1, och darigenom dven indirekt
fastigheterna med sammanlagt 300 lagenheter till en total investeringsutgift
om 729 mnkr, i enlighet med aktiedverlatelseavtal och Gverenskomna
fastighetsvérden vid respektive tilltradesdag, godkanns.

2. Till styrelseledaméter, styrelsesuppleanter, lekmannarevisor och
lekmannarevisorssuppleant i Fastighets AB Lomholmen 1 respektive
Fastighets AB Viggholmen 1 till och med ordinarie arsstiamma nomineras de
personer som ar angivna i bilaga 2.

3. Forslaget till ny bolagsordning i Fastighets AB Lomholmen 1 respektive
Fastighets AB Viggholmen 1 enligt bilaga 3 godkanns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. AB Svenska Bostaders forvarv av samtliga aktier i bolagen Fastighets AB
Lomholmen 1 och Fastighets AB Viggholmen 1, och ddrigenom &ven indirekt
fastigheterna med sammanlagt 300 lagenheter till en total investeringsutgift
om 729 mnkr, i enlighet med aktiedverlatelseavtal och Gverenskomna
fastighetsvérden vid respektive tilltradesdag, godkanns.

2. Under forutsattning att kommunfullmaktige beslutar i enlighet med punkterna
1, 2 och 3 ovan, ges AB Svenska Bostader i uppdrag att pa extra
bolagsstammor i Fastighets AB Lomholmen 1 respektive Fastighets AB
Viggholmen 1 utse styrelseledaméter, styrelsesuppleant, revisor,
revisorssuppleant, lekmannarevisor och lekmannarevisorssuppleant i
Fastighets AB Lomholmen 1 och Fastighets AB Viggholmen 1 i enlighet med
bilaga 2, samt anta bolagsordningen for respektive bolag enligt bilaga 3.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.
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Reservation av Christofer Fjellner och Yvonne Fernell Ingelstréom (bada M) och
Jonas Naddebo (C), se Reservationer m.m.

Reservation av Jan Jonsson (L), se Reservationer m.m.

Suppleantyttrande av Nike Orbrink (KD), som instamde i reservationen av Christofer
Fjellner (M), Yvonne Fernell Ingelstrém (M) och Jonas Naddebo (C).

Stockholms Stadshus AB:s och stadsledningskontorets gemensamma
tjansteutlatande daterat den 22 april 2024 har i huvudsak foljande lydelse.

I enlighet med kommunfullméktiges budget ska bostadsbolagen bland annat
sakerstalla att de har en langsiktigt hallbar fastighetsforvaltning. En aktiv forvaltning
av den samlade fastighetsportfcljen innebar ocksa forvarv av strategiska fastigheter.
Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att forvarvet kan bidra till en mer
effektiv och hallbar fastighetsforvaltning, da fastigheterna utgor ett bra komplement
till bolagets befintliga bestand i omradet.

| stadens Oversiktsplan anges att det prioriterade strategiska sambandet mellan
Skarholmen och Varberg samt mellan Varberg

och Varby gard bor starkas bland annat genom en utveckling av Varbergsvégen till en
stadsgata och satsningar pa de offentliga rummen. Stockholms stad har ocksa
utvecklat Varbergstoppen i Skarholmen till en ny park med olika vérden och
funktioner for alla aldrar. VVarbergstoppen bedéms vara en attraktiv del av
Skarholmen, som i nulaget &r ett av Stockholms mest expansiva utvecklingsomraden.
AB Svenska Bostader har ocksa infor tilltradet stallt krav pa att saljaren ska uppna en
viss uthyrningsgrad, vilket beddms minska osakerheterna i projektet.

Fastigheterna ar frikdpta och séljaren skoter den initiala uthyrningen av lagenheter
genom Bostadsformedlingen. Darmed har manga risker som normalt ingér i bolagets
egen nyproduktion reducerats. Bolaget redogor dock for en viss risk for 6kade
avkastningskrav och sankta marknadsvarden vilket kan paverka investeringskalkylen
negativt. Stadsledningskontoret och koncernledningen bedémer dock att dessa risker
inte ar specifika for detta forvarv. Vidare framgar att AB Svenska Bostader bedémer
att marknadsvardena langsiktigt kan forvantas oka. Det kan i sig medfora att de
positiva effekterna av att genomfora affaren pa sikt ocksa okar.

Utover det som framgar i detta arende bade forutsatter och bedémer
stadsledningskontoret och koncernledningen att samtliga mojliga risker ar tillrackligt
utredda och hanterade, sa att det finns en tillracklig buffert och planering for att
hantera den paverkan de kan fa pa det foreslagna forvarvet i detta arende om de faller
ut.

Bolaget bedémer att cirka 200 mnkr av arets investering i Varbergstoppen ryms inom
bolagets investeringsbudget for 2024. Investeringsutgiften for ar 2025 finns med i
bolagets underlag fér kommunfullméktiges budget 2025. Stadsledningskontoret och
koncernledningen konstaterar darfor att bolaget far en avvikelse mot arets

10 (13)



investeringsplan i kommunfullmaktiges budget om dryga 100 mnkr i samband med
ett godkannande av forvarvet som foreslas i detta drende.

Forvarvet innefattar en utgift storre &n 300 mnkr varfor arendet ska beslutas av
koncernstyrelsen och kommunfullméktige. Med forvéantade hyresnivaer och normala
avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet uppnas ett positivt resultat. Darfor
foreslas att koncernstyrelsen och kommunfullmaktige beslutar om att godkéanna att
AB Svenska Bostdder ska forvarva bolagen Fastighets AB Lomholmen 1 och
Fastighets AB Viggholmen 1.
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Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB

Reservation av Christofer Fjellner och Yvonne Fernell- Ingelstrom (bada M)
och Jonas Naddebo (C) enligt féljande.

1. att avsla forslaget till beslut
2. att darutbver anfora

Svenska Bostader AB &r en betydande del av stadens och stockholmarnas samlade
tillgangar och ska vara till nytta for stockholmarna. Det &r darmed av yttersta vikt att
bolaget forvaltas pa ett satt som ar bade allmannyttigt och affarsmassigt.
Agardirektiven stipulerar att bolagets uppgift ar att forvalta professionellt och bygga
effektivt och darmed 6ka vardet av bolaget. Avkastningen kan anvéndas till att bygga
nya bostéder och darmed bidra till stadens bostadsforsorjning. Forvarv av bostader
ingar dock inte i bolagets &gardirektiv.

Var beddmning ar att forvarvet kan strida mot &ndamalsparagrafen i bolagsordningen.
Dar ges inget utrymme for forvérv av bostadshus och darmed kan beslutet utgdra
brott mot aktiebolagslagen och ansvarsfrihet fér bolagets styrelse skulle kunna bli
foremal for en diskussion hos dgaren av Svenska Bostader AB. Darfor yrkade vara
ledamater i AB Svenska Bostader pa bordlaggning av arendet i syfte att utreda detta
innan beslut i styrelsen. Nar det inte medgavs yrkade vara ledaméter om avslag till
forvarvet av Varbergstoppen och nagot sa ovanligt som en votering genomfordes.

Svenska Bostader bor i forsta hand ta fram den i dgardirektivet fran
kommunfullmaktige strategisk plan for utvecklingen av bolagets fastighetsbestand,
arbetssatt och organisation, med fokus pa bade genomforbarhet och langsiktig
I6nsamhet innan bolaget framlégger forslag till forvérv till koncernstyrelsen.

For oss dr inte en storre allmannytta ett politiskt mal i sig utan vi ser hellre en
mangfald av fastighetsagare och upplatelseformer, inte minst i vara mer utsatta
omraden. Med var inriktning hade affarsmassigheten fatt en hogre prioritering. Det
betyder ett storre fokus pa driftsnettot dar fragor som vakansgrad och driftskostnader
skulle kunna stérka Svenska Bostaders fastighetsforvaltning. Vidare hade stort fokus
varit pa att minska skuldtillvéxten i de allmannyttiga bostadsbolagen och pa att fa
kontroll 6ver de kraftigt 6kade rantekostnaderna. Forvarvet gar emot allt detta och da
det finns stora osakerheter i varderingen av det, liknar det mest spekulation. Staden
ska inte ta den hér risken med forvarvet, i synnerhet nér det inte innebar ett tillskott
av hyreslagenheter.

Vi kan tyvérr inte tolka det foreslagna forvarvet som annat an varande politiskt drivet
av den rédgrona majoriteten. AB Svenska Bostader hanvisar ocksa i sitt arende till de
politiska malen i stadens centrala budget. Utifran denna ska bolaget tillfora 1 200

bostéder under mandatperioden, varav 300 under 2024. Det ar dock vart att podngtera

12 (13)



att forvarvet inte tillfor nagra nya bostéader, utan enbart handlar om ett dgarbyte av
redan befintliga bostader. | stallet 6kar det stadens redan hdga skuldséttning. Vidare
tillfor forvarvet heller inga bostader till bostadsférmedlingen, da dessa redan ska vara
uthyrda vid overlatelsen. Hur uthyrningen ser ut per dags dato vet vi dock inget om.

Reservation av Jan Jonsson (L) enligt foljande.
1. att avsla forslag till beslut
2. att utbver det anfora.

De kommunala fastighetsbolagen har en central roll i att uppfylla stadens
bostadsforsdrjningsansvar. Detta genom att bygga och férvalta hyresratter till med
god boendekvalitet med en hyresniva som alla ska kunna efterfraga.

Med det sagt, sa har staden genom sina bostadsbolag dven ett stort ansvar att bryta
och motverka bostadssegregationen. Den djupa bostadssegregation vi har i var stad
ligger till grund for manga missade livschanser for stockholmare. Genom att bryta
denna sa ger vi varje manniska majligheten att kunna bli en del av vart samhélle och
samtidigt utifran sina forutsattningar och potential bidra till var stad.

Av den anledningen é&r liberalerna negativt installda till att vara bostadsbolag ska
verka for att 6ka andelen hyresratter i omraden som ar i behov av bostader med andra
agandeformer.

Skérholmen har redan en stor andel hyresrétter och vi ser darfor att stadsdelen
behover ett tillskott av andra former av boenden for att fa en mer blandad stadsdel
och darmed bryta segregationen i var stad — inte bidra till den.

| Varberg ser vi det som mer angeléget att staden prioriterar sina investeringsmedel
till att forbattra situationen i Varbergs centrum, som &r otryggt pa grund av langvarigt
forfall.

13 (13)



	AB Svenska Bostäders förvärv av aktier i bolagen Fastighets AB Lomholmen 1 och Fastighets AB Viggholmen 1, Projekt Vårbergstoppen
	Hemställan från Stockholms Stadshus AB
	Förslag till beslut
	Föredragande borgarråden Karin Wanngård och Clara Lindblom
	Sammanfattning av ärendet
	Beredning
	Föredragande borgarrådens synpunkter
	Bilagor
	Ärendet
	Tidplan
	Ekonomi
	Risker
	Stockholms Stadshus AB

	Reservationer m.m.
	Stockholms Stadshus AB




