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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden
och Forvaltnings AB Storskogen (org.nr. 556869-2098), dotterbolag till Malmegards
Fastighets AB, nedan kallat Bolaget, har under forutsittning som anges i § 4.4 nedan
traffats foljande

Exploateringsavtal
inom del av detaljplan for etapp 2A

§ 1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markigande

Bolaget ir dgare till fastigheten Skondal 1:14, nedan kallad Fastigheten som markeras
med gron begriansningslinje pa detaljplanekartan nedan. For exploateringen har Bolaget
dven ingitt ett aktieGverlatelseavtal, nedan kallat Aktiedverlitelseavtalet, avseende
Bolagets indirekta forvirv av ett markomride, nedan kallad kvarter I, vilket &r
markerat med bla begriansningslinje pé detaljplanekartan nedan fran Stora Skondal
Holding 2A Fyra AB, org.nr 559276-6629. Bolagets forvirv av kvarter I ska fullbordas
nér vissa villkor dr uppfyllda, déribland att Detaljplanen har vunnit laga kraft och
fastigheten utgorande kvarter I har bildats genom beslut som vunnit laga kraft,
gemensamt Villkoren. For det fall Villkoren inte har uppfyllts senast den 22 juni 2025
har vardera part i Aktie6verlatelseavtalet rétt att sdga upp Aktieoverlatelseavtalet till
upphorande.

Bolaget avser att uppfora ny bostadsbebyggelse, inom Fastigheten, som &r markerad
med gron begrinsningslinje pé detaljplanekartan nedan.

Fastigheten &r beldgen inom detaljplan etapp 2A, nedan kallat Detaljplanen, som ér den
andra etappen av sex inom utbyggnaden av Program for Stora Skéndal.

Bolaget onskar att inom ramen for Detaljplanen dndra anvindningen fran diakoni till
bostads-, centrum- och varddndamal. Bolaget onskar vidare att befintlig byggréitt inom
Fastigheten utdkas inom ramen for Detaljplanen. Den tillkommande byggritten inom
Fastigheten utgor 4025 kvim BTA och 54 ligenheter.

Eftersom den tillkommande byggritten inom kvarter I, markerad med bla farg pa
detaljplanekartan nedan, planldggs pd mark som kommer att forvirvas frén bolag inom
FUAB:s koncern hanteras denna del pd samma sétt som andra byggaktorer som har
forvirvat mark direkt/indirekt av FUAB och omfattas inte av ndgra dtaganden enligt

detta avtal. Det noteras siledes att Bolaget, utéver Aktiedverlatelseavtalet, dven ingitt

“
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ett exploaterings- och genomférandeavtal med bolag inom FUAB:s koncern, nedan
kallat Genomfiérandeavtalet.

P

1.2 Féravtal

Parterna har tecknat ett foravtal till planerad exploatering inom Detaljplanen. Foravtalet
reglerar kostnader for bl.a. framtagande av handlingar och utforande av allménna
anldggningar samt vissa andra principer som ska gilla infér och vid tecknande av
exploateringsavtal.

Detta exploateringsavtal fullfoljer och ersitter foravtalet.

1.3 Detaljplan

Bolaget forbinder sig att verka for att detaljplan for etapp 2A antas och vinner laga kraft

1 huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp for Skondal 1,8 mfl
DP2019-09138, nedan kallad Detaljplanen. Det geografiska omride som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomradet. /
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§2
FASTIGHETSBILDNING M.M.

2.1 Servitut och ledningsritter

Belysning och ledningar m.m.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille, att inom
Exploateringsomradet utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och
ombygga

- belysning och skyltar for allménna gator och végar, placering bestams efter samrad
med Bolaget.

2.2 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta och medverka till genomforandet av erforderliga
forrattningar enligt anléggningslagen for Detaljplanens genomforande till den del som
avser exploateringen av Skondal 1:14. Det handlar om gemensamhetsanliggning for
branduppstillningsplats for Skondal 1:14 och kvarter 1.

2.3 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Bolaget har slutit avtal med Stora Skéndal Framtidsutveckling AB, org.nr 559093-4559,
nedan kallat FUAB, och Stora Skondal Bygg AB, org.nr 559055-3136, nedan kallat
SSBAB, om att bekosta utbyggnad av allmén plats enligt en pro — rata fordelning av
tillkommande BTA i Detaljplanen , nedan kallat Kostnadsfordelningsavtalet.

Av Kostnadsfordelningsavtalet framgar att Bolagets andel av plan- och
exploateringskostnader slutligt ska motsvara den tillkommande byggritten inom
Fastigheten uttryckt i kvm BTA dividerat med den totala tillkommande byggritten i
kvm BTA inom hela Detaljplaneomrédet, preliminért tre (3) procent. Bolaget dr genom
detta efter att Bolaget har erlagt kostnader enligt Kostnadsfordelningsavtalet befriat fran
gatukostnadsersiéttning enligt detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet sa som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjérrvirme m.m.

2.4 Markfororeningar

Bolaget ska utfora och bekosta erforderliga markundersékningar och hantering av
eventuella markféroreningar inom Fastigheten i den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Bolaget ska
kontakta stadens tillsynsmyndighet (miljof6rvaltningen) innan 70
markundersékningsarbetet pdborjas. /
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§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Bolagets exploatering sker inom en detaljplan dér den allménna platsen ska byggas ut
av SSBAB Bolaget ska samrida med SSBAB, om tidplanen for exploateringen och
samordna sina entreprenader med SSBAB, Staden och 6vriga byggaktorer inom
Planomrédet samt med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av aterstillande- och
anslutningsarbeten, som méste goras pa allmén platsmark invid Fastigheten och som &r
en foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pé Fastigheten. Projektering och
utforande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden
och SSBAB och enligt stadens standard.

Vid samrédet ska Bolaget inhdmta information frin SSBAB eller Staden om de dtgirder
och styrdokument som Bolaget beh6ver beakta for aktuella arbeten. Bolaget ska efter
projektets firdigstillande kalla SSBAB eller Staden - om den allménna platsen har
6verldmnats till staden, till besiktning av aterstiillande- och anslutningsarbetena.

For det fall Bolagets kvartersmark inte 4r fardigstilld nér fastighetsreglering och
Overlatelse av allmén platsmark sker frin SSBAB till Staden ska Bolaget triffa en
kompletterande 6verenskommelse med Staden for att sékerstilla utférandet av
erforderliga aterstillningsarbeten pa allmén platsmark och svara for kostnaden for
sadana éterstillningsarbeten. Vidare ska i avtalet bestimmas ersittning som bolaget ska
betala baserat pa Trafikkontorets bedomning av de eventuella merkostnader som
kommer belasta den allménna platsen genom att kvartersmarken pa fastigheten byggs ut
efter att den allménna platsen har verldmnats till Staden. Fran dessa merkostnader ska
beaktas de terstillningsarbeten som ankommer Bolaget enligt ovan.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, si att de boende fir en
acceptabel kontakt med gator och parker.

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behévs for utvecklingen
av den Tillkommande Byggritten inom Fastigheten och for att parterna ska kunna triffa
ett exploateringsavtal.

Kostnadsfordelningsavtal med SSBAB och FUAB har ingétts, se punkt 2.4 ovan.
Det handlar bland annat om:

. Framtagande av gestaltningsprinciper for den allménna platsmarken inqm/
Omrédet. "
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. Systemhandling for blivande allmén platsmark beldgen inom
detaljplancomradet.

. Utredningar som Staden och FUAB bed6mt krévs for detaljplane- och
programarbetet for bade innanfor och utanfor Omrédet som &r en
forutsittning for utvecklingen av den tillkommande byggritten inom
Fastigheten.

3.2 Ersittning for Stadens kostnader

For stadens arbete avseende Detaljplanen kommer Staden att debitera Bolaget enligt
lopande rikning enligt gillande interna debiteringsnivier inom staden vilka uppdateras
varje 4r alternativt i forekommande fall faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar
stadens interna debiteringsnivéer for 2024.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1300
Byggprojektledare 1400
Landskapsarkitekt, Explo 1400
Trafikplanerare, TK 1400
Virderare 1400
Kommunikatér 1400

Kostnadsfordelningsavtal med SSBAB och FUAB har ingétts se punkt 2.4 ovan dir
bolaget forbinder sig att bekosta sin andel, pro rata BTA preliminért 3% av Stadens
samt SSBAB: och FUAB:s arbete avseende utredning och projektering avseende allmén
plats inom Detaljplanen.

SSBAB och FUAB kommer att fakturera Bolaget fér 3% av Stadens kostnader fran
tiden for start PM till 2022-10-31. Staden kommer att fakturera Bolaget for 3% av
stadens kostnader efter 2022-10-31. Skillnaden mellan faktisk pro rata fordelning efter
att Detaljplanen vunnit laga kraft ska utjimnas mellan Bolaget och SSBAB i enlighet
med Kostnadsfordelningsavtalet. Vid fakturering efter att Detaljplanen har vunnit laga
kraft ska Staden fakturera Bolaget enligt faktisk pro rata férdelning,

3.3 Kommunala anldggningar

Bolagets exploatering sker inom en detaljplan déir SSBAB ansvarar for att projektera
och bygga ut den allménna platsen samt x- och z-omréden inklusive belysning. Bolaget
har tidigare avtalat att bekosta sin andel av utbyggnaden for Fastigheten och forbinder
sig att fullfolja dessa avtal.

Besiktningar, dvertagande och garantitider m.m.

Staden, eller SSBAB om den allménna platsen inte har $vertagits av Staden, ska delta i
syner och besiktningar for anslutningsarbeten till allmin plats eller blivande allmén
plats som foranleds av Bolagets exploatering. Staden eller SSBAB har mdjlighet att
anvinda sig av kontrollant for dessa aktiviteter pa bekostnad av Bolaget.

.-/,'

Utanfor Exploateringsomradet finns Skondalsvigen som ska byggas om eller justeras pa/ /-)

grund av genomforandet av Detaljplanen. Kostnaderna for utbyggnaden ska erliggas til!' |
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Staden som exploateringsbidrag med 670 000 kr. Beloppet ska normeras med KPI med
prisldge 2023-01-01. Exploateringsbidraget ska erldggas till Staden i samband med
Stadens byggstart av Skondalsvigen.

3.4 Bostider/kommersiella lokaler

Bolaget avser att inom Fastigheten i enlighet med Detaljplanen uppfora
bostadsbebyggelse innehéllande 54 ligenheter.

3.5 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark och blivande allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg intill Fastigheten inte skadas
under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trid och vegetation pa ett
betryggande sitt genom att avgrinsa dem med ett stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget
ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa ndgot sétt nyttjar
denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid dvertrddelse ska Bolaget utge vite enligt bilaga 2.

Om Bolagets schakt medfor skador pa berg pé allmén plats ska Bolaget till Staden utge
vite med 20 000 kr/kvm péaverkad allmén platsmark. Bolaget ska dirutover aterstilla
marken enligt stadens anvisningar.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
eller SSBAB reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill
Fastigheten utan tillstdnd se § 3.8 nedan.

Om arbetet sker pd blivande allmén plats som inte verforts till Staden avser det som
foreskrivits ovan om Staden istdllet SSBAB mark och frigor som reglerats ovan ska
istillet hanteras med SSBAB som i sin tur ska aterkoppla till Staden.

3.6 Krav pa tillgéngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sidkerstilla tillgénglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Fastigheten som behover nyttja anlédggningar
som ligger inom Fastigheten. Samrad med Staden och SSBAB ska ske.

3.7 Informationsansvar till allmanheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Darut6ver forbinder sig Bolaget att
informera berord allménhet om sin del i projektet t.ex. vid sérskilt storande arbeten eller
avstdngningar.
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3.8 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden, eller Bolaget
beddma att allmén plats trots detta behover tas i ansprak for byggetablering, ska Bolaget
tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrida
med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behévs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behovs.

Upplételse av for byggetablering kraver, om marken utgér allmén plats, polistillstind
och debiteras enligt taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolaget ska anséka om
polistillstdnd for den med trafikkontoret Gverenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta uppliten med polistillstind enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gira en polisanmilan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten och den
godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att kriva Bolaget pa
skadestind.

Exploateringsomradet och den godkénda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt
minst tvd meter hogt stingsel.

Om byggetableringen ska ske pi blivande allmén platsmark som inte dverforts till
Staden avser det som foreskrivits ovan om Staden och trafikkontoret istillet SSBAB:s
mark och dverenskommelser i frigor som reglerats ovan ska istillet géras med SSBAB

3.9 Samordning

Bolaget ir skyldigt att samordna sina entreprenader med SSBAB (avseende SSBABs
arbete med utbyggnad av allmén plats), Lottbolagen som bygger ut kvartersmark och
samt med de ledningsdragande bolagen ("Samordningsparterna").

SSBAB ska kalla Samordningsparterna till samordningsméten i syfte att samordna och
hantera gemensamma fragor. SSBAB ska utse en samordningsansvarig och samordna
detta arbete och dger ritt att av Parterna erhalla skilig ersittning hérfor. Ersdttningen
ska Samordningsparterna emellan, for kvartersmarken béras pro rata motsvarande
respektive Samordningsparts byggritt BTA pa kvartersmark i forhallande till
Samordningsparternas totala byggritt BTA inom Exploateringsomrédet.

Bolaget ska efter 18 manaders byggtid meddela SSBAB nir kvartersmarken ska tas i
bruk s4 att SSBAB kan planera finplanering av gator. Bolaget forbinder sig att infor
finplaneringen ge SSBAB tilltrdde till gatumarken.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgérdsniva vid ny- och )
stérre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pd | | \
ett héllbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till | |
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller \ / i

\
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eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pé ett sétt som minimerar skada vid extrem nederbérd.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhéndertagande av dagvatten frin omgivande natur-
/parkmark.

Bolaget och FUAB samt SSBAB har i Kostnadsfordelningsansvaret reglerat frigan om
dagvatten och skyfall mellan Skondal 1:14 och Skondal 1:8.

3.11 Tillgénglighet i utemiljé

Bolaget ska striva efter att vid projektering och byggande inom Fastigheten folja
Stadens riktlinjer for att gora utemiljén tillginglig for manniskor med
funktionsnedsittning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska géras tillgéngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gingavstind frin en tillginglig och anviindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillginglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga pa allminna platser och inom omriden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bér dven tillimpas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pé Stadens hemsida.

3.12 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Detaljplanen med utformningen av
allmén plats inom Detaljplanen har Staden och FUAB i samradd med Bolaget och andra
fastighetségare/ tomtrittshavare inom stadsdelen, upprittat ett kvalitetsprogram 2020-
05-11.

Detta program ska utgora ett for Bolaget och Staden gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Fastigheten. Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse
och anliggningar pa tomtmark liksom de allméinna anliggningarna inom
Exploateringsomradet, verka for att detta program f5ljs och ha kostnadsansvaret for dess
genomforande for den del som aligger Bolaget.

)

\ /-
¢
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3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska dverfora resultatet av samtliga geotekniska filt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-vérde for
mitpunktens installationsniva.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer *Projektera och
bygg for god avfallshantering™.

I det fall dér stationdr sopsug ska anldggas i omradet forbinder sig Bolaget att teckna
avtal om anslutning till anldggningen.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av och forbinder sig att folja dokumentet *Planeringsstod for
byggnation i anslutning till allmén platsmark™, som finns pa stadens hemsida.
Dokumentet redovisar riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att
sikerstilla funktionaliteten for stadens allménna platsmark. Eventuella avsteg frin dessa
riktlinjer behover ett godkinnande fran staden och bedoms utifrén varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta énda skulle vara nodvindigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkinnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget étar sig att sa snart som mojligt kontakta trafikkontoret for att f2 mojlighet att
teckna ett avtal for nedldggning, drift och underhall m.m.

3.16 Parkering och mobilitet

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen. Dir framgér att med planbeskrivningens
ligenhetsfordelning ska, for den nya byggritten pa Skondal 1:14, tillféras 16
parkeringsplatser for bostédder, en parkeringsplats for verksamhetslokaler och en
bilpoolsplats. For befintlig verksamhet inom Skdndal 1:14 bedoms parkeringsbehovet
vara 17 platser. 12 av dessa platser tillgodoses genom markparkering i sodra delen av
fastigheten. Resterande 5 platser ska ske i garage.

Parkeringstalet och fordelningen enligt ovan har reducerats med 10% under nivan for
den ambiti6sa nivan for grona parkeringstal. Villkoret for staden att medge detta &r att
Bolagets mobilitetsatgirder gar utéver vad som krivs i den ambitiésa nivan for grona
parkeringstal, dvs den utékade nivan. Bolaget ska for att uppna denna ytterligare
reduktion utdver vad som framgar av krav inom kvartersmark i bilaga 3 ansluta sig till
och bekosta Fastighetens andel av de mobilitetsatgdrder som ska tillimpas i omradet
och ska tillhandahéllas gemensamt. Atgirderna beskrivs éversiktligt i




10 (13)

mobilitetsutredningen Trivector rapport 2022:109 och preciseras i bilaga 3;
atgardsbilaga for mobilitet i Etapp 2A.

Bolaget har valt att 16sa sitt parkeringsbehov inom egen Fastighet alternativt genom
egen tillsammans med annan forvirvad fastighet efter att Villkoren uppfyllts och
forvirv av kvarter I fullbordats. I mobilitetsutredningen framgér att Bolaget ska tillse att
det inom Fastigheten skapas en bilpoolsplats vilken ska placeras i skolgaraget. Bolaget
har for Fastigheten ingétt avtal (enligt bilaga 4) om parkeringskdp for en bilpoolsplats
med Stockholms stads Parkerings AB (SSPAB).

Atgirderna ska rapporteras till stadens uppfoljningsportal.

Bolaget forbinder sig gentemot Staden att vid vite visentligen ha uppfyllt samtliga ovan
angivna krav i tillimpliga delar inom sin fastighet senast 6 manader efter erhallet
slutbesked for respektive fastighet inom kvartersmark. Vitesbelopp uppgar till 350 000
kr multiplicerat med det antal parkeringsplatser som Fastighetens p-tal reducerats med.

Parterna ska, om ndgon part sa begir, overldgga om huruvida den tekniska utvecklingen
gjort att ovan 6verenskomna mobilitetsdtgirder blivit foraldrade. Staden kan dérefter
medge att de ersitts med andra atgérder.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sikerhet

Malmegérds Fastighets AB (org.nr. 556090-5365) har tagit sig, se Bilaga 1 att sisom
for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for rétta
fullgdrandet av samtliga de forpliktelser, inklusive parkeringskdp, och dtaganden som
aligger Bolaget enligt detta exploateringsavtal samt de avtal som Staden och Bolaget
ingér som en f6ljd av detsamma.

1 det fall Bolaget &verlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sdsom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal, samt de avtal som Staden
och Bolaget ingér som en foljd av detsamma. Om Staden godtar att de nya dgarna
ensamma svarar enligt detta Exploateringsavtal kan Staden, om Bolaget s begiir,
genom skriftliga besked hdrom befria Bolaget fran sitt dtagande att svara solidariskt
med de nya dgarna. S8 kan dven ske om de nya dgarna stiller sdkerhet som Staden
skdligen kan godta sdsom borgen eller sjilvstindig bankgaranti. Vad som hér stadgas
giller till och med att Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter enligt detta
exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en foljd av
detsamma.
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4.2 Viten

Om Bolaget brister i det ritta fullgorandet av Exploateringsavtalet ska Bolaget till
Staden erlédgga vite i enlighet med detta avtal.

Bolaget forbinder sig vid vite av sex miljoner 6 000 000 kronor, i penningvirde 2023-
10-31, att senast 10 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga
ataganden i avtalet.

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart di vitesgrundande omstindighet
intréffar.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid ritt att erhélla ersittning for faktisk
skada som Staden lider p grund av Bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avridknas frén skadestindet. Vitet kan jimkas om det &r uppenbart oskiligt med
hénsyn till 6vertradelsens omfattning och karaktér i forhillande till de dtaganden som
Bolaget har fullgjort samt med beaktande av vriga omstindigheter. Utgivande av vite
paverkar inte heller Stadens majlighet att gora gillande andra pafoljder i anledning av
Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlitelse av exploateringsavtalet och/eller Fasticheten

Bolaget fér inte utan Stadens godkédnnande 6verlita Exploateringsavtalet p4 annan part.

For det fall Bolaget Gverlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan kvarstir Bolagets dtaganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Bolaget ska befrias frin dessa, jamfor punkten 4.1 om Sakerhet ovan.

Bolaget forbinder sig vid vite av 6 000 000 kronor i penningvérde 2023-10-31 att vid
overlételse av dganderitten till fastigheterna inom Exploateringsomradet tillse att de nya
dgarna dvertager samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal
angiende dverlatelse infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 6 000 000 kronor i penningvirde 2023-10-31, i av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
triffat exploateringsavtal rérande Skondal 1:14 daterat [4343-mm-dd]. Kopia pa
Exploateringsavtalet bifogas avtalet. K6paren ska vid verlételse av dganderitten tillse
att varje efterfoljande dgare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgoras genom
att denna bestimmelse, med i sak oféréndrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker
inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 6 000 000 kronor i
penningvirde 2023-10-31. Motsvarande ansvar ska 4vila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”
Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggritten inom Fastigheten. Vid Gverlatelse av sddan fastighet dger Bolaget
ritt att i ovanstiende bestimmelse i avtalet angdende Gverlitelsen ange detta ligre J’)w
vitesbelopp. Bolaget ska samrida med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan. |
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Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvirdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.

Staden kan pé begiran fran Bolaget godkénna att Bolagets specificerade vitesbelagda
forpliktelser dr uppfyllda, varvid sadan bekriftelse inte oskéligen ska
innehéllas eller fordrojas.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal 4r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2024-12-31 godkinner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2024-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget dr medvetet om

att stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregis av samrdd med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgirder. Bolaget 4r dven medvetet om att sakéigare
har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan prévas i sirskild ordning,

att detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan,

d ok ok ok ok
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Z@% den S 6/5 520 g&q

Fér Stockholms kommun Forvaltnings"AB Storskogen
genom dess exploateringsndmnd

............................................................

...............................................................................................................

JM&den ?6/\(" @Qy Stecllgle s 2ozq

For Malmegérds Fastighets AB Bevittnas

BILAGOR

1.
2.
3,
4,

Kopia av borgenshandling
Vitesbilaga for trad
Atgiirdsbilaga for mobilitet
Avtal om parkeringskdp



BORGENSFORBINDELSE

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd (Staden) och Forvaltnings AB
Storskogen (org.nr. 556869-2098) (Bolaget), har traffats, eller kommer att tréffas,
exploateringsavtal i projektet etapp 2A for Skdndal 1.14 inom Stora Skéndal (Avtalet).
Bolaget ska enligt punkten 4.1 Sikerhet i Avtalet stilla sikerhet i form av borgensatagande
for ritta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som aligger Bolaget enligt
Avtalet. Malmegards Fastighets AB (org.nr. 556090-5365) atar sig dérfor foljande ansvar till
fullgérande av punkten 4.1 for dtaganden som &ligger Bolaget enligt Avtalet.

Hérmed &tar sig Malmegards Fastighets AB (org.nr. 556090-5365 (Borgensmannen), att
sasom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget eller den eller de som
senare kan komma att forvérva Skondal 1:14 (Fastigheten) eller del dédrav, gentemot Staden
for rétta fullgdrandet av samtliga de &taganden och forpliktelser som aligger Bolaget eller
forvérvaren enligt Avtalet samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en f6ljd av
detsamma.

Krav enligt denna borgensforbindelse ska framstillas skriftligen till Borgensmannen pa adress
som vid var tid finns registrerad hos Bolagsverket.

Denna borgensforbindelse géller fran och med dagen for Borgensmannens undertecknande av
borgensforbindelsen till och med att Bolaget eller forvirvaren uppfyllt sina skyldigheter enligt
Avtalet.

For det fall Fastigheten eller del dérav ska 6verlatas pd annan kan denna borgensfrbindelse
komma att erséttas av annan borgensforbindelse, sjdlvstindig bankgaranti (on demand) eller
annan motsvarande sikerhet som Staden skéligen kan godta. Det dligger Bolaget att tillse att
forvérvaren stéller sddan sikerhet for att Borgensmannen ska kunna frias fran hela eller delar
av sitt atagande enligt denna borgensforbindelse. Borgensmannen kan endast genom skriftligt
samtycke fran Staden bli befriat fran sitt dtagande enligt denna borgensforbindelse.

Denna borgensforbindelse far inte 6verlatas av Borgensmannen eller Staden utan den andra
partens skriftliga samtycke.

Denna borgensforbindelse har upprittats i ett originalexemplar och dverldmnats i original till
Staden.

For Malmegérds Fastighets AB Datum f /éM« Z% gZO Q(f

...................................................




Bilaga 2

@2%88"“‘"‘5 VITESMALL FOR SKADOR PA TRAD

Infor-mation - hur anvédnds mallen

Denna mall har tagits fram for Stora Skondal 2A

Mallen kan endast anvindas fér tréd som ir inventerade och virderade fore entreprenadstart och inom arbetsomradet.
Vitesmallen vérderar hur stor andel av tridets &teranskaffningsvirde som har gatt fériorad | och med olika typer

av skador.

Ovriga trid som skadas I entreprenaden, som Inte &r inventerade och virderade, kan Inte vitesbeldggas om Inte

detia tydligt formulerats p4 annat sétt. Skador p4 dessa dvriga trid hanteras genom skadestind.

Introduktion till berdkning av vite
Far att fylla i mallen behdvs information om:

Tradart

TradID

Tradstorlek (omkrets i cm 1 m ovan markytan)

Tridets vérde

Varderingen ar uppdelad i tre delar; stamskador och skador | kronan (grenar)* samt rotsystem.
Har behbvs information om skadans omfattning, se blad 2,

“Fullt vitesbelopp utfalier om 30% av grenama ># 5 cm | kronan avidgsnas. 30 % anses utgdra § - 10 st grenar >w § om.

O0o0o0on0

De féirgade félten | berékningen kan fyllas i och ligger till grund for uppskattningen av det totala vitet.
De gré filten anger summa.

Instruktioner Beriikning av vite - skador p# trid
Fyll i trédart, i forekommande fall sort.

2 Fyll i tradets IDnummer frén inventering.

3 Fyll i tradets stamomkrets i cm 1 meter ovan mark. Anvind Alnarpsmodellen f3r att méta stammar med oregelbundna
former, flera stammar och hur avrundning ska utféras.

4 Fyll i tridets varde. Trédets vérde uppskattas till anskaffningskostnaden av det stdrsta triid som marknaden kan erbjuda
samt transport och skotselkostnad for 10 ar.

5-6 Fyllifargade rutor med antal skador av olika storlek. Varje skada méats separat och anges i mallen.

7 Fyll i férgade rutor med antal skador av olika storlek. Varje skada méts separat och anges i mallen. Vid skada >30% av alla
grenar > @ 5 cm anges antal skador, alternativt vardet 1. Formeln beréknar fullt vite i bada fallen.

8 Fyllifargade rutor med antal skador av olika storlek. Varje skada méts separat och anges i mallen.

9 Vid uppskattning av procentuell utbredning av skadan ska hénsyn tas till att tréidets rotsystem kan ha ojamn utbredning.
Begransningar kan finnas i form av hardgjorda ytor, berg m m. Uppskattningen ska goras genom en kvalificerad beddmning
alternativt med rotkartering.

10 Totalt vitesbelopp






Datum:
Upprattad av:
Projekt namn: Stora Skdndal 2A

Stockholms
stad

BILAGA 2

VITESMALL FOR SKADOR PA TRAD

Berdkning av vite
1 |Tridart anga: | Tréd >10 cm diam
2 |TrddID angs:
3 |Triidstorlek (stamomkrets | cm) ange:
4 |Tridets virde ange: 150 000 kr
10 [Blimma vits SEX, totalt - W)

5 [Skadestorlek, endast bark pa stam
|Skadans maximata utbredning i cm

[Antal av skadan ange: IErs&ﬁninpbdopp:

TSkadestindets storiek | kronor

of 5% 7 500 kr -
o] 10%) 15 000 kr - kr
o| 15% 22 500 kr -k
of 20%, 30 000 kr - ke
0 25% 37 500 kr - kr
o 35% 52 500 kr - Kk
0 50% | 75 000 kr - kr
0 70% 105 000 kr - W
0 90% 135 000 kr - K
of 100% 150 000 kr - T
ﬁuwwﬂ-.d-m - kr
6 |Sh bark och kada pa stam
|Skadans maximala utbredning i cm Skedestandets stortok i % | SkadestAndets storiek | kronor av ange!  |Ersétiningsbelopp:
0 10% 15 000 kr - i
[] 20% 30 000 kr -
[} 30% 45 000 kr - I
0 40% 60 000 kr -k
0 45% 87 500 kr -kt
o 55% 82 500 kr - kr
[ 60% 90 000 kr -k
[} 80% 120 000 ko -
0 100% 150 000 ko - i
hn-vb.dd!uu: - ki
7 [Skadade grenar
Diameter [Skadestandets storiek | % |Sk storlok | kronor | ANial av SKadaN ange: | Ersatningsbelopp
Gren @ 3-5cm 1,50% 2250k - K
Gren @ 6-10 cm 10,00% 15 000 kr - kr
Gren o 11-20 cm 20,00% 30 000 kr - ke
Gren 8 >21cm 30,00% 45 000 kr -k
skada >30% av alla grenar > g 5 cm uifaller fullt vite. - kr
Omtrédelsomﬁmiﬁwomsinksvimﬁr kadade grenar med 20% Emﬁﬂmm -t
Om trédets otmkrets &r > 200 om séinls vitet for grenar automatiskt med 30% |

& |Skadade rotter
Diameter [Skadestandets storlek i % |k storlek | kronor | ANEAl &v Skadan ange: | ErsBtiningsbetopp:
Rote 5.5 cm 0.5% 750 kr - &
Rot e 6-10 cm 100% 15000 kr ™
Rote 11-20 cm 20,0% 30000 kr - W
Rot 8 >21 cm 3o,o%| 45000 kr = kr
[Summa vite, delgrupp: - &
9 K mark under triidets krona och dold skada pa rotter
|Utbredning [Skadesténdets storiek 1 % _|Skad sloriek | kronor | Anial av Skadan angs: _|Ersatiningsbelopp:
10%] 10% 15000 kr -
15% 20% 30000 kr - W
20% 30% 45000 kr -
25% 40% 50 000 kr -
30% 45% 67 500 kr -
35% 55% 82500 it - K
40% 60% 90 000 kr -
45% 80% 120000 kr -
50% 100% 150 000 kr -
lsummam, delgrupp: - kr

Version 1-2020




Datumn: 2023~
Uppritiad av:
Projekt namn: Stora Skéndal 2A

Stockholms
stad

VITESMALL FOR SKADOR PA TRAD

Berdkning av vite
1 |Teidart ange: | Trbd >30 om diam
2 |TridID ange:
3 |Tridstoriek (stamomiaets | cm) ange:
4 |Triidets virde ange: 400 000 kr
10 [Summa vits SEX, totalt |
5 [Skadostoriek, endast bark pa stam
Skadans I 91 om £ storek 1 % |oF storlek [ kronor | AnEal av skadan ange: |Ersatiningsbelopp:
[ 5% 20 000 kr - K
0 10% 40 000 kr - K
0 15% 60000 kr - W
0 20% 80 000 kr - K
o 5% 100 000 k¢ - W
0 35% 140 000 kr - W
o 50% 200 000 kr - W
0 70% 260 000 kr - W
0 90%' 360 000 kr - W
0 100% | 400 000 kr -k
[Summa vits, deigrupp: B
& [5h bark och pA stam
|Skadans maxi brodning § om S storiok 1 % | Skadostindets storlek | kronor | ANESI av skadan ange: | Ersatiningsbelopp:
0 10% 40 000 i - W
0 20% 80 000 kr - &
0 30% 120 000 kr - W
0 40% 160 000 kr - &
[} 45% 180 000 kr -
0 55%) 220 000 kr - &
o &% 240 000 kr - &
[ 80% 320000 kr - &
0 100% 400 000 kr -k
[Bumma vit. deigrups: -
7 |Skadade grenar
Diamatar SkadestAndets storlek | % |k storfok | kronor |l av skadan ange:  |Ersatiningsbelopp:
Gren @ 3-5 cm 1,50% 6 000 kr -k
Gren @ 6-10 cm 10,00% 40 000 kr - kr
Gren 2 11-20 cm 20,00% 80000 kr - Kk
Greh 8 >21 em 30,00% 120 000 kr - kr
skada >30% av alla grenar > @ 5 em utfalier full vite. - kr
Om trédets omkrets ar > 100 6m sanks vitet for granar med 20% [Summa vite, duigrupp: -
Om triidets omkrets & > 200 cn sénks vitet for grenar med 30% |
& [Skadade rétter
Dinmeter Skadestandets storiek | % | SkadestAndets storiek | kranor | NSl av skaden angs: |Ersatiningsbelopp:
Rots 3-5 om 0.5% 2000 kr - W
Rot g 6-10 cm 10,0% 40 000 kr ™
Rots 1120 em 20,0% 80 000 kr - &
Rot 8 >21 om 30,0% 120 000 kr ~ e
[Summa vite, 7 -k
9 [Kompaktsrad mark under tridets krona och dold skada pé rotter
Utbredning ISkadestandets storiek | % _|Skadestindets storlek | kronor | Anial 8V skedan ange:  |Ersét
10% 10% 40 000 kr ™
15% 20% 80 000 kr ™
20% 30% 120 000 kr ™
25% 40% 160 000 kr - &
30% 45% 180 00D kr - &
35%) 55% 220 000 kr - &
40% 80% 240 000 kr - W
45%' B0% 320 000 kr - K
50%] 100%1 400 000 kr - ke
"~ [Summa vite, delgrupg: T K

Version 1-2020

Bilaga 2



Datum: 2023-
Uppréttad av:
Projekt namn: Stora Skandal 2A

Stockholms
stad

VITESMALL FOR SKADOR PA TRAD

Berdkning av vite
1 |Tridart ange: | Trid >50 cm diam
2 |TridiD ange:
3 |Tridstoriek (stamomkrets | cm) ange:
4 |Tridets virde ange: 750 000 kr
10 [Stmma vits BEK, totak: - k)
5 [Skadestorlek, endast bark pa stam
Skadans maximala utbredning | cm IE storlek | % | Skadestindets storlek | kronor | ANERl v skadan ance: |Ersatiningsbelopp:
0 5% 37 500 kr - kr
0 10% 75 000 kr - Kk
0 15% 112 500 kr -k
0 20%) 150 000 kr - kr
0 25%) 187 500 kr - K
0 35%) 262 500 kr - Kk
0 50%) 375000 kr - Kk
0 70%) 525 000 kr - kr
0 90%, 875 000 kr - ke
0 100% 750 000 kr -k
[Sursma vita, delgrupy =
& [Sk ok, bark och vedskada pa stam
Skadans maximala utbredning | cm |Skadesta storlek i % | Sk storlok | kronor | ATl &V skadan ange: |Ersatiningsbelopp: |
0 10% 75 000 kr - i
0 20% 150 000 kr -k
0 30% 225 000 kr - kr
0 40% 300 000 kr - ke
0 45% 337 500 kr -k
0 55% 412 500 ke - kr
0 60% 450 000 kr - i
o 80% 600 000 kr -k
0 100% 750 000 kr - K
imma vite, delgrupp: - kr
7 |Skadade grenar
Diameter Sk storlek | % | Skadesthndets storiek | kronor UVl av skadan ange: IErsamlng_sbdopp:
Gren @ 3-5 cm 1.50% 11250 ¢ - kr
Gren g 6-10 cm 10,00% 75 000 i7 -
Gren @ 11-20 cm 20,00% 150 000 kr -
Gren @ >21 cm 30,00%| 225 000 kr - W
Vid skada >30% av alla grenar > @ 5 cm utfaller fullt vite. - ke
Om tréidets omkrets &r > 100 cm sénks vitst 51 grenar igkt med 20% Fhumm - k)
[Om tréidets omkrets & > 200 cm s#nks vitet fir skadade grenar automatiskt med 30% |
2 |Skadade ritter
|Diametsr SkadestAndets storlok | % _ |Skadestindets storisk | kronor | Anial av skadn ange: |Ersatinh
Rot s 3-5 cm 0,5%) 3750 kr - Kk
Rot s 6-10 cm 1o,o%| 75 000 kr -k
Rotg 11-20 em 20,0% 150 000 kr - Kk
Rot g >21 cm 30,0% 225 000 kr -k

F

9 |Kompakterad mark under trédets irona och doid skada pa rotter

Verslon 1-2020

Utbredning TSkadestndets storiek | % | Skadostindets stariak | kronor __JANEAl v skadan ange: | ErsAtiningsbelopp:
10% 10% 75000 kr - K
15% 20% 150 000 kr - W
20% 30% 225 000 kr - kT
25% 0% 300 000 kr -
30% a5% 337 500 kr -
35%[ 55% 412500 kr - K
40_33' 60% 450 DOO kr - kr
45% 80% 600 000 kr -k
50% 100% 750 000 kr ~ kr

|Summa vite, delgrupp: - W

Bilaga 2



Datum: 2023-
Upprittad av:
Projekt namn: Stora Skdndal 2A

Stockholms
stad

VITESMALL FOR SKADOR PA TRAD

Berdkning av vite
1 |Tridart ange: | Tréd >80 om diem
2 |TradiD ange:
3 |Tridstorlek (stamomiets | cm) angs:
4 |Tridets virde ange: 1 500 000 kr
10 [Bumma vite SEK, totait: B |

5 [Skadestoriek, endast berk pa stam

Skadans meaximala utbredning i cm [Skedesténdets storiek | % ot storlek | kronor | ADERl av skadan ange: IErsi'tMIngsbelopp:
0 5% 75 000 kr - kr
0 10% 150 000 kr -
0 15% 225 000 kr - ke
[ 20% 300 000 kr - W
0 25% 375 000 kr - kr
[ 35% 525 000 kr -k
0 50% 750 000 kr - K
0 T0% 1050 000 kr -k
0 90% 1350 000 b - W
0 100% 1 500 000 kr = kr
[Summa vits, delgrupp: —w
& [Skadestorlek, bark och vadskada pa stam
|Skadans \tbredning | cm [Shadestandets storiok | % |5k storlok | kionor | Anial av skadan ange: |Ersatiningsbelopp:
of 10% 150 000 kr -k
[ 20% 300 000 kr -k
of 30% 450 000 kr -
of 40% 600000 kr | - kr
of 45% 675 000 kr - kr
o] 55% 825 000 kr -k
0 60% 800 000 kr - kr
o 80% 1200 000 kr -k
0 100% 1500 000 kr - ke
[Summa vt dolgripp: -
7 |Skadade grenar
|Dtametsr £ storlek | % | Skadestandets stoek | kronor | Anial av skadan ange: |ErsAtiningsbelopp
|Gren @ 3-5 cm 1,50% 22 500 ke -k
Gran 8 6-10 cm 10,00% 150 000 ir -
Gren # 11-20 cm 20,00% 300 000 kr -
G£->21cm 30,00% 450 000 kr -
Vid skada >30% av alla granar > @ 5 cm utfallar fullt vite. - kr
Om trédets omkrats & > 100 cm sénka vitst for skedade grenar avtomatiskt med 20% [Summa vits, gel - @
Om trédets omkrets &r > 200 cim sanks vitst fr grenar ¢ med 30% |

8 |Skadade rotter

Diameter Skadestandets storlek | % | Skadestndets storlek | kronor _ [AUTial v skadan ange: |Erstiningsbelopp: |
Rote 3-5cm 05% 7500 kr -k
Rot # 8-10 cm 10,0% 150 000 kr - Kk
Rots 11-20 cm 20,0% 300 000 kr T &
Rot s >21 cm 30,0% 450 000 kr T
rﬂlnml\m-.dd.mn: - kr
4 |Ki mark under tradets krona och dold skada pa rbtter

Utbredning |Skadestandets storiek | % | Skadestindets storlek i kronor L ange: |Ersitn 7
10%]| 10% 150 000 kr - ke
15%] 20% 300000 kr —
20% 30% 450 000 kr - kr
25% 40% 600 000 kr - K
30% 45% 675 000 kr - kr
35_3Z|— 55% 825 000 kr - &
40% 60% 900 000 kr - ke
45% BO% 1200000 kr - ke
50% 100%. 1 500 000 kr -k
[Summa vite, delgrupp: - kr

Version 1-2020

Bllaga 2



Datum: 2023-
Uppréttad av: Bilaga 2
Projekt namn: Stora Skondal 2A

Stockholms 22 ° o
@ stad VITESMALL FOR SKADOR PA TRAD
Berdkning av vite
1 |Triidart anm:iwm :
2 |TridID ange:
3 |Trik { 1 em) ange:
4 |Tridets virde ange: 3000 000 kr
10 [Bumma vits SEX, totalt; - ki
5 [Skadestoriok, endast bark pa stam
|Skecans maximala utbredning 1 om [Skadestindets storlek 1 % | Skadestandets sioriek | kronor | Antal av skadan ange: |Ersatmingsbelopp:
0 5% 150 000 kr - o
0 10% 300 000 kr -
0 15% 450 000 kr -
0 20% 600 000 kr - i
0 25% 750 000 kr - i
0 35% 1050 000 kr - I
[} 50% 1 500 000 kr -k
[ 70% 2100000 kr -k
0 90% 2 700 000 kr - I
0 100% 3 000 000 kr -k
|Bimma vite, deignipp: - W
6 I§|- ek, bark och pa stam
Skadans meximala utbredning i cm Skadestandets storiok | % | Skadesthndets storlek | kronor | ANal &V skadan ange: |Ersatiningsbelopp:
0 10% 300 000 kr - i
[ 20% 600 000 kr -k
0 30% 900 000 kr -
0 40% 1200 000 kr - kr
0 45%| 1350 000 kr - Ik
0 55% 1650 000 kr -k
0 60% 1800 000 kr - kr
) B0% 2400 000 kr -
) 100% 3000 000 kr -kt
[Bumma vite, dai - I
7 |Skadade grenar
|Diamoter IE A storlek i % |Sk storlek | kronor v ange: [Ersatini pp
Gren @ 3-5 cm 1,50% 45 000 kr - _kr
Gren @ 6-10 cm 10,00% 300 000 kr - kT
Gren g 11-20 om 20,00% 600 000 kr -k
Gren @ >21 om 30,00% 900 000 kr - kr
Vid skada >30% av alla grenar > @ § cm utfaller fulk vite. - K
Om tréidets omkrets & > 100 om séinks vitst for skadade grenar automatiskt med 20% Jﬁ_unlmm,lm: - hr
Om tridets omkrets &r > 200 cm sinks vitst for granar med 30% |
3 [Skadade rétter
Diamater [Skadsstandets storiek 1% _ |Sh storlek [ kronor | APPial av Skadan ange: |Ersatiningsbelopp:
Rot @ 3-5 cm 0.5% 15 000 kr -k
Rot & 6-10 cm 10,0% 300 000 kr -
Rot @ 11-20 cm 20,0% 600 000 kr - kr
Rot @ >21 em 30,0% 900 000 kr -kt
I&mmmim - kr
9 rmark under triidets krona och dold skada pa rotter
Utbredning [Skadestandets storlek | % _ |Skad: storiek { kronor |/l &v skadan ange: |Ersatiningsbelopp:
10% 10% 300 000 kr -
15% 20% 600 000 kr - kr
20% :mil 900 000 kr - kr
25% 40% 1200 000 kr - W
30% 45% 1350 000 kr -
35% §5% 1650 000 kr -k
40% 80% 1800 000 kr - K
45% 80% 2 400 000 kr - _kr
50% 100% ) 3 000 000 kr -k
a via, delgrope: —_w]

Version 1-2020



Datum: 2023-
Upprattad av: Bilaga 2
Projekt namn: Stora Skondal 2A

Stockholms 7 ° IS
@ stad VITESMALL FOR SKADOR PA TRAD
Berdkning av vite
1 [Tridart ange: | Sarskilt skyddavie trid (NVV)
2 [TridiD ange:
S |Trk { 1em) ange:
4 |Tridets viirde ange: 5 000 000 kr
10 [Bumma vits BEK, totalt: Ca |
5 |Skadestorek, endast bark pa stam
Skadans ing 1 cm |Skadestindets storlek i % T&: storlek i kronor TARTal av skadan ango: Erséttningsbslopp:
0 5% 250 000 kr - kr
o 10%) 500 000 kr -k
0 15% 750 000 kr - ke
0 20% 1000 000 kr - ke
0 25% 1250 000 kr - kr
0 35% 1750 000 is - kr
0 50% 2500 000 kr - kr
[ 70% 3500 000 kr - &
0 50% 4500 000 kr -k
0 100% 5 000 000 kr = kr
Iihlmlmvh,m: - kr
& [k ek, bark och vedskada pa stam
|Skadans maximata uibredning i cm Skadostindets storfok | % | SkadestAndets storlek | kronor | ANVESI &V akadan ange:  |Ersatningsbelopp:
0 10% 500 000 kr -
| 20% 1000 000 kr -k
0 30% 1500 000 kr -k
0 40% 2000000 kr -k
0 45% 2250 000 kr -k
0 55% 2750 000 kr -k
0 60% 3000 000 kr - kr
0 80% 4000 000 kr -k
0 100% 5000 000 kr N
[Suemma vib, dolgrup: -
7 |Skadade grenar
Diameter [st stortek | % |Sk storlek | kronor | ANial av skadan ange:  |Ersatiningsbelopp:
|Gren @ 3-5 cm 1.50% 75000 kr -k
Gren 8 6-10 em 10,00% 500 000 kr - I
Gren 2 11-20 cm 20,00% 1 000 000 kr - W
Gren 8 >21 cm 30,00% 1 500 000 kr -k
Vid skada >30% av afta granar > @ 5 cm utfaller fullt vite, - kr
Om trédets omirets & > 100 om sanks vilot for grener ikt med 20% |Suroma vite, deigrupp: - &
Om tradets omkrets &r > 200 cm sénks vitst fir grenar med 30% |
8 |Skadade ritter
Diameter Skad storlek | % | SkadestAndets storlek i kronor | AMEal v skaden anga: |Erskt
Rot® 3-5cm 0,5%| 25000 kr - Kk
Rot 8 6-10 cm 10,0% 500 000 kr -k
Rot @ 11-20 cm 20,0% 1000 000 kr - K
Rot ¢ >21 em 30,0% 1 500 000 kr -k
| Summa vite, delgrups - &
9 [Kompaktsrad mark under tradets krona och doid skada pa rotter
Utbredning |Skadestandets storick 1% | Skadsstndets storlok | kronor __|Antal v skedan ange: _|Ersétn ]
10%] 10%] 500 000 kr - kr
15% 20% 1000 000 kr -k
2o%| 30% 1500 000 kr -k
25% 40% 2000 000 kr - kr
30% 45% 2250 000 kr - kr
35%] 55% 2750000 kr - kr
40%) 60% 3000 000 kr - ke
45%) 80% 4000 000 kr -k
50% 100% 5 000 000 kr - &
|Stmma vite, delgrupp: T i

Version 1-2020



Bilaga 3

Atgirdsbilaga; mobilitet inom Stora Skondal etapp 2A
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Inledning

Bolagen och Lottbolagen samt dgaren till Skéndal 1:14 har i var sitt exploateringsavtal
férbundit sig att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande parkeringstal (p-tal) i
planbeskrivningen. Parkeringstalet har reducerats med 10% under nivén foér den ambitidsa
nivan for grona parkeringstal. Villkoret for Staden att medge detta ar att Bolagens,
Lottbolagens och dgaren till Skondal 1:14;s mobilitetsdtgirder gar utéver vad som kriivs i den
ambiti6sa nivén for grona parkeringstal. Atgirderna vad avser mobilitet tillsammans med
redovisning av parkeringsbehoven per kvarter i férhallande till utékad atgirdsniva i enlighet
med granskningshandlingar for detaljplan beskrivs éversiktligt i mobilitetsutredningen
Trivector rapport 2022:109 och preciseras i denna atgirdsbilaga.

De Lottbolag som inte ska placera sina parkeringar i skolgaraget, dvs kvarter A — G ges
mdjlighet att bygga fler parkeringsplatser och genomféra mindre omfattande
mobilitetsatgirder motsvarande grona p- tals ambitiésa och medelniva vilka tillsammans med
den utdkade nivéan beskrivs i nedan. Respektive Lottbolag for kvarter A-G ska senast i
samband med bygglovsansokan meddela staden vilken atgirdsniva som de avser att tillimpa.

Bilden ovan visar kvarteren och garage markerade med rott.

Det &vilar respektive part att uppfylla samtliga i bilagan angivna krav pa atgérder inom sin
respektive fastighet enligt tabell i mobilitetsbilagan. Bolagen ansvarar for den digitala
plattformen. Atgirderna ska rapporteras till stadens uppfoljningsportal.




Sammanfattning.
Atgirderna sammanfattas i tabellen nedan:

4 Cykelsarvice & Kommunikotion & Effektivisara/miniko
¥
_ parkering arbjudanden behovat av off resa

Medelniva T : &y .
Grona p-tal v ed elcyk o
Ambitios niva RS : Lotloritralh §
Grona p-tal cipool tvarie Gnader
Mobilitetstignster Cykeisarvice & Kommunikation & Effektivisera/minska
’ rarkering erbjudanden beshovet av att resa
Utokat : ed elcyklor : e
mobilitets- (ANGO S P LR
erbjudande ! arky Ut




For omradet gemensamma atgérder

Bolagen, Lottbolagen och &dgaren till Skondal 1:14, ska gemensamt tillse att f6ljande for
omridet gemensamma grundliggande &tgarder inrattas for att frimja mobiliteten i omradet.
Bolagen har huvudansvaret for att de for atgirderna genomfors vad avser Bolagens dtagande
och dgaren till Skéndal 1:14 for dennes ataganden. Dessa sammanfattas nedan:

Minst fem flexibla ytor pa minst 6 kvm f6r mikromobilitet med avstillningsytor for
elsparkcyklar ska anordnas utomhus pé allmén platsmark inom Exploateringsomradet.
Ytomas lage ska redovisas pa en karta. Bolagen ansvarar for uppforandet av
mikromobilitetsytor pa allmén plats.

En yta om minst 20 kvm for mikromobilitet inréttas i M huset. Byggherre for kv A
ansvarar for inrittandet av yta for mikromobilitet i M-huset.

Ett leveransrum av for omradet tillricklig storlek ska inrittas i M — huset. Byggherre
for kv A ansvarar for inrdttandet av leveransrum i M-huset.

Bolagen ska tillsammans med Lottbolagen och dgaren till Skéndal 1:14 ta fram eller
upphandla en for planomrédet gemensam digital plattform si att boende och arbetande
1 omradet ska kunna fi Gverblick Gver de tjanster som byggaktérerna direkt eller
indirekt tillhandahaller. Den digitala informationsplattformen ska innehélla
information om vilka mobilitetstjénster som ingér i boendet och hur dessa fungerar,
bokas och betalas. Via plattformen ska anvindarna enkelt kunna linkas till de olika
tjdnsteleverantérerna for bokning felanmilan och $vriga frigor. Plattformen ska
redovisas for staden minst sex manader innan beridknad forsta inflytt och vara i drift
minst till 2041.

Investering och tillkop i forutséttningar for forbattrad kollektivtrafik har utretts och
beslutats genom att Bolagen, eller de Bolagen sitter i sitt stille, projekterar och bygger
rangeryta och vindplats pd Bolagens egen mark i anslutning till etapp 2A i enlighet
med framtagen systemhandling for allmén platsmark for det fall trafikforvaltningen
beslutar att detta ska genomforas i syfte att detta ska leda till ett 6kat turutbud.

Atgirderna ska rapporteras till Stadens uppfljningsportal

Mobilitetsatgiird Varaktighet Bolagen  Lottbolagen /
Gemensamma dtgiirder 1:14 gemensamt
Ytor for mikromobilitet pa allmén Overlamnas till X

plats staden

Digital plattform t.0.m 2041 X X

Rangeryta och vindplats X



Atgirdsniva medel

For det norra omradet 6verviger Lottbolag i kvarteren A-G att istillet for att tillimpa den
utékade mobilitetsnivin bygga garage med sidan kapacitet att behovet enligt Stockholms
stads medelniva niva for grona parkeringstal tillgodoses och 15% rabatt pé de projektspecifika
parkeringstalen erhélles.

Bolagen och berdrda Lottbolag ska for att erhdlla denna rabatt tillse se att foljande atgérder
genomfors:

Cykelpooler ska inrittas i varje kvarter med 3 cyklar/100 ldgenheter. Cykelpoolerna
ska utgoras av bade elcyklar och vanliga cyklar. Cykelpoolerna ska vara lampligt
placerade och vara litt ndbara. Cykelpoolernas slutliga ldgen faststills i samband med
beslut om bygglov. Tillgdnglighet till cykelpoolerna ska garanteras under fem ér fran
erhéllet slutbesked i respektive kvarter.

Plats for cykelservice ska inréttas i varje kvarter med mojlighet till pump, reparation,
tvitt mm

Cykelrum ska utformas trygga och litt ndbara i gatuplan eller via hiss. Entréer till
cykelrum, hissar, cykelgarage etc ska vara extra breda, minst 1,2 meter, samt forsedda
med automatiska dorréppnare placerade pa ritt avstand frén dorren. Kravet géller dven
de dérrar som eventuellt behdver passeras inuti byggnaden. Minst ett av cykelrummen
i varje kvarter ska utformas s att det finns utrymme for lastcyklar. Dessa entréer ska
utformas s att en lastcykel létt kan foras genom entrén dven da den é&r lastad med
varor eller barn. Om parkering endast &r tillgénglig via hiss ska sidan hiss ha plats for
minst en lastcykel, vilket ges av innermétt pd 2,4 x 1,2 m

Minst 50 % av cykelparkeringsplatserna ska anordnas inomhus i gatuplan eller ndbara
via garage. For minst 50 % av cykelparkeringarna utomhus ska viderskydd ordnas
forutsatt att detaljplanen medger det. For studentbostider kan 100 % av
cykelparkeringen placeras utomhus.

Lottbolagen ska under fem ar fran forsta inflytt tillgéngliggora dedikerade
bilpoolsplatser med 2 platser/ per 100 lagenheter. Om efterfrigan pé bilpooltjanster ar
lag ska marknadsforingsinsatser genomforas. Om efterfriagan trots det inte okar kan
staden medge undantag si att bilpolsplatser far erséttas av vanliga platser (for andra
behov, t.ex. for besokare). Bilpoolplatser ska sikerstillas per kvarter baserat pa antalet
bostider vid bygglov. Till undvikande av att bilpoolsplatser stills upp for att sedan
inte nyttjas ska behovet sikerstillas successivt per kvarter tills samtliga bostéider ar
utbyggda.

Minst 30% av parkeringarna i varje garage ska forses med elladdstolpar.

Varje hushall ska i samband med inflytt, av byggaktéren fa ett vilkomstpaket
innehéllande information om omradets mobilitetstjénster och ett periodkort hos SL
med en méanad forbetalt, alternativt reskassa hos SL for motsvarande belopp,
alternativt kod for aktivering av SL kort. Detta ska gilla vid forsta inflytt for alla
hushall som flyttar in under det forsta 4ret sedan det aktuella trapphuset fardigstills.
Utdelade vilkomstpaket ska redovisas till stadens uppfoljningsportal.

Leveransskap med och utan kyla for mottagande av varor med hemkdrning ska
inréttas i varje kvarter med ett nyckeltal p4 minst (0,02 leveransskap per ldgenhet. + /]
leveransrum i M huset). //



¢ Erbjudande om personlig introduktion och resecoach ska ges vid inflyttning till de
som forhyr en bostad eller vid upplételse av bostadsratt. Vid introduktionen ska
information om omradets mobilitetstjinster tydliggoras. Informationstréffar ska
anordnas i samband med forsta inflytt, dar forméner och medlemskap delas ut till de
berittigade hushéllen.

e Lottbolagen ska i samverkan ansluta sina tjdnster till en for planomradet gemensam
digital plattform som tas fram av Bolagen och Lottbolagen s att boende och
arbetande i omradet ska kunna f& Gverblick 6ver de tjanster som byggaktorerna direkt
eller indirekt tillhandahéller. Den digitala informationsplattformen ska innehalla
information om vilka mobilitetstjinster som ingér i boendet och hur dessa fungerar,
bokas och betalas. Via plattformen ska anvéindarna enkelt kunna l4nkas till de olika
tjansteleverantorerna for bokning felanmélan och Gvriga frigor. Plattformen ska
redovisas for staden minst sex manader innan beriknad forsta inflytt.

Atgirderna ska rapporteras till Stadens uppfoljningsportal.

Mobilitetsdtgird
medelnivé
Tillgingliggora 2
bilpoolsplatser /100 Igh
Cykelpooler

3 cyklar / 100 1gh

Plats for cykelservice
Cykelrum m plats for
lastcyklar
Cykelparkering
Vilkomstpaket med SL
kort 1 mén

Leveransskap

2/100 1gh

Ytor for mikromobilitet

Yta for mikromobilitet i

M - huset

Leveransrum i M- Huset
Personlig introduktion

Informationstraff vid
inflytt

Digital mobil plattform
Rangeryta och véndplats

Byggherre for kv A ansvarar for inrdttandet av leveransrum och yta fér mikromobilitet i M-huset.

Varaktighet
5 ér

5ar

1 ar max 1 st
(avser forsta

inflytt)

1ar

(avser forsta
inflytt)

1ar

avser forsta
inflytt)
t.o.m 2041

Bolagen

X
X

Lottbolagen

X

Lottbolagen
gemensamt

X
Leverantorssamarbete

X



Atgérdsniva ambitios

For det norra omréidet Gvervager berdrda Lottbolag att istéllet for att tillimpa den utékade
mobilitetsnivin bygga garage med sidan kapacitet att behovet enligt Stockholms stads
ambitidsa niva for grona parkeringstal tillgodoses och 25% rabatt pa de projektspecifika
parkeringstalen erhilles.

Bolagen och berdrda Lottbolag ska for att erhalla denna rabatt tillse se att foljande atgirder
genomfors:

e Cykelpooler ska inrittas i varje kvarter med 4 cyklar/100 ldgenheter. Cykelpoolerna
ska utgoras av bade elcyklar och vanliga cyklar. Cykelpoolerna ska vara lampligt
placerade och vara litt ndbara. Cykelpoolernas slutliga ligen faststills i samband med
beslut om bygglov. Tillgidnglighet till cykelpoolerna ska garanteras under fem &r frin
erhallet slutbesked i respektive kvarter.

e Plats for cykelservice ska inréttas i varje kvarter med mdojlighet till pump, reparation,
tvatt mm

e Cykelrum ska utformas trygga och l4tt nibara i gatuplan eller via hiss. Entréer till
cykelrum, hissar, cykelgarage etc ska vara extra breda, minst 1,2 meter, samt forsedda
med automatiska doérrdppnare placerade pa ritt avstdnd fran dérren. Kravet giller dven
de dorrar som eventuellt behdver passeras inuti byggnaden. Minst ett av cykelrummen
1 varje kvarter ska utformas s att det finns utrymme for lastcyklar. Dessa entréer ska
utformas s att en lastcykel litt kan foras genom entrén dven da den ir lastad med
varor eller barn. Om parkering endast ér tillginglig via hiss ska sddan hiss ha plats for
minst en lastcykel, vilket ges av innermétt pd 2,4 x 1,2 m

e Minst 50 % av cykelparkeringsplatserna ska anordnas inomhus i gatuplan eller nibara
via garage. For minst 50 % av cykelparkeringarna utomhus ska viderskydd ordnas
forutsatt att detaljplanen medger det. For studentbostider kan 100 % av
cykelparkeringen placeras utomhus.

e Lottbolagen ska kunna uppvisa langsiktiga avtal med bilpoolsoperator-/er. I omradet
ska bilpool finnas redan vid forsta inflytt. Varje hushéll i omradet ska erbjudas
kostnadsfritt 5 ars medlemskap i bilpool p4 marknadsmaéssiga villkor frén och med
dagen for forsta inflytt i trapphuset. Med marknadsmaissiga villkor avses de
hyresnivier som normalt forekommer i staden.

Antal tillgingliga bilpoolsbilar sdkerstills per kvarter senast i samband med inflytt och
ska basera sig pa det vid bygglov sékta och medgivna antalet bostider. Till
undvikande av att bilpoolsplatser stiills upp for att sedan inte nyttjas ska behovet
sdkerstillas successivt tills samtliga bostider &r utbyggda.

Bilpoolsbilarna i M- Huset ska vara tillgéingliga for samtliga hushill i kvarter A - G
som samverkar i den ambitidsa eller utokade mobilitetslosningen. Bilpoolsbilarna i
skolgaraget ska vara tillgéngliga for samtliga hushall i kvarter H - L som samverkar i
den ambitidsa eller utdkade mobilitetslosningen. Lottbolagen har mojlighet att utoka
tillgdngligheten till fler kvarter. Bilpoolerna ska ha en jimn fordelning av sma
medelstora och stora bilar. Lottbolagen ska tillgéngliggéra dedikerade bilpoolsplatser
for bilpoolsbilarna, Antalet tillgdngliga bilar i bilpooler i omrédet ska vara 2/100
(bilpool baseras pa samtliga bostider oavsett storlek exklusive kollektiv- och
studentbostider per aktor enligt mobilitetsutredning).



Bilpolerna ska samordnas till en gemensam leverantér eller genom en likvirdig
16sning som samordning via en for planomradet gemensam portal dir de boende far
tillgang till alla bilpoolsbilar. For det fall efterfrigan for bilpoolstjinster visentligen
understiger vad som forutsdgs i mobilitetsutredningens p-tal for bilpool och kan
verifieras exempelvis genom statistik eller drliga enkéitundersékningar ska
informationsinsatser genomforas med syfte att marknadsfora tjdnsten. Om efterfrigan
trots det inte dkar kan staden medge undantag sd att bilpolsplatser far ersittas av
vanliga platser (for andra behov, t.ex. for besokare).

e Minst 30% av parkeringarna i varje garage ska forses med elladdstolpar.

® Varje hushéll ska i samband med inflytt, av byggaktoren fa ett vilkomstpaket
innehéllande information om omréadets mobilitetstjanster och ett periodkort hos SL
med 2 manader forbetalt, alternativt reskassa hos SL for motsvarande belopp,
alternativt kod for aktivering av SL kort. Detta ska gilla forsta inflytt for alla hushall
som flyttar in under de forsta tva dren sedan det aktuella trapphuset fardigstilldes.
Utdelade vilkomstpaket ska redovisas till stadens uppfoljningsportal.

¢ Leveransskdp med och utan kyla for mottagande av varor med hemkérning ska
inréttas i varje kvarter med ett nyckeltal pa minst (0,04 leveransskép per ligenhet. +
leveransrum i M huset).

e Erbjudande om personlig introduktion och resecoach ska ges vid inflyttning till de
som forhyr en bostad eller vid upplatelse av bostadsritt. Vid introduktionen ska
information om omradets mobilitetstjénster tydliggéras. Informationstraffar ska
anordnas i samband med forsta inflytt, dér forméner och medlemskap delas ut till de
berittigade hushallen.

e Lottbolagen ska i samverkan ansluta sina tjanster till en for planomridet gemensam
digital plattform som tas fram av Bolagen och Lottbolagen s att boende och
arbetande i omradet ska kunna fa 6verblick 6ver de tjénster som byggaktorerna direkt
eller indirekt tillhandahéller. Den digitala informationsplattformen ska innehélla
information om vilka mobilitetstjinster som ingar i boendet och hur dessa fungerar,
bokas och betalas. Via plattformen ska anvindarna enkelt kunna linkas till de olika
tjdnsteleverantérerna for bokning felanmalan och 6vriga fragor. Plattformen ska
redovisas for staden minst sex méanader innan beriknad forsta inflytt.

Atgiirderna ska rapporteras till Stadens uppfSljningsportal.

Se tabell pé nésta sida.



Mobilitetsatgiird

Ambitigs niva

Bilpool

2 bilar/100 igh

Cykelpooler

4 cyklar / 100 Igh

Plats for cykelservice

Cykelrum m plats for lastcyklar
Cykelparkering

Vilkomstpaket med SL kort 2 mén

Leveransskép

Ytor f6r mikromobilitet

Yta f6r mikromobilitet i M —
huset

Leveransrum i M- Huset
Personlig introduktion

Informationstréff vid inflytt

Digital plattform
Rangeryta och véndplats

Varaktighet Bolagen

Sér

5ar

2 &rmax 1 st
avser forsta

inflytt

24

avser forsta

inflytt

14r

avser forsta

inflytt

t.o.m 2041 X
X

Lottbolagen Lottbolagen

X

>

LT I

gemensamt
X
Leverantorssamarbete

X

Byggherre for kv A ansvarar for inréttandet av leveransrum och yta for mikromobilitet i M-huset



Atgérdsniva utokad

Parkeringstalet har reducerats med 10% under nivéan for den ambitidsa nivin for grona
parkeringstal om Bolagens, Lottbolagens och dgaren till Skondal 1:14:s mobilitetsatgirder gar
utdver vad som krivs i den ambitidsa nivn for gréna parkeringstal. Atgirderna beskrivs
oOversiktligt i mobilitetsutredningen Trivector rapport 2022:109. Detta gér att 35% rabatt pa de
projektspecifika parkeringstalen erhélles.

Bolagen, berdrda Lottbolag och dgaren till Skéndal 1:14 ska for att erhélla denna rabatt tillse
se att foljande atgirder genomfors:

e Cykelpooler ska inrittas i varje kvarter med 4 cyklar/100 ligenheter. Cykelpoolerna
ska utgoras av bade elcyklar och vanliga cyklar. Cykelpoolerna ska vara lampligt
placerade och vara latt ndbara. Cykelpoolernas slutliga ldgen faststills i samband med
beslut om bygglov. Tillganglighet till cykelpoolerna ska garanteras under fem ar fran
erhallet slutbesked i respektive kvarter.

e Plats for cykelservice ska inréttas i varje kvarter med majlighet till pump, reparation,
tvitt mm

e Cykelrum ska utformas trygga och l4tt ndbara i gatuplan eller via hiss. Entréer till
cykelrum, hissar, cykelgarage etc ska vara extra breda, minst 1,2 meter, samt forsedda
med automatiska doérréppnare placerade pa ritt avstind fran dérren. Kravet giller dven
de dorrar som eventuellt behover passeras inuti byggnaden. Minst ett av cykelrummen
1 varje kvarter ska utformas sa att det finns utrymme for lastcyklar. Dessa entréer ska
utformas sa att en lastcykel 14tt kan foras genom entrén dven da den 4r lastad med
varor eller barn. Om parkering endast ér tillgénglig via hiss ska sidan hiss ha plats for
minst en lastcykel, vilket ges av innermétt pd 2,4 x 1,2 m

e Minst 50 % av cykelparkeringsplatserna ska anordnas inomhus i gatuplan eller nibara
via garage. For minst 50 % av cykelparkeringarna utomhus ska viderskydd ordnas
forutsatt att detaljplanen medger det. Fér studentbostidder kan 100 % av
cykelparkeringen placeras utomhus.

e Lottbolagen ska kunna uppvisa langsiktiga avtal med bilpoolsoperator-/er. I omradet
ska bilpool finnas redan vid forsta inflytt. Varje hushdll i omridet ska erbjudas
kostnadsfritt 10 4rs medlemskap i bilpool pd marknadsméssiga villkor frin och med
dagen for forsta inflytt i trapphuset. Med marknadsmassiga villkor avses de
hyresnivder som normalt férekommer i staden.

Antal tillgéngliga bilpoolsbilar sékerstills per kvarter senast i samband med inflytt och
ska basera sig pa det vid bygglov sokta och medgivna antalet bostéider. Till
undvikande av att bilpoolsplatser stills upp for att sedan inte nyttjas ska behovet
sikerstillas successivt tills samtliga bostéder ar utbyggda.

Bilpoolsbilarna i M- Huset ska vara tillgingliga for samtliga hushall i kvarter A- G

som samverkar i den ambitidsa eller utdkade mobilitetslésningen, Bilpoolsbilarna i
skolgaraget ska vara tillgéingliga for samtliga hushall i kvarter H-L i som samverkar i

den utékade mobilitetsldsningen. Lottbolagen har méjlighet att utoka tillgéingligheten

till fler kvarter. Bilpoolerna ska ha en jimn fordelning av smé medelstora och stora

bilar. Lottbolagen ska tillgingliggora dedikerade bilpoolsplatser for bilpoolsbilarna.
Antalet tillgéingliga bilar i bilpooler i omrédet ska vara 3/100 och baseras pa samtliga / / )



bostider oavsett storlek exklusive kollektiv- och studentbostider per aktér enligt
mobilitetsutredning.

e Bilpolerna ska samordnas till en gemensam leverantor eller genom en likvirdig
16sning som samordning via en for planomradet gemensam portal dir de boende far
tillgang till alla bilpoolsbilar. For det fall efterfrégan for bilpoolstjanster visentligen
understiger vad som forutsigs i mobilitetsutredningens p-tal for bilpool och kan
verifieras exempelvis genom statistik eller arliga enkdtundersokningar ska
informationsinsatser genomforas med syfte att marknadsfora tjansten. Om efterfrigan
trots det inte dkar kan staden medge undantag s att bilpolsplatser far ersittas av
vanliga platser (for andra behov, t.ex. for besokare).

e Minst 30% av parkeringarna i varje garage ska forses med elladdstolpar.

e Varje hushéll ska i samband med inflytt, av byggaktoren fa ett vilkomstpaket
innehéllande information om omrédets mobilitetstjanster och ett periodkort hos SL
med tvé (2) ménader forbetalt, alternativt reskassa hos SL f6r motsvarande belopp,
alternativt kod for aktivering av SL kort. Detta ska gilla alla hushall som flyttar in
under de forsta tva dren sedan det aktuella trapphuset fardigstilldes med maximalt tva
flyttar. Utdelade vilkomstpaket ska redovisas till stadens uppfoljningsportal.

e Leveransskip med och utan kyla for mottagande av varor med hemkoérning ska
inréttas i varje kvarter med ett nyckeltal pa minst (0,04 leveransskép per ligenhet. +
leveransrum i M huset).

* Erbjudande om personlig introduktion och resecoach ska ges vid inflyttning till de
som forhyr en bostad eller vid upplételse av bostadsritt. Vid introduktionen ska
information om omradets mobilitetstjanster tydliggoras. Informationstriffar ska
anordnas i samband med inflytt, ddr forméner och medlemskap delas ut till de
berittigade hushéllen.

e Lottbolagen ska i samverkan ansluta sina tjanster till en for planomradet gemensam
digital plattform som tas fram av Bolagen i samverkan med Lottbolagen s att boende
och arbetande i omridet ska kunna fa 6verblick dver de tjdnster som byggaktorerna
direkt eller indirekt tillhandahéller. Den digitala informationsplattformen ska inneh3lla
information om vilka mobilitetstjanster som ingér i boendet och hur dessa fungerar,
bokas och betalas. Via plattformen ska anvindarna enkelt kunna linkas till de olika
tjdnsteleverantérerna for bokning felanmilan och $vriga frigor. Plattformen ska
redovisas for staden minst sex méanader innan beréknad forsta inflytt.

Atgirderna ska rapporteras till Stadens uppfoljningsportal.

Se tabell pé nista sida.



Mobilitetsatgiird
Utékad nivé

Bilpool

3 bilar/100 Igh
Cykelpooler

4 cyklar / 100 Igh

Plats for cykelservice
Cykelrum med plats for
lasteyklar
Cykelparkering
Vilkomstpaket med SL kort 2
méin

Leveransskip

Yta for mikromobilitet i M
— huset

Leveransrum i M- Huset
Ytor for mikromobilitet pa
allmén plats

Personlig introduktion
Informationstréff vid inflytt
Digital plattform

Rangeryta och vindplats

Byggherre for kv A ansvarar for inréttandet av leveransrum och yta for mikromobilitet i M-huset

Varaktighet

10 &r

5ér

2 drmax 2 st
avser inflytt under
de forsta 2 dren
med max 2 flyttar

2ar
1ar
t.o.m 2041

Bolagen

X
X

Lottbolagen Lottbolagen/1:14
gemensamt

/1:14
X

X

X

Leverantorssamarbete

X
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AVTAL OM PARKERINGSKOP FOR POOLBILAR

Parkeringsupplatare: Stockholms Stads Parkerings Aktiebolag
Org. Nr 556001-7153

Parkeringsanldggning: Skondalsskolan garage, del av Skondal 1:26 inom Stockholms
kommun

Parkeringsképare: Férvaltnings AB Storskogen

Org. Nr 556869-2098
Ny-/ombyggnadsfastighet:  Kvarter I del av Skondal 1:14

Bakgrund

4 kap. 13 § plan och bygglagen (2010:900) ger kommun rét att bestimma krav i friga om att ordna
utrymme for parkering och parkeringsplatser. Stockholms stad har for aktuell fastighet medgett en
reducering av antalet parkeringsplatser som behover tillhandahillas om fastigheten tillhandahéller
parkeringsplatser for sa kallade poolbilar (bilar som kan nyttjas av flera hushill och verksamheter).
Detta avtal syftar till att uppfylla delar eller hela ny-/ombyggnadsfastighetens, nedan kallad
Fastigheten, skyldigheter enligt detaljplanen att langsiktigt tillhandahalla parkering.

§1

Parkeringskoparen har for avsikt att utveckla Fastigheten for lokaler och/eller bostéder.
Skyldigheten enligt detaljplanen att anordna utrymme for parkering av poolbilar inom Fastigheten
eller i nérheten av denna har faststillts till 1 parkeringsplatser. Efter godkinnande av Stockholms
stad, Stadsbyggnadskontor, har parkeringsképaren valt att 16sa hela eller delar av sin skyldighet
inom parkeringsanliggningen, omfattande 1 parkeringsplatser, pa sitt som framgér av detta avtal,

§2

Parkeringsupplataren intygar att parkeringsplatser i omfattning enligt § 1 finns inom den
parkeringsanldggningen pé fastigheten Skondalsskolan garage del av skondal 1:26 som
parkeringsuppltaren avser att uppfora, samt att dessa parkeringsplatser ¢j ar belastade med andra
parkeringskop eller servitut.

§3

Parkeringsupplataren forbinder sig att tillse att poolbilsféretag pA marknadsmissiga villkor kan hyra
parkeringsplats for sina fordon enligt § 1 frin drifisdttningsdagen for parkeringsanlidggningen.
Parkeringsplatser som ej efterfrigas vid denna tidpunkt kan komma att hyras ut till annan part.

§4

Parkeringsupplataren forbinder sig att efter den initiala uthyrningen enligt § 3 ge poolbilsforetag
plats inom tre manader enligt den omfattning som anges i § 1 inom parkeringsanlidggningen efter
dess idrifitagande.

§5

Som ersittning for dtagande enligt detta avtal utgir en engangskostnad av

463 750 kr/parkeringsplats. Beloppet ska vid aktuellt betalningstillfille indexregleras med december
2023 som basménad enligt entreprenadindex 80% 115 Betong 20% 151 Léagspéningsarbeten.

Betalning av parkeringskop ska ske till parkeringsupplataren senast enligt foljande, 50% vid
bygglovsansékan for Fastigheten samt 50% vid erhéllande av slutintyg utfirdat av
Stadsbyggnadskontoret Stockholm stad.

Betalning far erldggas i sin helhet fore ovan angivna tidpunkter.



§6

Parkeringsupplataren svarar for att parkeringsplatserna enlig § 1 under en tid av minst 25 &r, frin
idrifttagande av parkeringsanliggningen, mot marknadsmassig hyra kan hyras enligt omfattningen i
§ 1 for Fastighetens behov.

§7
Parkeringsképarens rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal ska folja Fastigheten vid
overlitelse.

§8
Parkeringsupplatarens rittigheter och skyldigheter enligt detta avtal ska f6lja
parkeringsanldggningen vid 6verlételse.

§9

Detta avtal ar for sin giltighet beroende av att stadsbyggnadsnamnden godkinner avtalet och
beslutar om bygglov for Fastigheten. Skulle nigon av dessa forutsittningar inte uppfyllas &r detta
avtal till alla delar forfallet utan rétt till ersittning for nigondera parten.

§10
Detta avtal far betréffande antal parkeringsplatser och lokalisering endast dndras eller hivas efter
godkinnande av stadsbyggnadsnimnden.

§ 11

Parkeringskopen kan vara undantagna frén skatteplikt, detta di parkeringskop utgér en
overenskommelse om servitut/nyttjanderétt och &r en frin uthyrningen av parkeringsplatser separat
transaktion. Om skatteverket finner att mervirdesskatt ska betalas, tillkommer denna kostnad till
belopp enligt § 5.

§12

Betalning av belopp enligt § 5 ska ske mot faktura fran parkeringsupplataren senaste 30 dagar efter
tidpunkt enligt 5 §, om s inte har skett upphor detta avtals giltighet. Parkeringskoparen skall
oversinda faktureringsuppgifter 5 arbetsdagar innan fakturering skall ske enligt ovan.

§13

Om parkeringsanldggningen inte &r driftsatt vid inflyttning av parkeringsképarens fastighet,
tillhandahalls tillfdlliga parkeringsplatser enl § 3 enligt Bilaga B, fram till driftséttning av
parkeringsanldggningen.

ddokkk

Detta avtal har uppriittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholmden ©0/8 ROQY Stockholm den
orﬁo i

F§ Stockholms Stads Parkerings AB

( ) (Torbjérn Falksund, Avdelningschef)

Bilagor:
Bilaga A — Servitutsupplatelse poolbilar
Bilaga B — Tillfillig parkering



BILAGA A
SERVITUSUPPLATELSE POOLBILAR

Stockholms Stads Parkerings Aktiebolag, org. nr 556001-7153, #gare till parkeringsanliggningen
Skondalsskolan garage [Fastighetsbeteckning]inom Stockholms kommun (”den tjinande
fastigheten™) upplater hirmed till formén for fastigheten Skondal 1:14 Stockholm (den “hérskande
fastigheten”) till och med [datum 25 &r frdn idrifttagande av parkeringsanliggningen] servitut for
parkeringsiindamal i parkeringsanlédggning pa den tjinande fastigheten.

Servitutsupplatelsen har godkénts av Stockholms Stad och far inte dndras eller upphdvas utan
godkinnande fran Stockholms Stad.

Agaren till den tjinande fastigheten forbinder sig att tillse att poolbilsforetag erbjuds att teckna
hyresavtal for motsvarande 1 parkeringsplatser pd marknadsmissiga villkor inom
parkeringsanldggningen. I den mén poolbilsforetag vid tidpunkten tre manader frdn idrifttagande av
parkeringsanldggningen inte tecknat hyresavtal kommer platser att erbjudas till tredje part.
Forbindelsen enligt detta stycke giller for nuvarande och varje framtida dgare till den tjinande
fastigheten. Varje dgare till den tjanande fastigheten forbinder sig att gora erforderliga forbehall for
uppritthillande av denna forbindelse vid eventuell Gverlatelse av den tjanande fastigheten.

Servitutsvederlag har betalats enligt sérskilt avtal till den tjinande fastigheten av den hérskande
fastigheten.

Servitutet far inskrivas.

Denna upplitelsehandling har uppriittats i tv exemplar, en for den tjéinande fastigheten och en for

deq hﬁrskand%tighe% % /5’ w@(/

[Stad] den-{X-Ménad] [Ar] [Stad] den [X M4nad] [Ar]
Forvaltpings AB Storskoge Stockholms Stads Parkerings AB

( ) (Torbjorn Falksund, Avdelningschef)



BILAGA B
TILLFALLIG PARKERING

Enligt exploateringsavtal § 3.18 mellan Stockholm Stad och Stockholms Stads Parkerings AB,

Tillfillig parkering enligt exploateringsavtal.
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