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Inriktningsbeslut, nyproduktion av bostader intill
Algrytevigen i Breding
SB 2024/236

Beslut

Forelag tva forslag till beslut. Verkstillande direktorens forslag till
beslut och vice ordféranden Peter Jonsson (M), ledamoten Jonas
Nilsson (M) och ledamoten Johanna Elgenius (L) forslag till beslut.

Ordforande stédllde forslagen mot varandra och konstaterade att
styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Inriktningen for nyproduktion inom del av fastigheterna
Konstnirsgillet 1, Sdtra 2:1 samt Vingardsménnen 1 i
Bredéng, till en total investeringsutgift om 614 mnkr
inklusive moms, godkénns.

2. Kommunfullméktige foreslds godkénna inriktningen
avseende nybyggnation inom del av fastigheterna
Konstnérsgillet 1, Sétra 2:1 samt Vingdrdsménnen 1 1
Bredéng, till en total investeringsutgift om 614 mnkr
inklusive moms.

3. VD far i uppdrag att teckna 6verenskommelse om
exploatering.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse “’Inriktningsbeslut,
nyproduktion av bostider intill Algryteviigen i Breding”, daterad
den 3 juni 2024, (Bilaga § 6).

Fastighetschefen Anton Leigard ldmnade en kompletterande
redogorelse.

Reservationer

Reservation angavs av vice ordféranden Peter Jonsson (M),
ledamoten Jonas Nilsson (M) och ledamoten Johanna Elgenius (L)
enligt f6ljande.

"Forslag till beslut

e Attihuvudsak godkdnna forslaget till beslut

o Attett forslag till genomférandebeslut enbart framliaggs
styrelsen under forutsattning att det kan uppvisa en robust
projektekonomi, med positivt resultat och rimlig avkastning.
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e Att en eventuell framtida omprovning av projektet inte
utesluter mojligheten av avbryta projektet eller silja det pa
marknaden.

o Att darutover anfora

For bolag som finansierar nyproduktion med lanade pengar, blir
rdnteantagandet viktigt. Svenska Bostidder lanar fran stadens
internbank som 1 sin tur l&nar upp pa kapitalmarknaden. Antagande
om rintekostnaden baseras pa en rdnteprognos men dé stadens
internbank viljer en kort duration pa sin skuld, blir rdntekostnaden
efter nigra fa ar helt beroende pa implicita terminsridntor. Dessa har
visat stor volatilitet under 2024. Parametrarna vakanser,
direktavkastningar och rintekostnader innebér stora osdkerheter i
projektet och tyvérr finns det en risk att nedsidan dr mycket storre
dn uppsidan. D4 den presenterade ldnsamheten i1 projektet dr svag
kan den snabbt komma att utraderas om nagon parameter skulle
dndras.

Sedan vi i juni 2022 beslutade om en precisering av
markanvisningen till bolaget har sdvil omvirldsldget som
konjunkturen forsamrats betydligt och byggkostnaderna skjutit i
hdjden. Riskerna som framstélls i drendet dr dessutom méanga och
av omfattande karaktdr. Bolaget anger just ekonomin som den hogst
vérderade risken och att det krévs ett aktivt arbete for att bibehalla
rationalitet. Vi ser 1 det sammanhanget positivt pa bolagets ansats
om att projektets forutsittning kan komma att behova omprovas. Vi
anser att bolaget, vid en sadan omprovning, d&ven behdver prova
mdjligheten att antingen avbryta projektet eller sdlja projektet till en
extern aktor. Breddng skulle vara betjant av en 6kad andel
bostadsritter, varfor en sddan inriktning hade varit att foredra, i
hindelse av att scenariot som anges i1 drendet skulle intraffa."

Ersattaryttranden

Suppleanten Patrik Stahlgren (C) anslot sig till reservationen

frén vice ordféranden Peter Jonsson (M), ledamoten Jonas Nilsson
(M) och ledamoten Johanna Elgenius (L) i form av ett
erséttaryttrande.

Handlingar i arendet
e SB 2024/236-1 Inriktningsbeslut Algrytevigen
e SB 2024/236-1.1 Bilaga 1 Ekonomi
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