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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Hjorthagen 1:3 m fl,
Terrasskvarteren i Norra Djurgardsstaden, i
stadsdelen Hjorthagen, Dp 2021-12441

‘.
4
‘r
Oxberge! ‘o
,\’
&
\4
9 RS
§ Fisksjeangsvagen >
\ p ’\'
Fisksjoéng L.
‘:
."
4
e A ‘r
E)
z
gk %
™~ Vi “;'I.
i 9
Husansii s« i
parken i @, @v‘ﬂ“
o
we M i 9% @Qﬁ\
e F2 e R F 3
|0 b parvene 5 7 )
L B = '%6““"""“‘ Biblintok g ) @\‘g
w*. 2 - Bob A" : 5
«l Husarviks: &
o it G_@ torget
c)
s @ !
¥ = 2
a0 % [ aseara 3
3 :ﬂ o o=t
e \/\/ 3 \ 2
p o
2" g Gerwhs el
B o2 [ 4 q?ﬂ-g Ropsten 5@"'&
& 5 < £ s, 51 W -aoh
& o BoboTa %, s, *
\;‘,“}”' “sholan r.ﬁ G Hjorthagsparken = 0
. Gasklocks: s 3 92
K parken \/‘-;@ ® Ropsten S 2
i : & Sfapsrens— go_g
“kan & 3#“‘ 7 = matet E ﬁ
itan s Z 08\ )\ G 4 & =
L= Gasy,, o = Dl Fopgens® 2
ey e, 4 i =
& / Hubertus- % d -2 %, e %
A E / * & ‘plan s ) kR
3 ( 3 §~ Y %
EA CNNS Snitselplan 2
" % N el | g %
\ 2 G iy 8 %, > 2 = =
Sa S = £ 2 5
G =
: % gé- Hjorthagsparken b ?.E& 5
5, 2 5
- HJORTHAGEN B % ;
3 WA -
A : N o
) Hjorthagsparken e 7 Hiorihags- L
¥ " [iegrian <
2 z — heg .
% & 12 Ropslen 2 ’s% R \’> =
= o Jagméstar- @ 4 % ;
-} i 4 X plan P 4 ':‘; % -
o Bns tram' % 2 C A &
& 4 ‘%w 2 e .<0u°\ N

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-07-12, Dnr 2021-12441

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2021-12441
Sida 2 (49)

Sammanfattning

Planomrédet ingar 1 stadsutvecklingsomrédet Norra
Djurgérdsstaden och tillhoér delomradet Hjorthagen.

Syftet med detaljplanen dr att bidra till att koppla samman
gasverksomradet och tidigare utbyggda etapper av Norra
Djurgardsstaden med tunnelbanan och bytespunkten vid Ropsten.
Detaljplanen mdjliggor bostdder och lokaler for
centrumfunktioner i en tét stadsmiljo. Darutdver ingér en park
som kopplar samman Hjorthagens hégre nivaer med
Bobergsgatan och i forldngningen de planerade allménna
platserna invid Virtan.

Planomrédet dr ca 5500 kvm stort och bedéms rymma ca 66
bostider och ca 190 m? lokaler for handel och centrumfunktioner.

",

Situationsplan. Planomrddet omfattar byggnader inom réd markering. Norr
om planomrddet pdgdr arbete med detaljplan foér ny bebyggelse och allmdnna
platser inom Kolkajen.

Detaljplanen tas fram i enlighet med standardforfarande. Planen
har delats infor antagandet.
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Stockholms stad dger all mark inom planomréadet. Kvarteret har
markanvisats mellan samrad och granskning.

Den arkitektoniska idén har formulerats med stéd av Stockholms
Arkitekturpolicy och de barande idéerna ar:

Terrasskvarteren och parkstriket bildar en 6vergang och
en Overbryggning av hojdskillnader mellan den
kommande bebyggelsen pa Kolkajen och den dldre
bebyggelsen och gronskan pd Hjorthagsberget.

Med sina 10 vaningar ges husen resliga volymer och
kommer att bilda en tydlig fond till Kolkajen. Likt 6vriga
byggnader langs Hjorthagsbergets fot skapar de en 6ppen
struktur som later bergets gronska vara synlig i
stadslandskapet.

Byggnaderna binds samman léngs Bobergsgatan av en
envanings sockel, som med sina lokaler och entréer
skapar kontakt med gatan.

Ett horisontellt motiv av ldngsgdende balkonger gor att
byggnaderna hénger ihop samtidigt som det finns en
variation i uttrycket mellan det stra och det véstra
kvarteret.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret har i granskningsskedet gjort
beddomningen att detaljplanens genomforande ej antas medfora
risk for sddan betydande miljopéverkan som ésyftas i PBL eller
MB att en miljobeddmning behover goras.
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Inledning

I Norra Djurgardsstaden pagér planering for minst 12 000 nya
bostéder och 30 000 nya arbetsplatser. Hjorthagen utgoér den
norra delen av stadsutvecklingsomradet och berdknas innehalla
cirka 6000 lagenheter blandat med lokaler f6r kontor, butiker,
kultur och service. Inflyttning i den forsta bostadsetappen skedde
hosten 2012 och 1 dagsldget dr drygt 3000 bostédder inflyttade
inom omrddet. Terrasskvarteren dr en liten del av detta
stadsutvecklingsprojekt, men det ligger i en viktig punkt invid
Ropstens tunnelbanestation och skapar en befolkad, bebyggd och
gron front 1angs Bobergsgatan vidare mot gasverksomradet.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen
hor dven denna planbeskrivning. Dar hojder forekommer
redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000.

Utredningar

Utredningar och planeringsunderlag. Vissa dr framtagna i
samband med planarbetet for det angrdnsande planomradet
Kolkajen, dir Terrasskvarteren tidigare ingick. Ovriga omfattar
bada Terrasskvarteren, av vilka den hir detaljplanen géller det
véstra kvarteret.

o Fordjupning av MKB for detaljplan for del av N
Djurgdrdsstaden, Kolkajen (SWECO 2016-04-28,
samradshandling)

e SKB, Social konsekvensbeskrivning (SWECO 2016-03-02)

e Naturmiljoutredning Kolkajen
(Ekologigruppen, 2016-04-04)

e PM FEkologisk koppling mellan Nationalstadsparken och
Hjorthagsberget inom Gasverket éstra och Kolkajen,
(Calluna 2023-05-22)

o Kolkajen artlista trdd, gator och parker, 2023-04-17 Nyréns

o PM Markfororeningar Terrasskvarteren Norra
Djurgardsstaden (WSP 2022-11-09)

o Terrasskvarteren omgivningsbuller (Structor 2023-11-02,
rev 2024-07-05)

e Berdkningar av bullerspridning fran Ropstens virmeverk
med ljudddimpande dtgdrder (WSP 2015-12-02)

o Sakkunnigutlatande Risk (Projektstaben 2022-02-04)

o Dagvattenutredning Detaljplan Kolkajen
(Sweco 2023-06-12)
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o Dagvatten-PM Terrasskvarteren (Sweco 2023-10-25)

o Vindstudie, solstudier (del av planbeskrivningen Obos,
Serneke 2022-10-28)

o Geoteknik - Tekniska forutsdttningar for grundldggning
(Exploateringskontoret 2017-12-01)

Overgripande utredningar som tagits fram for utvecklingen av
programomradet Hjorthagen:
o Fordjupat program for Hjorthagen, 3:e upplagan
(Stockholm stad, 2009)
e Overgripande Miljokonsekvensbeskrivning for
programomradet Hjorthagen (Sweco 2008)
o Oversiktlig riskutredning Ropsten (Ramboll 2012-05-14)
e Barnkonsekvensanalys for Hjorthagen (Stockholm stad,
september 2008)
e Program for hallbar stadsutveckling (2017-03-22)
o Antikvarisk forundersokning Gasverket i Virtan (Nyréns
2010)
e Overgripande Trafik-PM Norra Djurgdrdsstaden, detaljplan
Kolkajen (Stockholms stad, Trafikkontoret 2016-04-22)

Ovriga styrande dokument inom Norra Djurgardsstaden

e Handlingsprogram — hallbarhetskrav vid markanvisning
Kolkajen, version 1.1 (Stockholms stad,
Exploateringskontoret 2017)

o Sdrskilda riktlinjer for avfallshanteringen i Norra
Djurgardsstaden (Stockholm Vatten, januari 2015)

o Gronytefaktor for Kvartersmark (Stockholms stad,
Exploateringskontoret 2021-02-01)

Medverkande
Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Stefan Modig.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att, genom en bebyggd och vl
gestaltad lank i stadsmiljon, bidra till att koppla samman
gasverksomradet och tidigare utbyggda etapper av Norra
Djurgardsstaden med tunnelbanan och bytespunkten vid Ropsten.
Syftet &r dven att stirka de sociala och grona sambanden mellan
befintlig bebyggelse och gronska pa Hjorthagsberget och den
planerade bebyggelsen med allménna platser invid Lilla Vértan.
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Detaljplanen dr en fortsdttning av utbyggnaden av Hjorthagen 1
Norra Djurgardsstaden och omfattar ca 66 bostdder och lokaler
for centrumfunktioner. Ambitionerna att skapa en god och
upplevelserik stadsmiljo dr hoga, vilket avspeglar sig i kraven pa
utformning och moétet mellan allmén plats och bebyggelse.

I samradsskedet provades principer och huvudstruktur for ett
storre omrade. Efter samrddsskedet delades planomradet upp i
flera delar. Foreliggande detaljplan omfattar nu endast den
nordvistra delen av tidigare planomrade, det sé kallade Vistra
Terrasskvarteret.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomrédet ar beldget i nordostra delen av Hjorthagen, mellan
gasverket och Ropstens tunnelbanestation, och omfattar ca 5500
kvm. Stockholms stad dger all mark inom planomradet.

Ortofoto med planomradet markerat i rott

Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden (MB 3 kap 6 §) dir gasverksomréadet ar utpekat som
en viardekérna. Planomradet ligger i ndrheten av Kungliga
nationalstadsparken som &r av riksintresse for det historiska
landskapets natur- och kulturvirden (MB 4 kap 7 §). Den nu
aktuella bebyggelsen grénsar till gasverksomradet och
Nationalstadsparken, men ingar inte i sjdlva kirnomradena.
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Trafikverket har i oktober 2022 beslutat om
riksintresseprecisering for Ostlig forbindelse som innebir att
planeringen 1 anslutning till Ropsten behdver ta hinsyn till
mojligheten att utveckla Ropstensmotet med en ny pafart till det
overgripande vignitet. Preciseringen innebér inga hinder {for
planerad bebyggelse inom denna detaljplan.

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan ingar planomradet i
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgérdsstaden, som redovisas
som “’Stadsutvecklingsomrade — omvandling” och foreslas
omvandlas till blandad stadsbebyggelse. Norra Djurgardsstaden
ar ett av stadens utpekade miljoprofilomrdden som ska vara
ledande 1 utvecklingen av nésta generations héllbara stadsdelar.

Program for stadsutvecklingsomradet

Ett program for planering av omrédet Hjorthagen — Virtahamnen
— Frihamnen — Loudden (dnr 1999-08607) godkidndes 2003 av
stadsbyggnadsndmnden. Programmet behandlar 6vergripande
forutséttningar och mél och visar hur omradet tillsammans med
energi- och hamnanléggningar kan inrymma omkring 10 000 nya
bostéder (siffran har senare reviderats) och arbetsplatser for

30 000 personer.

Fordjupat program

Ett fordjupat program for Hjorthagen togs fram 2007 och
aktualiserades senast i maj 2009. I programmet framgér att
omradet kring Ropsten och Lilla Viartan planeras for bade
bostdder och kommersiella lokaler som ansluter till Ropsten som
knutpunkt. Till programmet hor en miljokonsekvensbeskrivning,
MKB, for hela omrédet som godkindes varen 2008. MKB:n
ligger till grund f6r omradets samtliga detaljplaner.
Stadsbyggnadskontoret har efter avgransningssamrid bedomt att
denna mindre detaljplan inte medfor sadan betydande
miljopaverkan att en MKB behover tas fram.

Detaljplan
For storre delen av planomradet finns ingen géillande detaljplan.

I soder omfattas ett mindre omréade av detaljplan for
Bergrumsgarage i Hjorthagsberget, Dp 2015-10858.
Genomforandetiden gick ut den 16 november 2023. Planen
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ersitts av denna detaljplan i berorda delar med bibehallen
reglering och tilldgg for en elnétsstation under mark.

Kommunala beslut i évrigt

Stockholms byggnadsordning

Planomradet dr beldget i anslutning till Saltsjons 6vérld och norra
Djurgérdens gronskande strander. Som del av Norra
Djurgardsstaden ar stadsbyggnadskaraktéren tét blandstad dar
nya stadsmiljéer bor utvecklas med utgangspunkt ur
platsspecifika natur- och kulturvérden i olika skalor.
Bebyggelsefronter mot omgivande vattenrum, parker och
gronomrdden bor utformas samordnat utifran en tydlig
gestaltningsidé. Gator och torg utformas utifran den ménskliga
skalan och bottenviningarna utformas for ett upplevelserikt och
aktiverat stadsrum.
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Hallbarhetsprofil

Kommunfullméktige har beslutat att Norra Djurgardsstaden ska
utgora ett av Stockholms miljéprofilomrdden. Ambitioner och
riktlinjer for Norra Djurgérdsstaden avseende héllbart
stadsbyggande beskrivs i dokumentet Program for hdallbar
stadsutveckling i Norra Djurgdrdsstaden, antaget av
kommunfullmaktige 2021.

I programmet konkretiserats fem fokusomraden med ett antal
stadsbyggnadsprinciper och hallbarhetsmal for omradets
langsiktiga utveckling. De fem fokusomradena for hallbar
stadsutveckling kan tillimpas pa flera nivaer — Norra
Djurgérdsstaden som helhet, ett delomrdde, en bebyggelseetapp
eller en enskild byggnad. Programmet ligger till grund for
separata handlingsprogram med hallbarhetskrav kopplade till
respektive detaljplan och 6verenskommelse om exploatering.

&n,
Sage,nang och Jarand®

Forutsattningar

Planomradet

Terrasskvarteren ligger mellan Gasverksviagen och den planerade
strickningen av Bobergsgatan. Tomten mdter Gasverksvégen i
olika nivaer och dverbryggar nivéskillnaderna mellan
Gasverksvigen och Bobergsgatan och ddrmed den framtida
bebyggelsen 1 Kolkajen.
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Stodmur mellan planomrddet och Gasverksvégen, bilder frdan hosten 2021
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Natur

Naturvarden, mark och vegetation
Omradet bestér 1 dag av avschaktade ytor samt berg i dagen.

En bevarandevird ek star pd en naturlig avsats och utgor en
forldngning av Hjorthagsparkens ekmiljoer pa sddra sidan
Gasverksvigen, utanfor planomradet. Eken bedoms ha ett
patagligt naturvirde, klass 3.

Rekreation och friluftsliv

Naérheten till Nationalstadsparken och dess rekreationsytor &r en
stor tillging for omradet. Aven méjligheten till friluftsliv pa
vatten och is dr utméarkt. I Hjorthagen finns utegym, idrottsplats,
lekomréden och parker.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

En oversiktlig geoteknisk utredning har utforts for Kolkajen-
Ropsten, PM Geoteknik Kolkajen-Ropsten, Atkins 2016-02-19.
Utredningen har baserats pd underlag i form av tidigare utforda
geotekniska unders6kningar samt kompletterande undersokningar
utférda med anledning av padgdende detaljplanering av omradet
hdsten och vintern 2015.

Av den geotekniska utredningen framgar att marken i aktuellt
planomride utgdrs av mordn respektive lera. Lerméktigheterna ar
1 vissa delar stora. Utférda undersdkningar visar en lermiktighet
om cirka 12 meter. I de vistra delarna av planomrédet avtar
lermaktigheten. Idag finns inget fyllnadsmaterial kvar 6ver leran
utan en arbetsbadd, leran ar stabiliserad med cement och i vissa
omraden med kemikalier. Djup till berg varierar mellan 0 och
cirka 19 meter.
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Kolkajen - Ropsten, Stadens byggnadsgeologiska karta. Gult visar lera, bldtt
visar mordnjord, rott visar berg vid eller ndra markytan. Planomradet dr
inringat med rott.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Hela planomrddet ligger idag pa nivéer pa 4 - 5 meter dver havet.
Dérmed uppnas rekommendationerna fran SMHI och
lansstyrelsen om lagsta grundlaggningsniva.

Grundvatten

Omradet karaktériseras av Hjorthagens hdjdomrade och dess
branta sluttningar ned mot omkringliggande laglénta, relativt
plana omraden mot Lilla Virtan/Saltsjon.

I omradet har grundvattennivier mellan 1,1 méh samt 2,1 moh
uppmatts.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ingér 1 Lilla Vartans avrinningsomrade (SE 658352-
163189) med avrinning mot Husarviken. Husarviken har under
lang tid utsatts for kraftig fororeningsbelastning, fraimst fran
verksamheter med anknytning till spaltgasverket. Lilla Virtan har
problem med fororeningar fran industrier inom
avrinningsomrédet, bland annat antracen och kvicksilver,
tributyltenn fran batar samt 6vergddning i form av fosfor fran
jordbruk.
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Lilla Vértan dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas for vattenforekomsten. Enligt
vatteninformationssystemet VISS maj 2021 ska maéttlig ekologisk
status uppnas till 2039 och god kemisk ytvattenstatus ska redan
idag vara uppnddd. Ekologisk status idag dr otillfredsstillande.

Vattenforekomsten uppnér inte kravet for god ekologisk status da
den paverkas av en hamnanldggning for sjofart. Kvalitetskravet
innebér ett undantag fran kravet att nd god ekologisk status. Det
mindre strdnga kravet dr enbart kopplat till fysisk paverkan av
hamnanlidggningen. All fysisk pdverkan ska trots det mindre
stranga kravet dtgérdas s langt det & mojligt och rimligt. For
alla andra typer av paverkan giller att god status ska uppnas pa
kvalitetsfaktorniva. Ibland behovs tidsfrist for genomférande av
atgérder eller invintande av naturlig aterhdmtning innan god
status kan nés for en kvalitetsfaktor. Tidsfristen for att uppna
miljokvalitetsnormen mattlig ekologisk status &r satt till &r 2039
da atgérder for att minimera lickage av ndringsdmnen frén
jordbruksmark samt att aterhdmtningen av ekosystemet inte
bedoms vara mgjliga att uppna forran efter ar 2027. Malar for att
uppné god kemisk status ar satt till &r 2027.

Befintlig bebyggelse och anlaggningar

Omradet dr idag obebyggt och sanerings- och anldggningsarbeten
pagér i samband med genomforande av arbetsgator med
tillhorande stodmurar for Bobergsgatan och Gasverksvigen.

Flygbild fran norr, SBK 2021. Planomrddet dr inringat med rott.
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Landskapsbild/stadsbild

Omradet dr obebyggt och domineras idag av trafikmiljo och
pagaende anldggningsarbeten. Marknivaerna ligger pa omkring
+4-5 meter over nollplanet 1 stadens hojdsystem (RH 2000).
Sydvist om planomradet reser sig Hjorthagsberget som en
hojdrygg. Berget har en markniva pa omkring +30 meter dver
nollplanet. Denna tydliga topografi har skapat riktningar och
sammanhang parallellt med vattenlinjen och Hjorthagsberget,
medan den stora nivéskillnaden utgdr en tydlig, rumslig barridr
mellan Hjorthagsberget och den planerade nya bebyggelsen vid
Bobergsgatan och ut mot Lilla Virtans vattenrum.
Hjorthagsberget ar tradbevuxet och framtrader som en gron och
lummig slént.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomrédet ligger i ndrheten av gasverksomradet, som utgor ett
av Stockholms mest monumentala kommunaltekniska projekt
med betydande samhéllshistoriskt varde. Terrasskvarteren
bedoms inte ingd 1 kidrnvéardet.

Gator och trafik

Gatunat

Omradet grinsar till Bobergsgatan och Gasverksvégen, vilka
bada ér foremal for pagdende projekterings- och
utbyggnadsarbeten for att passa i den kommande stadsstrukturen i
omradet.

Sydost om planomrédet finns Ropstensmotet dér Gasverksviagen
sammanstralar med Bobergsgatan, Lidingévdgen och Norra
Hamnvégen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ndrheten av Ropsten, som &r en viktig
knutpunkt for kollektivtrafiken. Har sker omstigning mellan
tunnelbana, bussar och Liding6banan (sparvig).
Tunnelbanestationen Ropsten ligger strax sydost om
planomridet. Bobergsgatan trafikeras idag av stombuss 6 och
stadsbuss 75.
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Storningar och risker

Fororenad mark

De blivande Terrasskvarteren ligger i1 ett omrdde med ldngvarig
industriell verksamhet med omfattande gasproduktion,
tillverkning av biprodukter och andra verksamheter. Inom
planomrddet har det legat raolje- och bensolcisterner och i
ndromradet bland annat olika tjdrfack och tjarfabriker.
Cisternerna ir rivna, liksom tjirfabrikerna och de nidrmaste
tjarfacken. Den historiska verksamheten har framfor allt gett
upphov till féroreningar i jord och grundvatten av tjirdimnen
(PAH) ned till stora djup.

Markrening har pagatt i omradet sedan borjan av 2021 i enlighet
med av tillsynsmyndigheten godkénd anmélan (beslut daterat
2020-09-25, dnr. 2019-9986) och framtaget kontrollprogram.
Syftet ér att atgérda fororeningar i jord och grundvatten s att de
inte innebdr en hélsorisk for manniskor som ska vistas och bo 1
omrédet. Planomradet omfattas av markreningsatgarder ner till av
tillsynsmyndigheten godkénda métbara atgédrdsmal.

Buller, vibrationer

En utredning avseende trafikbuller har genomforts for
Terrasskvarteren, (Structor 2024). Utredningen visar att
planomrédet utsdtts for buller framst frn vagtrafiken pé
Lidingobron och kommande trafik pa Bobergsgatan med
planerad infart till bergrumsgarage, Gasverksvéigen samt
sparvédgen pa Lilla Lidingdbron. Kommande bostadshus kommer
behova beakta bullerstdrning vid utformning och planldsningar.

Aven utredning avseende industribuller har utforts, Berdkningar
av bullerspridning fran Ropstens virmeverk (WSP 2015).
Utredningen visar att planomréadet utsitts for industribuller framst
frdn Stockholm Exergis virmepump. Industribuller fran
virmepumpen dr beréknat till ekvivalentniva upp till 65 dBA i
anldggningens direkta narhet.

Planomradet ligger ndra en tunnelbanestation. Hogtalarutrop och
buller frdn underhallsarbeten forekommer. De senare uppstar
vanligen nattetid da vissa underhéllsarbeten maste utféras under
trafikfti tid. Dessa storningar ingér i bullerberdkningarna som
trafikbuller.
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Risker och farligt gods

Liding6bron dr utpekad som sekundér transportled for farligt
gods. For ndrvarande transporteras farligt gods pa Lidingdbrons
sOdra vigbana. Tillstand finns fOr att dven nyttja norra vigbanan
for farligt gods-transporter. Ovriga riskkillor i nirheten av
planomridet dr Stockholm Exergis varmepump (kdldmedier)
samt Virtaverket i Energihamnen.

Luktstérningar

Luftkvaliteten har studerats i utredning tillhorande detaljplan for
bergrumsgarage och befunnits ligga under gransvérdena. Det kan
finnas risk for viss lukt frdn ventilationstorn under
sommarmanaderna, men utlatande fran SLB-analys visar att detta
kan hanteras genom att forldgga tornet en bit ifrdn fasaden.

Planforslag

Innehall

Planerad bebyggelse utgdrs av tvd huskroppar som lénkas ihop
med en ldgre volym. Omradet bedoms rymma cirka 66 bostader,
cirka 190 m? lokaler for handel och centrumfunktioner samt en
park. Kommersiella lokaler planeras langs Bobergsgatan och mot
gasverksomrédet.

Arkitektonisk idé

Bebyggelsens karaktar och skala

Terrasskvarteren utgdrs av en grupp byggnader byggnader (varav
denna detaljplan behandlar den véstra delen med de tva
byggnaderna nirmast gasverket) pa en smal

markremsa med stor nivaskillnad mellan Bobergsgatan och
Gasverksvigen. De bildar en bebyggd kantzon och tar upp
nivaskillnaderna vid Hjorthagsbergets fot. Med 10 vaningar, som
ansluter till planerade byggnader inom gasverket, kommer
byggnaderna att utgéra en del av en fond till Kolkajen. Likt
ovriga byggnader langs Hjorthagsbergets fot skapar de en 6ppen
struktur som later bergets gronska vara synlig i stadslandskapet
genom bebyggelsens avgransning som punkthus.
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Vy fran Gasverksparken mot séder. Detaljplanen omfattar de tva byggnader som markerats med rétt och intilliggande
park i oster. Nirmast till vinster det sd kallade flamtornet, en bevarad konstruktion fran gasproduktionen. CF Moller
architects.

Hllustrationsplan over Terrasskvarteren, Varg arkitekter. Aktuell planomrddesgrins markerad med bla linje.
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Fotomontage i flygvy mot séder. Detaljplanen omfattar de tvd byggnader som markerats med rott och intilliggande park
i oster. CF Moller Architects
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N Vy som visar planerad bebyggelse vid Hjorthagsbergets fot och dess relation till Hjorthagsberget och Gasverksvigen

& (streckad linje). Rod markering visar detaljplanens utbredning. SBK.

Ett horisontellt motiv av ldngsgaende balkonger ger
boendekvaliteter med rymliga uteplatser samtidigt som
ljudmiljon i bostiderna forbittras. Oversta vaningen i varje hus ir
indragen.

Byggnaderna binds samman lings Bobergsgatan av en tydlig
sockel med hogre vaningshdjd, som med sina lokaler och entréer
skapar kontakt med gatan. Sockelvaningen gors tydligt indragen
mellan hogdelarna for att dessa ska landa 1 markniva.

Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor,
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Liings Gasverksvigen skapas tillsammans med ny bebyggelse i Gasverket Ostra (nirmast till véinster i bild) en serie
av solitdra huskroppar som landar i mer samlade volymer pd den ldgre nivan. Detaljplanen omfattar de tvda
byggnader som markerats med rétt och intilliggande park i dster. CF Méller Architects.
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Elevation mot Bobergsgatan. Detaljplanen omfattar de tva byggnaderna till héger i bild. Varg arkitekter.
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Elevation mot Gasverksvigen. Detaljplanen omfattar de tva byggnaderna till vinster i bild. Varg arkitekter.
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Bebyggelsen sedd fran Bobergsgatan visterut. Indragna linkbyggnader ger méjlighet till planterad forgdrdsmark
och gdrdsnivdns genomsiktliga skdrm skapar skyddade gardsmiljéer. Detaljplanen omfattar de tvd byggnader som
markerats med rétt. CF Moller Architects.

De indragna partierna och gardarna ovanpa sockelvaningen
skapar utrymme for vegetation. Mellan de bada
bebyggelsegrupperna planeras ett terrasserat parkstrak med
trappor som binder samman de olika nivéderna och inrymmer de
befintliga ekarna. Parken, tillsammans med genomsikten mot
Hjorthagsberget, ger grona vérden till gaturummet.

Under del av parken ligger infarten till bergrumsgaraget i
Hjorthagsberget. Tillgdngliga kopplingar mellan Bobergsgatan
och Gasverksvigen finns via gatunétet och via planerad hiss 1
gasverksomradet.
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In- och utfart till
bergrumsgarage

{ Bobergsgatan

: Park med ‘

befintliga Lo
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Situationsplan med park och trappa mellan de bdada kvarteren. Den aktuella detaljplanen omfattar de tvd
byggnaderna till vinster i bild (hus 4 och 5), parken och in- och utfarten till bergrumsgaraget. Varg arkitekter.
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Infart till planerat bergrumsgarage i Hjorthagen, park och trappa ingdr delvis i denna detaljplan. Omgivande hus dr
tidigare illustrationer av bebyggelsen. Bild Mandaworks.
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Ny bebyggelse — gestaltningsprinciper och
planbestammelser

Négra viktiga gestaltningsprinciper regleras i planen och beskrivs
hidr. Kursiv text avser planbestimmelsetext.

Offentlig bottenvaning mot stdrre gator och strak

Den huvudsakliga markanviandningen i planen ar bostéder.
Planen medger dock verksamheter inom hela planomradet. For
att omradet ska fa den blandning av bostdder och verksamheter
som Onskas, giller en mer specifik bestimmelse med krav péd
centrumverksamhet 1 bottenvaningar: C1 — Centrum. Lokaler for
centrumdndamal ska finnas i bottenvaning mot Bobergsgatan till
minst 40 % av fasadldingden.

Bebyggelsevolymer

Bebyggelsens utbredning &r vl avgransad genom granser och
tillatna hojder. En indragen Oversta véning regleras med
planbestimmelse som ger relativt stor frihet till utformning, for
att medge ett varierat avslut pa byggnaderna: 3 — Oversta
vdningsplanet ska utforas indraget minst en meter fran fasadliv.
Maximal utbredning dr 65% av underliggande vinings BTA.
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Fasad mot nordviist, Hus 5, CF Mdéller Architects.

Material

Fasader utfors 1 huvudsak i sten eller mineraliska material 1
varma kulorer som samspelar med Hjorthagsberget. Som
komplement kan trd (t ex fasader pa linkbyggnader, entrépartier,
undersida balkonger, bullerskérmar), glas (t ex skdrmar pa
balkonger, bullerskdrmar) och smidesdetaljer (t ex balkong- och
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trappracken) anvéndas. For att uppnd en sammanhallen
gestaltning med mdjlighet till variation inom gruppen och
samspel med omgivande bebyggelse och landskap, regleras en
materialpalett med bestimmelsen f1 — Fasader ska utféras i sten
eller mineraliska material i varma kulorer. Sockel ska utforas
lika fasader i 6vrigt. Smd skillnader i kulor och material medges.
Med mineraliska material avses sten, tegel, puts eller betong.
Dirtill regleras de lidgre byggnadsdelarna med f2 - Fasader pa
bottenvaning och skdrmar enligt f4 ska utforas med inslag av trd
och vegetation. Bestimmelserna f1 och f2 syftar till att skapa en
milj6é dar de hogre byggnaderna star fram med ett vertikalt
uttryck och ldnkdelarna bildar nischer i gatumiljon med ett
varmare uttryck.

Balkonger

Fasaderna forses med horisontella element av balkonger som
spelar mot den vertikala huvudvolymen. Inglasade partier i
begridnsad omfattning medges. Detta styrs som generella
bestimmelser 1 kartan med lydelsen:

Balkonger och bursprdk ska utforas som en integrerad del av
byggnadernas arkitektur samt Balkonger far utforas med glasade
partier i en omfattning upp till 2,5 lopmeter per bostad diir inte
annat anges.

Byggnaderna i det vistra kvarteret dr utformade med inglasade
balkonger som ramar in bostadsgarden. Detta regleras genom
bestimmelse /35 - Glasade balkonger ska uppforas i hela fasadens
hojd fran och med vdning 2. Balkonglivet ska vara indraget 1,0
meter fran fasad mot gata och fdr ej byggas samman mot gata,
minsta mellanrum ska vara 6,0 meter.

Bostadsgardar

Gardarnas gestaltning utgar frdn att maximera andelen
umginges- och lekytor dér personer med olika behov och i skilda
aldrar ska kunna vistas pa garden samtidigt. For att skapa
skyddade vistelseytor ska genomsiktliga skdrmar finnas ut mot
omgivande gator. Detta regleras med bestimmelsen f4

Mot Bobergsgatan ska genomsiktlig skdarm uppforas med en
ldgsta hojd om 3,0 meter respektive hogsta hojd om 3,2 meter
over tilldten nockhdjd pd gdrd. Mot Gasverksvigen ska
genomsiktlig skdrm uppforas med en ldgsta hojd om 1,1 meter
respektive hogsta hojd om 1,3 meter over tilldten nockhdjd pa
gard. Med genomsiktlig skdrm avses exempelvis glasad skdarm
eller ribbverk med tdt, genomsiktlig skdarm bakom.
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Principsektion genom Hus 4 mot oster med Bobergsgatan pa den ldgre nivin och Gasverksvigen pa den 6vre. De
planerade husen dverbryggar nivaskillnaden. CF Mdller Architects.

Service

Samhéllsservice
Behovet av skola och forskola tillgodoses 1 omgivande
utbyggnadsomréden.

Kommersiell service

Planen stéller krav pa att lokaler for centrumverksamhet ska
anordnas i bottenvdning mot Bobergsgatan till minst 40 % av
fasadldangden. I det angransande gasverksomradet utvecklas
kommersiell service och kulturverksamhet.

Gator och trafik

Grundlaggande for forslaget dr att utforma en stadsdel som
prioriterar gdende och cyklister. Da standarden pa kollektivtrafik
ar hog ar det angeldget att hir soka 16sningar som bidrar till
héllbart resande och transporter och att arbeta aktivt med
mobilitetsindex och parkeringsnormer.

Gang- och cykeltrafik

Det ér viktigt att framkomligheten for gédende ér god och att
barridrer undviks, bade inom omradet och mellan omradet och
omgivningen. Bobergsgatan utformas for att hilla hog standard
for gdende och cyklister. Cykelflodet berdknas vara stort genom
planomridet. Utmed Bobergsgatan planeras for ett dubbelriktat
cykelstrak.
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Biltrafik

Omradets huvudgata, Bobergsgatan, planeras for blandad trafik i
en hastighet av 30 km/h. Gatan innehéller trottoar, cykelbana,
angdringsytor, korbana och planteringsytor.

Staden har genomfort en storre analys av den dvergripande
trafiksituationen 1 Hjorthagen med tidshorisonten 2040, inklusive
dess paverkan pd det statliga vignétet. P4 ramperna upp mot vig
277 forekommer idag viss kobildning, men enligt utredningen
bor de planerade bostidderna i Terrasskvarteren inte ge en
markant 6kning av trafik. Situationen i punkten dér in- och
utfarten fran Hjorthagsgaraget mdter Bobergsgatan belyses i
rapporten. Paverkan pa trafikflodet 1dngs gatan bedoms bli
acceptabel.

Kollektivtrafik

Ropsten, som ar beldget ca 100 meter sydost om planomradet, dr
en viktig knutpunkt for kollektivtrafiken. Har kommer
omstigning att ske mellan tunnelbana, bussar och Lidingdbanan.
Ropsten nas inom ndgra fi minuters promenad fran planomradet
och Bobergsgatan trafikeras av busslinjer.

Parkeringstal

Parkeringstalen for bil- och cykelparkering har faststéllts i det
handlingsprogram som exploateringskontoret tagit fram for
utvecklingen av Norra Djurgardsstaden och for Kolkajen.

Inom planomradet ska mobilitetsindex tilldmpas, vilket kan
paverka parkeringstalen. Mobilitetsindex ar ett verktyg som
innebar att byggaktorer kan paverka vilka dtgirder som de vill
genomfora pa kvartersmark for att frimja ett héllbart resande.

Med hjélp av detaljplanen och mobilitetsindex &r ambitionen att
det faktiska parkeringsantalet kommer kunna sinkas om andra
atgirder fOr att forbattra den totala situationen gors.

Cykelparkering

Cykelparkering ska inom planomradet 16sas pa kvartersmark.
Generellt giller att cykelparkeringarna ska vara vil utformade
och placerade péi attraktiva platser for att de ska vara litta och
uppskattade att anvinda. I mobilitetsindex premieras byggaktoren
om bra forutséttningar for cyklister skapas.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-07-12, Dnr 2021-12441

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2021-12441
Sida 27 (49)

Bilparkering

Bilparkering avses ske i bergrumsgaraget i Hjorthagsberget.
Principerna for parkering i anslutning till den egna bostaden é&r att
det ska vara liangre till parkeringsplatsen an till kollektivtrafiken.

Det &r inte mojligt att tillgodose parkering for rorelsehindrade pé
kvartersmark med tanke pa nivéskillnader, korsande cykelstrak
och omgivande gators lutning. Darfor har en 16sning valts som
innebdr att gatorna intymmer angdrings- och korttidsparkeringar
till lokaler samt tillgidnglighetsanpassade parkeringsplatser for
rorelsehindrade inom lagstadgat avstand till entré. Denna 16sning
beddms innebéra godtagbar standard da anvisade platser
uppfyller kravet pa nirhet. De platser som anldggs pa
Gasverksvigen dr lutande, men detta kompenseras genom att
angOring dven ordnas pa Bobergsgatan som har mycket svag
lutning. Bostadsentréer kan ddrmed nés frén bada hall.
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Princip for angéring till bostider och lokaler. Ljusare bla ring visar avstand
pd 25 m fran parkeringsyta. Illustration Trafikkontoret.

\

Teknisk forsorjning
Generellt giller att planerad bebyggelse kan ansluta till
ledningsnét i Bobergsgatan.

Vattenforsorjning, spillvatten
Planomradet ska anslutas till stadens ledningsnit. Spillvattnet
kommer att ledas i1 eget system for virmeatervinning.
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EllTele

Efter granskning har det framkommit behov av att inrymma en
natstation for el till savil de bostdder som igar 1 denna detaljplan,
som ovriga delar inom Kolkajen. Ett utrymme under mark, invid
tunnelmynningen till Hjorthagsgaraget, har pekats ut som lamplig
plats. Det aktuella omradet har tillforts detaljplanen for
Terrasskvarteren med 1 6vrigt oférdndrad reglering fran gillande
detaljplan. Anldggningen kommer att inrymmas under den park
som planeras.

Stokab har en befintlig anldggning for fibernét invid Ropstens
tunnelbana. Ny bebyggelse kan anslutas antingen till denna eller
till de stationer som kommer att uppforas i kommande
utbyggnadsetapper i ndromradet.

Energiférsérjning

Omradet kopplas pa stadens fjarrvarmenit.
Handlingsprogrammet géllande hallbarhetskrav styr
energianvindningen i ny bebyggelse inom planomradet.

Avfallshantering

Som en del av Norra Djurgardsstadens héllbarhetsprofil finns en
metod for omhéndertagande av avfall fran hushallen. Denna
innebér att hushallen ska utrustas med avfallskvarn och att alla
fastigheter ska vara anslutna till den sopsugsanlidggning som
redan uppforts i omradet.

Dagvatten och skyfall

Skyfalls- och dagvattenhantering for Kolkajen-Ropsten sker
enligt en samlad strategi som utarbetades 2018 for omradet
Kolkajen/Ropsten till vilket Terrasskvarteren hor. Strategin ligger
till grund for den vidareutveckling och aktualisering som gjorts 1
Dagvattenutredning Kolkajen-Ropsten, Sweco 2023-06-13.

Ett PM for dagvatten och skyfall har tagits fram efter
granskningsskedet for denna detaljplan (Sweco 2023-10-25).

Planomradet ligger 1, och dverbryggar, en nivaskillnad mellan
Gasverksvigen och Bobergsgatan. Ytligt vatten rinner fran
Hjorthagsberget och ned mot Gasverksvigen dér det leds vidare
langs gatan och mot véxtbaddar.
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Principiell karta over dagens ytliga avrinningsomraden frdan
Dagvattenutredning Kolkajen- Ropsten, Sweco 2023-06-13.

Dagvatten pa kvartersmark omhéndertas lokalt, genom
fordréjning och rening pa kvartersmark, innan det avleds till
stadens ledningsnét och vidare till recipient. For kvartersmarken
géller enligt strategin att krav om avrinningskoefficient 0,25 ska
uppnas for bostadskvarter.
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Fladen upp till 2-Arsregn hanteras lokalt En e
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dverskotsfibden kan samlas upp

Gromytor och trad inom parken hanferar den mindre (-
i [mangd dagvatten som uppstar | planerad trappa y
samt tak dwer bergrumsgarage. Taket firses med
. |[pluprorsuteastare till omgivande mark. Lanngsmed | -
s, [mur mot BBG anlaggs ett makadamstrak dér

kring planomrddet (redovisas som bld pilar). Sweco 2023-10-25

K-.'aneren ansvarar 100 sin egen

dagvatienhantering. Pa bostadskvarter giller
avrinningekoaificaniskray pa 0,25.

Figuren visar dagvattenhantermg inom planomradet (fore delning av detaljplanen) samt ytliga rinnvdgar for skyfall
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Dagvattenledningar byggs ut langs med gatunétet och &r
dimensionerade for regn med 10 &rs dterkomsttid och
klimatfaktor 1,25. Dagvattenhantering pa allmén plats bestar av
parkmark samt tridplanterade vixtbdddar pa gatumark for rening
av dagvatten upp till 2-arsregn. Kravet pa rening av 2-arsregn
hérrdr frin de dagvattenstrategier som framtagits for Norra
Djurgérdsstaden 1 sin helhet samt specifikt for delomradet
Kolkajen-Ropsten, dit Terrasskvarteren hor.

Planomradet ligger i en sldnt mellan de tva ytliga
avrinningsvéigarna Gasverksvédgen och Bobergsgatan och ar
dérfor avskuren frén uppstromsfloden. Skyfallshantering sker
genom att hojdséttning inom planomradet medger sdker, ytlig
avledning av skyfallsfloden i gatundtet, ut till recipient.
Projekterad hojdsattning och detaljutformning inom planomradet
och 1 omgivande detaljplaner medger detta.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret har inhdmtat underlag fran
miljéforvaltningen och kulturforvaltningen pa Stockholms stad
samt SSBF (brandforsvaret) som stdd for undersokning om
betydande miljopéverkan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett genomforande av
detaljplanen for Terrasskvarteren inte kan antas medfora risk for
betydande miljopéverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap. 11§ behover dérfor inte uppréttas. De
miljéfragor som bedéms paverkas av planens genomforande kan
hanteras inom ramen for planarbetet.

Naturmiljo

Bebyggelsen inordnar sig i den dvergripande struktur som
planeras for att stirka de biologiska spridningssambanden mellan
Hjorthagsberget och Nationalstadsparken.

Ekologigruppen har utarbetat en naturmiljoutredning f6r
Kolkajen, daterad 2016-04-04. Virdefull ek bevaras och skyddas
1 planen.

Stadens styrdokument i form av gronytefaktor (GYF) for
kvartersmark och allmén platsmark bidrar ocksa till att sékerstélla
kvaliteten pa gronytor och deras funktion for ekosystemtjanster.
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Dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer fér vatten

For Terrasskvarteren géller samma forutsittningar och
kravstillning som i 6vriga Norra Djurgardsstaden och mer
specifikt Detaljplan Kolkajen. Bebyggelsen inom
Terrasskvarteren planeras genomforas med lokalt
omhindertagande av dagvatten pa kvartersmark och allmén
platsmark. Detaljplanens genomforande bedoms inte negativt
paverka recipientens mojligheter att uppna MKN da
fororeningsbelastningen minskar eller ligger kvar inom
berdkningarnas felmarginal for de undersokta
fororeningsdmnena. Omfattande saneringsédtgérder har
genomforts, vilket kommer innebdra minskade fororeningshalter i
dagvatten fran omradet. Véixtbaddar utformas dnda med tét botten
och drénering for att minimera risk for urlakning av eventuella
kvarliggande markfororeningar. Féroreningssituationen i omradet
och genomforda atgirder beskrivs ndrmare i separat PM
framtaget av WSP.

Karta 6ver saneringsentreprenader (orange respektive lila linjer) i omrddet med ldgen for tidigare cisterner markerade.
Ur PM Markfororeningar Terrasskvarteren Norra Djurgdrdsstaden (2022-11-09 WSP)
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Landskapsbild/ stadsbild

Maénga viarden bedoms 6ka i och med utveckling av
Terrasskvarteren. Framst pa grund av att platsen som helhet far
en stadsmaissig karaktédr och blir mer mangfacetterad med
bostadsbebyggelse och lokaler, jimfort med dagens
industrikaraktir och viagmiljoer. Bebyggelsens paverkan i det
storre landskapsrummet har bedomts som en helhet ihop med
planerad bebyggelse i Kolkajen. Den foreslagna bebyggelsen har
studerats utifran tvd viktiga vypunkter, som dven var utvalda i
samradsskedet d& planomradet ingick 1 Kolkajen;

e fran Lilla Liding6bron in mot Ropsten
o fran Fisksjodng soderut, i h6jd med ny bro 6ver Husarviken

Sett fran Lilla Lidingdbron, innan kommande bebyggelse i
Ropsten och Kolkajen genomforts, sé framstar Terrasskvarteren 1
en sammanhéingande bebyggelse som ramar in gasverkets dldre
miljéer. Hojden pé Terrasskvarterens punkthus samspelar med
tidigare uppforda bostadshus i1 Broféstet (till hoger i1 bilden).
Hjorthagsbergets befintliga bebyggelse och gronska ar synlig
bakom den planerade bebyggelsen.

Nér 6vriga planerade etapper byggts ut, kommer dessa till storsta
delen att dolja Terrasskvarteren sett fran Lilla Lidingdbron.

Sett frdn andra sidan Husarviken, vid Fisksjodng och innan
planerad bebyggelse i Ropsten och Kolkajen genomforts, sa blir
verkan &n mer en sammanhdngande bebyggelse som bildar en
lank mellan genomf6rda etapper i Hjorthagen och Ropstens
knutpunkt. H6jden pa Terrasskvarterens punkthus samspelar dven
1 denna vy med tidigare uppforda bostadshus i Brofastet (till
hoger i bilden).

Kommande bebyggelse i Kolkajen skymmer storre delen av
Terrasskvarteren, men gronskan ldngs Husarviken och pa
Hjorthagsberget samt befintlig, kulturhistorisk bebyggelse
kommer vara synlig i denna vy dven efter fullt utbyggda omraden
1 Kolkajen, Terrasskvarteren och Ropsten.
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Terrasskvarteren sett fran Lilla Lidingobron, etapperna Ropsten (gul) och Kolkajen (lila) redovisade. Fotomontage SBK.
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Terrasskvarteren sett fran Fisksjodng, etapperna Ropsten (gul) och Kolkajen (lila) redovisade. Fotomontage SBK.



Godkéant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-07-12, Dnr 2021-12441

Stockholms Antagandehandling
stad Dnr 2021-12441
Sida 35 (49)

Planerad bebyggelse har dven studerats fran Dianaparken uppe pa
Hjorthagsberget for att belysa hur bebyggelsen kan te sig fran det
héllet.

Samma vy som ovan, men utan befintliga trdd. Varg arkitekter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Omrédet ligger utanfor kdrnviardesomradet for kulturmiljo i
gasverksomradet. Fasaderna i Terrasskvarteren ska gestaltas pa
ett sitt som underordnar sig och avviker fran byggnaderna i den
kulturhistoriska miljon for att den ska lyftas fram tydligt.
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Detaljplanens utformning bedoms inte paverka kulturmiljon
negativt.

Storningar och risker

Buller

De planerade bostidderna utsétts for buller framst fran vagtrafiken
pa Lidingobron, Bobergsgatan och Gasverksvéigen samt
industribuller fran Stockholm Exergis befintliga virmepump.

Bullersituationen och de dtgérder som berdknas redovisas i detalj
1 bullerutredningen (Structor 2024). Rapporten innehéller
berdkningar for bade det fall dar bada kvarteren i projektet
genomforts och det fall diar endast de kvarter som ingér i denna
detaljplan genomfors. Planbestimmelserna reglerar det fall da
endast véstra delen genomfors.

Med hénsyn tagen till trafikbullret vid utformning av
lagenheterna i de nya bostadshusen kan bostidder med ljudkvalitet
inom riktvdrdena erhallas. Alla ligenheter ska ha tillgang till
gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximal
och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Riktvardet for trafikbuller
inomhus kan innehallas med lampligt val av fonster, fasad och
uteluftsdon.

Inom planomradet planeras for ca 66 lagenheter, varav atta far
vara hogst 35 m2 vilket regleras med bestammelse m1. Vid
samtliga lagenheter uppfylls ddrmed kraven 1 trafikbuller-
forordningen, baserat pa de planldsningar som tagits fram som
underlag for detaljplanen. Som hogst uppgér den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad till 65 dBA vilket stiller hoga krav péd
ljudisoleringen, som maste studeras mer i detalj vid projektering.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-07-12, Dnr 2021-12441

Stockholms Antagandehandling
stad Dnr 2021-12441
Sida 37 (49)
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Bobergsgatan Bobergsgatan

| Rikivardet innehalls
Bobergsgatan genom att hagst
* 65 dBA beraknas vid
fasad och lagenheten ar
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Diagram som visar prelimindra planlésningar for plan 2-10 i de bada byggnaderna. Bottenvdningen, Plan 1, innehdller
endast lokaler och bostadskomplement. (Structor 2024, baserat pa underlag fran CF Méller architects)

I plankartan stills krav pa att bostad inte far anordnas i
bottenvaning mot Bobergsgatan samt att dir ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad dverstiger 60 dBA ska ldgenheter storre dn
35 kvm utforas med minst hilften av boningsrummen orienterade
mot ljuddampad sida.

Bestammelsen m1 giller for del av den 6stra byggnadens Ostra
fasad och reglerar att dir ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
overstiger 60 dBA far bostadens area inte dverstiga 35 kvm.

Skyddad utemiljo

Gardarna skyddas av skidrmar ut mot Bobergsgatan (3,1 m hoga)
och Gasverksvigen (3,8 m hoga). Gemensamma uteplatser
planeras pa garden. Dér klaras kraven om hogst 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Fasadreflexer
Efter granskning av denna plan har dven detaljplan for
angransande omrade Kolkajen varit pa granskning. Ett
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genomforande av bebyggelse 1 Kolkajen kommer samtidigt att ge
upphov till ddmpning av trafikbuller fran Lidingébron och
fasadreflexer mellan motstaende fasader vid Bobergsgatan. For
att sikerstilla att reflexerna inte okar bullerpaverkan 1
Terrasskvarteren, har det inforts planbestimmelse i1 detaljplanen
for Kolkajen som reglerar fasadutformning (krav pd balkonger)
for att minska fasadreflexerna.

Verksamhetsbuller

Stockholm Exergis virmepumpsanlédggning Ropsten 1 och 2
berdknas som hogst ge upphov till 41 dBA ekvivalent ljudniva
vid Terrasskvarterens fasader. Virmepumpsanldggningen ar i
drift dygnet runt. Boverkets riktvarden for externt
verksamhetsbuller vid bostidder Zon A {or ekvivalent ljudnivé ar
som strangast 45 dBA. Detta betyder att bada kvarteren klarar
kraven for Zon A dér bostdder kan tillatas utan sérskilda hdnsyn
till 1agenhetsplanering for verksamhetsbuller. De sidor som dr
ljudddmpade for trafikbuller &r dven ljudddmpade for
verksamhetsbuller, det vill siga den ekvivalenta ljudnivan ar
hogst 40 dBA. Darmed péaverkar verksamhetsbullersituationen
inte heller mojligheten att ordna ljudddmpad sida for
trafikbullerutsatta ligenheter.

Risk och farligt gods

Ett Sakkunnigutlatande Risk (Projektstaben 2022-02-04) har
tagits fram och slutsatsen &r att inga skyddsbestimmelser eller
tidsregleringar for markanviandningen med hénsyn till risk kravs i
planen.

Fororeningar i mark
Planomridet omfattas av pagaende markreningséatgérder ner till
av tillsynsmyndigheten godkidnda métbara atgdrdsmal.

Markreningen utfors genom schakt av jord (frimst fyllning) ovan
grundvattnet (lagsta medelniva), in situ-behandling genom
stabilisering och kemiska oxidation av fororeningar i lera under
grundvattenytan samt kemisk oxidation av féroreningar i moran
under leran. I sddra delen av planomridet har schakt till berg
utforts, foljt av ateruppbyggnad med rena massor. Schakten ér till
storsta delen avslutad och all jord har transporterats bort fran
platsen. Behandlingen av leran, styrd av geotekniska och
miljomaissiga behov, ar slutford. I mordn genomfors atgérder dar
halterna overskrider atgdrdsmélen for grundvatten. I oktober
2022 pagér grundvattendtgirderna i planomradet och ska fortgé
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tills de métbara atgdrdsmélen har uppnatts. Méaluppfyllelsen 1
grundvatten kontrolleras vid minst tre tillfdllen efter utford
behandling, vilket bedéms vara utfort for planomradet till
halvarsskiftet 2023. Dérefter kontrolleras grundvattnet var och
host under minst tva ar efter avslutade atgirder. Kontrollen
omfattar dven grundvatten ovan den behandlade leran.

En yta i vistra delen av omradet har inte omfattats av pdgaende
markreningsatgérder, pa grund av begriansad tillgdnglighet 1
dagslidget. En mindre yta med berg i dagen och tunt jordticke
centralt 1 planomréadet har ocksa sparats, med syftet att bevara en
storre ek. Inom dessa delar har kompletterande provtagning av
jord och grundvatten utforts under hosten 2022. Aven
berggrundvattnet har kontrollerats med avseende pa fororeningar.
Inga oljekolviten (BTEX, alifater och aromater) och endast
enstaka enskilda PAH-foreningar pétraffades over
rapporteringsgrans. I grundvattnet i jord fanns enstaka
petroleumkolviten och PAH-féreningar dver rapporteringsgrans.

Uppmiitta halter i bade berg- och jordgrundvatten var langt under
atgidrdsmaélen eller andra relevanta riskbaserade jamforvarden.
Ingen risk bedoms darfor finnas for negativ paverkan fran
flyktiga fororeningar i den framtida inomhusmiljon. For att
ytterligare sdkerstdlla att ingen risk for mdnniskors hélsa kommer
att uppsta i framtida bebyggelse har sirskild skyddsbestdmmelse
inforts i1 planen.

I tva av fyra provpunkter i fyllningsjorden pétriffades forhojda
halter av PAH:er 6ver atgiardsmalen for kvartersmark. Proverna
ar tagna pa nivéer som motsvarar lagsta planerade niva for
killargolv 1 Terrasskvarteren. I djupare nivaer uppfylls
atgdrdsmalen. Eventuell kvarvarande fyllning 1 dessa delar
kommer att kontrolleras i samband med anldggningsschakt och
bedomas utifrdn representativa halter samt vid behov dtgirdas
genom schakt.

Samlingsprovet pa det tunna jordlagret vid eken centralt i
omradet (inom blivande Terrassparken som inte ska bebyggas)
visade halter av PAH:er och bly 6ver atgdrdsmaélet for Parker och
gronytor. For att minimera risken for direktexponering kommer (i
samrad med traddexpertis) 1 forsta hand en 6vertickning av
befintlig jord att utféras och i andra hand en forsiktig schakt.
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Efter slutforda markreningsatgirder i omradet, inklusive nimnda
planerade kompletteringar, beddms marken vara lamplig for
planerat &ndamal.

Sammantaget bedoms planen innebdra markbart positiva
konsekvenser for ménniskors hélsa 1 och med att marken saneras.

Ovriga konsekvenser

Social konsekvensbeskrivning

Med Norra Djurgardsstadens ambition inom héllbar
stadsutveckling som grund har Stockholms stad valt att vid
framtagande av detaljplanen for Kolkajen ta fram en social
konsekvensbeskrivning (SKB) for att undersoka huruvida staden
uppfyller och arbetar med social héllbarhet. Utredningen har
gjorts av SWECO Environment och omfattar dven tédnkt ny
bebyggelse i omradet ndrmast Ropsten.

Foljande aspekter har valts ut som relevanta for omradet:
o Trygghet

e Rekreation och folkhélsa

o Identitet

e Motesplatser och integration

e Tillginglighet

Planens intentioner innebér en stadsmiljé som bidrar till positiva
konsekvenser for flera olika sociala aspekter och har en dverlag
god maluppfyllelse. Detta frimst genom att bebodda och
befolkade strak tillskapas i 1 omradet.

Dagsljus och lokalklimat

Tillgangen till dagsljus &r en viktig fraga i den tita stadsmiljo
som planeras. Bade energikrav och dagsljuskrav bedéms kunna
uppfyllas.

Omradet ar delvis utsatt for vind, &ven om Hjorthagsberget
skapar 14 fran den dominerande vindriktningen. Simuleringar som
gjorts pavisar ingen risk for besvirliga vindférhéllanden.
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Wind speed
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TOPVIEW MESH - AVERAGE YEARLY WIND SPEED WIND ROSE

Vindstudie. CF Mdller Architects

Dagsljusforhillandena péd gardar har analyserats och gérdarna har
bist solforhdllanden mellan 12-15 pa dygnet. Krav pa dagsljus
inne 1 bostdderna beddms kunna klaras.

Barnkonsekvenser

Inga boende finns i omradet idag. Inom ramen for arbetet med
SKB for Kolkajen har barn, ungdomar och forskolepersonal 1
ndromradet intervjuats. Ungdomar i andra stadsdelar har ocksa
intervjuats for att ta reda pa hur omradet kan goras attraktivt for
grupper som inte bor i ndromradet.

I 6vrigt bygger planforslaget pé kunskap frén tidigare genomford
barnkonsekvensanalys 1 Hjorthagen samt synpunkter fran tidigt
samrad om allménna platser i planomrédet.
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21 Juni ki 15.00
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Stadens ansvarsomraden

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhdrande
handlingar. Kontoret ansvarar &dven for efterfoljande
bygglovgivning.

Staden sa som markégare, genom dess exploateringskontor, ar
bestillare av detaljplanen och ansvarar {for avtal och
overenskommelser om exploatering och upplatelse/forsiljning av
mark.

Staden ansvarar for anlédggande av allméan platsmark.

Verksamhetsutdvaren bér ansvar for sanering av mark. I ovrigt
ansvarar exploateringskontoret for sanering inom omradet enligt
atgdrdsmal for Norra Djurgdrdsstaden.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder,
servitut och bildande av gemensamhetsanlédggningar pé initiativ
och bekostnad av respektive fastighetsigare.

Ovriga aktérers ansvar
Byggaktorer ansvarar for uppforande av bebyggelse och
anldggningar pa kvartersmark.

Ledningsbolagen ansvarar for planeringen av sina respektive
anldggningar i omradet, samt projekterar och bekostar nya
ledningsdragningar.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats sasom gator och park
genom berodrda forvaltningar.

Avtal

Foljande avtal maste triffas for att planen ska kunna genomfGras:

e Overenskommelse om exploatering med byggaktdrer

e Efterbehandlingsprogram for fororenad mark

e Overenskommelse med samtliga byggaktorer inom
detaljplaneomradet avseende andelar i
gemensamhetsanldggning for sopsug.
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Ovriga nédvindiga beslut infor planens antagande
¢ Genomforandebeslut i kommunfullméktige

Verkan pa befintliga detaljplaner

For storre delen av planomradet finns ingen géillande detaljplan.
En mindre del av Dp 2015-10858 Bergrumsgarage i
Hjorthagsberget, laga kraft 2018-11-18, upphdvs genom att
berérd yta nu ingar i denna detaljplan. Omrédet har anvéindning
park och parkeringsgarage under mark. Genomforandetiden gick
ut 2023-11-18 och planen ersitts av denna plan i berorda delar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna
- Hjorthagen 1:3, 4gs av Stockholms kommun
- Hjorthagen 1:21, dgs av Stockholms Stads Parkerings
Aktiebolag

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allméin platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvéandning for bostdder kombinerat med centrumindamal,
parkering och elnétsstation inom kvartersmark. Pa den allménna
platsmarken medges gata for fordons-, gdng- och cykeltrafik samt
parkomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark for bostads- och centrumidndamal bor
bilda egen fastighet genom avstyckning fran Hjorthagen 1:3.
Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns dé
kvartersmarken har tvd anviandningar. Prévning av ldmplighet
mm gOrs av lantmdterimyndigheten vid lantméteriforréttning.
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Omrade utlagt som kvartersmark for bostads- och
centrumédndamal i planforslaget &r till storsta delen beldget inom
icke planlagt omrade. Omréaden utlagda som allmén platsmark
ingdr redan i fastighet 4gd av Stockholm kommun, Hjorthagen
1:3. Déarfor ar det inte aktuellt med fastighetsreglering av den
marken.

Den del av Hjorthagen 1:21 som ingér i planomradet bestir av
bade 3D-utrymme och 2D-utrymme. 3D-utrymmet ligger under
det som &r utlagt som allmén plats och ges fortsatt planstod med
en hojdsatt anvindningsbestimmelse och 2D-utrymmet ges
planstdd i form av anvéndning for parkering. Hjorthagen 1:21
paverkas inte 1 Ovrigt.

HJORTHAGEN 1:3

P HJORTHAGEN 1:21 (2D)
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Gult: Bostad/centrum
Rétt: Allmdn plats gata med parkering under mark
Vitt/grént: Allmdn plats gata/park (ljusgrént dr park med underbyggnadsrdtt)
Gratt: Parkeringsgarage, infart
Blatt: Befintliga fastighetsgrdnser

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamma funktioner inom kvarteret, sdsom gard,
handikapparkering, sopsug och eventuellt andra ledningsslag och
nyttigheter kommer behov av gemensamhetsanlédggning att
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utredas och inréttas. Provningen sker i samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforréttning.

En samfillighet for sopsug ska bildas som omfattar samtliga
fastigheter inom Norra Djurgérdsstadens utveckling i Hjorthagen.
Staden innehar andelen for de delar som inte dr bebyggda.
Fastigheter ansluts till samfélligheten efterhand som de tas 1 bruk.
Staden har anlagt en sopsugsanldggning som betjdnar alla
utbyggnadsetapper 1 Hjorthagen. Anldggningen avses att 4gas av
Stockholm Vatten och Avfall.

Ledningsratter och servitut

Inom planomradet finns ett avtalsservitut for viag lokaliserat
(aktnr 0180IM-11/15520.1) som belastar Hjorthagen 1:3.
Rattigheten paverkas av forslaget till ny bebyggelse och hanteras
avtalsméssigt i samband med pagdende planering av
Bergrumsgarage 1 Hjorthagsberget.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen 1
lantméteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva
inréttas for planens genomforande. Vid bildande av
tredimensionellt avgransad fastighet krivs att ett flertal
rattigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera
debiteras respektive byggherre enligt vid var tid gillande taxa hos
respektive leverantor. Staden bekostar en anslutning for VA till
byggaktorer med fastigheter upplétna med tomtrétt.

Gatukostnader

Fastighetsdgaren dr efter fullgérande av ataganden enligt
exploateringsavtal befriad frén gatukostnadsersittning enligt
detaljplan. Detta géller inte kostnader for framtida forbattringar
av gator eller andra allménna platser med dértill horande
anordningar. Ovanstadende regleras 1 exploateringsavtal.

Planlaggnings- och bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov respektive bygganmélan.
Kostnad for planldggning dr reglerad genom upprittat planavtal.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-07-12, Dnr 2021-12441

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2021-12441
Sida 48 (49)

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden ar markigare och siljer mark for bebyggelse med
bostadsritt.

Planen bedoms ha en god ekonomisk genomforbarhet med den
foreslagna exploateringen och dédrmed bidra till stadens kostnader
for tidigare markforvérv, iordningstéllande av mark och allmédnna
anldggningar inom Hjorthagen som en del av Norra
Djurgérdsstaden.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden svarar for markrening inom allmén platsmark och
omraden som ska overga till kvartersmark. Det ekonomiska
ansvaret for detta regleras i exploateringsavtal.

Tillkommande riktlinjer

Samtliga byggaktorer som medverkar 1 projektet ska avtala om
och folja handlingsprogram for miljo- och hallbarhetskrav for
respektive kvarter. I omradet ska darfor ett antal riktlinjer
tillimpas for att projektet ska uppfylla de hogt stdllda
ambitionerna avseende héllbarhet och stadsmiljo. Dessa krav
specificeras i dokument som utgor avtalsbilagor till
markanvisningsavtal. Exempel pa sddana dokument ar
Handlingsprogram, Gronytefaktor och Mobilitetsindex.

For omraden dar staden ar huvudman finns motsvarande
styrdokument.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, El/Tele, fijarrvarme

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet. Koksavfall kommer att
borttransporteras via separat ledningsnét for omhéndertagande i
tank for biogasproduktion.

Planomradet kan komma att forsorjas med fjarrvdrme, alternativt
med andra I6sningar som uppfyller kraven enligt
handlingsprogrammet.

Omradet kommer att forsérjas med bredbandsfiber.

Byggnaderna kan anslutas till respektive ledningsslag nér
forbindelsepunkter dr upprattade.
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Dagvatten och skyfall

Skyfalls- och dagvattenhantering for Kolkajen och
Terrasskvarteren sker enligt en samlad strategi, beskriven i
Dagvattenutredning detaljplan Kolkajen (Sweco 2021-06-28)
samt Dagvatten-PM for Terrasskvarteren (Sweco 2023-10-25).

Respektive byggherre svarar for fordrojning och vid behov dven
rening av dagvatten inom sin fastighet.

Staden svarar for omhédndertagande av trafikdagvatten.

Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med tre
olika fraktioner (restavfall, tidningar, plastforpackningar) for
atervinning av material, dels via spillvattenledning for koksavfall
fraktionerat med avfallskvarn i kdk. Soprum ska anléggas i
fastigheterna for hantering av fraktioner som inte ska
borttransporteras med sopsug.

I omrédet planeras dven for sortering av avloppsvatten.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ér frén det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
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