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1. Inledning

Stockholms stora markinnehav ger stora mojligheter att skapa en
stad for alla i enlighet med stadens mal, tillsammans med
innovativa och ansvarstagande byggaktorer. Stockholm ska
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byggas attraktivt, hallbart och tétt och vara en levande, socialt
och ekologiskt hallbar stad.

Stockholm ska vara en véxande stad som genom sin attraktivitet
lockar méanniskor, foretag och besokare fran hela varlden. En hog
och jamn takt i stadsbyggandet ska sékerstélla dverkomliga
bostader och samhéllsfunktioner for alla samtidigt som
bostadsbrist och trangboddhet minskar. God tillganglighet ska ge
manniskor och foretag goda forutséttningar att utvecklas.

Stadens mark ar en andlig resurs som ska vérnas. | Stockholm ska
bebyggelse och gronstruktur samspela och utvecklas pa ett
ekologiskt hallbart satt som ger forutsattningar att skapa goda
livsmiljoer. En hallbar stadsutveckling ska minska segregationen
och bidra till jamlika och jamstéllda livsvillkor i hela staden.

For att uppna dessa mal kravs fler former for markanvisning och
en proaktiv markpolitik. Staden ska i 6kad utstrackning
markanvisa i senare skeden av detaljplaneprocessen. Detta kan
skapa goda forutsattningar for att tillgodose stadens behov.

2. Stadens utgangspunkter och mal

Stadens huvudsakliga mal redovisas i stadens arliga budget.
Utover de mal som kommunfullméktige faststéller finns
kompletterande styrdokument inom olika omraden. Har redogors
for nagra av de dokument som &r mest relevanta for plan- och
exploateringsprocessen och som ar styrande i stadens beslut om
markanvisningar.

Stockholms stads riktlinjer for markanvisning ska bidra till en
hog produktionstakt i byggandet samt en socialt, ekonomiskt och
ekologiskt hallbar stadsutveckling.

Stockholms stad ska vara ledande i genomforandet av FN:s 17
globala mal for hallbar utveckling, Agenda 2030. Agendan ska
vara ett stod for att utveckla stadens arbete for social, ekonomisk
och ekologisk hallbarhet.

Stockholms stads budget samt investeringsstrategi
Kommunfullmaktige faststéller arligen budget for staden.
Budgeten ar 6verordnad och styrande for stadens alla
verksamheter. Investeringsstrategin ska utgdra en lank mellan
den langsiktiga planeringen och namnder och bolagsstyrelsers
investeringsplaner.
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| stadens budget formuleras kommunfullméktiges mal for ett
socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbart bostadsbyggande, mal
for hur manga bostader som ska paborjas varje ar och kvalitativa
mal for stadsutvecklingen. Bland annat formuleras tydliga mal
géllande prioriteringar av bostader av olika typer eller for olika
grupper och insatser for att starka den sociala sammanhallningen.
Hela Stockholm ska praglas av blandade upplatelseformer.
Tydliga mal finns dven for att starka den blagrona
infrastrukturen, biologiska mangfalden och framja en
resurseffektiv stadsutveckling som bidrar till att uppna stadens
miljo- och klimatmal. For att uppfylla kommunfullmaktiges mal
tillampar staden olika forfaranden for markanvisning och kan till
exempel bjuda in till jamforelseforfaranden med syfte att uppna
stadens sarskilda prioriteringar vad géller bostadstyp, malgrupper
eller ekologisk och social hallbarhet.

Stadens budget beskriver darutdver hur stadens namnder och
styrelser ska arbeta for effektiva och demokratiska processer.
Detta kan exempelvis gélla hur exploaterings- och planprocessen
ska samspela genom omradesplanering.

Stadens marktillgangar utgor en stor del av stadens och
stockholmarnas samlade formdgenhet och ska forvaltas pa ett
socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbart satt. Ett stort
markinnehav genererar viktiga inkomster och intakter vid
forsaljning av mark och tomtrattsupplatelse som bland annat
behovs for att finansiera stadens investeringar i stadsutveckling,
infrastruktur och offentlig service samt att mojliggora att stadens
samlade investeringsniva och driftkostnader halls pa en
balanserad niva.

Stadens dversiktsplan

Kommunernas planlaggning ska enligt plan- och bygglagen,
PBL, med hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala
forhallanden framja bland annat en &ndamalsenlig struktur, en
god och tillganglig livsmilj6 for alla samhallsgrupper och
langsiktigt god hushallning och mark och vatten.

Oversiktsplanen ger vagledning och stod for den efterkommande
planeringen. Tillsammans med stadens budget &r dversiktsplanen
stadens viktigaste styrdokument for stadsutvecklingen.
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Oversiktsplanens omstts i stadens kontinuerliga arbete med
planering pa omradesniva. Genom omradesplanering och andra
viktiga planeringsunderlag som exempelvis samordnad
grundskoleplanering i Stockholm (SAMS), tillgang till friytor,
biotopkartan, kartlaggning av ekologiskt sarskilt betydelsefulla
omraden, dagvattenstrategi, Gversvamning och skyfall
identifieras utvecklingsmajligheterna i stadens alla delar och den
bostadspotential som finns i respektive stadsdel. Pa detta satt kan
staden sékerstalla olika sorters bostéader, arbetsplatser, handel,
natur, kultur, idrottsytor, skolor och férskolor samt andra
funktioner.

Att planera for utemiljoer av god kvalitet med hoga lekvarden
och tillrackliga ytstorlekar vid férskolor och grundskolor ar en
viktig del i att sdkra goda levnadsvillkor for barn och unga i
Stockholms stad. Déarfor stélls krav kring utformningen av
pedagogiska verksamheter i enlighet med stadens
lekvardesriktlinjer. Vid risk for lag friyta efterfragas
kompensatoriska atgarder for att uppna en god utemiljo.

Integrerad barnkonsekvensanalys &r en process som maojliggor for
staden att utreda, beakta och implementera barnets perspektiv och
barnperspektivet i ett tidigt skede av plan- och exploaterings-
processen.

For att bygga samman staden och minska segregationen ska
bland annat arbetet med fokusomraden for stadsutveckling
prioriteras och arbetet med att utveckla de strategiska sambanden
som pekas ut i versiktsplanen starkas. Strategiska malpunkter
som idrottsplatser eller skolor kan bidra till att minska barriarer
och minskad segregation. Behovet av att motverka rumslig
segregation och verka for jamlika livsvillkor ska vara barande i
arbetet i hela staden.

Med stod i Gversiktsplanen och omradesplaneringen fattar staden
beslut om framtagande av detaljplaner och markanvisning.

Stockholms byggnadsordning skapar en grund for att kunna
bygga staden tatare och utveckla nya stadskvaliteter, samtidigt
som befintliga varden tillvaratas. Stockholms arkitekturpolicy
visar hur Stockholm ska byggas attraktivt, hallbart och
mangsidigt. Arkitekturen och stadsmiljon ska préaglas av kvalitet.
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Framkomlighetsstrategin &r stadens trafikstrategi. Syftet med
strategin &r att beskriva hur stadens végar och gator kan anvandas
och utvecklas pa bésta satt nar staden véxer med prioritet for
gaende, cykel och kollektivtrafik. Den galler for hela staden och
avser bade befintliga och nya végar och gator.

Riktlinjer for bostadsférsorjning

Enligt bostadsforsorjningslagen ska kommunen planera sa att
forutsattningar finns for alla invanare att kunna leva i goda
bostader. FOr vissa grupper har staden ett uttryckligt ansvar att
tillhandahalla sarskilt anpassade bostader. Stéallningstagande
avseende mark for bostadsbyggande ska beakta behov
identifierade i Riktlinjer for bostadsforsorjning.

Det samlade behovet av bostdder med sarskild service och
bostader for aldre, saval vard- och omsorgsboende som
seniorbostader, redovisas i stadsdvergripande boendeplaner.
Beslut om markanvisningar for bostdder med sarskild service och
for aldre utgar fran de behov som redovisas i boendeplanen for
LSS- och SoL-boenden samt aldreboendeplanen. For
aldreboendeplanen innefattar det bade bistandsbeddmda och icke-
bistandsbedémda boenden.

Stockholms stads miljoprogram

Stockholms stads miljéprogram &r stadens styrdokument for
ekologiskt hallbart stadsbyggande. All stadsutveckling ska i linje
med malen i miljoprogrammet genomsyras av hallbar
energianvandning, ett fossilfritt och klimatpositivt Stockholm, en
fossilfri organisation, miljéanpassade transporter och
resurseffektiva kretslopp samt starka den biologiska mangfalden.
Stockholm ska vara klimatpositivt till ar 2030. Utifran
miljoprogrammet stalls hallbarhetskrav, krav som utvecklas
fortlopande.

Handlingsplanen for biologisk mangfald syftar till att
konkretisera hur staden ska arbeta med etappmalen i
miljoprogrammet om biologisk mangfald nar Stockholm véxer.

Ny bebyggelse ska integreras med gronska och stadsplaneringen
ska strava efter att starka den ekologiska infrastrukturen. | syfte
att starka stadens gronstruktur stélls bland annat krav pa
gronytefaktor vid nyproduktion pa kvartersmark. Ekologisk
kompensation anvands vid ianspraktagande av mark i omraden
med ekologiska vérden. Den ekologiska kompensationen ska leda
till att de ekologiska vardena och den biologiska mangfalden i
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staden som helhet blir starkare &n innan exploatering. Forsaljning
och upplatelse av stadens mark finansierar kompensationen.

For att framja ekologisk hallbarhet staller Stockholms stad villkor
for markanvisning och 6verenskommelse om exploatering
exempelvis krav kopplat till byggnation med hdg inlagring av
koldioxid och lag klimatpaverkan i dvrigt, hog energieffektivitet,
gronytefaktor vid nyproduktion eller lésningar for hallbar
mobilitet. Uppfdljningsportalen ar den plattform déar byggaktorer
redovisar hur val de lever upp till de hallbarhetskrav som stalls i
samband med markanvisning pa stadens mark.

Socialt hallbar stadsutveckling

Stadsutveckling och bostadsbyggande ar viktiga verktyg for att
bidra till jamlika och jamstéllda livsvillkor i hela staden.

Socialt vardeskapande stadsutveckling kan bidra till stadens mal
om social hallbarhet och till att skapa levande och trygga
livsmiljoer och motesplatser for alla.

Arbetsséttet med socialt vardeskapande analys (SVA) ska
tillampas av staden tillsammans med byggaktoren i alla projekt
och innebdr att projektmal satts upp for att tillfora sociala varden
som saknas eller forstarka sociala varden som redan finns pa en
plats, i alla skeden av processen. Staden vérdesétter sociala
ataganden som bidrar till bestaende varden och positiva fysiska
forandringar pa stadens sammanhallning. Detta inkluderar
exempelvis tillskapandet av bostdder med 6verkomliga hyror
eller finansiering av stadskvaliteter, malpunkter och infrastruktur
som minskar barriarer mellan stadsdelar.

Stockholms stad anger som en forutsattning for markanvisning
och dverenskommelse om exploatering projektmal for att framja
social hallbarhet. I markanvisningsavtal framgar hur byggaktoren
aktivt ska samarbeta med staden i arbetet med socialt
vardeskapande stadsutveckling. I 6verenskommelse om
exploatering tydliggors vilka konkreta aktiviteter som
byggaktoren atar sig inom projektet och hur dessa kommer att
foljas upp.

Sociala ataganden ska foljas upp via Uppfoljningsportalen.

Stockholms stads naringslivspolicy
| Stockholms stads naringslivspolicy definieras inriktning och
ansvarsomraden for stadens naringslivsarbete. Naringslivspolicyn
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stakar ut riktlinjer och mal for hur staden kan utvecklas for att pa
bésta satt framja innovation, utveckling, naringsliv och tillvaxt.

Konkurrensen mellan byggaktorer ska framjas for att gynna
innovationskraft och nya affarsmodeller samt 6ka mangfalden
bland byggaktdrer, for att ge mojlighet till en socialt, ekonomiskt
och ekologiskt hallbar utveckling.

Stadens markanvandning ar ett av de viktigaste verktygen staden
har till sitt férfogande for att bidra till etablering och
vidareutveckling av stadens naringsliv och tillskapandet av nya
arbetsplatser.

3. Former f6r markanvisning

For att pa ett effektivt satt fordela mark och for att uppna stadens

mal tillampar staden olika forfaranden. Oavsett forfarande staller

staden krav pa bland annat langsiktighet, genomforandeformaga,

projekterfarenhet och tidigare referenser enligt avsnitt 5 for att en
byggaktor ska vara aktuell for att anvisas mark i Stockholms stad.

Forutsattningar och underlag for att kunna ansoka om aktuella
markanvisningar laggs upp pa stadens webbplats.

Markanvisningsforfarande véljs utifran hur det enskilda projektet
kan bidra till att I16sa de utmaningar och mal som staden
identifierat for ett omrade.

Stadsplaneringen utgar ifran principen om omradesplanering.
Genom omradesplanering och andra viktiga planeringsunderlag
identifieras utvecklingsmdjligheterna i stadens alla delar. En
markanvisning kan genomforas i olika skeden i forhallande till
detaljplaneprocessen. Beroende pa projektets omfattning och
inriktning kan byggaktoren ges mojlighet att komma in i olika
skeden. Att anvisa mark i ett sent skede av planprocessen kan
skapa tydligare forutsattningar for markanvisningens tillhérande
krav och &ven vara ett satt for mindre aktérer med begransande
ekonomiska resurser att bli tilldelad mark. Markanvisningar i
senare skeden av planprocessen kommer att utgora en betydande
andel av samtliga markanvisningar i staden.

| detaljplaner pa egen mark med flera tankta byggaktorer arbetar

staden som huvudregel med forfaranden dar markanvisning sker i
senare skeden i planprocessen. Det innebér att detaljplanerna blir
mer flexibla och att byggaktorer involveras senare i processen.
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Staden pabdrjar da detaljplanearbete med en ankarbyggaktor vars
uppgift ar att sakerstalla det ekonomiska genomférandet av
detaljplanen alternativt utan byggaktor.

Alla markanvisningar ska uppfylla stadens krav enligt avsnitt 5,
Val av och krav pa byggaktorer.

3.1. Jamforelseforfarande pa stadens initiativ

Jamforelseforfarande pa stadens initiativ kan anvandas nar staden
initierar och bjuder in till ett projekt dar det finns platsspecifika
onskemal om projektets kvaliteter, inriktning och genomforande.
Jamforelseforfarande kan aven tillampas nér flera sokande finns
pa samma plats och aktorer kan da bjudas in att utveckla
forslagen utifran sarskilda kriterier och urvalsgrunder

Kriterier och urvalsgrunder formuleras i inbjudan och utgar fran
platsens forutsattningar, vilka kvaliteter som efterstravas samt
vad som &r viktigt inom det aktuella omradet.

Det framgar av underlaget vilka som far delta, hur utvarderingen
kommer att ga till samt vilken detaljeringsgrad pa inlamnat
material som kréavs. Deltagande sker pa egen ekonomisk risk och
ger ingen rétt till markanvisning.

Forslagen bedoms och sammanvégs utifran hur vl de bidrar till
stadens mal. Motiven till anvisning, vilka forutsattningarna varit
och en bedémning av byggaktorernas forslag redovisas i
tjansteutlatandet till exploateringsnamnden, dar markanvisning
till en eller flera byggaktorer foreslas. De byggaktérer som
deltagit far aterkoppling.

3.2.  Direktanvisning

Direktanvisning av tillskottsmark

Da en markagare eller tomtrattshavare planerar att utveckla sin
egen fastighet eller tomtrétt och i samband med det 6nskar
utveckla angransande kommunal mark tillampas i huvudsak
direktanvisning med hénvisning till att ingen annan aktér har
mojlighet att utveckla fastigheten eller tomtrétten.

Direktanvisning for stadens behov och strategisk utveckling
Direktanvisning kan dven tillampas for att sékerstélla behovet av
kommunal samhallsservice eller etablering av sarskild vikt for
naringslivet. Anvisning for kommunal samhallsservice sa som
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skola, forskola och idrott utgar fran stadens samlade
behovsanalyser och sker alltid i samrad med berérda namnder.

Direktanvisning efter jamforelse

Byggaktorer kan inkomma med egna forslag till projekt. Ansdkan
om anvisning ska folja stadens mall avseende grundlaggande
information om aktdren, projektforslaget och om hur det bidrar
till stadens 6vergripande mal. Inkomna forslag pa en plats
jamfors och bedéms pa forvaltningsniva och sammanvags utifran
de krav staden stéller samt hur val de bidrar till stadens
overgripande mal. Direktanvisning efter jamférelse kan anvandas
om en byggaktdr har inkommit med ett forslag som staden anser
har bast forutsattningar att uppfylla de mal som finns for den
aktuella platsen.

Inkomna forslag bedéms och sammanvags utifran hur val de
bidrar till stadens mal. Motiven till anvisning, forutsattningarna
och en bedémning av forslaget och aktdren i jamforelse med
andra inkomna forslag redovisas i tjansteutlatandet till
exploateringsnamnden, dar markanvisning till en eller flera
byggaktorer foreslas. Aven en tydlig motivering av val av
forfarande och hur forslaget bidrar till stadens mal redovisas i
tjansteutlatandet.

Denna modell anvénds i huvudsak nar staden vill ta del av
byggaktorers forslag inom en geografi pa ett strukturerat och
transparent satt. Forfarandet utgor en kompletterande mojlighet
till dvriga forfaranden.

3.3.  Anbud pa pris

Anbud pa pris ar ett forfarande dar ett vinnande anbud motsvarar
marknadsvardet for den aktuella exploateringen. Detta forfarande
anvands i huvudsak vid markanvisningar pa fardiga byggratter
eller i sena skeden i planprocessen dar forutsattningar och krav ar
givna.

Anbud pa pris kan i begransad utstrackning anvandas i tidiga
skeden for att tydliggora betalningsviljan for byggrétter i
situationer dar marknadsvardet ar svaruppskattat.
Marknadsvérdet kan sedan anvéndas i underlaget for framtida
varderingar vid kommande markanvisningar och
avgaldsregleringar i olika delar av staden.
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Vid tillampningen av detta forfarande i sena skeden tilldelas i
regel markanvisningen den aktér som har ldmnat det hdgsta
anbudet, under forutsattning att de krav som framgar av
anbudsforfragan uppfylls.

Anbudstavlingar laggs upp pa stadens webbplats. Dér finns de
dokument, krav och kontaktuppgifter som galler for respektive
anbud.

4. Prissattning av mark

Vid forséljning av kommunal mark ska staden iaktta kommunal-
lagens regler om krav pa god ekonomisk hushallning och
forbudet mot stod till enskilda naringsidkare. Staden har ocksa att
forhalla sig till EU:s statsstodsregler.

4.1.  Prisséttning av mark vid forséljning

Stadens marktillgangar utgor en stor del av stadens och
stockholmarnas samlade formogenhet och maste darfor forvaltas
pa ett ansvarsfullt satt. Utgangspunkten ar att mark ska séljas till
marknadspris utifran stadens krav.

4.2.  Tomtratt och tomtrattsavgald

Tomtratt ar en form av nyttjanderatt dar den som erhaller tomtratt
i princip har ratt att anvanda marken pa nastan samma satt som en
markégare.

For nyttjandet betalar tomtrattshavaren en arlig tomtrattsavgald
till staden. Tomtrattsavgélden baseras pa markens anvandning.
For bostader, skolor och férskolor ar avgalden faststélld av
kommunfullmaktige.

Vid upplatelse med tomtratt for andra andamal &n bostader, skola
och forskola beraknas tomtrattsavgalden for forsta
avgaldsperioden utifran markens marknadsvarde multiplicerat
med en nyupplatelseranta.

Avgéldsperioder for tomtrattsupplatelser ska, enligt jordabalken, i

normalfallet vara tio ar och borja I6pa fran tomtrattens
upplatelsedag.

5. Val av och krav pa byggaktorer

Stockholms stad strévar efter att samarbeta med aktérer som
agerar langsiktigt i Stockholm och som vill vara med och
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utveckla staden over tid. Staden ska genom sin marktilldelning
motverka kortsiktig spekulation.

Infor val av byggaktdr gor staden en grundlig bedémning for att
sakerstalla att bolaget har ekonomisk och organisatorisk formaga
att genomfora projektet. I bedomningen ingar en undersokning av
bolagets organisationsstruktur, betalningsférmaga,
verksamhetshistoria, finansiella situation, genomférandekratft,
forvaltningskvalitet och samlade ataganden i andra projekt.
Byggaktoren maste ha en stabil ekonomi, transparent och saker
finansiering, genomforandeférmaga och styrkt projekterfarenhet
samt ha en verksamhet fri fran aktuella brottsmisstankar och inte
omfattas av tvister utéver sedvanliga entreprenadfragor.
Projekterfarenhet kan styrkas pa flera olika satt, bland annat
genom att personer i ledande stallning hos aktdren samt den
tilltankta projektorganisationen for uppdraget har erfarenhet fran
tidigare liknande projekt.

En ny bedémning kan kréavas under projektets gang eller infor
forsaljning av marken om staden bedémer det nédvandigt.

Vid bedémning av byggaktorens formaga att sakerstalla
bebyggelse av god kvalitet kan staden bland annat ta hansyn till
tidigare genomforda projekt med avseende pa kvalitet,
utformning, kompetens inom milj6- och klimat,
genomférandekraft, samarbetsvilja och tidplan. Aven hur val
byggaktoren i tidigare genomfdorda projekt levt upp till de krav
som stélls i samband med markanvisning pa stadens mark
paverkar stadens bedémning. Férmagan att uppfylla stadens
generella krav ar en forutséttning for att markanvisning ska
kunna ges.

Staden verkar for kollektivavtalsliknande villkor och forutsétter
att varje byggaktor som far en markanvisning har skaliga
arbetsvillkor, aktivt motverkar arbetslivskriminalitet samt arbetar
med sékra arbetsplatser.

Exploateringskontoret kan i samband med markanvisning dven
prova den sdkandes lamplighet som hyresvérd exempelvis genom
att efterhdra om det finns uppgifter om den sokande pa
miljoforvaltningen, som ar tillsynsmyndighet och utdvar tillsyn
6ver inomhusmiljon enligt miljébalken i bostader och lokaler for
allmanna andamal.



@!

Stockholms
stad

PM
Nr 1
Sida 12 (16)

Markanvisningarna genomférs pa olika satt for att attrahera och
maojliggora for olika typer av aktorer att delta. Det kan handla om
varierande storlekar pa markanvisningsomraden eller olika krav
pa redovisningsmaterial. Bade stora och sma och andra typer av
byggaktorer sa som byggemenskaper ska ha mojlighet att verka i
staden och bidra till utvecklingen mot ett socialt, ekonomiskt och
ekologiskt hallbart byggande. Idé, kvalitet, exploateringsekonomi
samt tidsaspekt paverkar valet av aktor, liksom nytankande och
engagemang for att skapa en langsiktigt hallbar stad.

Vid markanvisning for hyresrétter efterstravar Stockholms stad
aktorer som agerar langsiktigt, som tar ansvar for naromradet och
som ser vardet av sina egna investeringar med god
forvaltningskvalitet.

6. Villkor for hyresratt, bostadsratt och
smahus samt kommersiella lokaler

Marken for hyresrattslagenheter kan saljas till marknadsvarde

eller upplatas med tomtratt.

Marken for bostadsrattslagenheter ska som huvudregel saljas till
marknadsvarde.

Marken for kommersiella lokaler ska saljas till marknadsvérde
eller upplatas med tomtratt med tomtrattsavgéld baserad pa
markens marknadsvérde.

Stockholms stads markanvisningspolicy géller ocksa for smahus.
Marken till gruppbyggda smahus pa gemensam tomt som upplats
med hyresratt kan upplatas med tomtratt. Marken till
aganderattssmahus och bostadsrattssmahus ska séljas.

7. Ovriga villkor for markanvisning

Vid markanvisning fore paborjat detaljplanearbete ar anvisningen
i normalfallet tidsbegransad till tre ar fran markanvisnings-
beslutet. Vid markanvisning efter detaljplanesamrad ar
anvisningen i normalfallet tva ar eller kortare. Om en
Overenskommelse om exploatering inte traffas inom denna
period, star det staden fritt att gora en ny markanvisning till en ny
aktor.

Under forutsattning att byggaktoren aktivt drivit projektet och
eventuella forseningar beror pa omstandigheter som byggaktoren
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inte rader 6ver kan staden besluta om att forlanga
markanvisningen.

En markanvisning far inte Gverlatas utan exploateringsnamndens
godkannande. Detta géller dven dverlatelse till narstaende
foretag. Staden har ratt att aterta markanvisningen om det
markanvisade bolagets dgarférhallanden dndras utan stadens
godkannande genom beslut i stadens exploateringsnamnd.
Markanvisningen forfaller om bolaget gar i konkurs.
Byggaktoren har skyldighet att skyndsamt rapportera om
eventuella andringar av agarforhallanden.

En markanvisning kan atertas om det ar uppenbart att
byggaktoren inte avser eller formar att genomfora projektet i den
takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen. En
markanvisning kan dven atertas om byggaktoren inte langre
uppfyller stadens krav pa ekonomisk stabilitet.

Atertagen eller forfallen markanvisning ger inte byggaktoren rétt
till ersattning eller ny markanvisning som kompensation.

Byggaktoren star for all ekonomisk risk i samband med
detaljplanearbetet. Projektering i samband med detaljplanearbetet
ska goras i samrad med staden.

Projekt som avbryts till foljd av beslut under detaljplane-
processen ger inte réatt till erséattning eller ny markanvisning som
kompensation.

Staden kan stalla krav pa byggaktoren att upplata specialbostader,
lokaler for barn- och &ldreomsorg och évriga bostadssociala
behov.

Byggaktoren ska folja beslutade generella krav av
kommunfullmaktige eller exploateringsnd&mnden. Det

kan till exempel galla att gra ute- och inomhusmiljon tillganglig
for manniskor med funktionsnedséattning, parkeringstal,
hallbarhetskrav med mera.

Vid anvisning av mark for byggande av hyreslagenheter pa
tomtratt galler sarskilt:

Den som erhaller markanvisning for hyresratt ska ha avtal eller
sluta avtal med Bostadsformedlingen i Stockholm AB
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(bostadsformedlingen) i samband med anvisningen for minst
hélften av de aktuella bostaderna.

Staden premierar sarskilt aktorer som I6pande formedlar sitt
bestand via bostadsformedlingen. Akttren bor ocksa godta
hyresgaster med olika former av bidrag och ekonomiska
ersattningar som inkomst samt tillampar skéliga inkomstkrav,
motsvarande de kommunala bostadsbolagens regler for
godkannande av hyresgast. Staden anvisar enbart mark till
aktorer som godtar bostadsbidrag som inkomst.

8. AnsOkan om markanvisning

Vid jamforelseforfarande framgar det av inbjudan eller
underlaget pa stadens hemsida vad ansokan ska innehalla utifran
forutsattningar i det aktuella projektet.

Vid ansdkan om direktanvisning ska anstkan vara skriftlig och
folja stadens mall. Byggaktoren ska i ansokan bland annat visa
platsen pa en karta med en beskrivning av volymer, bostadstyp
och hur man planerar att I6sa parkering och angéring med mera.
Av ansokan bor det framga hur forslaget ar anpassat till platsens
forutsattningar och ringa in eventuella funktionella behov och
tekniska svarigheter. Forslaget bor ocksa innefatta en redovisning
av hur forslaget framjar social, ekonomisk och ekologisk
hallbarhet — bade ur stadens och byggaktorens perspektiv.
Forslagets Gverensstammelse med stadens 6versiktsplan ska alltid
redovisas.

Tank pa vid ansokan om markanvisning:

e | stadens budget formuleras kommunfullmaktiges mal for
ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbart
bostadsbyggande.

e Markanvisningar for olika former av samhéllsservice, sa
som skola och forskola, utgar alltid fran stadens samlade
behovsanalyser for platsen.

e Uppfoljningsportalen ar den plattform dar byggaktorer
redovisar hur vél de lever upp till de sociala och
miljomassiga hallbarhetskrav som stélls i samband med
markanvisning pa stadens mark.

e Arbetssattet med socialt vardeskapande analys (SVA) ska
tillampas av staden tillsammans med byggaktéren i alla
projekt.

e Oavsett forfarande staller staden krav pa bland annat
langsiktighet, genomforandeférmaga, projekterfarenhet
och tidigare referenser.
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e Inkomna forslag bedéms och sammanvags utifran hur val
de bidrar till stadens mal, exempelvis att motverka
segregation, bidra med 6verkomliga bostéder eller verka
for lokala omradesbehov.

e Vid markanvisning for hyresratter efterstravar
Stockholms stad aktorer som agerar langsiktigt.

e Den som erhaller markanvisning for hyresratt ska ha avtal
eller sluta avtal med bostadsférmedlingen.

e Staden anvisar enbart mark till aktérer som godtar
bostadsbidrag som inkomst och premierar sarskilt aktorer
som godtar hyresgaster med olika former av bidrag och
ekonomiska ersattningar som inkomst samt tillampar
skaliga inkomstkrav.

e Staden har rétt att aterta markanvisningen om det
markanvisade bolagets dgarférhallanden dndras utan
stadens godkannande.

Alla inkomna markanvisningsansokningar registreras. Pa stadens
webbplats finns tillganglig information om vilka som fatt
markanvisningar, bade vid direktanvisning och nér andra
forfaranden anvands.

9. Overgangsregler

Stockholms stads riktlinjer f6r markanvisning
Markanvisningspehicyn-galler for markanvisningar som
exploateringsnamnden fattat beslut om, fran och med X 1
februari 2025. For projekt dar exploateringsndmnden eller
kommunfullmaktige tidigare beslutat om markanvisning med
tomtrattsupplatelse eller forsaljning fullfoljs fattade beslut och
ingangna avtal.

Kontakt

Stockholms stads exploateringskontor
Exploateringskontoret ar en av stadens forvaltningar och lyder
under exploateringsnamnden.

Kontoret ansvarar bland annat for stadens mark, exploatering for
bostéder och féretagsomraden, och samordning av stadens
miljoprofilomraden.

Adress
Exploateringskontoret
Box 8189

104 20 Stockholm

BesOksadress
Tekniska Namndhuset
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www.stockholm.se/markanvisning
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