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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utveckling av fastigheten
Spelbomskan 9 vid Odenplan med kontor, service, handel och
hotell. Det dr viktigt att kvarteret kommer innehalla ett stort inslag
av arbetsplatser for att bidra till en funktionsblandning i en
kollektivtrafiknira del av staden som till stor del bestar av bostédder.
Syftet &r att utveckla kvarteret och Odenplan som véixande
infrastrukturnod och centrum i en levande stadsdel.

Ett annat viktigt syfte med planen ar att den nya byggnaden ska
bidra till omgivande stadsmiljo och stadens siluett genom hog
arkitektonisk kvalitet med fokus pa god helhetsverkan. Vertikalitet
och slankhet efterstrivas i gestaltningen av hogdelen. Sarskild
omsorg ska ldggas vid form, farg och material. Byggnaden hojer sig
over den radande skalan och siluetten, och ska gestaltas utifran hur
stadsbilden paverkas i olika betraktelseskalor. Detaljeringsgraden i
fasaden ska minska med betraktningsavstandet fran gatan. Oversta
delen av byggnaden ska utformas pa sa sitt att den smélter 1 stadens
siluett.

Sammanfattning av granskningen

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 21 februari och
den 4 mars 2023. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades 1 Fyrkanten, Tekniska Namndhuset péd
Fleminggatan 4 och pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons
om samrad och samrddsmdte publicerades i lokaltidningen Mitt i
Vasastan dag den 25 februari 2023. Samradsmote holls torsdagen
den 9 mars 2023 i1 Tekniska nimndhuset, Fleminggatan 4 dér cirka
15 personer nérvarade.

Under samréadet inkom 118 yttranden. Flertalet remissinstanser,
sakédgare och 6vriga boende framforde synpunkter kopplat till
samradsforslagets hojd, volym, gestaltning och att befintlig
byggnad avses rivas. Likasé berdrde vissa yttranden att
Spelbomskan 12 inte langre berdrs av planforslaget. Flertalet
sakdgare och ovriga boende framférde dven onskemal om att
planforslaget skulle anpassas till niromradets dldre bebyggelse med
klassicerande stiluttryck.
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Hur granskningen bedrivits

Granskning for aktuell detaljplan pagick mellan den 8 maj och den
4 juni 2024. Information om granskningen skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berdrda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen.

Granskningsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, pa
Fleminggatan 4, och pé stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons
om granskning publicerades i lokaltidningen Mitt i Vasastan
l6rdagen den 18 maj 2024. Annonser publicerades dven i Dagens
Nyheter och Svenska Dagbladet onsdagen den 8 maj 2024.

Huvudsakliga synpunkter

Under granskningsperioden inkom det totalt 28 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden berorde fortsatt framforallt
planforslagets hojd, volym, gestaltning, inverkan pé
kulturmiljovirden i sdvil den néra skalan som pé stadsbilden samt
rivningen av befintlig byggnad och dess inverkan avseende olika
hallbarhetsaspekter.

Fran lansstyrelsen inkom synpunkter som berérde
miljokvalitetsnormer for vatten. Enligt ldnsstyrelsen behdvde man,
pa ett tydligare sitt, bevisa att dagvatten kommer att kunna hanteras
pa korrekt sitt. Lansstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets
beddmning om att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
miljobalken och anslutande bestimmelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om planforslagets
planerade angéring, parkering, risker kopplat till befintliga
nérbeldgna kollektivtrafikanldggningar, rivningsatgérden och dess
paverkan gentemot hdllbarhetsaspekter, men dven kopplat till
planforslagets hojd, gestaltning, kulturmilj6 inkluderat berort
riksintresse. Likasd att planarbetet fortsatt inte inkluderat
grannfastigheten Spelbomskan 12. Fran de privatpersoner som
yttrade sig under granskningsperioden sa inkom synpunkter om
planforslagets kulturmiljo, oldgenhet for grannar och synpunkter
kopplat till hallbarhetsaspekter.

Sammanvagt stallningstagande

Spelbomskan 9 dgs idag av Skandia Fastigheter AB och omfattar
det sa kallade Lékarhuset. Likarhuset utgor ett landmirke vid
Odenplan. Da byggnaden ar 1 byggnadstekniskt déligt skick onskar
fastighetsdgaren utveckla sin fastighet genom att ersitta befintlig
byggnad med en ny.

Fastigheten har en central placering vid Odenplans torg, mitt
emellan stadsbiblioteket och Gustav Vasa kyrka. Odenplan har med
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citybanans utbyggnad blivit en av Stockholms viktigaste
kollektivtrafiknoder, en utveckling som med tunnelbanans
utbyggnad av grona linjen samt Roslagsbanans forldngning via
Odenplan kommer att fortsitta.

Det ar viktigt att kvarteret fortsatt har ett stort inslag av
arbetsplatser for att bidra till en funktionsblandning i en
kollektivtrafiknéra del av staden som till stor del bestir av bostider.
Planforslaget medfor en storre byggritt genom en hogre
byggnadshdjd dn nuvarande byggnad. Utvecklingen av kvarteret
bidrar till att stirka Odenplan som vixande kollektivtratiknod och
centrum i en levande stadsdel.

Byggnaden kommer framtriada i stadssiluetten. Sett till platsens
framtrddande ldge 1 staden och omradets hoga kulturvirden ska ett
nytt forslag uppvisa hog arkitektonisk kvalitet med fokus pé
forbéattrad helhetsverkan och omgivande stadsmiljo.

Efter samradet har stadsbyggnadskontoret bearbetat foreslaget med
hénsyn till inkomna yttranden. Foreslagen utformning vid
granskningen visar en hogre arkitektonisk kvalitet med fokus pa
forbattrad helhetsverkan och omgivande stadsmilj6. Planforslaget
upplevs som mindre dominerande och synlig i stadsbild och i
stassiluett.

Fasaders arkitektoniska uttryck kommer att ha en hog kvalité och
god omgivningspéaverkan. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
foreslagen utformning vid granskningen ér god och viljer att gi
vidare till antagande utan att andra ndgot i fragan.

Planforslagets tekniska fragor har bearbetats efter granskningen
baserad pd inkomna yttranden. Foreslagen utformning och 16sningar
foljer dom krav som stélls 1 PBL och Miljobalken. Darmed bedomer
Stadsbyggnadskontoret kan planforslaget tas vidare till antagande
efter mindre revideringar 1 planforslagets bestimmelser och
utredningar avseende omhéndertagande av dagvatten inom
planomradet.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskningen
kommer foljande fragor att studeras vidare:

e Redovisning av hur dagvatten kommer att omhéndertas
inom planomrédet i planbeskrivningen.

e Fordjupning avseende alternativa metod for
omhéndertagande av dagvatten inom framtagen
dagvattenutredning
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under granskningen d&mnesvis. Stadsbyggnadskontorets
kommentarer och stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje
dmne. Inkomna synpunkter i drendet kan aterfinnas pa
stadsbyggnadsexpeditionen 1 Tekniska Ndmndhuset, pa
Fleminggatan 4.

Allmant om granskningen och planprocessen

Skonhetsrddet, Samfundet S:t Erik och Norrmalms
hembygdsforening framfor att planarbetet fortsatt behover inkludera
grannfastigheten Spelbomskan 12 som med sin 1dgdel och lamell
utgdr tva tredjedelar av den idag upplevda kompositionen inom de
bigge fastigheterna. Ett samlat planarbete bedoms krivas for att
langsiktigt sdkerstélla en god helhetsverkan pa platsen. Samfundet
S:t Erik framfor att det &r anmérkningsvart att staden fortsatt med
forslaget 1 huvudsakliga trots att det bedoms medfora en
forsvagning av riksintresset for kulturmiljovarden, med hinvisning
till den antikvariska konsekvensanalysen.

Norrmalms hembygdsforening ifragasitter varfor planarbetet fatt
fortsitta endast inom Spelbomskan 9, trots vad som angetts 1 start-
PM samt utifran de reservationer som rests av oppositionen i
Stadsbyggnadsndmnden, i samband med ndmndens beslut om
godkidnnande av samradet och fortsatt planarbete.

Hyresgdstforeningen stiller sig negativ till stadens
byggnadsordning som anger att hdgre byggnader kan vara ldmpliga
vid sdrskilda platser, sdsom lings Brunkebergsasens strickning
alternativt vid storre trafiknoder.

Trafikverket dnskar att staden for dialog med Swedavia avseende
planforslagets pidverkan for nirbeldgna flygplatsers CNS-utrustning.

Ett fatal privatpersoner framfor 6nskemal om att planarbetet ska
inkludera en ny arkitekttdvling som allménheten tillats fa rosta om.

En privatperson framfor att det genomforda planarbetet vittnar om
en brist i demokratiprocessen fran stadens sida.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Den ursprungliga inriktningen for planarbetet baserats pa att
inkludera bdda fastigheterna Spelbomskan 9 och 12, eftersom dessa
tillsammans utgor en modernistisk helhet, liksom tilldgget vid
Observatoriekullen. Tidigt i planarbetet bedémde dock
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fastighetsdgarna tillsammans med SBK att en sluten
kvartersstruktur var svar att arbeta vidare med, pd grund av olika
faktorer som den befintliga bebyggelsestrukturen vid Spelbomskan
12 och de ytor som behovdes vid Spelbomskan 9. Under 2022 valde
Spelbomskan 12 att avbryta sitt deltagande i planarbetet, efter att
fastighetscdigaren och SBK inte kommit 6verens om en ldmplig
pdbyggnad av den befintliga lamellen. Ddrmed stoppades dven
mojligheten till fortsatt utredning av bostadsdndamdlet ldngs
Gylldéngatan.

I nuléiget framtrdider Ldkarhuset som en markant hojdpunkt i
stadslandskapet och stadens siluett. Den nya bebyggelsen kommer
att ersdtta ett redan etablerat landmdrke och fortsdtter att definiera
Odenplan, en av stadens mest betydelsefulla offentliga platser, sett
ur olika perspektiv.

Da fastigheten inte dgs av kommunen dr det fastighetsdgare som
vdljer vilket arkitektkontor som dom anlitar. Detta innebdr att en ny
arkitekttivling skulle vara aktuell endast om fastighetsdgaren skulle
vara intresserad av det. Stadsbyggnadskontoret har tagit hédnsyn till
inkomna yttranden gdllande byggnadens arkitektur och gestaltning
och bedomer att forslag som tas till antagande dr forenligt med
majoriteten av dom synpunkter som framforts vid plansamrddet.

Allmant om planforslaget

Stadsmuseet, Skonhetsradet, Samfundet S:t Erik samt Norrmalms
hembygdsforening avstyrker samtliga sammantaget planforslaget
sett till en rad olika tematiska aspekter, bland annat den nya
byggnadens forhdjda takfotshdjd. Samtliga framfor 6nskeméal om att
ny byggnad inte ska dverskrida hdjden pa befintligt lakarhus.
Samtliga remissinstanser motsitter sig dven rivningen som sadan,
sett till byggnadens kulturmiljovérden och sett till olika
hallbarhetsaspekter.

Vidare framfor Hyresgdstforeningen och en privatperson dnskemal
om att ldkarhusets tidigare och befintliga verksamhet bibehalls samt
att bostéder (hyresritter) tillfors den befintliga byggnaden som
istéllet bor renoveras.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

1 byggnadsordningen framhdvs att hégre byggnader kan berika
stadsbilden som landmdirken, sdrskilt vid kollektivtrafiknoder,
stadsdelscentrum eller andra betydelsefulla platser. Det noteras
dven att flera hoga byggnader har uppforts lings Brunkebergsdsens
strdckning i innerstaden under 1900-talet.
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Den nuvarande byggnaden utgor ett viktigt landmdrke, men efter
flera renoveringar har den forlorat mycket av sitt ursprungliga
arkitektoniska uttryck och befinner sig nu i ett byggtekniskt
otillfredsstdllande skick.

En antikvarisk forundersokning visar att byggnaden har vissa
kulturella virden, men dessa rdcker inte for att uppfylla kriterierna
for att klassas som en sdrskilt virdefull byggnad. Ddrfor finns det
inga bindande restriktioner mot rivning av den.

Stadsbyggnadskontoret ser ddrfor fram emot méjligheten att ersdtta
den aktuella byggnaden med en ny som fortsatt kan fungera som
landmdirke vid Odenplan.

Ldampligheten av planforslaget provas utifrdn de krav som stdlls i
plan- och bygglagen, med beaktande av de utredningar som
genomforts. Stadsbyggnadskontoret anser att det dr av stor vikt att
kvarteret fortsatt rymmer en betydande mdngd arbetsplatser, vilket
framjar en funktionsblandning i denna kollektivtrafikndra del av
staden, som mestadels bestdr av bostider. Okningen av kontorsytor
bidrar till ett brett befolkningsunderlag, vilket skapar
[forutsdttningar for ett mer livfullt stadsliv.

Den exakta fordelningen av verksamheter kommer dock inte att
behandlas inom ramen for planarbetet, utan denna frdaga kommer
att bedomas vid ett senare bygglovsskede, troligtvis baserat pd en
marknadsmdssig uppskattning frdn fastighetsdgarens sida.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att den foreslagna
markanvdndningen i stort sett overensstimmer med nuvarande
anvdndning, utifran en allmdn och PBL-reglerad
ldmplighetsbedomning. Enligt det aktuella planforslaget bedoms det
fortfarande vara mojligt att etablera mindre vardverksamheter.

Arkitektur och gestaltning

Stadsmuseet, Skonhetsradet och Samfundet S:t Erik motsitter sig
planforslaget till dess skala, volymhantering och gestaltning. Savil
planforslagets volymhantering, fasaduttryck och materialval 1 form
av hog andel uppglasning bedéms avvikande fran omgivande
bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets stéallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att planomrddet och fastigheterna
S89/S12 har bidragit till en unik och samtida prdigel pa stadsbilden
under mer dn 50 dr. En konsekvensanalys visar att paverkan pd
riksintresset avseende stenstadsbebyggelse, sasom 1800-talets
byggande, dr relativt begrdnsad.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer, med héinvisning till
byggnadsordningen, att det har funnits och fortsatt finns en
tradition inom stadsbyggnad i innerstaden att préva héga
byggnader pd strategiska platser. Detta har sin grund bade i
geografiska faktorer, som Brunkebergsdsens placering, och i
relation till storre vatten- och trafikomrdden.

Planeringen av staden och bedomningen av ldmplighet bor alltid
baseras pd det aktuella planomrddet, med nédvindig hdnsyn till
omgivningen enligt PBL-regelverket.

Utformningen maste ta hdnsyn till att den ursprungliga
kompositionen forblir ldsbar, samtidigt som den i tillrdcklig
utstrdckning bidrar till en god helhetsverkan.

Stadsbyggnadskontoret har noterat inkomna yttranden frdn
samrddet och studerat fasadens pdaverkan pa omgivningen vid
framtagandet av forslag som presenterats vid granskningen. For att
sdkerstdlla att uppglasning sker i lagom utstrdckning har frdagan
reglerats i planens bestimmelser.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Stadsmuseet, Skonhetsradet, Samfundet S:t Erik och
Hyresgdstforeningen framfor samtliga negativa synpunkter pa
planforslaget sett till forslagets negativa paverkan pa narmiljon,
savil gentemot andra karaktirsbyggnader i ndromradet generellt,
som del av ett viardekdrna inom riksintresset, som gentemot den
idag upplevda bebyggelsekompositionen inom Spelbomskan 9 och
12 1 synnerhet. Skonhetsradet framfor att ett samlat planarbete,
inkluderande bade Spelbomskan 9 och 12 krévs for att sékerstélla
en god helhetsverkan pa platsen. Norrmalms hembygdsforening och
ACAN (Architects Climate Action Network Sverige) bedomer det
som bristfalligt att stadsmuseet inte getts tillfdlle att klassificera
befintligt 1akarhus utifrdn dess kulturmiljovéarden. Stadsmuseet
framfor ocksa beddmningen att befintligt likarhus innehar sddana
kulturmiljévarden som motiverar ett bevarande. Om en ny byggnad
kommer till stdnd behdver storre hénsyn tas till omgivningen och
dess storlek och uttryck ska 1 sd fall underordna sig omgivningen.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Ldkarhuset kinnetecknas for sin imponerande hojd, vilket gor att
det tydligt syns i stadens siluett och stadsbild. Den planerade nya
bebyggelsen syftar till att ersditta detta redan existerande landmdrke
och fortsdtter att definiera Odenplan, en av stadens mest centrala
offentliga platser, frdn olika perspektiv.
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Stadsbyggnadskontoret har delvis tagit hdansyn till de berorda
sakdgarnas pdpekanden kring att planarbetet inte lingre omfattar
de tvd fastigheterna som tillsammans formade en modernistisk
helhet inom kvarteret. I det ursprungliga planarbetet ingick bdde
Spelbomskan 9 och 12, eftersom de tvd fastigheterna tillsammans
skapar en modernistisk komposition med en hégdel och en ldgre
del, savdl som en kontorslamell bakom. Under processen har dock
dgaren av Spelbomskan 12 beslutat att avbryta sitt engagemang.
Agaren till Spelbomskan 12, som innefattar merparten av ldgdelen,
har dessutom visat ointresse for att utveckla sin del av kvarteret till
en mer sammanhdllen enhet.

1 enlighet med den antikvariska utredningen och uppgifter fran
stadsbyggnadskontoret har den befintliga byggnaden pd
Spelbomskan 9 inte fitt ndgon kulturhistorisk klassificering. Aven
om byggnaden har en viktig funktion som landmdrke, har den
forlorat mycket av sin ursprungliga arkitektoniska karaktdr efter
flera renoveringar. Idag befinner sig byggnaden i ett daligt tekniskt
skick. Stadsbyggnadskontoret ser ddrfor positivt pd mojligheten att
ersdtta den med en ny byggnad som fortsdtter att fungera som ett
landmdirke som markerar Odenplan.

Landskaps- och stadsbild

Stadsmuseet, Skonhetsradet och Samfundet S:t framfor samtliga
negativa synpunkter kopplat till planforslagets padverkan pa
stadsbilden som ett av riksintressets uttryck, framst kopplat till
forslagets hojd och materialval 1 form av uppglasade fasader.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Enligt byggnadsordningen betonas att héga byggnader kan tillféra
stadslandskapet virde som landmdrken, sdrskilt vid
kollektivtrafikpunkter, stadsdelscentrum eller andra viktiga platser.

Stadsbyggnadskontoret menar att bdde planomradet och
fastigheterna Spelbomskan 9 och 12 har bidragit till en unik och
modern del av stadsbilden under mer dn fem decennier. En
konsekvensanalys visar att paverkan pa riksintresset gdllande
stenstadsbebyggelsen fran 1800-talet och liknande dr relativt
begrdinsad.

Vidare bedomer stadsbyggnadskontoret, med stéd av
byggnadsordningens riktlinjer, att det har funnits och fortfarande
finns en tradition inom stadsbyggandet i innerstaden att utvirdera
hogre byggnader i strategiska ldgen. Detta har paverkats bdade av
geografi och av ndrheten till storre vattenomrdden och trafikleder.
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Tillganglighet

Trafikkontoret framfor att lastning, angdring och parkering for
rorelsehindrade 1 mojligaste man fortsatt sker samordnat med
Spelbomskan 12, via infarten frdn Gylldéngatan. Vidare framfors
onskemal om begrinsad angoring fran Odengatan, likasa att
parkeringsbehovet beaktar kontorets pagaende programarbete for
Norrtullsgatan. Avslutningsvis efterfragar kontoret, utifran bilagd
programhandling, fortsatt dialog med staden och byggaktor med
okad tydlighet kring planerad cykelparkering, dess placering,
utformning och tillgdnglighet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Efter granskningen har Stadsbyggnadskontoret arrangerat ett mote
ddr Trafikkontoret och fastighetsdgaren kommit 6verens om att de
ska samarbeta och hantera fragan vid bygglovsprocessen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Ldinsstyrelsen anser att nybyggnationen behdver folja Stockholm
Stads atgdrdsniva for rening och fordrojning av dagvatten. For att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte ska dventyras vill
Lénsstyrelsen att planbeskrivningen ska kompletteras med
beskrivning av det grona tak som krivs for att klara atgardsnivan samt
en beskrivning av den erforderliga fordrojningsvolymen 1
planbeskrivningen. Lénsstyrelsen anser dven att kommunen behdver
komplettera plankartan med en bestimmelse som sédkerstéller att
bjilklaget utfors med en tillrdcklig bérande kapacitet.

SVOA anser att dagvattenutredningen behover fortydliga vilken
aterkomsttid av dagvatten som berdknats, i enlighet med stadens
checklista. Aven redovisad varaktighet av dagvattenfloden samt vad
som i denna utredning avser ’semipermeabel yta” behdver
tydliggoras. Slutligen behdver det tydliggoras var inom planomradet
som vaxtbidddar avses placeras. Dagvattenhanteringen behover
sakerstéllas 1 planhandlingarna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har kompletterat planbeskrivningen med en
beskrivning av det grona tak som kommer att krdvas for att
dagvatten ska kunna hanteras pa ett korrekt sditt.
Dagvattenutredningen har uppdaterats baserat pa inkomna
yttranden fran Ldnsstyrelsen och SVOA. Stadsbyggnadskontoret har
haft mote med Linsstyrelsen och diskuterat fragan om att reglera

en bestdmmelse for att bjdlklaget ska utforas med en tillrdicklig
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bdrande kapacitet. Under motet kom de ndrvarande fram till att
fragan var viktig for att sdkerstdlla att lokalt omhdndertagande av
dagvatten skulle kunna vara mdéjligt. LST framférde att en
bestdmmelse for bjdlklaget inte dr nodvdindig om planhandlingarna
tydligt visar att dagvatten kommer att kunna hanteras lokall.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Stockholm vatten och avfall framfor 6nskeméal om att framtagen
dagvattenutredning behdver fortydligas med avseende pa
miljotekniska risker, utifrdn nu fardigstdlld miljoteknisk utredning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dagvattenutredningen har uppdaterats baserad pa inkomna
yttranden.

Avfallshantering

SVOA framhaller att avfallshanteringen bor planeras sa att
hdmtning kan ske utan anvdndning av specialfordon, d4 de inte kan
garantera att nuvarande fordon kommer att vara tillgéngliga 1
framtiden. De anser att den foreslagna utformningen inte r en
fungerande 16sning och att den 6kade méngden avfall som kan
uppstd vid dndrade verksamheter och tillbyggnader motiverar
behovet av en mer framtidsséker avfallshantering. SVOA betonar
vikten av att genomfora en grundlig avfallsutredning och poéngterar
att mojligheten att anpassa avfallshanteringen ar som storst under
ombyggnationen. De erbjuder dven radgivning infor utredning och
planering.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Efter granskningen har Stadsbyggnadskontoret arrangerat ett méte
ddir SVOA och fastighetsdigaren kommit 6verens om att det inte
finns mojlighet att hantera fragan i annan plats dn foreslagen.
SVOA och fastighetsdgaren ska samarbeta och hantera fragan vid
bygglovsprocessen.

Halsa och sakerhet
Risk

Béde Trafikverket respektive Trafikforvaltningen 6nskar
fortydligande 1 planhandlingarna kopplat till riksintresset Citybanan
respektive tunnelbaneanldggningen med tillhérande skyddszon.
Trafikverket anser att det fortsatt ar otydligt ifall planforslaget kan
medfora pdverkan for Citybanan, givet vad som anges i den PM
Geoteknik och forutsatt att andra konstruktionsmaterial én trd
anvinds med tillhdrande behov av ny grundldggning. Trafikverket
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noterar ocksa att konstruktionsmaterialet trd inte heller ar sikerstallt
pa plankartan. Trafikforvaltningen anser att planomréadets nérhet till
anldggningen med skyddszon behover tydliggoras i
planbeskrivningen och markeras pé plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Angdende det inkomna yttrandet frdn Region Stockholm,
Trafikforvaltningen, och Trafikverket informerar
Stadsbyggnadskontoret att det inte finns ndgra planer pd att dndra
de yttre delarna av kdllarkonstruktionen i samband med
planarbetet. Planomrddet ligger utanfor skyddszonen, och tekniska
aspekter, sasom byggnadens konstruktion, kan inte regleras genom
en detaljplan. Denna fraga kommer att beaktas vid bygglovsskeden.
Stadsbyggnadskontoret har vid upprepade tillfdllen kontaktat
Trafikkontoret for att fd tillgang till kartunderlag som visar
tunnelbanans skyddszon, men har dnnu inte mottagit detta material,
trots flera paminnelser.

Miljo- och klimataspekter

Hallbarhet och klimat

Skonhetsrddet, Samfundet S:t Erik, Hyresgdstforeningen,
Norrmalms hembygdsforening och ACAN (Architects Climate
Action Network Sverige) framfor samtliga att planarbetet inte i
tillracklig utstrackning utrett rivningsétgérden utifrdn
hallbarhetshinseende sdsom resurshushallning och aterbruk.
Norrmalms hembygdsforening stéller sig fradgande till varfor det
framtagna byggnadstekniska utlatandet inte inkluderar en
beddmning huruvida det &r mojligt att underhalla befintligt 1akarhus
fram till ett skede d& Spelbomskan 12 kan ingé i planarbetet. ACAN
bedomer att planforslaget och dess konsekvenser star i strid med
lokala och nationella miljomal samt avviker frdn FN:s uppmaning
till byggbranchen att i mojligaste mén dteranvinda sévél byggnader
som material. Planforslagets bedoms bristfalligt da aterbruk inte
fortydligats 1 planbeskrivningen respektive sékerstillts pa
plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Gdllande detaljplan reglerar inget rivningsforbud, och den
befintliga byggnaden har ingen kulturhistorisk klassificering. Detta
innebdr att byggnaden kan rivas och dteruppbyggas enligt gdllande
detaljplan. Fastigheten Spelbomskan 12 ingick i ett pdgdaende
planprojekt, men under arbetets gang har dgaren beslutat att
avbryta sitt engagemang. Delar av det befintliga materialet ska
dteranvdndas i den nya byggnaden. [ samband med det nya
planarbetet har stadsbyggnadskontoret uppmuntrat dteranvindning
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av befintligt byggnadsmaterial i den nya byggnaden. Delar av det
befintliga fasadmaterialet kommer att dteranvindas i det nya
forslaget. Enligt fastighetsdigaren planeras stora delar av den
befintliga byggnaden att dateranvindas i Skandia Fastigheter AB:s
verksamheter.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Hyresgdstforeningen bedomer att planforslaget genom sin skala och
volymhantering medfor skuggning pé nérliggande bebyggelse.
Norrmalms hembygdsforening och Skénhetsradet framfor att
planforslagets uppglasade fasader riskerar att medfora negativ
omgivningspaverkan, exempelvis oldgenhet i form av ljusstorningar
pa narliggande bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Baserad pd framtagen solstudie (White 2022) konstaterar
Stadsbyggnadskontoret att planforslaget medfor viss okad
skuggning inom allmdn plats respektive kvartersmark, men menar
att fordandringen inte dr sd omfattande att det innebdr en betydande
oldgenhet i lagens mening. Den hogre delvolymen har placerats in
mot kvarterets mitt. Syftet med placeringen dr att minimera
skuggverkan och mikroklimat for ndrliggande bebyggelse och
allmdn plats. Detaljplanen reglerar minsta ytan som behéver bestd
av annat material dn glas for att sdkerstdlla att mdangden glas i
fasaden inte medfor en negativ paverkan pa omgivningen och
ndrliggande bebyggelse.

Social hallbarhet

Jamstalldhet och trygghet

Hyresgdstforeningen anser att planforslaget strider mot staden
maélsittning om fler bostéder i innerstaden och dess inverkan pa
upplevd trygghet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Det ursprungliga planarbetet omfattade bdda fastigheterna
Spelbomskan 9 och 12. Under arbetets gdang har dock dgaren av
Spelbomskan 12 beslutat att avbryta sitt engagemang, vilket ocksd
medforde att mojligheten att utforska en tillbyggnad med bostdder
ldngs Gylldengatan upphdrde.

Stadsbyggnadskontoret anser att det dr viktigt att kvarteret
fortsdtter att innehdlla en betydande mdngd arbetsplatser for att
frdamja en blandning av funktioner i ett kollektivtrafikndra omrdde.
Eftersom omradet for ndrvarande huvudsakligen bestar av
bostdder, har stadsbyggnadskontoret valt att bevara antalet
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kontorsytor och avsluta utredningen om nya bostdider inom ramen
for planarbetet.

Olagenheter for privatpersoner

Ekonomiska och tekniska konsekvenser:

Flera privatpersoner uttrycker oro for potentiell ekonomisk skada
under byggtiden, vibrationer och sdttningsskador pa befintliga
byggnader, samt bullernivaer fran byggtransporter.

Kulturmiljo och stadsbild:

Det finns en stark oro bland privatpersoner for att den nya
bebyggelsen kommer att ha en negativ paverkan pa den nuvarande
stadsbilden, kulturmiljon och siktlinjer. Vissa menar att det vore
battre att renovera den befintliga byggnaden snarare én att riva den.

Gestaltning och stil:

Flera privatpersoner, inklusive SB, EA och MA, kommenterar
negativt pa planforslagets struktur och skala, och efterlyser en mer
klassisk stil som harmoniserar med den existerande bebyggelsen.
Det framhélls ocksé att byggnadens utformning inte uppfyller
kriterierna for en mérkesbyggnad och att det finns risk for
otydlighet i byggnadens omgivningspéaverkan.

Hallbarhet och funktion:

Négra privatpersoner ifradgasatter hillbarheten i rivningen av det
befintliga ldkarhuset och anser att det kan kréavas stora glaspartier
och markiser, vilket paverkar byggnadens isolering och
helhetsintryck negativt.

Delaktighet och process:

Det papekas av privatpersoner en brist pad demokratisk process dir
forslaget inte speglar synpunkter frén styrande och rddgivande
organ. Flera privatpersoner efterlyser en ny tévling eller fler forslag
med andra gestaltningsalternativ, dir allménheten ges mdjlighet att
rosta pa olika utformningar.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Den gdllande detaljplanen innehaller inget rivningsforbud, och den
befintliga byggnaden har ingen kulturhistorisk klassificering. Detta
innebdr att byggnaden kan rivas och ateruppbyggas i enlighet med
detaljplanen. Innan rivningsarbetet pabérjas mdste
fastighetsdgaren anséka om rivningslov. I ansékan om rivningslov
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behédver fastighetsdgaren redovisa att atgdrden kommer att utforas
utan negativ paverkan pa den omgivande bebyggelsen.

Byggnadsordningen framhdver att hoga byggnader kan fungera
som landmdrken i stadslandskapet, sdrskilt vid
kollektivtrafikpunkter och stadsdelscentrum.

Stadsbyggnadskontoret anser att planomradet och fastigheterna
Spelbomskan 9 och 12 har bidragit till en modern stadsbild i 6ver
fem decennier. En konsekvensanalys visar att paverkan pa
riksintresset for 1800-tals stenstadsmiljoer dr begrdnsad. Kontoret
bedomer dven att det finns en tradition av att utvdrdera hogre
byggnader i strategiska ldgen, paverkat av geografi och nérhet till
vatten och trafikleder.

Eftersom fastigheten inte dgs av kommunen dr det fastighetsdgaren
som avgor vilket arkitektkontor de anlitar. En ny arkitekttavling
skulle endast vara aktuell om fastighetsdgaren visar intresse for det.
Stadsbyggnadskontoret har beaktat de inkomna yttrandena
angdende byggnadens arkitektur och utformning och bedémer att
de forslag som 6vervdgs for antagande dr forenliga med
majoriteten av de synpunkter som framforts vid plansamradet.

Ovriga fragor

Ett flertal remissinstanser, Trafikverket, Trafikforvaltningen och
Stockholm Exergi, upplyser och efterfragar att i nartid och innan
antagen detaljplan uppritta genomforandeavtal med byggaktoren.
Trafikforvaltningen upplyser dven om att byggaktdren inkommer
med anmélan om planerande arbeten invid tunnelbaneanldggningen.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden upplyser dven om att byggaktoren
inkommer med anmaélan till ndmnden 1 egenskap av
tillsynsmyndighet, avseende vissa laga fororeningshalter inom
planomradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har informerat fastighetsdgaren om
inkomna efterfrdagningarna fran berorda instanser. Enligt
fastighetsdgaren har dessa instanser redan kontaktas eller kommer
att kontaktas i god tid.

Remissinstanser utan synpunkter

Fo6ljande remissinstanser har lamnat synpunkter utan erinran:

e Postnord
e Storstockholms brandforsvar
e Miljo- och hélsoskyddsndmnden
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e Lantméterimyndigheten
e Ellevio

e Stockholm Exergi

o Luftfartsverket

Ej tilgodosedda synpunkter

De huvudsakliga synpunkterna som inkommit under
granskningsperioden som ej tillgodosetts ar:

e Detaljplanen kommer inte omfatta fastigheten Spelbomskan
12.

o Foreslagen skala, volym och gestaltning kommer inte
dndras.

o Befintlig byggnad over gatunivd kommer att rivas.
o Takkonstruktion kommer inte regleras

e Plankartans kartunderlag kommer inte redovisa
tunnelbanans skyddszon.

e Bostdder kommer inte inkluderas.

Sammanvagt stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har en central intressekonflikt
identifierats, som huvudsakligen ror planforslagets skala och
design. Det har dven inkommit kommentarer angaende bevarandet
av den pdgaende verksamheten i Likarhuset. En del sakédgare
uttrycker 6nskan om att den nuvarande byggnaden ska bevaras och
renoveras, medan de flesta dr positiva till en rivning.

Odenplan har historiskt sett genomgatt kontinuerliga férandringar
och utvecklingar for att mota behoven som en knutpunkt f6r
kollektivtrafik. Med 6ppnandet av Citybanan har Odenplan blivit
Sveriges nést storsta kollektivtrafiknod. For ndrvarande pagér
utbyggnaden av tunnelbanans grona linje, och en forldngning av
Roslagsbanan via Odenplan planeras. Dessa infrastrukturprojekt
kommer ytterligare att forstirka Odenplans betydelse.

Léakarhuset utmaérker sig idag genom sin hdjd 1 stadsbilden och
bidrar dirmed till stadens siluett. Den nya byggnaden ska ersétta
detta redan etablerade landmirke och kommer att fortsétta att
definiera Odenplan, en av stadens mest betydelsefulla offentliga
platser, utifrin olika perspektiv.
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Sammanfattningsvis bedomer Stadsbyggnadskontoret att den nya
bebyggelsen kommer att stodja Odenplan som en vixande och
viktig kollektivtrafiknod samt ett centrum 1 en livfull stadsdel.

I byggnadsordningen framhaélls att hoga hus kan berika stadsbilden
som landmérken, sarskilt vid kollektivtrafiknoder, stadsdelscentrum
och andra betydelsefulla platser. Vidare betonas att manga hoga
byggnader har uppforts langs Brunkebergséasens riktning i
innerstaden under 1900-talet, sisom Wennergren Center,
Hotorgsskraporna, Skatteskrapan och Folksamhuset. Dessa
byggnader framhaver dsens strackning och representerar samtidigt
den efterkrigstida moderniteten och stadens attraktionskraft. Genom
sin placering vid Brunkebergsasen forstirker det aktuella
planforslaget stadslandskapets formationer och asens linje genom
staden.

Den nuvarande byggnaden har betydelse som landmirke, men har
efter flera renoveringar forlorat mycket av sitt ursprungliga
arkitektoniska uttryck. Byggnaden dr dessutom 1 déligt tekniskt
skick. Stadsbyggnadskontoret ser darfor positivt pd mdojligheten att
ersitta den med en ny byggnad som kommer att fortsitta fungera
som landmirke for Odenplan.

Dessutom anser Stadsbyggnadskontoret att det ar viktigt att
kvarteret bevarar en betydande mingd arbetsplatser for att frimja en
blandning av funktioner i detta kollektivtrafikndra omrade, som for
ndrvarande domineras av bostéder.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna fordndringar innebér
en lamplig avvidgning mellan olika intressen.

Maria Sahlstrand Hajir Latifi
Enhetschef Stadsplanerare



