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Lagesrapport ombyggnad av bryggeribyggnad samt inrattande av nytt
idrottscenter i Gjutmastaren 6

Koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar foljande
1. Anmélan av lagesrapport avseende ombyggnad av bryggeribyggnad samt
inrdttande av nytt idrottscenter i Gjutmaistaren 6, maj 2024, godkinns.
2. Liagesrapport avseende ombyggnad av bryggeribyggnad samt inrdttande av nytt
idrottscenter i Gjutméstaren 6, maj 2024, 6verldmnas till kommunstyrelsen for
kdnnedom.

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade 1 juni 2023 om genomférandet av ombyggnad av
bryggeribyggnad samt inridttande av nytt idrottscenter 1 Bromma. Projektet beviljades
902 miljoner kronor 1 investeringsutgift.

Légesrapporten beskriver framdriften 1 projektet. Projektets ekonomiska utfall och
slutkostnadsprognos foljer kommunfullméktiges beslut. De risker som finns 1 projektet
ar bland annat miljoskulder 1 byggnader och mark samt padbyggnad och forstarkning av
balk for att fa fri hojd 1 idrottshallen.

Koncernledningen konstaterar att projektet aktivt arbetar med att halla budget, tidplan
och kvalitet.

Bakgrund

Projekt med en investeringsbudget éver en miljard kronor eller av sérskilt intresse ska
lamna lagesrapport till koncernstyrelsen. Ombyggnad av bryggeribyggnad samt
inrdttande av idrottscenter 1 Gjutmaistaren r ett av projekten som koncernledningen
anser dr av sdrskilt intresse och som darfor redovisas sérskilt for koncernstyrelsen.

Fastighets AB G-mastaren, ett dotterbolag till S:t Erik Markutveckling AB, dger och
forvaltar fastigheten Gjutmaistaren 6 1 Ulvsunda industriomride. Idrottscentrumet

Stockholms Stadshus AB  Org.nr 556415-1727
Postadress Besoksadress Telefon Fax E-post
105 35 STOCKHOLM Stadshuset, 3 tr. 08-508 290 00 08-509 290 80 info@stadshusab.se



Sid. 2 (4)

kommer att omfatta cirka 23 500 kvadratmeter. Anldggningen utformas for manga olika
hallidrotter, till exempel basket, handboll och innebandy. Det kommer dven att finnas
ytor anpassade for bland annat bordtennis, boule, brottning, cricket, dans, faktning och
judo.

Kommunfullmédktige beslutade om genomforandebeslut for Gjutmastaren 6 den 19 juni
2023 (Dnr KS 2023/331). Den sammanlagda investeringsutgiften for projekten ér totalt
902 miljoner kronor i kostnadsldge september 2022, exklusive index.

For ombyggnationen av bryggeribyggnad samt inrdttande av nytt idrottscenter finns en
styrgrupp som bestar av representanter fran S:t Erik Markutveckling AB,
Idrottsforvaltningen och Stockholms Stadshus AB. Styrgruppens uppdrag ar att
sékerstélla att projektets budget, tidplan och kvalitet hélls. Styrgruppen far 16pande
rapporter om framdrift, ekonomi, risker, aterbruk med mera.

Arendet

Kommunfullméktige beslutade i juni 2023 om genomforandet av ombyggnad av
bryggeribyggnad samt inrdttande av nytt idrottscenter i Bromma. Projektet beviljades
902 miljoner kronor. Koncernledningen anser att projektet &r av sarskilt intresse och
lamnar en ldgesrapport om investeringsprojektet till koncernstyrelsen.

Miljoundersokningar har genomforts i alla de lokaler som omfattas av de initiala
projekten. PCB, asbest och andra miljostérande &mnen har identifierats och bolaget har
beslutat att initiera rivnings- och saneringsarbeten for att kunna planera och forbereda
kommande arbeten.

Aktuella lokaler samt mark har inventerats med hénsyn till aterbruk. Flera produkter
beddms kunna aterbrukas i samtliga delprojekt. Bolaget har utdver de aktuella
delprojekten iordningstéllt samt organiserat ett internt aterbrukslager for fastigheten.
Lagret drivs 1 samarbete med arbetsmarknadsforvaltningen och den kunskap som erhalls
kring processen och genomforande av aterbruk kommuniceras till miljoforvaltningen.

Projektledningen jobbar 16pande med risker, bade pé en dvergripande niva och pa
detaljniva. Riskanalyser och atgérder foljs 16pande upp med entreprendren. De tre storsta
riskerna som kan inverka pé projektets tid och ekonomi ar miljoskulder i byggnader och
mark, forstirkning av balk for att erhdlla fri hojd i idrottshallen och stomkomplettering
och installationer. Riskerna rapporteras 16pande till styrgruppen och bolagets styrelse.

Delprojekten Idrottscentrum och Infrastruktur 1 rapporteras 16pande till en styrgrupp
med representanter frdn S:t Erik Markutveckling AB, Idrottsforvaltningen och
Stockholms Stadshus AB. Styrgruppens uppdrag ar att sdkerstilla att projektets budget,
tidplan och kvalitet hélls. Styrgruppen ges i den l6pande rapporteringen mojlighet att
agera och fatta beslut om det krdvs for att sdkerstélla projektets ekonomi, kvalitet
och/eller tidplan.
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Nedan f6ljer en kort rapport om projektets olika delprojekt. For mer information
hinvisas till tjdnsteutlatandet fran S:t Erik Markutveckling AB, som aterfinns i bilaga 1.

Detaljplanen
Den nya detaljplanen har vunnit laga kraft och delprojektet ar avslutat.

ILdrottscentrum

Hosten 2023 reviderades systemhandlingen for idrottscentrumet som en f6ljd av den
ekonomiska kostnadsutvecklingen. Lokalytorna minskades till en mer eftektiv
anviandning, utan att gora avkall pa funktioner. Den minskade ytan leder dven till l4gre
hyreskostnader for hyresgisten (Idrottsforvaltningen).. Arbete med aterbruk sker, bland
annat har ldktarstolar fran Avicii Arena tagits om hand och kommer att installeras i
idrottshallen. Sanering av miljostérande &mnen pagar.

Infrastruktur 1

Under hosten 2023 reviderades systemhandlingen som en f6ljd av den ekonomiska
kostnadsutvecklingen. Besparingsétgirder utreds 16pande. Dialog med Ellevio och
Norrenergi kring el- och kylleverans pagér. Sanering av miljostorande &mnen pagar.

Markprojekt
Bygghandlingsprojektering bestélldes i februari 2024. Start av markatgarder &r planerad
till kvartal 1 2025.

Parkprojektet

Parkprojektet avser overforing av mark som ska vara allmén plats till
exploateringsndmnden samt anldggningsatgirder inom allmén plats. Parkupprustningen
berdknas starta kvartal 2 2025 och ombyggnad av Bryggerivigens gdng- och cykelvig
berdknas starta 2026.

Stockholm Vatten och Avfalls lager

Den beslutade dndringen 1 planlosning och omfattning av delprojekt Idrottscentrum
medfor att Stockholm Vatten och Avfalls (SVOA) lager inte behdver flyttas. Dialog
pagar med SVOA om ett nytt hyresavtal och eventuella hyresgédstanpassningar.

Projektet har till och med maj 2024 upparbetat 158 miljoner kronor. Projektets beviljade
budget uppgér till 902 miljoner kronor, exklusive index. Index berdknas idag till 38
miljoner kronor, vilket ger en slutkostnad pa 940 miljoner kronor. For att hdlla den
beslutade ekonomiska ramen jobbar projektledningen aktivt med att ta fram
besparingsforslag. De besparingar som redan dr genomforda samt de foreslagna
besparingarna bedoms som tillrdckliga for att halla den av kommunfullmaktige
faststdllda budgeten. Besparingar som eventuellt paverkar funktionen beslutas
gemensamt av projektet och respektive hyresgist.

Projektets ekonomiska utfall och prognos ér i linje med kommunfullméktiges beslutade
budget.
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Koncernledningens synpunkter och forslag

Koncernledningen foljer projektet pa nira hall och koncernledningen &r representerad i
projektets styrgrupp. Koncernledningen konstaterar att projektledningen arbetar aktivt
for att budget, tid och kvalitet ska hallas.

Koncernledningen fortsétter att folja projektet och ser fram emot att idrottscentret borjar
anvéndas av stadens idrottsforeningar 2026.

Koncernledningen paminner om att projektets beviljade budget inte far 6verskridas.
Koncernledningen menar att det kunde framgétt tydligare i tjdnsteutlatandet fran S:t Erik
Markutveckling AB att slutkostnaden inte kommer att dverstiga den beviljade budgeten.
Koncernledningen noterar att de besparingar som foreslas behdver genomforas for att
halla budget. Koncernledningen ser positivt pa att projektet 16pande utvarderar olika
alternativ for att sikerstdlla att den beviljade budgetramen halls, samtidigt som
kvaliteten bibehélls.

Fredrik Jurdell Anette Scheibe Lorentzi
VD Vice VD
Bilagor

1. Tjansteutlatande fran S:t Erik Markutveckling AB
2. Protokollsutdrag fran S:t Erik Markutveckling AB
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