1(15)
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Byggnadsfirma Erik Wallin AB (org.nr. 556082-1166), nedan kallat Bolaget, har
under de forutsdttningar som anges i § 4.5 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overliatelse av mark
inom Stadshagen 1:1

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2014-03-12 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostdder inom omrade Stadshagen 1:1. Parterna har med anledning av
detta tréffat markanvisningsavtal fyra ganger, senast ett separat avtal for omrédde B
géllande till 2024-09-12. Denna 6verenskommelse fullfoljer markanvisning for omrade
B och ersitter markanvisningsavtal for den delen.

1.2 Detaljplan

Detaljplan for Stadshagen, Dp 2013-08100, vann laga kraft 2018-11-14, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomridet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden overlater med dganderitt till Bolaget ett omradde om cirka 760 kvadratmeter av
fastigheten Stadshagen 1:1 (blivande Bardisanen X), nedan kallad Fastigheten, inom
Stockholms kommun, for en 6verenskommen preliminir kdpeskilling om (65 730 000)
kronor, varav 65 550 000 kronor utgor ersittning for byggrétt for bostdder och 180 000
kronor for byggritt for kommersiella lokaler. Fastigheten dr markerad med streckad
begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Definition av ljus BTA é&terfinns i Bilaga 2.

Vid forsdljningen av marken ska kdpeskillingen baseras pd byggriétten enligt blivande
detaljplan. Priset for bostidder ir 23 000 kronor per m? ljus BTA och ir bestimt i
prisléige 2014-01-01 (virdetidpunkten) och en berdknad total area om 2850 kvm ljus



BTA och ska regleras — uppét eller nedat — fram till tilltrddesdagen i relation till
forandringar 1 priset pa forséljningar av bostadsritter pd den 6ppna marknaden.
Reglering av priset ska ske enligt nedanstdende formel:

A=B+35%*(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste tillgingliga manatliga genomsnittspris' pa bostadsritter uttryckt i
kr/m? ligenhetsarea inom Kungsholmen som p4 tilltriidesdagen kan avlisas ur
prisuppgifter fran Svensk Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris' pa bostadsritter inom Kungsholmen enligt
Svensk Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pa grund av forédndring av eller upphorande
av Svensk Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifrén
den vid tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod
av ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/fordndras.

! Den manatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvirde

Da Detaljplanen dér byggratten ingar, enligt bestimmelse f4, inte medger utkragande
balkonger 6ver egen prickad/cirkel-prickad kvartersmark &r Staden och Bolaget 6verens
om att Bolaget har ritt att utfora balkonger inom byggratten utan att denna yta ska ingé i
berdkningsunderlaget for kopeskillingen enligt ovan. Detta géller enbart balkonger med
lage som framgar av Bilaga 3 och med som mest 11,5 kvm mot sdder, 13 kvm
etagevaning mot Oster respektive 16,5 kvm etagevéning mot véster per balkong. Detta
stycke skall enbart vara tillampligt for balkonger som vetter mot prickat/cirkel-prickat
omrade i detaljplanen.

Reglering av markpris for kommersiella lokaler, beriknat i prislige 2014-01-01
Kopeskillingen for kommersiella lokaler, dr bestdmd till 6 000 kr/m? ljus BTA 1 prislidge
2014-01-01 ), och en berdknad total area om 30 kvm ljus BTA och ska regleras — upp eller
ner — fram till tilltradesdagen med 100 % av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
vardeforandring, butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI).
Detta index visar viardefordndring per kalenderdr for bebyggda fastigheter och tas fram
senast under april ménad néstfoljande ar.

Per 2013-12-31 (indextal for ar 2013) dr indextalet 358,6 enheter. Detta indextal bendimns
nedan startindex. Ovan angivet indextal for ar 2013 kan 6ver tid komma att justeras. Vid
tidpunkt for berdkning anvénds alltid senast publicerat indextal.

Vid tilltrdde berdknas kdpeskillingen enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast framtagna
indextalet omrdknat med fordndringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex (KPI)
for december méanad det ar detta MSCl:s indextal avser och KPI f6r den manad som infaller
tva manader fore tilltradet.

Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kdpeskillingen i prisldge 2014-01-01 multiplicerad
med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.



*fore detta IPD

2.2 Tillaggskopeskilling
Bolaget ska tillsinda Staden bygglovshandlingar, jadmte redovisning av ljus BTA, senast
fyra veckor efter beslut om bygglov.

Om Bolaget, eller annan som forvérvar Fastigheten eller del dérav, erhaller bygglov for
byggnad eller byggnader med area eller areor dverstigande det antal m? ljus BTA
bostdder respektive lokaler varpa kopeskillingen berdknats, ska Bolaget utdver
kopeskillingen erldgga tillaggskopeskilling till Staden enligt nedan.

For den area eller de areor ljus BTA bostédder respektive lokaler varpa som overstiger
det antal m? ljus BTA varpa kopeskillingen berédknats ska tilliggskopeskilling utgé
berdknat pa det pris 1 kr/m? varpé kopeskillingen for bostéder respektive lokaler varpa
berdknats, dvs. dverstigande m? ljus BTA multiplicerat med pris 1 kr/m? for aktuell typ
av anvindning. Detta giller &ven om den totala arean ljus BTA inte har dkat. For det fall
ett &andamaéls area utdkats pa bekostnad av arean for ett annat &ndamal ska
tillaggskopeskillingen emellertid minskas med ett belopp berdknat pa area och pris for
det &andamal vars area minskat.

For det fall att balkongerna enligt § 2.1 sjétte stycket inte byggs géller § 2.2 om
tillaggskopeskilling.

Endast for Staden nettopositiva tilldggskdpeskillingar tillimpas. Bolaget har séledes inte
ratt till aterbetalning av del av kopeskillingen.

Tillaggskopeskilling ska regleras med konsumentprisindex fran tilltrddesdagen till dag
dé betalningsansvar intrader enligt néstfoljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning fran Staden erldggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggritt som grundar ritt till
tillaggskopeskilling enligt ovan.

Vid dréjsmél med betalning utgar dréjsmaélsréinta pa forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad ddrom 1 lag stadgas.

Om byggnation genomfors och de ingdende ytorna motsvarar eller underskrider de m?
ljus BTA varpa kopeskillingen berdknats upphor detta villkor om tilldggskopeskilling
att gilla 1 ar efter det att slutbesked lamnats for densamma.

Villkoret om tilldggskopeskilling ska inte utgora hinder for koparens erhdllande av
lagfart och utgor inte ett sddant villkor som avses 1 jordabalken 4 kap. 4 §.
Detta villkor om tillaggskopeskilling ska upprepas i det kopebrev som ska upprittas.



2.3 Fastighetsbildning
Staden ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgirder som erfordras for
markoverlatelsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansdkan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrdttningar som krévs for
gemensamhetsanlédggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

2.4 Tilltrade

Bolaget tilltrdder Fastigheten 15 manader efter den dag dé fastighetsbildningen vunnit
laga kraft, nedan kallad Tilltrddesdagen. Parterna kan komma 6verens om tidigare
tilltrdde om berg- och markarbeten slutforts.

2.5 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa Tilltrddesdagen 6verlamna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som &r 1 Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget 1 egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget. Bolaget ska
dven betala fastighetsskatt till Staden frin det att fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Motsvarande ska gélla for intdkterna av Fastigheten.

2.7 Forfogande Over Fastigheten till tilltrdde

I den méan det enligt gillande rétt anses tillkomma Bolaget 1 egenskap av tilltrddande
kopare att vidta nedan angivna atgarder ger Bolaget Staden rétt att vidta dessa. Rétten
géller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltrétt fastigheten.

Tillféalligt uppléta Fastigheten eller del dérav.

GenomfGra uppsidgning av nyttjanderétt eller annan réttighet som belastar
Fastigheten.

Vidta andra atgérder for forvaltning av nyttjanderétt.

I 6vrigt réttsligt forfoga 6ver Fastigheten 1 forhallande till nyttjanderittshavare.

Ovanstaende fordndrar inte Stadens ansvar gillande pa tilltradesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.8 Inskrivningar.



2.8 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal dn de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 4.

2.9 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Fastighetens skick med mera

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
1 Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se § 2.14.

Bolaget 4r medvetet om att Fastigheten kan innehalla ldmningar frén tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar med mera. Bolaget tar pé sig ansvaret
for att utan ersittning avlagsna dessa anldggningar.

2.11 Parkering
Staden och Stockholm Parkering AB, nedan kallat Stockholm Parkering, avser skriva

ett avtal om att Stockholm Parkering ska bygga ett parkeringsgarage, placerat under nya
Stadshagens idrottsplats, nedan kallat Stadshagengaraget. Stockholm Parkering ska
erbjuda parkeringsplatser till byggherrarna inom Planomradet.

Under forutsittning att avtal enligt ovan tecknas forbinder sig Bolaget att teckna avtal
med Stockholm Parkering angéende parkeringskop 1 Stadshagengaraget. Antalet
parkeringsplatser som Bolaget ska kdpa ska motsvara 50 % av det antal
parkeringsplatser som krévs for att uppfylla gédllande parkeringsnorm enligt
Detaljplanen. Bolaget far kopa upp till 100 % av ndmnda antal parkeringsplatser, vilket
meddelas Stockholm Parkering senast 6 ménader innan avtal skrivs med Stockholm
Parkering. Bostadshavare inom Fastigheten kommer att ha fortur till parkeringsplatser i
garaget och ska betala marknadsmaéssig hyra for parkeringsplatserna.

Bolaget ska erldgga en ersittning for parkeringskopet till Stockholm Parkering.
Ersdttningen ar enligt uppgift frdn Stockholm Parkering 150 000 kronor per

parkeringsplats exklusive momes.

Priset dr angivet i prisldge oktober 2017 och ska uppriknas med index E84 till den dag
parkeringskopet sker.

Avtal med Stockholm Parkering ska vara tecknade fore tilltradesdagen.

2.12 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i Fastigheten till
forman for fastighet dgd av Staden eller den Staden sitter i sitt stélle, upplatas med
ledningsritt eller inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.



Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter 1 sitt stille rétt att p Fastigheten
utan erséttning for all framtid anligga, nyttja, underhélla och ombygga

- belysning och skyltar for allménna gator och végar; placering bestims efter samrad
med Bolaget.

Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter 1 sitt stille rétt att utan erséttning

utnyttja husfasader inom Fastigheten for infdstning av barlinor och kraftkablar till

gatubelysningsanldggning, liksom erforderlig atkomst vid underhall och férnyelse av

gatubelysningsanldggningen.

Kvartersmark som inte far spdrras av

Det omrdde inom Fastigheten som markerats med snedstreck pa bilagd detaljplanekarta,
Bilaga 5, far inte spirras av med hinder i ndgon form. Omradet &r primért avsett for
Fastighetens behov. Anldggningar inom omradet anldggs, 4gs och forvaltas av Bolaget
pa samma satt som Ovrig kvartersmark. Allménheten far dock passera omradet till fots
eller med cykel. Staden har ritt att sdkra denna ritt genom avtalsservitut eller annan
atgérd.

2.13 Arrendeavtal

Parterna avser att triffa arrendeavtal, 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med bilagt utkast,
Bilaga 6, avseende del av fastigheten Stadshagen 1:1, blivande fastigheten Bardisanen
X, for berg och markarbeten. Arrendeavgiften dr bestdmd till 225 kr/kvm 1 prisniva
oktober 2024.

Upplételsedagen ska bestimmas i samrad men arrendet beddms preliminért kunna
inledas i1 september 2025 dé fastighetsbildningen berdknas ha vunnit laga kraft.
Arrendetiden &r i avtalet bestdmd till 6 manader med en ménads forlangning och en
manads uppsidgningstid. Avsikten &r att arrendet ska fortga fram till

tilltradesdagen enligt § 2.4.

Vid nyttjandet ska Bolaget ta sérskild hdnsyn och ansvar for niarbeldgna anldggningar
tillhérande tredje man. Villkor och krav géllande arbetenas utforande och Bolagets

ansvar kommer att anges i arrendeavtalet.

2.14 MarkfOroreningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgirder bestillda av Bolaget om Staden i1 forvag
inte godkint detta. Vid beddmning av markfororeningar ska parterna i forsta hand utgé
frén platsspecifika riktvirden framtagna av Stockholms stad.

Vid eventuell efterbehandling ska den ske i samband med nédvéndig schakt inom
Fastigheten och enligt en av Staden uppréttad handlingsplan. Anmélan om
efterbehandling till tillsynsmyndigheten tas fram av Bolaget. Stadens handlingsplan ska
bifogas anmélan.



Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvédndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for jordmassor som
eventuellt uppkommer pga efterbehandlingsatgirder och som det inte finns nigon
avsdttning for. I det fall jordmassor med halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for
mindre kénslig markanvandning (MKM) patréftas skall Staden omgéende kontaktas
innan provtagning och/eller atgird sker. Bolaget skall redovisa andelen ateranvénda
massor till Staden.

2.15 Restriktioner med anledning av Stockholm Exergis anldggning

Bolaget 4r medvetet om att fastigheten ligger ca 100 m fran Stockholm Exergis
anldggning och verksamhet. Bolaget ska kontakta Stockholm Exergi infor
genomforandet av berg- och markarbeten. Bolaget ska vidta erforderliga skyddsatgarder
och forsiktighetsmétt samt i Ovrigt utfora arbetena pa ett sddant sitt att Stockholm
Exergis anldggning inte paverkas. Bolaget tar sig hirvid att folja de villkor med
gransvarden for vibrationer eller dylikt som Stockholm Exergi foreskriver for arbeten
som gors inom 100 m fran deras anldggningar. Bolaget ska, om Stockholm Exergi sa
begir, teckna ett sirskilt genomforandeavtal under forutsittning att Stockholm Exergi
och Bolaget kan tréffa sddant avtal pa for arrendatorn skaliga villkor.

2.16 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal 4r Bolaget sdsom dgare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme med mera.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats 1 enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsdtgirder savél i tid som 1 utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, ovriga byggaktorer inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.



Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Staden ska, efter samrad med Bolaget och dvriga byggherrar inom Planomradet,
uppratta en huvudtidplan for exploateringen inom Planomradet.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 PM Produktionsforutsittningar

Genomforandet av Detaljplanen kommer att innebira en intensiv byggperiod dar manga
byggherrar och entreprendrer skall verka inom ett begransat omrade. Detta kommer att
stélla stora krav pa samordning inom omrédet. I syfte att identifiera behov av
samordning och minimera konflikter har staden upprittat ett dokument "PM
produktionsférutsittningar”, daterat 2018-01-24, Bilaga 7. Promemorian skall vara en
forutséttning i de upphandlingar som parterna gor. Bolaget forbinder sig att vidta
skiliga atgérder for att god samordning skall uppnas. Promemorian har éverldmnats till
bolaget.

3.2 Bostidder/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 37
lagenheter, kommersiella lokaler etc.

Bolaget ska uppléta bostdderna med bostadsritt.

3.4 Bygg- och anldggningskostnader med mera

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar ddrvid dven projektering och
genomforande av aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som ir en f6ljd av Bolagets bygg- och
anldggningsarbeten pd Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt stadens standard. Bolaget
ska efter projektets fardigstédllande kalla Staden till besiktning av éterstidllande- och
anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.5 Ledningar

Befintliga ledningar invid fastighetsgréins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomférande av byggnation och schaktarbeten 1
nirheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.



Anldggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och
utforas med hénsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans och u-omrade. Bolaget
ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.6 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pa allmén platsmark intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda
trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgransa Fastigheten med ett
stabilt tvad meter hogt stingsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller ndgot foretag som
Bolaget anlitar, inte pd nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd frdn Staden.

Vid overtrddelse enligt stycket ovan ska Bolaget utge vite med 1 000 000 kronor per

skadat trdd med stamdiameter 6ver 80 cm, 500 000 kr med stamdiameter 6ver 50 cm,
300 000 kr med stamdiameter 6ver 30 cm och 100 000 kr med stamdiameter 6ver 10

cm, métt 1 m ovan mark.

Om Bolagets schakt medfor skador pé berg pa allmin plats ska bolaget till Staden utge
vite med 15 000 kr/kvm péverkad allméin platsmark Bolaget ska darutover aterstilla
marken enligt Stadens anvisningar.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Fastigheten utan
tillstand, se § 3.9 nedan.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsatgirder for berorda trdd och annan vegetation sdkerstéllas.

Nar berget ar frilagt ska parterna gemensamt inspektera trdd, annan vegetation samt
berget som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla
till, ska status och eventuella skyddsatgirder for berérda trdd, annan vegetation samt
berget sikerstéllas.

3.7 Krav pa tillgingliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sékerstélla tillgdnglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheten. Samrad med Staden ska ske.

3.8 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).
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Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktdrstavlor

under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkédnnas av Stadens kommunikator innan bestdllning.
Skyltning ska finnas pa plats senast 1 samband med byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allménhet om sin del
1 projektet till exempel vid sérskilt storande arbeten eller avstdngningar.

3.9 Byggvtor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behover tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Bolaget ska ans6ka om polistillstind for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten och den
godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krdva Bolaget pa
skadestand enligt skadestandslagen.

Fastigheten och den godkdnda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tva
meter hogt stingsel.

3.11 Ataganden gillande héllbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Energi- och materialkrav juli 2012-okt
20177, 1 Bilaga 8.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppfoljningen.

3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgérdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller
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11

eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrojas lokalt 1
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett sdtt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhindertagande inom Fastigheten av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.

3.13 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebdr bland annat f6ljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allméinna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

En angodringsplats for bilar och en parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas
pa allmin platsmark inom 25 meters gdngavstand fran en tillgédnglig och anvéndbar

entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

Bolaget ska déarvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolaget ska skriftligen anméila och motivera eventuella 6nskeméal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns 1 handboken “’Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.15 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Planomradet med utformningen av
allmén plats inom Planomrédet har staden, genom dess stadsbyggnadsndmnd och
exploateringsndmnd i samrad med Bolaget och andra fastighetsédgare/ tomtrittshavare
inom stadsdelen, upprittat gestaltningsprinciper, se kapitel ”Planbeskrivning del 2 —
Fordjupad beskrivning av utformning och utférande samt exempel” for kvartersmark i
planbeskrivningen till Detaljplanen.

Dessa gestaltningsprinciper ska utgora ett for Bolaget och Staden gemensamt underlag
for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Fastigheten/blivande tomtritten. Bolaget ska, vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse och anldggningar pa tomtmark, verka for att dessa
gestaltningsprinciper f6ljs och ha kostnadsansvaret for dess genomférande.
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3.16 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att 6verfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges 1
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hdjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-virde for
métpunktens installationsniva.

3.17 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.18 Byggande 1 anslutning till allmén platsmark med mera

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “’Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstdlla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behdver ett godkdnnande frdn staden och bedoms utifrdn varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs 1 allmén plats. Om detta dndé skulle vara n6dvéndigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samradd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkdnnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

I det fall Bolaget overlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sdsom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for ritta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de
avtal som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma. Om Staden godtar att de
nya dgarna ensamma svarar enligt denna 6verenskommelse om exploatering kan Staden,
om Bolaget sa begir, genom skriftliga besked hirom befria Bolaget fran sitt atagande att
svara solidariskt med de nya dgarna. S& kan dven ske om de nya dgarna stiller sédkerhet
som Staden skéligen kan godta sdsom borgen eller sjdlvstindig bankgaranti. Vad som
hér stadgas giller till och med att Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter
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enligt denna dverenskommelse, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en
foljd av densamma.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 7 000 000 kronor, 1 penningviarde 2024-10-01, att
senast 5 ar efter Tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
overenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dirvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhélla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens
mojlighet att gora géllande andra péafoljder 1 anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Finplanering

Staden maste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolaget ska
senast efter 12 manaders produktionstid till Staden l&dmna besked om inflyttningsdatum
for olika etapper. Bolaget forbinder sig att, vid 16pande vite av 50 000 kronor per
paborjad vecka, senast 3 manader fore inflyttningsdatum, eller annat 6verenskommet
datum, ldmna Staden tilltrade till gatumarken. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt
tilltrade till gatumarken eller att ny uppgorelse triffats.

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 10 000 000 kronor i penningvérde 2024-10-01, att vid
Overlatelse av dganderétten till Fastigheten tillse att de nya dgarna overtar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angdende
Overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
fér vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid
Overlatelse av sadan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstaende bestimmelse 1 avtalet
angdende Overlatelsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Byggnadsfirman Erik Wallin AB tréffad 6verenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark inom Stadshagen 1:1 daterad .
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kdparen ska vid dverlatelse av dganderitten tillse
att varje kopare som foljer direfter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras



genom att denna bestdmmelse, med i sak ofordndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med
10 000 000 kronor i penningvirde 2024-10-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omriknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att overlatelsen skett till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for ndgondera
parten om inte kommunfullmaiktige senast 2025-06-30 godkénner dverenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kratft,

* sk ok sk ok

Detta avtal har upprittats 1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den den

For Stockholms kommun For Byggnadsfirma Erik Wallin AB
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:
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