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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
samt Jubileumshuset Mark AB (org.nr. 559415-0855), nedan kallad HSB och Castellum
Stockholm Torsgatan 12 AB (org.nr. 559374-4138) nedan kallad Castellum, har under
de forutsdttningar som anges i § 4.5 nedan tréffat foljande

Overenskommelse om exploatering
med 6verlatelse av mark
inom kvarter 12 i Hagastaden, del av
fastigheten Vasastaden 1:16 och del av
fastigheten Vasastaden 1:118, Vasastaden

HSB och Castellum 4r nedan gemensamt kallade Bolagen. Staden och Bolagen 4r nedan
gemensamt kallade Parterna.

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2017-12-07 lamnat markanvisning till HSB
Bostad AB, for att uppfora bostédder och kommersiella lokaler inom del av fastigheterna
Vasastaden 1:16 och Vasastaden 1:118, kvarter 11 och kvarter 12 i 6stra Hagastaden.
Staden och HSB Bostad AB har med anledning av detta tréffat markanvisningsavtal
2018-01-18, med tilldggsavtal daterade 2019-12-16, 2021-12-30 och 2023-12-07.
Denna 6verenskommelse fullfoljer och ersétter ovan nimnda markanvisningsavtal i de
delar som berdr kvarter 12, omradet redovisas pé Bilaga 1, varvid HSB Bostad éverlater
markanvisningen avseende bostadsdelen inom kvarter 12 pa oforéndrade villkor till
HSB och kontorsdelen inom kvarter 12 pa of6réndrade villkor till Castellum Stockholm
Torsgatan 11 AB.Inom kvarter 12 kommer HSB att utveckla bostédder och Castellum
utveckla kommersiella lokaler, vilket féranleder denna trepartséverenskommelse.

For information 6verlater HSB Bostad kvarter 11 pé oforidndrade villkor till Castellum
Stockholm Torsgatan 11 AB och Staden tecknar motsvarande dverenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark avseende kvarter 11 med Castellum Stockholm
Torsgatan 11 AB. Overenskommelserna om exploatering for kvarter 11 och kvarter 12
fullfsljer och ersétter dirmed markanvisningsavtalet for kvarteren i sin helhet.

HSB Bostad AB och Castellum Stockholm AB, har ingatt ett samverkansavtal avseende
den gemensamma byggnationen inom kvarter 12.
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1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for dstra Hagastaden vinner
laga kraft i 6verensstimmelse med detaljplan, antagandehandling Dp 2016-17865,
nedan kallad Detaljplanen.

Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overléatelse

Staden Overldter med dganderétt till Castellum del av fastigheterna Vasastaden 1:118
och Vasastaden 1:16, nedan kallad Kontorsfastigheten. Kontorsfastigheten dverléts for
en dverenskommen preliminér kopeskilling om 86 142 000
(&ttiosexmiljoneretthundrafyrtiotvatusen) kronor.

Staden Overldter med dganderétt till HSB del av fastigheterna Vasastaden 1:118 och
Vasastaden 1:16, nedan kallad Bostadsfastigheten. Bostadsfastigheten 6verlats for en
overenskommen preliminér kopeskilling om 243 000 000 (tvahundrafyrtiotremiljoner)
kronor.

Kontorsfastigheten och Bostadsfastigheten kallas nedan gemensamt Fastigheterna.

Fastigheternas utbredning i plan &r markerad med streckad begransningslinje pé bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1. Kontorsfastigheten kommer att avstyckas som en 3D-
fastighet och urholka Bostadsfastigheten. Kontorsfastighetens utbredning i hojdled
definieras 1 detaljplanen med bestammelse B2. Principerna for fastighetsbildningen
framgar av Bilaga 2.

Kontorsfastighetens ungeférliga utbredning redovisas i bifogat PM, Bilaga 2.
Fordelningen av ytor mellan Bostadsfastigheten och Kontorsfastigheten kan komma att
dndras med hénsyn till kommande fastighetsbildning enligt § 2.3 nedan. Kdpeskilling
ska regleras i enlighet med § 2.1.1 och § 2.1.2 nedan.

Definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 3.

I ovan ndmnda kopeskilling ingér gatukostnadserséttning enligt § 2.15.

2.1.1 Kopeskilling avseende Kontorsfastigheten (byggritt fér kontor och kommersiella

lokaler)

Den preliminéra kopeskillingen for kontor och kommersiella lokaler &r baserad pa ett \\
pris 1 prislédge 2018-05-01 om 20 510 kronor per m? ljus BTA och en berdknad total
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virdegrundande area om ca 4 200 m? ljus BTA, denna area har bedémts motsvara den
maximala byggrétten for kommersiella lokaler som medges enligt Detaljplanen.

Kopeskillingen dr bestdmd i prisldage 2018-05-01 och ska regleras — upp eller ner — fram
till Tilltrddesdag Kontorsfastigheten enligt § 2.4 med 100 % av forandringen av MSCI!!!
Svenskt Fastighetsindex, Vardeforandring, Kontor Stockholms innerstad utom CBD,
framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar viardefordndring per
kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april ménad néstfoljande
ar.

MSCI:s indextal per 2017-12-31 (indextal for ar 2017) 4r indextalet 462 enheter (1983-
12-31=100). Per 2018-12-31 (indextal for &r 2018) &r indextalet 512. Indextalet per
2018-05-01 har beréknats till 479 genom linjér interpolering med utgangspunkt fran
indextalen for 2017 och 2018. Det pé detta sétt berdknade indextalet bendmns nedan
startindex. MSCI:s ovan angivna indextal kan ¢ver tid komma att justeras. Vid tidpunkt
for berdkning anvénds alltid senast publicerat indextal.

Vid tilltrdde beréknas kopeskillingen enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid Tilltrddedag Kontorsfastighet (enligt §
2.4) tilltrddesdagen av MSCI senast framtagna indextalet omriknat med forédndringen av
Statistikmyndighetens (SCB) konsumentprisindex (KPI) f6r december méanad det ar
detta MSClI:s indextal avser och KPI f6r den manad som infaller tvd manader fore
tilltradet. Kopeskillingen vid tilltrddet berdknas som kopeskillingen i prisldge 2018-05-
01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Priset for kontor och kommersiella lokaler 4r satt med utgadngspunkt i ett normalt
relationstal for LOA/BTA. Dé ovanpaliggande bostadsvaningars tyngd foranleder en
mer omfattande stomkonstruktion d4n normalt ska hénsyn tas till detta vid uppmétning
av vérdegrundande area, dvs. den area som ligger till grund for képeskillingen.
Virdegrundande area ska efter uppmétning justeras med hénsyn till verklig
nyttjandegrad. Sadan justering ska ske med maximalt sex procentenheter fran normal
nyttjandegrad, vilken forutsétts vara 87 procent. Foljaktligen ska kdpeskillingen
berdknas enligt nedan:

LOA/BTA = Normal nyttjandegrad = 87 %
Verklig LOA/verklig BTA = Verklig nyttjandegrad
Verklig nyttjandegrad far faststillas till ldgst 81 %.

Verklig nyttjandegrad/normal nyttjandegrad = Kvot (minst 0,93)
Kopeskilling = Indexerat pris*uppmitt ljus BTA*kvot

Infor Tilltradesdag Kontorsfastigheten ska den slutgiltiga kopeskillingen justeras i
enlighet med eventuellt erhallet bygglov enligt nedan.

Den slutgiltiga kopeskillingen ska baseras pa den uppmétta byggrittens ljusa BTA som
framgér av laga kraft vunna bygglovshandlingar eller handlingar som ligger till grund

1 fore detta IPD

P

\
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for fastighetsbildningen enligt § 2.3, forutsatt att denna byggrétt inte understiger
maximal byggritt enligt Detaljplan, d& ska kopeskillingen baseras pd den senare.

2.1.2 Kopeskilling avseende Bostadsfastigheten (byggritt for bostidder)

Kopeskillingen for bostdder dr baserad pa ett pris i prisldge juni 2021 (Vérdetidpunkten)
om 24 300 kronor per m? ljus BTA (B i nedanstaende formel) och en berdknad total
vardegrundande area om 10 000 m? ljus BTA. Denna area har bedomts motsvara den
totala byggritten for bostdder som medges enligt Detaljplanen. Inf6r Tilltrddesdag
Bostadsfastigheten (enligt § 2.4) ska den slutgiltiga kopeskillingen justeras i enlighet
med eventuellt erhéllet bygglov enligt nedan.

Priset for bostadsmark (24 300 kr/m? [jus BTA) forutsétter ett omrakningstal
(=BOA/ljus BTA) om 0,68. For det fall omrakningstalet &r hogre i beviljade
bygglovshandlingar ska priset 6ka med 1 000 kr/m? ljus BTA for varje paborjad
hundradel. Priset kan aldrig understiga 24 300 kr/m? ljus BTA (exempelvis om faktiskt
omrakningstal dr 0,689 ska markpriset vara 24 300 kr/m? ljus BTA, om faktiskt
omrakningstal dr 0,69 BTA ska markpriset vara 25 300 kr/m? ljus BTA (=24 300 +

1 000), om faktiskt omrdkningstal &r 0,71 ska markpriset vara 27 300 kr/m? ljus BTA (=
24 300 + 3 000)).

Ovanstaende pris 1 kr/m? ska regleras — uppat eller nedat — fram till Tilltradesdag
Bostadsfastighet (enligt § 2,4) i relation till prisférdndringarna vid forsdljningar av
bostadsritter pa den 6ppna marknaden.

Pa Tilltradesdag Bostadsfastigheten ska kdpeskilling for bostiader betalas med det
belopp som baseras pa den totala bruttoarenan, m? ljus BTA, som framgér av lagakraft
vunna bygglovshandlingar eller om lagakraft vunna bygglovshandlingar inte ar
uppréttade pa Tilltrddesdag Bostadsfastighetenen sé ska kopeskilling betalas med ett
belopp som motsvarar den totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraft
vunnen Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel
indexjusterat pris i kr per m? (A 1 nedanstdende formel).

A=B+35%*(C-D)

A = pris pa Tilltrddesdag Bostadsfastighetenen, kr/m? [jus BTA

B = pris vid Vérdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris' pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Vasastaden/Norrmalm som pé tilltrddesdagen kan avlésas
ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = maénatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Vasastaden/Norrmalm enligt

Maiklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid Viardetidpunkten. Om

ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte &r anvéndbar pa grund av

fordndring eller upphorande av Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kllor,

ska reglering ske med stdd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan

komma att ersétta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stdd av

! Den ménatliga noteringen avser tre ménades glidande medelvirde
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ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken férandras/upphor och med
KPI for tiden dérefter till och med tilltradesdagen.

Den slutgiltiga kopeskillingen ska baseras pa den byggritt som framgar av laga kraft

vunna bygglovshandlingar forutsatt att denna byggritt inte understiger maximal
byggritt enligt Detaljplan, da ska kdpeskillingen baseras pa den senare.

2.2 Tilldggskopeskilling

2.2.1 Tillaggskopeskilling avseende Kontorsfastigheten

Castellum ska tillsinda Staden bygglovshandlingar for bygglov som erhallits efter
Tilltradesdag Kontorsfastigheten, jdmte redovisning av ljus BTA, senast fyra veckor
efter beslut om bygglov.

Om Castellum, eller annan som forvérvar Kontorsfastigheten eller del dérav, erhéller
bygglov for byggnad eller byggnader med area eller areor dverstigande det antal m? ljus
BTA for kontor och kommersiella lokaler varpéa kopeskillingen beréknats, ska
Castellum utover kopeskillingen erldgga tilldggskopeskilling till Staden enligt nedan.

For den area eller de areor ljus BTA for kontor och kommersiella lokaler som verstiger
det antal m? ljus BTA varpa kopeskillingen beréknats ska tillaggskopeskilling utgé
berdknat pa det pris i kr/m? varpa kdpeskillingen for kontor och kommersiella lokaler
berdknats, dvs. dverstigande m? [jus BTA multiplicerat med pris i kr/m? f6r kontor och
kommersiella lokaler. Priset for kontor och kommersiella lokaler 4r satt med
utgangspunkt i ett normalt relationstal for LOA/BTA. Da ovanpaliggande
bostadsvaningars tyngd foranleder en mer omfattande stomkonstruktion &n normalt ska
hénsyn tas till detta vid uppmétning av virdegrundande area, dvs den area som ligger
till grund for berdkning av kdpeskillingen. Vardegrundande area ska efter uppmaétning
justeras med hédnsyn till verklig nyttjandegrad. Sadan justering ska ske med maximalt 6
procentenheter fran normal nyttjandegrad, vilken forutsétts vara 87 %. Foljaktligen ska
tillaggskopeskillingen berdknas enligt nedan:

LOA/BTA = Normal nyttjandegrad = 87 %
Verklig LOA/verklig BTA = Verklig nyttjandegrad
Verklig nyttjandegrad far faststéllas till lagst 81 %.

Verklig nyttjandegrad/normal nyttjandegrad = Kvot (minst 0,93)
Kopeskilling = Indexerat pris*uppméitt ljus BTA*kvot

Endast for Staden nettopositiva tillaggskopeskillingar tillampas. Castellum har saledes
inte ritt till aterbetalning av del av kopeskillingen. Tilldggskopeskilling ska regleras
med konsumentprisindex fran Tilltradesdag Kontorsfastigheten till dag d&
betalningsansvar intrader enligt néstfoljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning fran Staden erldggas senast fyra veckor efter o\
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggritt som grundar rétt till \
tilldggskopeskilling enligt ovan. Vid drojsmal med betalning utgdr dréjsmalsrinta pa
forfallet belopp till dess betalning sker, enligt vad ddrom i lag stadgas.
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Villkoret om tilldggskdpeskilling ska inte utgéra hinder for kdparens erhallande av
lagfart och utgér inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §.

Villkor om tilldggskopeskilling ska upprepas i1 det kopebrev som ska upprittas.
Villkoret om tilldaggskdpeskilling upphor att gélla ett ar efter det att slutbesked 1dmnats
for byggnationen inom Kontorsfastigheten.

2.2.2 Tillaggskopeskilling avseende Bostadsfastigheten

HSB ska tillsdnda Staden bygglovshandlingar f6r bygglov som erhallits efter
Tilltrddesdag Bostadsfastigheten, jdmte redovisning av ljus BTA, senast fyra veckor
efter beslut om bygglov.

Om HSB, eller annan som forvarvar Bostadsfastigheten eller del ddrav, erhéller bygglov
for byggnad eller byggnader med area eller areor 6verstigande det antal m? ljus BTA for
bostdder varpa kopeskillingen berdknats, ska HSB utdver kopeskillingen erldgga
tillaggskopeskilling till Staden enligt nedan.

For den area eller de areor ljus BTA for bostdder som dverstiger det antal m? [jus BTA
varpa kopeskillingen berdknats ska tilldggskopeskilling utgé berdknat pé det pris 1 kr/m?
varpa kopeskillingen for bostidder beréknats, dvs. overstigande m? ljus BTA
multiplicerat med pris i kr/m? for bostéder.

Endast for Staden nettopositiva tilldggskopeskillingar tillimpas. HSB har saledes inte
ratt till aterbetalning av del av kopeskillingen. Tillaggskopeskilling ska regleras med
konsumentprisindex fran Tilltrddesdag Bostadsfastigheten till dag da betalningsansvar
intrdder enligt néstféljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning frdn Staden erldggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggrétt som grundar rétt till
tillaggskopeskilling enligt ovan. Vid dréjsmél med betalning utgar dréjsmalsranta pa
forfallet belopp till dess betalning sker, enligt vad dérom i lag stadgas.

Villkoret om tillaggskdpeskilling ska inte utgéra hinder for koparens erhéllande av
lagfart och utgér inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 §. Villkor om
tillaggskopeskilling ska upprepas i det kopebrev som ska uppréttas. Villkoret om
tillaggskopeskilling upphor att gélla 1 ar efter det att slutbesked 1dmnats f6r
byggnationen inom Bostadsfastigheten.
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2.3 Fastighetsbildning

Staden ska anstka om sadana fastighetsbildningsatgérder som erfordras for
markdoverlatelserna enligt § 2.1 ovan.

Genom undertecknandet av denna 6verenskommelse bitrdder Castellum och HSB
ansokan om fastighetsbildning. Kopia pa ansdkan om fastighetsbildning ska delges
Castellum respektive HSB.

Castellum respektive HSB ansvarar for att ta fram erforderligt underlag som kravs for
att fastighetsbildning ska kunna genomforas i enlighet med § 2.1. Bolagen ska bekosta
fastighetsbildning samt de forrattningar som krévs for gemensamhetsanldggningar och
ledningsrétter for respektive Fastighet. Bolagen ansvarar for och bekostar bestéllning av
nybyggnadskarta for respektive Fastighet.

Ansdkan om fastighetsbildning ska inges till lantméterimyndigheten inom sex ménader
fran denna 6verenskommelses undertecknande.

2.4 Tilltrade

Castellum tilltrdder Kontorsfastigheten den 5 april 2028 forutsatt att 1)
fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan vunnit laga kraft och ii) Stadens anldggningsarbeten
enligt § 3.3.2.1 &r klara. Om 1) fastighetsbildning enligt §2.1 inte vunnit laga kraft eller
i) Stadens anldggningsarbeten enligt § 3.3.2.1 4r klara s4 att tilltrade inte kan &dga rum
den 5 april 2028 sa ska Castellum tilltrdda Kontorsfastigheten tjugo (20) bankdagar fran
det senare av 1) fastighetsbildning enligt § 2.1 vunnit laga kraft och ii) Stadens
anldggningsarbeten enligt §3.3.2.1 &r klara (nedan kallad “Tilltridesdag
Kontorsfastigheten™).

HSB tilltrdder Bostadsfastigheten senast 12 ménader efter Tilltrddesdag
Kontorsfastigheten , nedan kallad Tilltridesdag Bostadsfastighetenen.

2.5 Betalning m.m.

Castellum ska senast pa Tilltrddesdag Kontorsfastigheten samt HSB ska senast pa
Tilltradesdag Bostadsfastigheten betala kopeskilling 1 enlighet med § 2.1 ovan mot att
Staden utfdrdar kvitterade kopebrev. I det fall Castellum respektive HSB beviljas nytt
eller andrat bygglov med utokad byggritt utgar tilldggskopeskilling i1 enlighet med § 2.2
ovan.

Staden ska pé Tilltradesdag Kontorsfastigheten dverldmna till Castellum de handlingar
rorande Kontorsfastigheten som &r i Stadens d4go och som bor tillkomma Castellum i
egenskap av dgare till Kontorsfastigheten.

Staden ska pa Tilltrddesdag Bostadsfastigheten 6verldmna till HSB de handlingar
rorande Bostadsfastigheten som &r i Stadens dgo och som bor tillkomma HSB i
egenskap av dgare till Bostadsfastigheten. \k
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2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Kontorsfastigheten som bel6per pa tiden
fore Tilltrddesdag Kontorsfastigheten ska betalas av Staden och for tiden dérefter av
Castellum. Motsvarande ska gélla for intédkterna av Kontorsfastigheten.

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Bostadsfastigheten som beldper pa tiden

tore Tilltradesdag Bostadsfastigheten ska betalas av Staden och for tiden dédrefter av
HSB. Motsvarande ska gilla for intdkterna av Bostadsfastigheten.

2.7 Forfogande over Fastigheterna till tilltrade

[ den man det enligt gillande rétt anses tillkomma Castellum respektive HSB i egenskap
av civilrittslig dgare till respektive Fastighet att vidta nedan angivna atgérder ger
Castellum respektive HSB Staden rétt att vidta dessa. Rétten giller till dess Castellum
erlagt kopeskilling och tilltrdtt Kontorsfastigheten, undantaget Bolagens ritt att nyttja
Bostadsfastigheten enligt § 2.8.

— Tillfdlligt uppléta Fastigheterna eller del dérav.

— Genomfora uppsédgning av nyttjanderitt eller annan réttighet som belastar
Fastigheterna.

— Vidta andra atgérder for férvaltning av nyttjanderétt.

— [ ovrigt réttsligt forfoga over Fastigheterna i forhallande till
nyttjanderéttshavare.

Bolagen ska dven efter 6verenskommelse med Staden beredas mojlighet att utfora
nodvéndiga undersdkningar, avhjédlpa markfororeningar och vidta skyddséatgarder inom
Fastigheterna enligt § 2.8.

Ovanstdende fordndrar inte Stadens garanti gillande pa Tilltradesdag Bostadsfastigheten
respektive Tilltraddesdag Kontorsfastigheten befintliga belastningar enligt § 2.10.

2.8 Nyttjanderitt

Bolagen dger ritt att nyttja Bostadsfastigheten vederlagsfritt for gemensam
grundldggning samt byggnation till och med plan fyra inom Fastigheterna frdn och med
Tilltradesdag Kontorsfastigheten.

Bolagen har efter 6verenskommelse och tecknade arrendeavtal med Staden mdjlighet att
sex manader innan Tilltrdde Kontorsfastighet inom Fastigheterna avhjilpa
markfororeningar och vidta skyddsétgérder i enlighet med bestammelser i Detaljplanen.
Atgirderna inkluderar dven schakt och spont.

2.9 Parkering

Bolagen forbinder sig att folja den parkeringsstrategi som &r framtagen for Hagastaden, \\
daterad 2015-01-16, reviderad 2022-01-24, Bilaga 5.
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HSB respektive Castellum ska teckna separata avtal med Stockholms Stads Parkerings
AB, nedan kallat SPAB, for kép av parkeringsplatser i P-hus Hagastaden. Respektive
bolag ska erldgga en ersittning till SPAB for parkeringsplatserna genom en
engangskostnad per parkeringsplats, ett sa kallat parkeringskop. I avtalen ska det framga
att angivna rittigheter ska folja Bostadsfastigheten respektive Kontorsfastigheten.

SPAB ansvarar for att teckna langsiktiga avtal om minst 25 ar for respektive Fastighet.

Avtal om parkeringsk6p med SPAB ska vara tecknade fore Tilltradesdag
Bostadsfastigheten respektive Tilltrddesdag Kontorsfastigheten. Utkast till avtal om
parkeringskop, se Bilaga 6. Parkering for rorelsehindrade ska anordnas inom
kvartersmark.

2.10 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheterna pa Tilltrddesdag Bostadsfastigheten respektive
Tilltradesdag Kontorsfastigheten inte belastas av inskrivningar eller andra réttigheter
(sasom nyttjanderétter, pantritter etc.) utdver de som tillskapas vid genomforande enligt
detta avtal.

2.11 Fastigheternas skick m.m.

Castellum och HSB, som har besiktigat Fastigheterna ar 2023, forklarar sig hdrmed
godta Fastigheternas skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot
Staden pa grund av fel och brister i Fastigheterna. Betraffande markfororeningar se
§2.12.

Bolagen dr medvetna om att Fastigheterna kan innehélla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis spont, stédmurar, ledningar m.m.

Bolagen tar pé sig ansvaret for att utan ersittning avldgsna dessa anldggningar

undantaget spont som har uppforts i samband med anlédggande av dagvattenmagasinet
samt byggande av Norra Lanken, se vidare under § 3.4.2.

2.12 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestdllda av Bolagen om Staden i forvég
inte godként detta. Vid bedomning av markf6éroreningar bor Parterna i forsta hand utga
fran Storstadsspecifika riktvdrden for jord i Stockholm. Om dessa riktvirden inte &r
tillampliga kan platsspecifika riktvarden utifran Naturvéardsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolagen ska omgéende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvardsverkets

generella riktvdarden for mindre kdnslig markanvandning (MKM) patraffas. Hantering

av fororenade massor ska ske i samband med n6dvéndig schakt inom Fastigheten. Om

halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden uppréttad o\
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § férordning \\&
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram .
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av Bolagen. Stadens handlingsplan ska bifogas anméalan, utkast handlingsplan se
Bilaga 7.

Bolagen svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
med halter upp till och med MKM. Staden svarar for merkostnader for transport och
deponi for massor med halter ver MKM som det inte finns nagon avséttning for.
Staden svarar dven for merkostnad for schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad,
savida det inte handlar om kostnader kopplat till planerad anldggningsschakt som &nda
ska ske oaktat féroreningsgrad. Bolagen och exploateringskontoret, projekt Hagastaden
ska §verenskomma om mottagningsanldggning som ska anvéndas for halter 6ver MKM
1 enlighet med uppréttad handlingsplan enligt ovan.

For att Bolagen ska fa erséttning krédvs verifikat. Bolagen ska till Staden redovisa de
uppgifter som framkommer enligt en av Staden uppréttad handlingsplan.

Staden ersétter inte Bolagen for eventuella stillestandskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsétgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som pétriaffas i samband med den av

denna verenskommelse om exploatering och avser enbart sddana fororeningar som
uppkommit fore Bolagens dvertagande av marken.

2.13 Lagfartskostnader

HSB ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart for Bostadsfastigheten och
Castellum ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart f6r Kontorsfastigheten.

2.14 Rittigheter

2.14.1 Servitut och andra rittigheter till forman for Staden som ska belasta

Fastigheterna

Bolagen medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i
Bostadsfastigheten och/eller Kontorsfastigheten till forméan for fastighet dgd av Staden
eller den Staden sétter i sitt stille, uppldtas med ledningsrétt eller inrdttas som
officialservitut i samband med fastighetsbildning:

Belysning, ledningar m m

Castellum medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle rétt att pa hustasader
inom Kontorsfastigheten utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja och underhalla
bérlinor och kraftkablar till gatubelysningsanlédggning, liksom erforderlig atkomst vid
underhall och fornyelse av gatubelysningsanldggningen. Belysningsanordningen &r
stadens egendom och det aligger stadens trafikkontor att underhalla
belysningsanordningen sa att denna inte orsakar skador pa fasad.

Skyvltar for allmdnna gator och véigar
Castellum medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle rétt att pa
Kontorsfastigheten utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och
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ombygga skyltar for allménna gator och végar. Placering bestdms efter samrad mellan
Castellum och Staden.

EFicirrviirmeledning

Om fjarrvarmeledning pa grund av platsbrist inte kan forldggas i gata sa medger HSB
Stockholm Exergi ritt att inom Bostadsfastigheten, for all framtid och utan erséttning,
anldgga, nyttja, underhalla och ombygga ledningar for fjdrrvirme inom utrymmen
markerade i Bilaga 8. I sadant fall att Stockholm Exergi 6nskar ska ledningsrétt eller
servitut bildas utan rétt till erséttning f6r HSB.

2.14.2 Servitut och andra rittigheter till forman for Fastigheterna som ska belasta
Stadens fastighet/fastigheter

Foljande réttigheter avses bildas i samband med Fastighetsbildning i enlighet med § 2.3
eller upprittas som avtalsservitut:

Rdttighet att anliigga dagvattenledning

Staden medger Fastigheterna ritt att anldgga dagvattenledning pa Stadens mark for att
leda dagvattnet direkt till den av Stockholm Vatten och Avfall, nedan kallat SVOA
anvisade forbindelsepunkten for dagvatten.

Erséttning for ledningar pa Stadens mark ska ske till trafikkontoret enligt gillande taxa.
Se vidare under § 3.12 avseende ansvar och kostnader. Ledningen kommer att belasta
fastigheten Vasastaden 1:16.

Rdittighet for palning
Staden medger Fastigheterna ritt att anldgga snedstéllda péalar under schaktbottenniva
+6,20 meter.

Rdittighet for plintar
Staden medger Fastigheterna rétt att anldgga plintar for grundldggning.

2.15 Gemensamhetsanldggningar

Bolagen forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrédttningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomforande.

2.16 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomf6rande av denna 6verenskommelse dr Castellum sasom &dgare till
Kontorsfastigheten och HSB sasom #gare till Bostadsfastigheten befriade fran
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen.

Bolagen svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheterna sa som kostnader for
anslutning av vatten och avlopp, el och fjarrvirme m.m.
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§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Bebyggelse inom Fastigheterna

HSB ska inom Bostadsfastigheten uppfora ca 100 stycken bostédder. Castellum ska inom
Kontorsfastigheten uppfora kontor i fyra plan med lokaler av publik karaktar i
bottenvéaningarna i enlighet med Detaljplanen. Castellum ska verka for att uppfylla
intentionerna i Hagastadens stadsutvecklingsomrade och det fokus pé Life Science som
préaglar kontorslokalernas anvandning.

Bolagen dr medvetna om att Staden bygger ut allmén plats samtidigt som Bolagens

produktion pagér och ett flertal andra kvarter byggs ut inom projekt Hagastaden. Vidare
pagér generella ledningsarbeten som kan péaverka framkomligheten.

3.2 Samordning

Staden och Bolagen forbinder sig 6msesidigt att:

— Genomfora exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allmén plats 1
enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse.

— Kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savél i tid som i utformning
och kvalitet.

Bolagen &r skyldiga att aktivt samordna sin projektering och sina 6vriga arbeten med
Staden, stadens olika entreprenorer, 6vriga byggaktorer inom projekt Hagastaden och
med de ledningsdragande bolagen.

Bolagen dr medvetna om att Stadens systemhandling for allmén platsmark vid
tecknandet av denna 6verenskommelse &r faststilld. Utformningen av anslutande allmén
platsmark dr samordnad med Bolagens inldmnade handlingar avseende servispunkter,
fardigt golv vid entréer och andra samordnade punkter.

Bolagen ska utse varsin samordnare. Bolagens samordnare ska identifiera respektive
Bolags avsikter och 6nskeméal med genomforandet. Bolagen ansvarar for att meddela
Staden i god tid vem som &r samordnare innan nagra arbeten inom Fastigheterna
pabdrjas.

Huvudansvar f6r samordningen fran det att arbeten paborjas inom Fastigheterna fram
till Tilltradesdag Bostadsfastigheten aligger Castellums utsedda samordnare.
Samordningsansvaret omfattar 4ven arbetsmiljoansvar inom bada Fastigheterna.
Bolagen har under denna period inte rétt att rikta erséttningsansprak mot Staden.

3.2.1 Minimera storningar

— Bolagen d4r medvetna om att nérliggande kvarter kommer att vara inflyttade
nir Bolagen bedriver sina arbeten med uppbyggnad av stomme och under
fardigstillandet av arbetena inom kvartersmark. Bolagen ska planera och
utfora arbetena med storsta mojliga hénsyn till tredje man.
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— Bolagen forbinder sig att hantera alla klagomal frdn boende, fastighetsdgare
och hyresgéster som framfors géllande Bolagens arbeten under den tid
Bolagens produktion pagar.

3.3 Tider

3.3.1 Tidplaner

Staden och Bolagen har gemensamt upprittat en preliminér tidplan for byggnation inom
Fastigheterna, Bilaga 4. Den preliminéra tidplanen baseras pa att Detaljplanen vinner
laga kraft 18 manader efter antagande 1 kommunfullméktige. Nar Detaljplanen vinner
laga kraft ska en huvudtidplan upprittas gemensamt av Bolagen och Staden.

Senast 12 manader fore Tilltraddesdag Kontorsfastigheten ska Bolagen inldmna en
produktionstidplan som i huvudsak dverensstimmer med huvudtidplanen.
Produktionstidplanen ska omfatta all byggnation inom kvarteret. Bolagen ska rapportera
status av produktionstidplanen vid varje produktions- och/eller samordningsméte med
Staden, rapportering ska ske minst en gang per kvartal. Eventuella fordndringar av
produktionstidplanen som kan paverka Stadens eller andra aktorers arbeten ska
skriftligen redovisas och godkdnnas av Staden.

3.3.2 Forutséttningar tilltrdde

Bolagen dr medvetna om att nedan angivna forutséttningar kring Fastigheterna ar
Stadens intentioner och att dessa forutséttningar kan komma att éndras fram till
Tilltrade enligt § 2.4. I samband med att Bolagen ldmnar en produktionstidplan
meddelar Staden om fordndringar av nedan angivna forutsattningar har skett. Ingen
ersdttning utgar vid fordndrade forutsédttningar om de inte dr av vésentlig karaktar.

3.3.2.1 Forutséttningar for tilltrdde i1 enlighet med § 2.4

— Norra Stationsgatans kérbanor kommer att vara forlagda i sitt permanenta lage
och vara trafikerade med allmén trafik.

— Uppsalavigens korbanor kommer att vara forlagda i sitt permanenta ldge och
vara trafikerade med allméin trafik.

3.3.2.2 Forutsittningar vid tilltrdde

— Gatan mellan kvarter 10 (Ribosomen) och kvarter 12 (gata 532) kommer att vara
tillgédnglig for byggetablering under produktionstiden, men kommer att delas
mellan Bolagen och byggaktoren for kvarter 10 (Ribosomen).

— Ytan mellan kvarter 11 och 12 kommer i huvudsak att vara uppfylld och
tillgénglig for byggetablering for kvarter 11 och 12. Nivan for uppfyllnad ska
overenskommas i samband med att en huvudtidplan enligt § 3.3.1 ovan
uppréttas.

3.3.3 Tider, inflyttning och finplanering \\\

Senast tolv manader efter byggstart for Kontorsfastigheten ska Bolagen till Staden
meddela planerade inflyttningsdatum f6r olika etapper inom Fastigheterna. Bolagen ska
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meddela definitiva inflyttningstider senast sex manader innan respektive inflyttning, 1
samband med det ska Staden ta fram en tidplan for finplanering av anslutande allmén
plats. Staden kommer att utfora arbeten med finplanering efter inflyttning och nér
byggtrafik pé respektive gata har upphort, varvid Staden atar sig att verka for att sddana
arbeten ska utforas snarast mojligt. Vissa arbeten kan inte utforas under vinterhalvaret,
vilket medfor att Stadens finplanering kan komma att forskjutas.

Om Bolagen fatt Stadens godkédnnande att etablera pa gatumark, nédrmast Fastigheterna,
forbinder sig Bolagen att senast tre méanader fore faststéllt inflyttningsdatum for
respektive gata avetablera sig fran gatumarken. Efter avetablering ska omradet vara
sidkert. Det innebér att inga fasadarbeten, lyft eller annat som medfor hinder eller
storning far goras i anslutning till gatumarken sé att Staden ska kunna arbeta ostort och
uppfylla sina ataganden i enlighet med punktlistan nedan. Overldmnas ytor senare dn
dverenskommet datum eller hinder/stérning enligt ovan uppstar utgar vite enligt § 4.3
och Stadens tidplan for provisoriska arbeten och finplanering forskjuts.

Bolagen ska vid inflyttning ha férdigstallt entréer och anslutningar till byggnaden, sa att
boende och hyresgéster far en acceptabel kontakt med allmén plats.
Bolagen #r medvetna om att vid inflyttning i Fastigheterna géller f6ljande:

— Néromradet kommer fortsatt att vara belastat med byggtrafik och
byggetableringar. Framkomlighet for gdng- och cykeltrafikanter samt
biltrafik/transporter till och fran Fastigheterna ska dock fungera, gatorna ska
vara funktionella och trygga for tredje man.

— Staden kommer under tiden som byggtrafik trafikerar lokalgatorna i
anslutning till Fastigheterna att ansluta allmén plats mot Fastigheterna med
provisoriska I§sningar sé att boende och hyresgéster ges en acceptabel kontakt
med allmén plats.

3.4 Produktionsforutsittningar

Bolagen och Staden har preliminért 6verenskommit om olika alternativ avseende ytor
for byggetablering i anslutning till Fastigheterna under produktionstiden, se Bilaga 9.
Omréde for Bolagens byggetablering kan komma att anpassas och éndras fram till
Tilltradesdag Kontorsfastigheten, Tilltrddesdag Bostadsfastigheten och under Bolagens
produktionstid. Staden ska tillse att Bolagen féar en lamplig lastzon i direkt anslutning
till Fastigheterna under perioden for stomresning sa att omlastning kan undvikas.
Bolagen accepterar att placeringen av lastzon dérefter kan férédndras under resterande
byggtid.

I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden uppriéttat
ett antal PM rérande produktionsforutséttningar

— Generella omradeskrav, Bilaga 10.
—  Overgripande arbetsmiljoplan, Bilaga 11.
— Kranregler, Bilaga 12. \\\
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— PM Logistiklosning Hagastaden, Bilaga 13.

Promemoriorna ska vara forutsattningar i de upphandlingar som parterna gor. Bolagen
forbinder sig att vidta atgérder for att god samordning ska uppnas i enlighet med de
regler som géller for Stockholms stad inom samma arbetsomrade. Promemoriorna
uppdateras kontinuerligt. Staden har en skyldighet att kommunicera @ndringar i ovan
ndmnda PM. Bolagen ér i sin tur skyldiga att halla sig informerade om géllande PM
samt vidarebefordra informationen till sina entreprendrer.

3.4.1 Kvartersspecifika forutséttningar
For Fastigheterna finns ett antal kvartersspecifika produktionsforutsattningar enligt
nedan:

Réittighet att uppfora spont

For Bolagens uppforande av kéllarvaningar behover en spont anldggas. Bolagen har rétt
att uppfora spont utanfor Fastigheterna. Placering och utférandet av spont ska samrédas
och godkidnnas av Staden. Bolagen ansvarar for att sponten méts in i enlighet med

§ 3.18 och kapas tvd meter under markniva efter att Bolagen avslutat sin byggnation.

Forutscittningar och restriktioner for bvggnation i anslutning till dagvattenmagasinet
mellan kvarter 10. 11 och 12

Bolagen 4r medvetna om att Fastigheterna angréinsar till ett dagvattenmagasin som 4gs
av SVOA. Bolagen forbinder sig att folja de krav och restriktioner som SVOA genom
Staden stéller vid byggnation i anslutning till anldggningen. Dagvattenmagasinets
grundldggning &r inte dimensionerat for horisontallaster och dagvattenmagasinet far
darfor inte utsittas for ensidigt jordtryck. Schaktarbeten i anslutning till
dagvattenmagasinet behdver darfor samordnas med schaktarbeten pa intilliggande
kvarter 10 och 11.

Staden ansvarar f6r samordning mellan kvarter 10, 11 och Fastigheterna nér det géller
projektering och utférande avseende schaktarbetena i anslutning till
dagvattenmagasinet.

Staden har tagit fram anvisningar for hur schaktarbeten invid dagvattenmagasinet ska
utforas, se Bilaga 14. Staden ansvarar for riktigheten i foreskriven metod. Uppgifterna
avseende grund- och schaktbottennivéer for kvarteren &r preliminéra ochom dessa
dndras for rubricerade kvarter innan schaktarbetena har startat s& ska Staden ges
mojlighet att revidera anvisningarna.

Om Bolagen byggstartar i enlighet med preliminér tidplan Bilaga 4 sa utfors schakt och
grundldggning enligt alternativ 1 och 4 i Bilaga 14.

I nedanstaende scenarios antas att prelimindr schaktbottenniva i RHOO ar + 9,30 m. for
kvarter 10 och +9,60 m. for kvarter 11 samt + 6,20 m. f6r kvarter 12.

Alternativ 1, 2 och 3: Kvarter 12 byggastartar fore byggstart skett inom kvarter 10,
kvarter 11 byggstartar fore eller efter kvarter 12:
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Ovan angivna metod- och produktionsordning medger att kvarter 12 kan starta fore
kvarter 10, efter kvarter 11 och f6re kvarter 11. Det bor sérskilt noteras att samma typ
av aterfyllnadsmaterial krdvs f6r samtliga kvarter och att Staden behdver utfora arbeten
inom och i anslutning till kvarter 10 och 11. Castellum och/eller HSB ska erséttas for
okad méngd schakt och aterfyllnadsmaterial som krévs pa grund av att
dagvattenmagasinets grundldggning inte &r dimensionerat for ensidigt jordtryck.
Erséttning sker enligt sjdlvkostnadsprincipen i enlighet med AB04 kapitel 6 § 9-10.
Castellum och/eller HSB ansvarar for redovisning av denna. Kostnader for tjénstemén
samt ovriga omkostnader ersitts ej.

Respektive part ansvarar for att de handlingar som respektive part tar fram och att den
information som delges mellan Parterna &r korrekt. Det aligger Staden att godkénna att
projekterade handlingar 6verensstimmer med Stadens anvisning géllande metod,
samordning av schaktnivéer, etc.

Alternativ 4: Kvarter 12 byggstartar efier att byggstart skett inom kvarter 10:

Ovan angiven metod- och produktionsordning medger att kvarter 12 kan starta nér som
efter kvarter 10 och innan byggstart inom kvarter 11. Det bor sdrskilt noteras att samma
typ av aterfyllnadsmaterial kravs for kvarter 10 och 12.

3.4.2 Kvarldmnad spont

Castellum och/eller HSB, atar sig att avldgsna den spont som Staden har lamnat kvar
inom Fastigheterna och i direkt anslutning till Fastigheterna. Castellum och/eller HSB
ska erséttas for kostnaderna. Ersdttning sker enligt sjédlvkostnadsprincipen i enlighet
med AB04 kapitel 6 § 9-10. Castellum och/eller HSB ansvarar for redovisning av
denna. Kostnader for tjanstemén samt 6vriga omkostnader ersitts ej.

3.5 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheterna. Bolagen ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomforande av aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maéste goras i allmén
platsmark invid Fastigheterna och som &r en f6ljd av Bolagens bygg- och anlédggnings-
arbeten pa Fastigheterna. Projektering och utférande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolagen ska efter projektets fardigstillande kalla Staden till besiktning av terstillande-
och anslutningsarbetena. Bolagen ska i samordningssyfte beredas mojlighet att granska
Stadens projektering for att stimma av dverenskomna punkter.

Kostnader for omprojektering féranledda av endera parts 6nskemaél, som parterna kan
acceptera, bekostas av den part som initierat omprojekteringen. Utdver
projekteringskostnader béar den initierande parten dven kostnadsansvar for
projektledningsorganisation, hinder och stérning, stillestdnd samt overheadkostnader.
Parten ska redovisa sjdlvkostnader pa samtliga nimnda kostnadsslag. Utdver detta
beriknas overheadkostnader till sex procent pa ovan ndimnda kostnadsposter.
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3.5.1 Servisanslutningar och teknisk férsérjning

Eftersom Staden utfor arbetsgata och ledningar innan Bolagen tilltrdder Fastigheterna
kommer Staden att limna inkopplingspunkter cirka en meter fran fastighetsgréns, det
vill sdga en langre strdcka fran fastighetsgréns &n i normalfallet. Bolagen kan med
ansvar for kostnaden dnska punkten lédngre ifrdn fastighetsgréns n cirka en meter. I
annat fall ersitts Bolagen for mellanskillnaden mellan inkopplingspunkt och normal
ledningsgrinsdragning pa cirka enhalvmeter enligt ovan. Bolagen ansvarar for att
aterfylla kring och ansluta ledningarna enligt respektive ledningségares krav.

Bolagen ansvarar f6r och utfor haltagning och tétning for inkommande serviser.
Tidpunkt f6r Bolagens héltagning och tétning ska ske i samrad med Staden. Staden
meddelar Bolagen senaste tidpunkt for nér detta utforande ska ske med en méanads
varsel.

Staden ansvarar f6r och bekostar projektering samt byggande av 6vriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.5.2 Gemensam logistikldsning

Staden har beslutat att utfora en rad gemensamma logistikétgarder f6r Bolagen och
andra byggande parter inom projekt Hagastaden.

Omfattning av beslutade och planerade atgérder dr beskrivna i PM Logistikldsning
Hagastaden, Bilaga 13.

Bolagen ska ersétta Staden for sin andel av de gemensamma kostnaderna.

Bolagen accepterar Stadens styrning av de gemensamma atgérderna. Arbetet ska dock
ske i samverkan och dialog mellan Staden, Bolagen och 6vriga byggande parter inom
Hagastaden.

3.6 Ledningar

Befintliga ledningar invid fastighetsgréns ska beaktas vid Bolagens byggverksamhet.
Bolagen maéste iaktta forsiktighet vid genomférande av byggnation och schaktarbeten 1
nérheten av ledningar i drift. Bolagen ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anlédggningar for dagvatten som Bolagen ansvarar for ska planeras och utféras med

hénsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgréns. Bolagen ska ta kontakt med Staden
for planering av dessa arbeten.

3.7 Skada pé allméin platsmark

Vid skada pa allmén platsmark ansvarar Bolagen for att reparera skadan, eller for att
bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolagen nyttjar allmén platsmark intill
Fastigheterna utan tillstand, se § 3.9 nedan.
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3.8 Information till allminheten

Bolagen forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolagen. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehéll pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumérkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkénnas av Stadens kommunikatér innan bestéllning.
Skyltning ska finnas pé plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Bolagen ska ekonomiskt bidra till en fér omradet gemensam byggskylt (stortavla) som
ska informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena, om Staden sa beslutar.
Skylten ska folja Stockholms stads grafiska profil och exponera alla medverkande
aktorers logotyper.

Bolagen ska samverka med omrédets 6vriga byggaktorer och Staden kring information
om projektet Hagastaden och sta for skilig kostnad dérav.

Dirutover forbinder sig Bolagen att kontinuerligt informera berérd allménhet om sin del
1 projektet, t.ex. vid sdrskilt stérande arbeten eller avstdngningar.

3.9 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheterna, se dven § 3.4.. Skulle Staden
och/eller Bolagen bedoma att ytterligare yta behover tas i ansprak for byggetablering
ska Bolagen tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytterligare ytor som behovs for byggetablering
och under hur lang tid dessa behovs. Bolagen &dr dock medvetna om att ytor inom
exploateringsomradet for projekt Hagastaden &r begrénsade. Etableringsytor utanfor
Fastigheterna &r ddrav inget Bolagen kan forutsétta. Eventuella etableringsytor regleras i
separata arrendeavtal ddr forutsédttningarna for arrendet framgar.

Fastigheterna och den godkédnda etableringsytan ska avgriansas med ett stabilt minst tva
meter hogt stdngsel. Stangslets utformning ska ske i samrad med Staden. Bolaget
ansvarar for att gdng mellan etableringsyta och Fastigheterna kan ske pa ett sékert sitt.

3.9.1 Upplatelse av allmén plats

Med allmén plats enligt detta stycke avses mark som projekt Hagastaden inte ansvarar
for och inte ingér i Hagastadens exploateringsomrade, t.ex. gatu- eller parkmark som
fardigstéllts och dverldmnats fran Hagastaden till trafikkontoret eller
Stadsdelsforvaltningen samt mark inom Trafikverkets vigomrade som Trafikverket &r
véghallare for.

Om upplételse av allmén plats kan godkénnas sa géller foljande: .
Upplatelse av allmén plats for t.ex. byggetablering kraver polistillstdand och debiteras \\
enligt taxa faststdlld av kommunfullméktige. Bolagen ska ansoka om polistillstand for /
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den med trafikkontoret verenskomna etableringsytan. Avstdmning ska dock forst ske
med Staden.

Bolagen ska tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprenér, haller sig inom
Fastigheterna och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan och krava
skadestdnd om Bolagen eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark
utanfor Fastigheterna och den godkdnda byggetableringsytan. Bolaget kan dven komma
att krévas pa skadestand enligt skadestandslagen.

3.10 Kommunala anldggningar — offentlig belysning

Staden ansvarar for belysning av allmén platsmark. Belysningen kan utforas pa olika
sdtt, exempelvis genom linspand belysning fast pa fasad eller belysning péa arm fast pa
fasad. Belysningsanordning pa fasad ar stadens egendom och det aligger stadens
trafikkontor att underhélla denna sé att belysningsanordningen inte orsakar skador pa
fasad. Castellum éatar sig att forstdrka fasaderna vid de ytor dér antingen linspénn eller
belysningsarm ska installeras. Staden ansvarar for leverans av kopplingsskap, lucka till
kopplingsskép och kabelkanaler liksom montage av belysningen. Castellum ansvarar for
att kanalisation, kopplingsskap, kabelkanaler samt inféstningar for linsp4nn och
viggarmar anléggs innanfor fasad. Castellums projektering ska utforas i samrad med
Staden, enligt stadens standard och enligt Belysningsrutin och checklista, Bilaga 15. De
handlingar som Castellum l&ter upprétta, och som ska ligga till grund for utférandet, ska
godkidnnas av Staden enligt beskriven process i Bilaga 15.

Castellum étar sig att kalla till 6vertagandebesiktning for belysningsanordningar senast
fyra veckor fore forsta inflyttning av respektive etapp. Castellums ataganden,
betréffande utférande av arbeten kopplade till den offentliga belysningen, ska anses vara
fullgjorda da Staden efter 6vertagandebesiktning godként samtliga
belysningsinstallationer utforda av Castellum. Fran och med denna dag garanterar
Castellum under fem é&r, att utford inféstning och forstarkning &r fri fran fel i fraga om
material och arbetenas utforande.

Staden ska efter 9vertagande av samtliga belysningsinstallationer utforda av Castellum
ersitta Castellums kostnader med fasta erséttningsbelopp enligt f6ljande:

— For varje belysningspunkt dér kanalisation, kopplingsskap, kabelkanal samt
infastning f6r vdggarm har utforts utgéar erséttning om totalt 12 000 kronor.

— For varje belysningspunkt dér kanalisation, kopplingsskap, kabelkanal samt
infastning for linspann har utforts utgér erséttning om totalt 12 000 kronor.

— For fastpunkt dér endast féste for linspdnn har utforts utgar ersittning om totalt
3 000 kronor.
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3.11 Ataganden gillande hallbarhet

Bolagen atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid byggande pa stadens
mark i Stockholm" version 3.0, i Bilaga 16.

Bolagen har varslat om svérighet att uppfylla det viktade U-medelvardet pa grund av
byggnadens form.

Bolagen forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppf6ljning. Rapportering avseende
energikrav ska ske 1 samband med bygglovsansékan. Bolagen godkdnner att Staden far
tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppfoljningen.

3.12 Vatten och avloppssystem

Farskvatten

Lagsta vattentryck vid forbindelsepunkten motsvarar nivan +70 meter 6ver stadens
nollplan. Om byggnaden inom Fastigheterna uppfors till en hojd dir hogsta tappstille
ligger 6ver +50 meter kan en intern tryckstegring erfordras. En sddan tryckstegring
bekostas av HSB.

Sprinkleranliggning

I de fall sprinkleranlédggning ska utféras inom Fastigheterna hanvisas Bolagen till att
kontakta SVOA. SVOA beslutar om mojlighet att erhalla sprinklerservis samt vilka
dimensionsforutsittningar som géller. Om separat anldggning for sprinkler maste
utforas bekostas denna av Bolagen.

Pumpning
Bolagen dr medvetna om att de kan behéva ombesorja och bekosta pumpning av
Fastigheternas avlopp, som i sddana fall ska ske inom Fastigheterna.

Vattenutkastare
Vatten fran Fastigheterna far ej sldppas ut pa gatumark.

Ldnshallning

Bolagen 4r medvetna om att ldnshallning under byggskedet ska ske i enlighet med
SVOA:s Riktlinjer for 1anshallningsvatten. Riktlinjer finns pa
www.stockholmvattenochavfall.se.

Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgirdsniva vid ny- och

storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolagen att hantera dagvattnet pa

ett hallbart sétt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten av dagvatten till

ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller

eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrdjas lokalt 1

enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheterna. Milj6forvaltningen

har godként ett undantag fran Stadens dagvattenstrategi avseende att 20 mm (dvs 90 %

av arsnederborden) ska passera LOD. Dagvattnet kan ledas direkt till den av SVOA \\\ /ki’
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anvisade forbindelsepunkten for dagvatten. Bolagen ska bekosta uppfoérandet av
ledningen som ska godkénnas av SVOA innan pékoppling far ske. Placering av
byggnader och hojdséttning inom Fastigheternas respektive mot omgivande ytor ska
goras pa ett sdtt som minimerar skada vid extrem nederbord.

3.13 Tillgénglighet i utemiljo

Bolagen forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgdnglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. f6ljande:

— Alla huvudentréer till byggnaden ska goras tillgdngliga.

— Enramp bor luta hogst 1:20.

— En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillgdnglig och anviandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

— Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga pa allménna platser och inom omréden
for andra anlédggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tilldampas
pé kvartersmark.

Bolagen ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagen har medgivits ett undantag fran Stadens riktlinjer om att en angoringsplats for
bilar och en parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 10 meter fran
samtliga entréer till publika lokaler. Fastigheternas l4ge vid gator dér det inte &r mojligt
med vare sig angoring eller parkering i kombination med Detaljplanens krav pa publika
lokaler i delar av bottenvaningarna gor det inte mojligt att uppfylla Stadens riktlinjer.
Bolagen ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om 6vriga avvikelser
fran riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Riktlinjer om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken “Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa stadens hemsida. Stockholm - en stad for alla
(tillstand.stockholm).

3.14 Fiberanslutning

HSB étar sig att installera ett fiberfastighetsnét for bostadsbebyggelsen. Vidare ska en
operatorsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bostadsbebyggelsen.

3.15 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 den nya bebyggelsen och for att \
samordna utformningen av fastigheternas gardar med utformningen av gator och parker :\\
inom Planomradet har ett gestaltningsprogram uppréttats. Gestaltningsprogrammet, som N
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ar en del av Detaljplanen, utgor ett for Staden och byggaktorerna gemensamt underlag
for projektering, bygglovshantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom
Planomrédet.

Gestaltningsprogrammet &r utarbetat av stadsbyggnadskontoret, i samrad med
exploateringskontoret och byggaktorerna inom Planomradet. Bolagen forbinder sig att
folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling och uppférande av
bebyggelse pa Fastigheterna. Bolagen ska skriftligen anméla och motivera eventuella
onskemal om avvikelser fran gestaltningsprogrammet. Eventuella avvikelser ska
skriftligen 6verenskommas mellan Parterna. Bolagen forbinder sig att delta i
samordningsprocessen for gestaltningsfragor Hagastaden.

For att underldtta Bolagens arbete med gestaltningsfragor infor bygglov kommer

Bolagen att bjudas in till samordnande méten med stadsbyggnadskontoret. Projekt
Hagastaden ska vara sammankallande till dessa méten.

3.16 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen ska dverfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat f6r markytan, samt Z-vérde for
métpunktens installationsniva.

3.17 Inldamning av underlag till samordningsmodell

Bolagen ansvarar for att I6pande leverera underlag till Staden for att kontinuerligt halla
Stadens samordningsmodell (3D) uppdaterad. Bolagen ansvarar ocksa for att [6pande
leverera underlag for att sékerstélla anpassning till Stadens projektering. Exempel pa
underlag &r fastighetsgrinser, fotavtryck, entréhojder, byggnadens volym och
utformning. Underlaget ska levereras enligt stadens anvisningar.

3.18 Inmitning och kontroll av underlag

Det éligger Bolagen att 16pande tillse att projekteringsunderlag och andra handlingar
som erhallits fran Staden &r aktuella. Staden ska meddela Bolagen nér
projekteringsunderlag och andra for Bolagen relevanta handlingar som kan paverka
Bolagens byggnation har uppdaterats.

Samtliga av Bolagens konstruktioner som kommer att mot- eller 6verfyllas ska métas in

av Bolagen. Bolagen ansvarar dven for inmétning av alla befintliga konstruktioner och

ledningar som frildggs vid byggnation. Grundkonstruktioner som godkénts av Staden

och uppforts utanfor Fastigheterna pa stadens mark ska mitas in av Bolagen.

Inmétningarna ska lopande redovisas till Staden. N
Relationshandlingar ska inldmnas till Staden senast i samband med att slutbevis ‘\\
utfdrdas. \
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3.19 Referenssystem

All redovisning av métdata till Staden ska ske i foljande referenssystem i plan och hojd,
1 vilket nybyggnadskartan kommer att redovisas i:

Plan: SWEREF 99 1800

Hojd: Stadens hojdsystem anslutet till RH2000

3.20 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av SVOA:s riktlinjer “Projektera och bygg for god
avfallshantering”. [ Hagastaden hanteras hushallsavfall via en stationér
sopsugsanldggning med kommunalt huvudmannaskap. Bolagen forbinder sig att ansluta
Fastigheterna till Hagastadens stationdra sopsugsanldggning och betala
anslutningsavgift enligt nedan. Anslutning av kvartersnét till sopsugsanldggningens
huvudledning ska ske enligt av Staden uppréttade anvisningar och forutséttningar.
Bolagen ansvarar for drift, service och underhall av kvartersnétet, dvs. utrustning inom
Fastigheterna, exklusive kommunikationsboxar med fran terminalen inkommande
signalkabel och tryckluftsslang.

Castellum ska senast pa Tilltrddesdag Kontorsfastigheten erldgga anslutningsavgift for
sopsugsanldggningen och HSB ska senast pa Tilltrddesdag Bostadsfastigheten erldgga
anslutningsavgift for sopsugsanldggningen.

Anslutningsavgiften for sopsugsanldggningen 4r 250 kronor per m? ljus BTA i 2012 4rs
prisnivéa, exklusive moms. For skolor, kontor, kommersiella lokaler och dvriga
verksamheter medréknas halva bruttoarean. Avrundning gors till 100-tal kvm. Angiven
kostnad géller fast utan indexreglering t.o.m. 2012-12-31, dérefter uppriknas kostnaden
med index enligt Litt 126 K6pcentrum och logistikbyggnader med stomme av stal,
basménad december 2012.

Hagastadens stationéra sopsugsanldggning byggs ut av Staden och kommer efter
fardigstéllande att overlatas till Stockholm Avfall AB, som ddrefter kommer att 4ga och
ansvara for huvudnét och sopsugsterminal. Senast infor driftsittning av respektive
Fastighets kvartersnét ska Bolagen teckna driftavtal med Stockholm Avfall AB.
Driftavtalet omfattar villkor for anvdndning, ansvarsfordelning for drift, service och
underhéll samt villkor vid driftstérning och driftstopp. SVOA kommer att debitera
driftavgift for stationdr sopsugsanldggning samt hamtning av avfall enligt av Stockholm
stads kommunfullmaktige beslutad avfallstaxa.
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3.21 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolagen har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark™, som finns pa stadens hemsida, Planeringsstdd for
byggnation i anslutning till allmén platsmark (bygglov.stockholm) Dokumentet
redovisar riktlinjer som bor vara uppfyllda och krav som ska vara uppfyllda for att
sdkerstilla funktionaliteten for stadens allménna platsmark.

Bolagen forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkédnnande fran staden och beddms utifran varje enskild plats
forutsittningar.

Stockholms stad &r mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta d4nda skulle vara nédvéndigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolagen atar sig att kontakta trafikkontoret f6r att fa& mojlighet att teckna ett avtal for
nedldggning, underhall och drift samt dartill utge ersdttning f6r nyttjande av allmén
platsmark.

3.22 Genomforandetid Detaliplanen

Genomforandetiden for Detaljplanen &r sju ar fran det att Detaljplanen vunnit laga kraft.
Vissa byggprojekt inom Planomradet kommer dock att paga efter genomf6randetidens
utgang. Bolagen &r medvetna om att all allmén platsmark inom Planomradet inte
kommer att vara iordningstélld innan genomf6randetidens utgédng och att nagon rétt till
ersdttning till Bolagen inte foreligger for detta.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Sikerhet

4.1.1 Sékerhet avseende Bostadsfastigheten

HSB Stockholm ek. for. org.nr. 702000-9333 har atagit sig, se Bilaga 17, att sasom for

egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med HSB gentemot Staden for det rétta

fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger HSB enligt denna
overenskommelse samt de avtal som Staden och HSB ingér som en foljd av det. For de

fall Bostadsfastigheten eller del ddrav ska Gverlatas pa annan kan denna sikerhet

komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjédlvstdndig bankgaranti eller annan
motsvarande sékerhet som Staden skéligen kan godta. Det aligger HSB att tillse att de

nya dgarna stéller sddan sékerhet for att HSB Stockholm ek. for. org.nr. 702000-9333

ska kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. HSB Stockholm ek. L4
for. org.nr. 702000-9333 svarar saledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot \\
Staden for rétta fullgorandet av samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse (
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om exploatering, samt de avtal som Staden och HSB ingar som en f6ljd av densamma,
intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat HSB Stockholm ek. for. org
nr. 702000-9333 fran sitt dtagande.

4.1.2 Sakerhet avseende Kontorsfastigheten

Brostaden Invest AB org.nr. 556689-9794 har atagit sig, se Bilaga 18, att sdsom f6r
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Castellum gentemot Staden for det
rdtta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som éligger Castellum
enligt denna verenskommelse samt de avtal som Staden och Castellum ingér som en
foljd av det. For de fall Kontorsfastigheten eller del dérav ska dverlatas pa annan kan
denna sédkerhet komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjilvstindig
bankgaranti eller annan motsvarande sékerhet som Staden skiligen kan godta. Det
aligger Castellum att tillse att de nya dgarna stéller sddan sékerhet for att Brostaden
Invest AB org.nr. 556689-9794 ska kunna frias fran hela eller delar av sitt dtagande
enligt borgen. Castellum svarar séledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot
Staden for rétta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse
om exploatering, samt de avtal som Staden och Castellum ingér som en foljd av
densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat Brostaden Invest
AB org.nr. 556689-9794 fran sitt dtagande.

4.2 Viten

HSB forbinder sig vid vite av 25 500 000 kronor, 1 penningvérde 2024-01-01, att senast
fem ar efter Tilltrddesdag Kontorsfastigheten ha uppfyllt samtliga sina &dtaganden enligt
denna dverenskommelse.

Castellum forbinder sig vid vite av 11 000 000 kronor, i penningvérde 2024-01-01, att
senast fem ar efter Tilltrddesdag Kontorsfastigheten ha uppfyllt samtliga sina ataganden
enligt denna dverenskommelse.

Om respektive Bolag inte haller tidsfristerna 4r vitena omedelbart forfallna till
betalning. Om f6rsening uppstar och detta inte beror pa Castellum respektive HSB
forskjuts tidpunkten da vite ska utgd med tid som motsvarar forseningens omfattning.
Forseningen ska dérvid definieras enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.2.1 Fullgérande av Bolagens ataganden

Staden ska pa respektive Bolags begéran skriftligen bekrifta att respektive Bolags
samtliga ataganden enligt denna verenskommelse har uppfyllts eller, i forekommande
fall, vilka ataganden som i Stadens mening kvarstar att uppfylla.

4.2.2 Stadens ritt till ersdttning for faktisk skada

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk .
skada som Staden lider pa grund av Castellums eller HSBs avtalsbrott. I sidant fall ska | \
redan erlagt vite avridknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller \ ,

A
1 k/ZB
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Stadens mojlighet att gora géllande andra pafoljder i anledning av Castellums respektive
HSBs avtalsbrott. Vitet kan jamkas om det dr uppenbart oskéligt med hansyn till
dvertradelsens omfattning och karaktér i forhallande till de d&taganden som Bolagen har
fullgjort samt med beaktande av 6vriga omstdndigheter. Utgivande av vite pa verkar
inte heller Stadens mojlighet att gora géllande andra pafoljder i anledning av Bolagens
avtalsbrott.

4.3 Avetablering infor inflyttning

Staden maste fa tillgang till gatumark f6r forberedande gatuarbeten inf6r inflyttning.
Bolagen forbinder sig att, vid 16pande vite av 100 000 kronor per pabdrjad vecka, senast
tre manader fore inflyttningsdatum i enlighet med § 3.3.3 ovan, eller annat
dverenskommet datum, inte hindra Staden tilltrdde till gatumarken. Vitet kvarstar till
och med att Staden fatt tilltréde till gatumarken eller att ny uppgorelse tréffats.

4.4 Overlételse av 6verenskommelse

4.4.1 Castellums dverlatelse av dverenskommelse

Castellum forbinder sig, vid vite av 14 600 000 kronor i penningvarde 2024-01-01, att
vid dverlatelse av dganderitten till Kontorsfastigheten tillse att de nya &dgarna dvertar
samtliga forpliktelser som avilar Castellum enligt denna 6verenskommelse genom att i
avtal angdende overlatelse infora foljande bestimmelse:

“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma ataganden
avseende Kontorsfastigheten enligt mellan Stockholms stad, Castellum Stockholm
Torsgatan 12 AB och Jubileumshuset Mark AB triaffad 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark inom del av Vasastaden 1:118 samt Vasastaden
1:16 daterad 2025- - . Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren ska vid
overlatelse av dganderitten tillse att varje kdpare som foljer ddrefter binds vid
dverenskommelsen, vilket ska fullgdras genom att denna bestimmelse, med 1 sak
oforiandrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till
Stockholms stad med 14 600 000 kronor i penningvérde 2024-01-01. Motsvarande
ansvar ska dvila varje ny kopare.Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt
da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index
som kan komma att ersétta det.”

Om Castellum ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersitta det.

Om overlatelse sker ska Castellum snarast efter det att overlatelsen skett till Staden
oversénda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4.2 HSB:s overlatelse av 6verenskommelse
HSB forbinder sig, vid vite av 34 000 000 kronor i penningvéarde 2024-01-01, att vid
overlatelse av dganderitten till Bostadsfastigheten tillse att de nya dgarna dvertar
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samtliga forpliktelser som avilar HSB enligt denna 6verenskommelse genom att i avtal
angdende dverlatelse infora foljande bestimmelse:

“"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma &taganden
avseende Bostadsfastigheten enligt mellan Stockholms stad, Castellum Stockholm
Torsgatan 12 AB och Jubileumshuset Mark AB traffad 6verenskommelse om
exploatering med 6verlatelse av mark inom del av Vasastaden 1:118 samt Vasastaden
1:16 daterad 2025- - . Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid
Overldtelse av dganderitten tillse att varje kopare som foljer ddrefter binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgdras genom att denna bestimmelse, med i sak
ofordandrad text intages i dverlételsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till
Stockholms stad med 34 000 000 kronor i penningvérde 2024-01-01. Motsvarande
ansvar ska avila varje ny kopare.Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt
da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index
som kan komma att ersétta det.”

Om HSB ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller
det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska HSB snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.
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4.5 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan erséttningsratt for nagondera
parter om inte

dels exploateringsndmnden godkénner att tidigare markanvisning avseende omradet
overgar fran HSB Bostad AB till Jubileumshuset Mark AB och Castellum
Stockholm Torsgatan 12 AB,

dels kommunfullméktige senast 2025-05-31 godkénner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullméktiges beslut att anta Detaljplanen 2023-12-11 vinner laga kraft.

Bolagen dr medvetna om att kommunfullméktiges beslut att anta detaljplan har blivit
Overklagat och att beslut om antagande av detaljplan kan provas i sérskild ordning.

% ok ok ok %

Denna 6verenskommelse har uppriéttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den 11 navembhe Qo7
For Stockholms kommun For Jubileumshuset Mark /AB
genom dess exploateringsndmnd B( C § /
/ ( & 1%
e r *StL_/, ....... L /u\
( ) Jopas Erkenborn wds Porg "
( ) ( )
Bevittnas:
( )
( ) ( )
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Detaljplanekarta med Fastigheterna markerade i plan
PM Fastighets- och réttighetsbildning f6r genomf6rande
Definition ljus BTA

Preliminér tidplan

Parkeringsstrategi Hagastaden

Avtal parkeringskop, utkast

Handlingsplan, utkast

Fjarrvarmeledning Stockholm exergi

Forslag pa arbetsomrade och angéring av under byggperioden

. Generella omradeskrav

. Overgripande arbetsmiljéplan

. Kranregler

. PM Logistiklosning Hagastaden

. Produktionsordning intill dagvattenmagasinet

. Belysningsrutin och checklista

. Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm, version 3.0
. Borgensforbindelse HSB, kopia

. Borgensforbindelse Castellum, kopia



