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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Selvaag Bostad Entreprenad AB (org.nr. 559352-7616), Selvaag Bostad Fastigheter
21 AB (559493-7111), Selvaag Bostad Fastigheter 22 AB (559493-7129), Selvaag
Bostad Fastigheter 23 AB (559493-7137) nedan gemensamt kallade Bolagen, har under
de forutsattningar som anges i 8 4.4 nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark
inom Kvarteret Terrassen Ostra

81

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN M.M.

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2024-11-07 lamnat markanvisning till Bolagen
for att uppfora bostader samt lokaler inom Kvarteret Terrassen Ostra. Parterna har med
anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2024-11-26. Denna 6verenskommelse
fullfoljer och ersatter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Ostra Terrasskvarteret
antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneférslag Dp
2024-07433, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.

1.3 Solidariskt ansvar

Bolagens avsikt &r att Selvaag Bostad Entreprenad AB ska svara for genomforandet av
Bolagens byggnation och vara det bolag som i forsta hand foretrader Bolagen gentemot
Staden i fragor gallande genomforandet. Vidare &r det bolagen Selvaag Bostad
Fastigheter 21 AB, Selvaag Bostad Fastigheter 22 AB, Selvaag Bostad Fastigheter 23
AB som gemensamt fOrvarvar fastigheten enligt vad som foljer av § 2. Sistndmnda tre
bolag benamns nedan gemensamt for Koparbolagen. For 6verlatelsen relevanta villkor
avser darfor i forsta hand Koparbolagen. Selvaag Bostad Entreprenad AB och
Koparbolagen anvarar emellertid solidariskt gentemot Staden for Bolagens samtliga
ataganden och forpliktelser enligt dverenskommelsen.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING
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2.1 Overlatelse

Staden 6verlater med dganderatt till Képarbolagen ett omrade om cirka 2 540
kvadratmeter av fastigheten Hjorthagen 1:3, nedan kallad Fastigheten, inom
Stockholms kommun, for en 6verenskommen preliminér kopeskilling om
femhundratjugosexmiljonerfyrahundranittontusentrehundra (526 419 300) kronor.
Den preliminara képeskillingen baseras pa 13 479 kvm ljus BTA bostad multiplicerat
med 38 500 kronor samt 618 kvm ljus BTA kommerisiella lokaler multiplicerat med
12 100 kronor. Definition av ljus BTA bostad samt BTA kommersiella aterfinns i
Bilaga 2 A och B

Fastigheten ar markerad med gult pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.
Prisreglering

Omrékningstal

Priset pa bostadsmark &r baserat pa ett omrakningstal (=BOA/ljus BTA) om 0,78. For
det fall omrakningstalet &r lagre enligt vid tilltradet tillgangliga bygglovshandlingar ska
priset minska enligt foljande tabell, som l&gst till omrakningstal 0,71. For andringar
efter tilltradet galler sarskilt villkor om tillaggskdpeskilling. Omrékningstal berdaknas till
narmaste varde i omrakningstalstabellen enligt Svensk Standard SS 01 41 41 Regel A.

Omrékningstal Markpris

(BOA/ljus BTA) (kr/m? ljus BTA)

>0,780 38 500
0,775 38 000
0,770 37 500
0,765 37 000
0,760 36 500
0,755 36 000
0,750 35500
0,745 35000
0,740 34 500
0,735 34 000
0,730 33500

0,725 33000
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0,720 32 500

0,715 32000

<0,710 31500
Bostéder

Vid forsaljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa byggratten enligt blivande
detaljplan. Priset for bostader ar 38 500 kronor per m? ljus BTA och ar bestamt i
prislage 2023-09-01 (vardetidpunkten) och ska regleras — uppat eller nedat — fram till
tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa forsaljningar av bostadsratter pa den
oppna marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstaende formel:

A=B+35%*(C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste tillgangliga manatliga genomsnittspris® pa bostadsratter uttryckt i
kr/m? lagenhetsarea inom Ostermalm som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter fran Svensk Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris® pa bostadsratter inom Ostermalm enligt Svensk
Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund av forandring av eller upphdérande
av Svensk Maklarstatistiks redovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske utifran
den vid tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stdd
av ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphdor/forandras.

! Den ménatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvarde.

Kommersiella lokaler

Kopeskillingen for kommersiella lokaler, ar bestamd till 12 100 kr/m2 ljus BTA i prislage
2023-09-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltradesdagen med 100 % av
forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeférandring, kontor Stockholms
Innerstad, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardeforandring per
kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad nastféljande ar.

Per 2022-12-31 (indextal for ar 2022) ar indextalet 657,6 enheter (1983-12-31=100). Per
2023-12-31 (indextal for ar 2023) ar indextalet 609,3. Indextalet per 2023-09-01 har beraknats
till 625,4 genom linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalen fér 2022 och 2023. Det
pa detta sétt beraknade indextalet benamns nedan startindex. Ovan angivna indextal for aren
2022 och 2023 kan 6ver tid komma att justeras. Vid tidpunkt for berdkning anvands alltid
senast publicerat indextal for respektive ar.

Vid tilltrade beréknas kdpeskillingen enligt foljande:
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Slutligt fastighetsindex berédknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast framtagna
indextalet omréaknat med forandringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex (KPI)
for december manad det ar detta MSCl:s indextal avser och KPI fér den manad som infaller
tva manader fore tilltradet.

Kdpeskillingen vid tilltrade berédknas som kopeskillingen i prislage 2023-09-01 multiplicerad
med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

*fore detta IPD

2.2 Tillaggskopeskilling

Koparbolagen ska efter Tilltradesdagen och senast fyra veckor efter beslut om bygglov
tillsanda Staden bygglovshandlingar tillsammans med en redovisning av ljus BTA och
BOA for bostader respektive ljus BTA for lokaler.

Om Kaparbolagen, eller annan som forvarvar Fastigheten eller del dérav, erhaller
bygglov for byggnad eller byggnader med area eller areor som Overstiger det antal m?
ljus BTA bostader eller lokaler varpa kopeskillingen beréknats, eller med area eller
areor som overstiger det antal m2 BOA per ljus BTA som legat till grund for
berdkningen av pris per m2 ljus BTA for bostader enligt villkoren i § 2.1, ska
Kdparbolagen utéver kdpeskillingen erldgga tillaggskopeskilling till Staden enligt
nedan.

Tillkommande ljus BTA eller andring av ljus BTA

For den area eller de areor ljus BTA bostéder respektive lokaler som Gverstiger det antal
m2 ljus BTA varpa képeskillingen beraknats ska tillaggskopeskilling utga beraknat pa
det pris i kr/m2 varpa kdpeskillingen for bostader respektive lokaler beraknats, dvs.
overstigande m2 ljus BTA multiplicerat med pris i kr/m2 for aktuell typ av anvandning.

Detta galler &ven om den totala arean ljus BTA for lokaler och bostader inte har okat. |
dessa fall, da ett andamals area utokats pa bekostnad av arean for ett annat andamal, ska
tillaggskopeskillingen emellertid ocksa minskas med ett belopp beraknat pa area och
pris for det andamal vars area minskat.

For det fall att pris i kr/m2 ska justeras upp i enlighet med vad som anges nedan i
avsnittet Andring i forhallandet BOA/BTA ska sadant hogre pris galla vid tillampningen
av detta avsnitt Tillkommande ljus BTA eller &ndring av ljus BTA istéllet for det pris i
kr/m2 varpa kopeskillingen beraknats.

Andring i forhallandet BOA/BTA

Det pris i kr/m? ljus BTA varpa kopeskillingen for bostader har beréknats ar bestamt
utifran ett omrékningstal (= kvoten mellan BOA och ljus BTA i enlighet med villkoren i
§ 2.1) som faststallts vid tilltradet. Om férhallandet BOA/ljus BTA har andrats och
omrékningstalet BOA/ljus BTA enligt bygglovshandlingar éverstiger det omrakningstal
som legat till grund for berékning av pris vid tilltrdde ska priset i kr/m? ljus BTA
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justeras uppat i enlighet med villkoren i § 2.1och tillaggskopeskilling erlaggas enligt
foljande.

Tillaggskopeskillingen ska beraknas pa pris per m? ljus BTA baserat pa det nya
omrakningstalet minskat med pris per m? ljus BTA som legat till grund for berédkning av
kdpeskillingen och darefter multipliceras med det totala antalet m2 ljus BTA bostéder
som lag till grund for kopeskillingen. Om ett hogre antal m2 ljus BTA foljer av
tillampning av stycket ovan, Tillkommande ljus BTA eller &ndring av ljus BTA, ska
mellanskillnaden istallet multipliceras med detta antal m2. Férandring i férhallandet
BOAVIjus BTA ska saledes i sig grunda rétt till tillaggskopeskilling, oavsett om area
tillkommit enligt avsnittet Tillkommande ljus BTA ovan, och alltsa galla fér samtliga m2
ljus BTA bostader till grund for kdpeskillingen.

Endast for Staden nettopositiva tillaggskopeskillingar tillampas. Képarbolagen har
saledes inte ratt till aterbetalning av del av kopeskillingen.

Tillaggskopeskilling ska regleras med konsumentprisindex fran tilltradesdagen till dag
da betalningsansvar intrader enligt nastfoljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning fran Staden erlaggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggrétt som grundar rétt till
tillaggskdpeskilling enligt ovan.

Vid droéjsmal med betalning utgar dréjsmalsranta pa forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad darom i lag stadgas.

Om byggnation genomfors och de ingaende ytorna motsvarar eller underskrider de m2
ljus BTA varpa kopeskillingen beréknats upphor detta villkor om tillaggsképeskilling
att gélla 1 ar efter det att slutbesked lamnats for densamma.

Villkoret om tillaggskopeskilling ska inte utgora hinder for koparens erhallande av
lagfart och utgor inte ett sddant villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 8.

Detta villkor om tillaggskdpeskilling ska upprepas i det kopebrev som ska uppréttas.

2.3 Fastighetsbildning

Staden ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
markoverlatelsen enligt § 2.1.

Staden kommer vid fastighetsbildning ansoka om att Fastigheten ska vara fri fran
inskrivningar som belastar stamfastigheten Hjorthagen 1:3, se dven under 2.9.

Genom undertecknandet av detta avtal bitréder Képarbolagen ansékan om
fastighetsbildning.
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Koparbolagen ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som kravs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsratter. Képarbolagen ansvarar fér och bekostar
bestéllning av nybyggnadskarta.

2.4 Fornyelse av 6verlatelse

Ansdkan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantméaterimyndigheten inom
sex manader fran kopeavtals undertecknande. Det ar emellertid parternas énskan att
fastighetsbildning ska genomféras forst nar Stadens arbeten med markrening samt
entreprenader ar slutforda. Staden och Kdparbolagen samt Selvaag Bostad Entreprenad
AB, dvs. samtliga Bolagen, ar darfér 6verens om att 6verenskommelsen om
exploatering pa oférandrade villkor ska férnyas senast var femte manad for att den i
dverenskommelsen ingaende Gverlatelsen alltjamt ska &ga giltighet. Detta ska
mojliggora for Staden att inge ansokan om fastighetshildning senare an sex manader
fran det att dverenskommelsen ursprungligen uppréttades.

Om fornyelse av dverenskommelsen inte kommer till stdnd senast inom fem manader
fran 6verenskommelsens upprattande respektive inom fem manader fran det datum da
overenskommelsen senast fornyades ska Staden genast inge ansokan om
fastighetsbildning. Parterna ar inforstadda med att Fastigheten da kan komma att bildas
tidigare &n avtalad tilltrddesdag samt att kostnader darmed uppkommer i form av
fastighetsskatt.

Fornyelse av dverenskommelsen ska ske genom tecknande av tillaggsavtal om fornyelse
hos Stadens exploateringskontor. Staden ska kalla Bolagen till méte per e-post.
Bolagens foretradare ska vid varje tillfalle styrka sin behorighet att foretrada Bolagen
genom Overlamnande av behdrighetshandlingar. Avtal om fornyelse av avtalet anses for
Koparbolagen inte vara en I6pande forvaltningsatgard.

Det ar parternas intention att om en fornyelse enligt ovan skulle anses ogiltig med
anledning av att handlingen inte anses uppfylla formkraven enligt jordabalken, parterna
ska uppratta ett nytt avtal for att fullfélja overlatelsen.

2.5 Tilltréde

Koparbolagen tilltrader Fastigheten 12 manader efter den dag da Detaljplanen vunnit
laga kraft, dock tidigast 20 augusti 2027, nedan benamnd Tilltradesdagen.

Tilltradesdagen &r satt utifran det scenario att Detaljplanen dverklagas med en
tidsutdrakt om 12 manader mellan antagande och laga kraft.

Tilltradesdagen forutsatter att beslut om bildande av Fastigheten vunnit laga kraft och
att Stadens arbeten med markrening inom Planomradet ar slutforda. Tilltrade ska annars
ske 10 bankdagar efter den dag da dessa forutsattningar ar uppfyllda. Stadens arbeten
med markrening ska anses slutforda da méatbara atgardsmal i jord och grundvatten &r
uppfyllda och Staden schaktat eller fyllt till projekterad grundlaggningsniva med
undantag for berg, enligt § 2.11, stycke 1 och 2. Staden ska senast 20 december 2026
skriftligen meddela om arbetet med markrening inom Planomradet inte kommer att ha
slutforts innan 20 augusti 2027.
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Parterna kan komma 6verens om att tidigareldgga Tilltradesdagen i de fall villkoren
enligt stycket ovan ar uppfyllda, vilket i sa fall regleras i ett tillaggsavtal till detta avtal.

Koparbolagen_har framfort 6nskemal om att ha méjlighet att tilltrada Fastigheten i upp
till tre etapper. For att sa ska kunna ske behover ett tillaggsavtal tecknas mellan
parterna. Staden avser att medverka till tecknande av ett sadant avtal forutsatt att
Koparbolagen_kan visa att Lantmaterimyndigheten godkénner ndédvéndig
fastighetsbildning och att parterna kan enas om forutséattningarna gallande
etappindelning och 6vriga villkor for tillaggsavtalet. Om tillaggsavtal traffas ska
tilltrade for etapp 1 bestammas till 12 manader efter den dag da Detaljplanen vunnit laga
kraft, dock tidigast 20 februari 2027. Etapp 2 tilltrads senast 24 manader efter den dag
da Detaljplanen vunnit laga kraft, dock tidigast 30 augusti 2027 . Etapp 3 tilltrads senast
24 manader efter den dag da detaljplanen vunnit laga kraft, dock tidigast 20 februari
2028.

2.6 Betalning m.m.

Koparbolagen ska senast pa Tilltradesdagen betala kopeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

| samband med tilltrade ska Koparbolagen aven ersatta Staden for utforda atgarder
enligt § 2.11

Staden ska pa Tilltradesdagen 6verlamna till Koparbolagen de handlingar rérande

Fastigheten som &r i Stadens &go och som bor tillkomma Kdparbolagen i egenskap av
agare till Fastigheten.

2.7 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som belGper pa tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden darefter av Képarbolagen. Motsvarande ska
gélla for intdkterna av Fastigheten.

For det fall Staden latit genomfora fastighetsbildning enligt § 2.3 tidigare an avtalad
tilltradesdag och detta beror pa att Képarbolagen inte medverkat till 6verenskommelse
om fornyelse ska Képarbolagen erlagga dven den fastighetsskatt som beldper pa
Fastigheten fran dag da fastighetshildningen vunnit laga kraft till tilltradesdagen.

2.8 Forfogande Over Fastigheten till tilltréde

I den man det enligt gallande ratt anses tillkomma Koparbolagen i egenskap av
tilltradande kopare att vidta nedan angivna atgarder ger Koparbolagen Staden rétt att
vidta dessa. Réatten géller till dess Kdparbolagen erlagt kopeskilling och tilltratt
fastigheten.
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o Tillfalligt upplata Fastigheten eller del darav.

e Genomfora uppsagning av nyttjanderatt eller annan rattighet som belastar
Fastigheten.

e Vidta andra atgarder for forvaltning av nyttjanderétt.

e | Ovrigt rattsligt forfoga over Fastigheten i forhallande till nyttjanderéattshavare.

Ovanstaende forandrar inte Stadens ansvar gallande pa tilltradesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.9 Inskrivningar.

2.9 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltradesdagen inte belastas av andra inskrivningar
och avtal &n de som framgar av detta avtal och till Detaljplanen hérande
fastighetsforteckning (Dp 2021-12241-54), Bilaga 3, se dven under 2.3.

2.10 Fastighetens skick m.m.

Koparbolagen kommer i samband med tilltrade fa mojlighet att besiktiga Fastighetens
skick. Betraffande markfororeningar se § 2.11.

Koparbolagen &r medvetet om att Fastigheten kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Kdparbolagen tar pa sig ansvaret
for att utan erséttning avlagsna dessa anldggningar.

2.11 Markfororeningar, schakt och eventuella konstruktioner

Staden har utfort markrening av jorden och grundvatten inom fastigheten enligt matbara
atgardsmal och upprattad anmalan om efterbehandling enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd som skickats in till
tillsynsmyndigheten. De gallande matbara atgardsmalen finns preciserade i Bilaga 4
(markanvandning A. kvartersmark samt D. djup jord under kvartersmark).

Staden har tagit fram en grovschaktplan med grundlaggningsnivaer. Staden har schaktat
ner till verenskommen projekterad grundlaggningsniva (+2,3 respektive +5,3).
Koparbolagen startar sina entreprenadarbeten vid grovschaktade ytor. Képarbolagen
ersatter staden for utford bergschakt, jordschakt och uppfylinad till énskad
grundlaggningsniva samt stodkonstruktioner mot Bobergsgatan med 1 298 650 kronor
vilket erlaggs mot faktura i samband med Tilltradesdagen.

Bergnivan varierar och mojlighet till full botten- och kallarvaning narmast
Gasverksvagen ar begransad p.g.a. stddmur langs gangbanans kant. All atkomlig
bergschakt har utforts av Staden innan ovanliggande stédmurar for Gasverksvagen
anlagts, sa att botten- och kallarvaning kan anldggas enligt grovschaktplan. Ytterligare
bergschakt i anslutning mot stédmurar vid Gasverksvégen ar endast mojligt genom
sagning och sker pa Koparbolagens egen risk. Koparbolagen tar pa sig ansvaret och
utférandet for eventuell sdgning och att avlagsna eventuella lamningar av tidigare
konstruktioner under grovschaktade ytor. Staden bekostar inga erforderliga
stodkonstruktioner. Dessa bekostas av byggaktoren.
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I det fall Képarbolagen planerar detaljschakt, kallare eller andra storre
byggnadskonstruktioner under grovschaktplanens nivaer svarar Képarbolagen for alla
kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning
(MKM). Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter
éver MKM som det inte finns ndgon avséattning for. Vid schakt som utfors enbart i
markreningssyfte svarar Staden dven for kostnad for schakt av dessa massor samt
eventuell aterfyllnad.

Eventuell anmdlan om efterbehandling, enligt 28 § férordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram av
Koparbolagen.

For att Koparbolagen ska fa ersattning kravs verifikat och att Staden i forvag godkant

eventuell atgard. Koparbolagen ska till Staden bland annat redovisa uppgifter om totalt
schaktad mangd jord, mangden jord som har omhandertagits pa mottagningsanlaggning
i halter 6ver MKM, andel ateranvanda massor samt tillférda fyllnadsmassors ursprung.

2.12 Lagfartskostnader

Koparbolagen ska anstka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.13 Servitut och ledningsratter

Koparbolagen medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut i
Fastigheten till forman for fastighet dgd av Staden eller den Staden sétter i sitt stalle,
upplatas med ledningsratt eller inréttas som officialservitut i samband med
fastighetsbildningen.

Kdparbolagen ska teckna ett marknadsmassigt hyresavtal for ett nod-rum for fiber med
Stokab. Till hyresavtalet kommer dven ett nyttjanderattsavtal for kablage mellan gata
och nod-rum. Da verksamheten genererar varme maste det sékerstallas att lokalen kan
kylas.

Gasverksvagens stodmur och palar

Kdparbolagen och Staden &r verens om att Staden i samband med fastighetsbildningen
ska ansdka om officialservitut for ratt att ta ned laster inom Fastigheten for
Gasverksvagens stodmur. Tva officialservitut ska belasta Fastigheten och omfattning av
officialservituten framgar av Bilaga 11a och Bilaga 11b. Genom undertecknandet av
detta avtal bitrader Koparbolagen ansékan om officialservitut.
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Om officialservitut enligt Bilaga 11a och 11b inte kan bildas, ar Staden och
Koparbolagen Gverens om att avtalsservitut med motsvarande innehall och rattigheter
istallet ska tecknas och inskrivas.

Koparbolagen ska utforma kallarvdgg samt grundlaggning mot Gasverksvéagens
stodmur sa att ny konstruktion inte gor dverkan pa stodmur eller dess grundlaggning.
Staden ansvarar for samtliga drift- och underhallskostnader av stédmuren och dess

grundlaggning.

Koparbolagen ska vid grundlaggning av byggnad inom servitutsomradet i Bilaga 11b
anpassa markarbeten efter befintliga palar inom fastigheten.

Inom servitutsomradet far inte agaren av tjanande fastighet schakta jord under
markhojden +1,5 med ett avstand pa 3 meter fran fastighetsgransen. Agaren av den
tjanande fastigheten ska séakerstélla att palning for ny grundlaggning placeras mellan
den harskande fastighetens palar och utféora kommande palningsarbeten kontrollerat sa
att nya palar gar fritt forbi den harskande fastighetens palar enligt illustration nedan.

| mBJLIGT LAGE FOR NY
WERTIKAL BORRAD PALE
FVARTERSVARK

Staden ska i samband med bygglov tillfragas for granskande av handlingar genom att
konstruktionsldsning samt sektion mellan byggnad och stédmur skickas till projektets
tekniska specialist pa trafikkontoret innan bygglov lamnas in. Staden ska dven ges
mojlighet att delta i syner och besiktningar for byggnads- och anldggningsarbeten vilka
paverkar Gasverksvagens stodmur.

Belysning, ledningar mm

Koparbolagen medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stalle ratt att pa
Fastigheten utan ersattning for all framtid anléagga, nyttja, underhalla och ombygga
belysning och skyltar for allméanna gator och vagar; placering bestams efter samrad med

Koparbolagen.

2.15 Gatukostnader och anldggningsavqifter

Efter genomférande av detta avtal ar Koparbolagen sasom agare till Fastigheten befriat
fran gatukostnadserséattning enligt Detaljplanen. Detta galler inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande anordningar.

Koparbolagen svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.
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83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdérande, samordning och tidplan

Staden och Bolagen forbinder sig 6msesidigt att

- genomfdra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allman plats i enlighet med
Detaljplanen och denna éverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolagen ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolagen forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges gallande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen, och handlingsprogram 2.0 (bilaga 5) eller
senare. Bolagen forbinder sig att kdpa minst 70 stycken parkeringsplatser.

Bolagen ska losa parkeringsbehovet via parkeringskop i planerat bergsrumsgarage.
Bolagen forbinder sig att teckna avtal med Stockholms stads Parkering AB, nedan kallat
Stockholm Parkering, avseende parkeringskop i bergrumsgarage for Fastighetens
totala parkeringsbehov, se bilaga 6.

Handikapparkering loses enligt detaljplan.

Staden har upprattat ett PM rérande generella omradeskrav for Norra Djurgardsstaden.

* PM generella omradeskrav for Projekt Norra Djurgéardsstaden, Bilaga 10.
som ska anvandas av alla entreprendrer, bade Exploateringskontorets upphandlade och
byggaktorens/exploatorens. Exploateringskontoret forutsatter att alla byggaktorer och
entreprendrer som ska utfora uppdrag i projektet, for in denna PM i sina
entreprenadhandlingar.

Staden och Bolagen ska gemensamt upprétta en huvudtidplan for exploateringen. De
prelimindra tiderna ar:

- Stadens entreprenad E-334 omfattande arbetsgata med ledningar for
Gasverksvagen, pagar t.o.m. Q4 2024.

- Stadens entreprenad E-361 omfattande arbetsgata med ledningar for
Bobergsgatan, pagar t.o.m. Q4 2025.

- Stadens entreprenad E-378 omfattande ny tunnel till Stockholm Exergi. pagar
t.0.m. Q3 2024. Darefter utfors ventilationsrum och fyllning i befintlig tunnel
under cirka 4 manader,

- Stadens arbeten med markrening inom kvarteret Terrassen Ostra, Utvérdering av
atgarder forvantas vara klara under 2024.

- Fastighetsbildningar for kvarteret Terrassen Ostra, Q4 2025
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- Tilltradet sker enligt § 2.5
Staden finplanerar den allménna platsmarken i huvudsak efter inflyttning men kan
paborja arbeten tidigare om atkomlighet finns. Staden och Bolagen ska gemensamt

komma dverens om vilka arbeten som bor vara klara innan inflyttning och ndr dessa
arbeten kan utforas.

Bolagen ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostader/kommersiella lokaler

Bolagen ska inom Fastigheten uppféra bostadsbebyggelse innehallande cirka 160
lagenheter, kommersiella lokaler etc.

3.3 Byqgg- och anlaggningskostnader m.m.

Kvartersmark

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolagen ansvarar for och bekostar darvid éven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allméan
platsmark invid Fastigheten och som ar en féljd av Bolagens bygg- och
anlaggningsarbeten pa Fastigheten. Projektering och utférande av alla aterstéallande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
Bolagen ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till besiktning av aterstéllande-
och anslutningsarbetena.

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten for
aterfyllnad av mark mot kringliggande fastighetsgrans sa att marknivaerna ansluter mot
kringliggande marks projekterade hojder.

Bolagen bekostar eventuell hantering och rening av lanshallningsvatten.

Bolagen bekostar nddvandig grundléaggning och palning.

Bolagen ersatter Staden for kostnaden av stddkonstruktion (stddmur/spont) mellan
fastighet och intilliggande arbetsgata enligt 2.11 samt for merkostnad av forsiktig

motfyllning om Bolagens valda konstruktioner medfor krav pa detta.

Bolagen ska darefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder
inom Fastigheten.

Gatu- och parkmark
Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande av kommunala
anldaggningar inom allmén platsmark. Parterna kan 6verenskomma om annat.
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3.4 Plankostnad
Bolagen ska ersatta Staden med 4 435 151 kr for framtagande av Detaljplanen utifran
Bolagens andel av den totala byggratten. Betalning sker 30 dagar efter antagen plan.

3.5 Ledningar

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Bolagen byggverksamhet.
Bolagen maste iaktta forsiktighet vid genomférande av byggnation och schaktarbeten i
narheten av ledningar i drift. Bolagen ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten

Anléaggningar for dagvatten som Bolagen ansvarar for ska planeras och utféras med
hansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans. Bolagen ska ta kontakt med
ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.6 Ovrigt

Lanshallningsvatten &r intrangande grundvatten, regnvatten eller processvatten som
behdver avledas eller pumpas bort fran exempelvis schaktgropar vid byggarbetsplatser.
Lanshallningsvatten far ej avledas innan provtagning och eventuell rening utforts.
Hantering av lanshallningsvatten ska ske enligt Milj6- och hélsoskyddsnamndens
vagledning och géllande riktvéarden. Bolagen ansvarar for och bekostar erforderlig
kontroll, provtagning och rening av lanshallningsvatten. Infiltration av
lanshallningsvatten ar ej tillatet. Detta géller oavsett vattnets kvalitet och
fororeningsinnehall.

Bolagen ska i 6vrigt ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder
inom den blivande kvartersmarken.

Bolagen ska bygga med gastédta grundkonstruktioner upp till markytan, motsvarande
radonsaker grundlaggning inklusive radonslang.

3.7 Information till allméanheten

Bolagen forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allméanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolagen. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumérkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktérstavior
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkannas av Stadens kommunikatr innan bestallning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktorens etablering.


https://vaxer.stockholm/projekt/
http://varumarkesmanual.stockholm.se/
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Déaruttver forbinder sig Bolagen att kontinuerligt informera berérd alilménhet om sin del
i projektet t.ex. vid sarskilt storande arbeten eller avstangningar.

3.8 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolagen
beddma att befintlig allméan plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolagen tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprenér, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behévs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Bolagen ska ansoka om polistillstand for den
med trafikkontoret éverenskomna etableringsytan.

Bolagen ska tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan om Bolagen eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten och den
godkanda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krava Bolagen pa
skadestand enligt Skadestandslagen.

Fastigheten och den godkanda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel. Preliminar placering av etableringsyta i enlighet med bilaga 12.

3.9 Byqgaloqistik

Bolagen ska ansluta sig till det lokala bygglogistikcentret (BLC) i Norra
Djurgardsstaden. Syftet med BLC ar att skapa ett hallbart och resurseffektivt byggande
inom stadsutvecklingsomradet. BLC tillhandahaller logistiktjanster inom planering och
genomforande bl.a. skalskydd, korttidslager, samlastning avfallshantering m m.
Samtliga byggherrar inom stadsutvecklingsomradet ska ansluta sig till BLC och ta fram
en logistikplan for projektet. Aktuell prislista for tjanster och anslutningsavgift samt
fakta om tjanster finns att hamta pa webbplats, www.ndslogistik.se. Villkor for
anslutning faststalls senast 6 manader fore byggstart.

3.10 Befintlig vegetation och mark

Allmén platsmark

Bolagen ansvarar for att trad, annan vegetation och berg pa allman platsmark intill
Fastigheten inte skadas under den tid som exploateringen genomférs. Bolagen ska
skydda trad och vegetation pa ett betryggande sétt genom att avgransa Fastigheten med
ett stabilt tva meter hogt stangsel. Bolagen ansvarar for att Bolagen, eller foretag som
Bolagen anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran
Staden.

Staketet ska placeras i grénsen till Fastigheten eller enligt 6verenskommelse vid den
gemensamma synen. Staketet far inte forankras i befintlig vegetation och skall vara


http://www.ndslogistik.se/
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uppstéllt under hela byggtiden. Ingen trafik, upplaggning av material, schakt eller annan
verksamhet far forekomma utanfor staketet. Om Bolagen, eller nagot av Bolagen anlitat
foretag, nyttjar park- och naturmark utan skriftligt tillstand fran Staden, kan Staden
komma att krava skadestand for olovlig markanvandning i enlighet med § 3.9
”Byggytor och byggetablering”.

Gemensam syn

Parterna ska utfora en gemensam syn av den angransande park- och naturmarken for att
faststélla vegetationens status och vilka skyddsatgarder som Bolagen ska utfoéra. Det
aligger Bolagen att i god tid kalla stadens representant till den gemensamma synen fore
etablering och byggstart. Stadens representant ska protokollféra samt dokumentera med
fotografier. Protokollet ska justeras och delges bégge parter.

Vid synen ska fastighetsgransen, kommande byggnad samt forslag pa placering av
skyddsstaket vara utmarkt av Bolagen. Overenskommen placering av skyddsstaket ska
dokumenteras och vid behov ska Bolagen utféra inmétning.

Status for trad och dvrig vegetation i naturmarken ska inventeras och

dokumenteras. Tradens kronutbredning ska kartlaggas for bedomning av atgarder for
att undvika skador i kronorna. Bedémning gors om rotkartering kravs for beslut om
lampligt atgardsforslag.

Omfattningen av skyddsatgarder eller andra tillkommande atgarder ska faststallas. Det
alaggs Bolagen att redovisa vilka skyddsatgarder de planerat pa platsen och sakkunnig
fran Bolagens sida ska narvara vid den gemensamma synen.

Verkstallandet av samtliga 6verenskomna skyddsatgérder ska lopande dokumenteras av
Bolagen med fotografering, dagboksanteckningar mm samt stdmmas av med Stadens
representant. Dokumentationen ska hallas tillgangliga for Stadens representant vid
platsbesok.

Vid markarbetenas féardigstallande ska Bolagen kalla till gemensam syn av park- och
naturmarken som angransar till Fastigheten och 6verlamna dokumentationen pa utforda
skyddsatgarder.

Skyddsatgarder

Standard for skyddande av trad vid byggnation 2.0 (Johan Ostberg och Orjans Stal) ska
tillampas vid eventuella arbeten som kan paverka traden. Det innebar att bland annat
foljande skyddsatgérder ska utforas:

Schakt ska forlaggas sa langt fran traden som mojligt och ska ske med stor varsamhet.
All schakt i trédens rotzoner ska utforas varsamt med stadens representant nérvarande.
Alla frilagda rotter kapas med handredskap, handsag och/eller sekator. Exponerade
rétter vattnas och halls standigt fuktiga samt tacks med rotduk tills aterfyllning sker.
Detta géller &ven om andra schaktningsmetoder dverenskommits. Aterfyllning ska ske
med for traden lampligt substrat.

Tréd ska bevattnas under byggtiden for att undvika torkskador. Omfattningen av
bevattningen ska bestdmmas under den gemensamma synen.
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Eventuell beskérning av grenar som riskerar att skadas dar det kréavs fritt utrymme ovan
markytan maste forst godkannas av staden. Arbetsmomentet ska utforas av certifierad
arborist.

Viten

Om trad eller annan vegetation pa park- och naturmark pa grund av Bolagen eller nagot
foretag som Bolagen anlitar, skadas, avlagsnas eller dor tidigare an fem ar efter
avslutade arbeten ska Bolagen till Staden utge vite. For dtt eller skadat trad utgar vite
enligt Bilaga 9. (Vite vid trddskada pa allmén platsmark™). For skador som medfor att
tradet maste tas bort utgar maximalt vitesbelopp.

For de trad som parterna vid den gemensamma synen &r éverens om att falla utgar inget
vite. Om trad dor trots att dokumentation kan uppvisas som visar att foreskrivna
atgarder foljts, utgar inget vite.

3.11 Dagvatten

Bolagen atar sig att uppfylla krav géllande dagvattenhantering uppstallda i dokumentet
Dagvattenstrategi Kolkajen, bilaga 7

3.12 Tillganglighet i utemiljo

Bolagen forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillganglig for ménniskor med funktionsnedsattning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla bostadstrapphus och lokaler i byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hdgst 1:20.

o Boverkets foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor daven tillampas
pa kvartersmark.

For Terrasskvarteren har avsteg géllande angoringsplats for bilar och parkeringsplats for

rérelsehindrade gjorts och utokats till 25 meters gangavstand fran en tillganglig och
anvandbar entreé till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

Bolagen ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna féljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagen ska skriftligen anméala och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmilj6n finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar
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Bolagen ansvarar for att Overfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i héjdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat fér markytan, samt Z-vérde for
matpunktens installationsniva.

3.14 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

| Hjorthagen finns en stationar sopsugsanlaggning for hantering av hushallsavfall,
uppdelat pa tre olika fraktioner. Fastigheter som byggs i omradet ska anslutas till
sopsugsanlaggningen.

For Hjorthagens Sopsugsanlaggning géller kommunalt huvudmannaskap. Stockholm
Avfall AB (org. nr: 556969-3087) ar fran september 2024 ansvarig for drift och
underhall av sopsugsanlaggningen.

Sopsugsanlagagning - anslutning

| Hjorthagen finns en stationdr sopsugsterminal. Bolagen forbinder sig att ansluta
Fastigheten till sopsugsanldggningen. Staden bygger ut anslutningsledningar fram till
fastighetsgréans. Anslutning av kvartersnét till sopsugsanlaggningens huvudledning ska
ske enligt av Staden uppréttade anvisningar och férutsattningar. Tre avfallsfraktioner
ska uppsamlas och transporteras i sopsugsanldggningen. Sopsugsledningar med
tillhérande anldggningar inom fastigheten/-erna ar enskilda och varje enskild
fastighetsagare bekostar och ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall.
Kommunikationsboxar med signalkabel och tryckluftsslang fran sopsugsterminalen pa
kvartersmark svarar Stockholm Avfall AB for.

Parterna ar 6verens om att berékning av anslutningsavgiften for anslutning till
sopsugsanlaggningen ska grundas pa den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark
(ljus BTA). Anslutningsavgiften baseras pa den bedémda slutliga kostnaden for
sopsugsanlaggningen och uppgar till 219 kr exklusive moms per kvm ljus BTA.
Anslutningsavgiften ar fast utan indexreglering tom 2013-12-31. Darefter sker
upprakning med Entreprenadindex enligt Litt 126 Kdpcentrum och logistikbyggnader
med stomme av stal. For skolor, kontor, lokaler och 6vriga verksamheter medraknas
halva bruttoarean. Avrundning gors till 100-tal kvm. Basmanad december 2012.

Anslutningsavgiften ska erlaggas senast 30 dagar efter det att Bolaget har tilltratt
Fastigheten mot av Staden utfardad faktura.

Sopsugsanlaggning - drift

Bolagen, eller den som Bolagen sétter i sitt stalle, atar sig att teckna driftavtal med
Stockholm Avfall AB for reglering av den fortsatta driften av kvartersnatet. Driftavtal
ska tecknas for att Over tid sakerstélla funktion, kvalitet och tillganglighet av den del av
sopsugsanlaggningen som ligger inom kvartersmark. Avtalet omfattar villkor for


https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/
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anvandning, ansvarsfordelning for drift, service och underhall samt villkor vid
driftstorning och driftstopp. Avtalet omfattar aven bestdammelser om sakerhet samt
hantering av eventuellt behov av andringar av kvartersnatet. Avtalet ska vara tecknat vid
drifttagande av anlaggningen.

Stockholm Avfall AB, eller den de satter i sitt stille, kommer att debitera avgift for drift

av sopsugsanlaggningen samt for insamling och behandling av hushallsavfall i enlighet
med vid var tid géllande avfallstaxa i Stockholms kommun.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolagen har tagit del av ett dokument bendmnt “’Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten
for stadens allméanna platsmark.

Bolagen forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkannande fran staden och bedéms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allman plats. Om detta &nda skulle vara nodvéandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolagen atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge erséttning for nyttjande av allman
platsmark.

84

HALLBARHETSPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN

4.1 Hallbarhetskrav

Bolagen atar sig att uppfylla kraven enligt "Handlingsprogram vid planering, projektering,
byggande och férvaltning av bostader och lokaler, kvarteret Terrassen”, version 2.1, 2025-
01-21, (Bilaga 5).

Bolagen atar sig att delta aktivt i hallbarhetsarbetet i Norra Djurgardsstaden och
- att arbeta for att uppfylla hogt stallda mal och krav
- att- pa egen bekostnad, aktivt och kontinuerligt folja upp och redovisa
efterfragade uppgifter for verifiering av kravuppfylinad i av Staden anvisat
system for uppfoljning, samt vidta de atgarder som kravs for att sakerstélla att
Bolagen uppfyller hogt stallda mal och krav. Handlingar motsvarande
systemhandlingsniva redovisas senast fyra veckor innan den formella
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bygglovsprocessen startas, for att ge Staden mojlighet att kontrollera
kravuppfyllelsen mot handlingsprogrammet att skriftligen anmala eventuella
onskemal och avvikelser fran Handlingsprogram hallbarhet med motivering och
forslag till atgard eller alternativ. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt
godkannande av Staden.

- att delta i gemensamma kompetensseminarier

- att Staden far publicera resultatet fran uppféljningen.

85

OVRIGA VILLKOR

5.1 Sakerhet

Selvaag Bolig ASA (992 587 776) har atagit sig, se Bilaga 8, att sasom for egen skuld
(proprieborgen) svara solidariskt med Bolagen gentemot Staden for rétta fullgdrandet av
samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolagen enligt denna
dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolagen ingar som en
foljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del darav, ska Gverlatas pa annan kan denna sékerhet
komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sakerhet som Staden skaligen kan godta. Det aligger Bolagen att tillse att
de nya agarna stéller sadan sakerhet for att Selvaag Bolig ASA (992 587 776) ska kunna
frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. Selvaag Bolig ASA (992

587 776) svarar saledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for ratta
fullgdrandet av samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering,
samt de avtal som Staden och Bolagen ingar som en féljd av densamma, intill dess
Staden genom skriftligt samtycke harom befriat Selvaag Bolig ASA (992 587 776) fran
sitt atagande.

5.2 Viten

Bolagen forbinder sig vid vite av 26 730 000:- kronor, i penningvérde 2023-09-01, att
senast 7 ar efter Tilltradesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna
Overenskommelse.

Om Bolagen inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolagen forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.
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Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagens avtalsbrott. | sadant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra paféljder i anledning av Bolagens avtalsbrott.

5.3 Overlatelse av dverenskommelse

Bolagen forbinder sig, vid vite av 26 732 000:- kronor i penningvérde 2023-09-01, att
vid overlatelse av dganderdtten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet dger Bolagen rétt att i nedanstaende bestammelse i avtalet
angaende overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolagen ska samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Selvaag Bostad Entreprenad AB, Selvaag Bostad Fastigheter 21
AB, Selvaag Bostad Fastigheter 22 AB, Selvaag Bostad Fastigheter 23 traffad
dverenskommelse om exploatering med overlatelse av mark inom Kvarteret Terrassen
Ostra. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren ska vid dverlatelse av
aganderdtten tillse att varje kdpare som foljer darefter binds vid éverenskommelsen,
vilket ska fullgoras genom att denna bestdmmelse, med i sak oforandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med
26 732 000 kronor i penningvarde 2023-09-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt d vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolagen ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omraknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att erséatta det.

Om dverlatelse sker ska Bolagen snarast efter det att Overlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

5.4 Upplysning gallande Bolagens aqgarstruktur

Inom Bolagens koncern finns en finansieringsstruktur innebarande att aktierna i
Bolagen, innan avtalet ingas, har dverlatits till ett av Urban Property Eier AS, (org. nr.
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923 861 394), helégt svenskt dotterbolag, gemensamt kallade Urban Property. Urban
Property ar ett norskregistrerat aktiebolag (aksjeselskap) som gentemot Selvaag Bolig
ASA har atagit sig att finansiera forvarvet och agandet av Fastigheterna fram till
byggstart eller sadan annan tidpunkt som Urban Property och Selvaag Bolig ASA
Overenskommer.

Vid byggstart eller dessforinnan ska Bolaget/Bolagen forvérvas av dess tidigare dgare
alternativt annat av Selvaag Bolig ASA kontrollerat svenskt dotterbolag och
finansieringsstrukturen upphora.

Det noteras (i) att det, oaktat ovanstaende, &r Bolagen som ska vara part till Avtalet, (ii)
att Urban Property inte har nagot ansvar for forpliktelserna enligt Avtalet, och (iii) att
det av Selvaag Bolig ASA:s proprieborgen (bilaga 8), framgar att Selvaag Bolig ASA,
svarar solidariskt med Bolagen for det ratta fullgdrandet av Bolagens forpliktelser enligt
detta avtal, oaktat att Bolagen under en tid kommer att &gas av ett svenskt dotterbolag
till Urban Property och dérefter av ett svenskt dotterbolag till Selvaag Bolig ASA.
Staden har med anledning hérav inget att erinra mot att Bolagen under en tid kommer
att dgas av Urban Property for att darefter dverlatas till ett svenskt dotterbolag till
Selvaag Bolig ASA.

5.5 Overenskommelsens giltighet

Denna Gverenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for nagondera
parten om inte

dels kommunfullméktige senast 2025-12-15 godkanner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

els kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2025-12-15, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmaktige senast 2025-12-15 godk&nner forslag till genomforandebeslut
for Terrasskvarteren 6stra, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolagen dr medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregéas av samrad med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgarder. Bolagen ar aven medvetna om att sakagare
har réatt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte ar bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* * * * *
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Detta avtal har uppréttats i fem likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnamnd

( )
[Ort] den

For Selvaag Bostad Entreprenad AB

( )
[Ort] den

For Selvaag Bostad Fastigheter 22 AB

Saljarens underskrift bevittnas

( )
[Ort] den

For Selvaag Bostad Fastigheter 21 AB

( )
[Ort] den

For Selvaag Bostad Fastigheter 23 AB
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