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GRUNDKARTA

Kvarter enligt detaljplan,
Allman plats-gréans

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsutrymmesgrans 3D
Fastighetsbeteckning
Fastighetsbeteckning 3D
Ledningsrattsomrade
Byggnad
Vag/gangbanekant
Staket
Mur
Stédmur
Trad
P - Ve Nivakurvor
Markhgjd
Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan

och RH2000 i hgjd.
Upprattad av Stadsmatningsavdelningen

Aktualitetsdatum 2024-10-09

Monica Sagerstahl
kartingenjor

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestdammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga &ndamalet
inom respektive omrade.

Gransbeteckningar

Grans for planomradet

- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

Anvandning av mark

Allmanna platser
Fordons-, gang- och cykeltrafik

Kvartersmark
_-_ Bostader
Centrum. Lokaler fér centrumandamal ska finnas

i bottenvaning mot Bobergsgatan till minst 40 %
av fasadlangden.

Kvartersmarkens anordnande

Begransning av markens bebyggande
Byggnad far inte uppféras. Balkonger medges.

Parkering medges inte.

Hoéjd pa byggnader

Hogsta nockhsjd | meter 6ver nollplanet.
Utformning
f1 Fasader ska utforas i sten eller mineraliska ma-

terial i varma kulérer. Sockel ska utféras lika fa-
sader i 6vrigt. Sma skillnader i kulér och material

medges.

f2 Fasader pa bottenvaning och skarmar enligt f4
ska utféras med inslag av tré och vegetation.

f3 Oversta vaningsplanet ska utféras indraget minst

en meter fran fasadliv. Maximal utbredning ar
65 % av underliggande vanings BTA.

f4 Mot Bobergsgatan ska genomsiktlig skarm
uppféras med en lagsta héjd om 3,0 meter
respektive hégsta héjd om 3,2 meter dver
tillaten nockhojd pa gard. Mot Gasverks-
vagen ska genomsiktlig skarm uppféras med
en lagsta héjd om 1,1 meter respektive hégsta
hojd om 1,3 meter 6ver tilldten nockhojd pa

gard.

5 Friyta pa tak ska i huvudsak vara tillganglig
for utevistelse.

f6 Byggnad far kraga ut 6ver hérnavskarning mot
Gasverksvagen. Minsta fri héjd éver allman plats
ar 4,7 meter.

Tekniska installationer ska utformas som en medvetet gestaltad
del av taklandskapet.

Entré ska i huvudsak finnas mot Bobergsgatan och Gasverksvagen.

Bottenvaningens barande bjalklag ska ansluta till markniva mot
gata i den omfattning centrumverksamhet kravs enligt bestam-
melse C1.

Balkonger och bursprak ska utformas som en integrerad del av
byggnadernas arkitektur.

Balkong far kraga ut 6ver allman plats fran en lagsta héjd om 4,0
meter éver mark och med ett storsta djup av 1,6 meter fran fasad.

Balkonger far utféras med glasade partier i en omfattning upp
till 2,5 [6pmeter per bostad dar inte annat anges.

Utover angivna byggréatter far vaxthus i transparent material samt
pergola till uteplats anordnas pa gardar.

Utférande

Nya byggnader ska utféras med gastata konstruktioner upp till
markytan, motsvarande radonsaker grundlaggning inklusive
radonslang.

Lagsta plushéjd pa éverkant golvbjalklag i bostadsrum eller lik-
nande far ej understiga + 3,0 meter éver nollplanet. Om kallare
eller liknande uppférs under denna niva ska dessa utféras vatten-
tata.

Koppar och zink far ej anvandas som tak- eller fasadmaterial.

Markens anordnande och vegetation
n1 Mark ska ha inslag av plantering.

In- och utfart
In- och utfartsférbud galler fran BC1 mot GATA.

Skydd mot stérning

m1 Gard ska forses med lokal skdrmning sa att
A riktvarde for buller fér uteplats kan uppnas.
m2 Dar ekvivalent ljudniva vid bostadens
NORR fasad 6verstiger 60 dBA far bostadens

area ej overstiga 35 kvm. Bostad far ej
anordnas pa bottenvaning eller vaning
ovan bottenvaning.
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Skala 1:500, utskriftsformat B2

m3 Dar ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad 6verstiger 60 dBA far bostadens
area ej 6verstiga 35 kvm mot séder pa
vaning 2, 3 och 4, mot norr pa vaning
3, 4 och 5 samt i hérn mot nordvést pa
vaning 2.

m4 Dar ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad 6verstiger 60 dBA far bostadens
area ej overstiga 35 kvm mot séder pa

vaning 2 och 3 samt mot norr pa vaning
3,4 och 5.

m5 Dar ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad 6verstiger 60 dBA far bostadens
area ej 6verstiga 35 kvm mot norr pa
vaning 3-11 samt mot séder pa vaning
2,3,6o0ch7.

m6 Riktvarde for buller far éverskridas for
bostad mot norr pa vaning 6. Detta ska
kompenseras med tatt racke samt ljud-
absorberande ytskikt underkant balkong-
platta.

m7 Riktvarde for buller far éverskridas for
bostad mot norr pa vaning 6 och 7. Detta
ska kompenseras med tatt rdcke samt
ljudabsorberande ytskikt underkant bal-
kongplatta.

Dar ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad overstiger
60 dBA ska lagenheter stérre an 35 kvm utféras med
minst halften av boningsrummen orienterade mot ljud-
dampad sida. Med ljuddampad sida menas fasad som
har en ekvivalent ljudniva pa hégst 55 dBA och maximal
ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.

Bostad far ej anordnas pa bottenvaning mot Bobergs-
gatan.

Administrativa bestammelser
Villkor for lov

Startbesked fér andrad markanvandning far endast ges
under foérutsattning att markféroreningar har avhjalpts och/
eller skyddsatgarder har vidtagits pa tomten. Dock far start-
besked ges for att avhjalpa dessa markféroreningar och/
eller vidta skyddsatgarder.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att det planen har
fatt laga kraft.

ILLUSTRATIONER

————— lllustrationslinje planerad intilliggande
bebyggelse.

ilustration lllustrationstext

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
-plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan fér del av Hjorthagen 1:3
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