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Utlatande Rotel | (Dnr KS 2025/323)

Reviderat genomfdérandebeslut for projekt
Hornsbruksgatan inom fastigheten S6édermalm 3:1
m.fl.

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Exploateringsndmnden medges réatt att genomféra exploatering inom
fastigheten Sédermalm 3:1 med flera, projekt Hornsbruksgatan, till en
projektutgift om 246,9 mnkr, projektinkomst om 10 mnkr samt en
forsaljningsinkomst om 110,1 mnkr.

2. Projektutgifterna for ar 2025 ska rymmas inom namndens
investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for
2026.

Foredragande borgarréddet Anders Osterberg

Sammanfattning av arendet

Projektet Hornsbruksgatan syftar till att mojliggdra fyra bostadshus med sammanlagt
cirka 30 bostader och en ny tunnelbanebyggnad langs Hornsbruksgatan vid
Hogalidsparken. Tunnelbanebyggnaden innehaller handelslokaler, centrumfunktioner
och majlighet till handel pa takterrass. Ovanpa bostadshusen planeras en forlangning
av Hogalidsparken. Pa platsen finns en entré till Hornstulls tunnelbanestation och
infart till parkeringsgarage. Byggnaden som rymmer tunnelbaneentrén &gs av staden
och ar i mycket daligt skick och till stora delar tomstalld.

Kommunfullméktige fattade genomférandebeslut for projektet 2022 (dnr KS
2021/1695), och exploateringsndmnden tecknade éverenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark med Nordr AB som avser att uppfora bostadshusen och
dverenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse med Wasted Space AB
som avser att uppfora tunnelbanebyggnaden. Projektets forutsattningar och ekonomi
har forandrats och foranleder behov av ett reviderat genomférandebeslut.
Ledningsarbeten pa Hornsbruksgatan har visat sig mer komplext, med flera
fordyrande och forsenande faktorer, bland annat med avseende pa méangden berg som
behover avlagsnas och den hantering som krdvs med anledning av tunnelbanans
skyddszon och hdga halter av totalsvavel.

1(18)



Projektutgifterna beraknas uppga till 246,9 miljoner kronor, projektinkomsterna till
10 miljoner kronor och forséljningsinkomsterna till 110,1 miljoner kronor.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Hornsbruksgatan som bidrar med
bostader, kontor, handel och service i ett centralt och mycket bra kollektivtrafiklage.
Projektet forvantas ocksa bidra till 6kad trivsel och trygghet pa en plats som idag kan
upplevas som otrygg.

Foredragande borgarradets synpunkter

Jag valkomnar genomfdrandet av projektet som kommer att innebéra ett radikalt lyft
for en idag otrygg och nedgangen plats pa Sodermalm. Projektet innebér cirka 30 nya
lagenheter och radhus, lokaler i bottenvaningar och restaurang, en férlangning av
Hogalidsparken med en stérre allméan parkyta an i dagslaget samt en ny
tunnelbaneentré med handel, service och kontor.

Projektet ar belaget i en komplex stadsmiljo ovanpa tunnelbanans roda linje.
Genomforandetiden beréknas till sju ar. Nar arbeten paborjades hosten 2024 visade
det sig att flera moment ar betydligt mer komplicerade an vad som vantats utifran de
tidiga undersékningarna. Arbetet med gatan kommer darfor att ta dubbelt sa Iang tid
att genomfora jamfort med det som planerats. Sedan systemhandlingen for parken
togs fram har dessutom det ekonomiska laget forandrats och materialpriserna har 6kat
med upp mot 30 procent.

Det ar bra att exploateringskontoret har undersokt att avbryta projektet med anledning
av den forsdmrade ekonomin samt sett 6ver mojligheterna att minska utgifterna i
projektet. Om projektet skulle avbrytas till foljd av hoga kostnader skulle staden
behdva hantera byggnaden pa Hornsbruksgatan pa nagot annat satt, vilket bedoms
som kostsamt. Det finns ocksa ingangna avtal om projektets genomforande som &r
tecknade med byggaktorer och upphandlade entreprenérer.

Projektet ar fortfarande i ett tidigt skede av genomfdérande. Jag vill understryka vikten
av riskhantering och kostnadskontroll i det fortsatta genomférandet for att undvika
ytterligare fordyringar. Stadens mojligheter att genomféra andra angeldgna projekt
exempelvis i ytterstaden ska inte begransas av olonsamma projekt i attraktiva
innerstadslagen.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
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Sarskilt uttalande av borgarradet Dennis Wedin (M) enligt féljande.

Vi konstaterar att projektet har fordyrats med 173,2 miljoner kronor sedan det
foregaende genomforandebeslutet och att tackningsgraden har sjunkit fran 125 till 70
procent. Da projektet redan &r inne i genomférande ser vi det dock inte som rimligt
att helt avbryta produktionen. Det &r dock av yttersta vikt att projektet inte fordyras
ytterligare och vi instdmmer i stadsledningskontorets synpunkter om vikten av
riskhantering och kostnadskontroll i det fortsatta genomforandet.

Sarskilt uttalande av borgarradet Jan Jonsson (L) enligt féljande.

Liberalerna ser projektet vid Hornsbruksgatan som ett viktigt initiativ for att skapa
fler bostéder och forbéattra stadsmiljon. Samtidigt kan vi inte blunda for den kraftiga
kostnadsokningen och den langa genomforandetiden.

Att ett projekt som resulterar i endast trettio bostader har skenat ivég till en kostnad
pa nastan 250 miljoner kronor &r orimligt. Vi ser alltfor ofta hur byrakratiska
processer, utdragna planeringsfaser och oférutsedda tekniska utmaningar leder till att
skattebetalarnas pengar anvands ineffektivt. Sa kan vi inte fortsétta att bygga stad.

Staden maste arbeta fram béttre rutiner som ger beslutsfattare ratt forutsattningar att
fatta beslut. Handlaggningstiderna behover kortas, och kraven behdver bli mer
transparenta och enkla att forsta, sa att processerna och projekten inte drar ivag i tid
och kostnad. For manga projektbeslut har behovt revideras pa grund av underlag som
inte tagit hojd for de risker som sedan blivit verklighet — vilket medfor till n&mnden
far samre mojligheter att gora ratt prioriteringar med stockholmarnas skattemedel.

Vi ar medvetna om att omradet behdver utvecklas och att stationsbyggnaden vid
Hornstull ar i mycket daligt skick. Men i en tid av ekonomisk osakerhet maste varje
investering vagas mot andra prioriteringar. Det ar darfor avgdrande att staden drar
lardom av denna process och sakerstaller att framtida stadsutvecklingsprojekt
genomfors mer effektivt — bade tidsmassigt och ekonomiskt.

Stockholm behover bade fler bostader och en hallbar ekonomi. Liberalerna anser att
bada dessa mal maste prioriteras for stockholmarnas basta.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 23 april 2025

Anders Osterberg
Kommunstyrelsens ordférande
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Sarskilt uttalande av Christofer Fjellner, Jonas Nilsson och Sophia Granswed Baat
(alla M) som é&r likalydande med Moderaternas sarskilda uttalande i
borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande av Jan Jonsson (L) som ér likalydande med Liberalernas sarskilda
uttalande i borgarradsberedningen.

Sarskilt uttalande av Jonas Naddebo (C) enligt foljande.

Vi vélkomnar att projekt Hornsbruksgatan nu fortskrider med ett reviderat
genomforandebeslut, och ser att det har stor potential att 6ka trivseln pa saval gatan
som Hdogalidsparken. Det ar dock av stor vikt att kostnadskontrollen 6kar, att
kostnaden nu okat till 249 miljoner kronor, tackningsgraden har minskat fran 125
procent till 70 procent, ar oerhért orovackande.

Byggnaden och tillhdrande terrasser ar idag forfallna, och ett medborgarinitiativ har
drivits om att 6ppna upp denna yta fér en kultur och odling. Platsen upplevs i
dagsléget som otrygg, och med projektets berdknade byggstart for byggaktérerna
under 2026 finns det mojlighet att nyttja denna yta under sommaren 2025, eventuellt
aven 2026. Vi manar &ven parkentreprenaden att i projektets slutfas horsamma dessa
viljeyttringar och idéer som lyfts av narboende och inkorporera detta i utformningen
av de allménna ytorna ovan byggnaderna.
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Arendet

Projektet Hornsbruksgatan avser genomférande av detaljplan for Sédermalm 3:21 i
stadsdelen Sodermalm (Dp 2009-15347) som antogs av kommunfullméktige 2021.
Detaljplanen mojliggor fyra bostadshus med sammanlagt cirka 30 bostader och en ny
tunnelbanebyggnad langs Hornsbruksgatan vid Hogalidsparken. Storre delen av
bergsskarningen tas i ansprak och gatan far en tydligare stadskaraktar.
Tunnelbanebyggnaden innehéller handelslokaler, centrumfunktioner och méjlighet
till handel pa takterrass. Ovanpa bostadshusen planeras en forlangning av
Hdgalidsparken.

Pa platsen finns en entré till Hornstulls tunnelbanestation och infart till
parkeringsgarage. Byggnaden som rymmer tunnelbaneentrén égs av staden och ar i
mycket daligt skick och till stora delar tomstélld. Fran gatan leder trappor upp till
parken.

Kommunfullméktige fattade genomférandebeslut for projektet den 14 mars 2022 (dnr
KS 2021/1695). Investeringsutgifterna berdknades da uppga till 73,7 miljoner kronor
och forséljningsinkomsterna till 103,5 miljoner kronor. Lonsamhetskalkylen visade
ett nettonuvarde om 27 miljoner kronor och tackningsgraden uppgick till 125 procent.

I samband med genomférandebeslutet tecknade namnden 6verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark med Nordr AB, som ska forvarva mark inom
Sodermalm 3:1, Templet 3 och Mejseln 1 med avsikt att uppféra cirka 30 bostader.
Overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse tecknades med Wasted
Space AB som avser att uppfdra en byggnad innehallande kontor, handel och service.

Nordr AB ansvarar for flytt av ett ventilationsschakt for tunnelbanan,
ansvarsreglering gentemot Region Stockholms trafikforvaltning for tunnelbanans drift
under utbyggnationen och forberedande arbeten pa taken for anlaggande av park.
Wasted Space AB ansvarar for rivning av den befintliga byggnaden inom Sédermalm
3:21, exklusive delen som utgdr stationsbyggnad, samt ansvarsreglering gentemot
trafikforvaltningen for tunnelbanans drift under byggnationen.

For projektets genomforande behdver gatan anpassas och ledningar i gatan flyttas och
fornyas. Dérefter kan den befintliga byggnaden rivas, exklusive delen som utgor
lokaler for stationsbyggnad Hornstull. Nya kontor och verksamhetslokaler kommer
byggas upp ovanpa tunnelbaneuppgangen. Darefter avldgsnas berg och byggaktdrerna
kan uppfdra ny bebyggelse langs Hornsbruksgatan. Avslutningsvis anlédgger staden
ny parkmark i den del av Hogalidsparken som berdrs.

Projektets forutsattningar och ekonomi har férandrats och foéranleder behov av ett
reviderat genomforandebeslut. Ledningsarbeten pa Hornsbruksgatan paborjades
hosten 2024 och har visat sig mer komplext an vad som forutsags vid gallande
genomfdrandebeslut, med flera férdyrande och forsenande faktorer. Arbetet med
gatan berdknas nu ta dubbelt sa Iang tid som tidigare planerat.
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Gatan innehaller mer berg an beraknat som pa grund av tunnelbanans skyddszon
behover avlagsnas pa ett forsiktigt satt, genom sprackning. Berget har ocksa visat sig
innehalla hoga halter av totalsvavel vilket kan innebéra en risk for att berget ar
surgorande. Schaktmassorna innehaller dartill féroreningar och risk for odetonerade
sprangladdningar. Antalet kablar ar dartill fler an forvéntat, varav nagra ar férlagda
direkt pa berget.

Sedan systemhandlingen for parken togs fram har marknadspriser pa material 6kat
med narmare 30 procent. Trapporna som ska Iépa mellan park och gata har darmed
fatt ett fordyrande genomforande, trots att en trappa har tagits bort jamfort med
systemhandlingen.

Projektutgifterna beraknas nu uppga till 246,9 miljoner kronor, varav 33,1 miljoner
kronor &r redan nedlagda utgifter. Projektinkomsterna beraknas uppga till 10 miljoner
kronor och forsaljningsinkomsterna till 110,1 miljoner kronor. Reavinsten berdknas
uppga till 105,9 miljoner kronor. Nettonuvardet enligt nuvardesmetoden ar negativt
och uppgar till -69 miljoner kronor inklusive nedlagda nettoutgifter. Tackningsgraden
inklusive nedlagda nettoutgifter uppgar till 70 procent.

Exploateringsnamnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 20 februari 2025
foljande.

1. Exploateringsndmnden godkanner for sin del det fortsatta genomforandet av
projekt Hornsbruksgatan inom fastigheten S6dermalm 3:1 m.fl. och foreslar att
kommunfullméktige godkénner forslag till genomférande for projektet samt
att exploateringsnamnden medges rétt att genomfdra projektet till en
projektutgift om 246,9 miljoner kronor, en projektinkomst om 10 miljoner
kronor och en total forsaljningsinkomst om cirka 110,1 miljoner kronor.

2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Gabriel Kroon (SD), se Reservationer m.m.
Sarskilt uttalande av André Nilsson (L), se Reservationer m.m.
Sarskilt uttalande av Linn Bessner (C), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 28 januari 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Projektet ar beldget pa Hornsbruksgatan pa vastra Sodermalm. Det pabdrjades under
2009 med markanvisning i exploateringsndmnden och startpromemoria i
stadsbyggnadsndmnden, Dp 2009-15347. Detaljplanen godkandes sedan i
stadsbyggnadsndmnden i december 2021, antogs i kommunfullméktige i mars 2022
och vann laga kraft i december 2023. Projektet innefattar hela eller delar av
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fastigheterna S6dermalm 3:1, Sédermalm 3:21, Mejseln 1, Templet 3 samt
Sédermalm 3:6.

== Hp,;
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[lustration 1: Projektomradet, Hornsbruksgatan pa Sédermalm

Det aktuella omradet utgdrs av Hornsbruksgatans norra sida dar stationsentrén for

tunnelbanans hallplats Hornstull pa roda linjen ar belagen. Byggnaden &gs av Staden,

den ar i mycket daligt skick och ar idag till stora delar tomstalld. Ovanfor
bergsskarningen ligger Hogalidsparken. | berget ligger ett parkeringsgarage uppfort
2002 av Stockholm Parkering med ca 210 platser. Fran gatan leder trappor upp i
parken.

Fastigheterna Mejseln 1 och Templet 3 ar idag upplatna med tomtrétt till HSB
Ekonomiska forening AB samt Stockholm Parkering, évriga fastigheter inom
planomradet ags av Stockholms stad.

o

Illustration 2: Vy éver Hornsbruksgatan idag

Den nu antagna detaljplanen mojliggor nya bostader samt att lokaler, kontor och
restaurang kan uppforas pa platsen. Hogalidsparken kommer genom en
tredimensionell fastighetsbildning att forlangas ut pa byggnadernas tak vilket skapar
en storre parkyta &n den som finns idag. Projektet kommer innefatta ca 30
bostadsrattslagenheter och radhus om ca 3366 m2 BTA samt 5190 m2 BTA av
lokaler, kontor och restaurang.

For projektets genomforande behdver forst gatan anpassas och ledningar i gatan
flyttas och fornyas. Darefter kan den befintliga byggnaden inom Sédermalm 3:21
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rivas, exklusive delen som utgor lokaler for stationsbyggnad Hornstull. Nya kontor
och verksamhetslokaler kommer byggas upp ovanpa tunnelbaneuppgangen. Darefter
avlagsnas berg och byggaktorerna kan uppfora ny bebyggelse langs Hornsbruksgatan.
Slutligen anlégger Staden ny parkmark i den del av Hogalidsparken som berdors. Det
ar ett komplext projekt som dessutom ar beldaget ovanpa tunnelbanans réda linje.
Genomfdrandetiden beréknas till sju ar.

Reviderat genomfdrandebeslut

Hosten 2024 paborjades ledningsarbeten pa Hornsbruksgatan och det visade sig vara
ett arbete som ar betydligt mer komplicerat an férvéantat. Det finns mycket mer berg i
gatan an vad som framkommit vid tidiga undersokningar. Att avlagsna stora méngder
berg intill tunnelbanans skyddszon behdver goras pa ett forsiktigt satt och det ar
mycket kostsamt och tidskravande, berget maste sprackas i flera nivaer. | arbetet pa
Hornsbruksgatan visade sig berget innehélla hdga halter av totalsvavel vilket kan
innebara en risk for att berget ar surgorande. Det finns ocksa fororeningar i
schaktmassorna och risk for odetonerade sprangladdningar. Det innebér en kostsam
hantering av massorna som tas ut ur gatan. Det finns ocksa fler kablar i gatan an vad
som forvéntades varav en del ar forlagda direkt pa berget. Arbetet med gatan kommer
darfor att ta dubbelt sd lang tid att genomfora jamfort med det som planerats.

e

-

Illustration 3: Sulfidberg och férorenade schaktmassor i ledningsgrav
De medel som i projektet avsatts for gatuentreprenaden kommer darfor inte att racka.

Sedan systemhandlingen for parken togs fram har det ekonomiska l&get forandrats
och marknadspriser pa material 6kat med upp mot 30 procent. Trapporna som ska
I6pa mellan park och gata har darmed fatt ett fordyrande genomférande, trots att en
trappa har tagit bort jamfort med systemhandlingen.

Projektet har ocksa tagit lang tid att planera och forbereda infér genomforande, vilket
har bidragit till att projektet dras med nedlagda utgifter for projekteringar och intern
nedlagd tid.

Mot bakgrund av ovanstaende sa foreslas ett reviderat genomférandebeslut.
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Kontoret har sett 6ver méjligheterna att minska utgifterna i projektet och kommer

fortsatta att gora det I6pande. Alternativet att avbryta projektet med anledning av den

forsamrade ekonomin har ocksa undersokts.

Staden genom exploateringskontoret &ger byggnaden i vilken tunnelbaneentrén ar
belagen. Byggnaden ar i mycket daligt skick och behdver dtgardas sa snart som
mojligt. Om projektet skulle avbrytas till foljd av hdga kostnader sa behover staden
hantera byggnaden pa Hornsbruksgatan pa nagot annat satt, vilket bedéms som
kostsamt. Det finns ocksa ingangna avtal om projektets genomforande tecknade med
byggaktorer och upphandlade entreprenérer.

Pa platsen finns idag stora trygghetsproblem dar unga personer i riskzon ofta
patréaffas av polisen. Det ar kontorets bedémning att ny bebyggelse pa platsen dven
bidrar till 6kad trygghet.

[llustration 4: Vy fran Hornsbruksgatan efter genomford exploatering

Tidigare beslut

Beslut om markanvisning till Nordr AB och Wasted Space AB togs av
exploateringsndmnden 2009-12-17 och forlangdes 2010-12-20. Utredningsbeslut
fattades pa delegation 2016-04-11. | december 2021 fattade Exploateringsnamnden
foljande beslut; genomférandeavtal med Trafikforvaltningen, tilldggsavtal till
tomrattsavtal for Mejseln 1 med HSB, tilldggsavtal till tomtrattsavtal for Templet 3
med Stockholm Parkering, 6verenskommelse om exploatering med férséljning av
mark till Nordr AB, 6verenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse till
Wasted Space AB. Kommunfullmaktige fattade beslut i &rendet 2024-12-20.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde ett start-PM for detaljplan 2009-12-02.
Detaljplanen antogs av kommunfullméktige 2023-12-20.

Ekonomiska konsekvenser for staden
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| detta rende uppgar investeringen till 246,9 miljoner kronor.

Tidigare genomforandebeslut ExpIN 2021-12-16/KF 2022-03-14 redovisade
investering till 73,7 miljoner kronor.

Arendet ska dven beslutas av kommunfullmaktige da projektutgifterna 6verstiger 50
miljoner kronor.

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for projektet enligt nuvérdes-
metoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Gallande Reviderat
genomforandebeslut genomfdérandebeslut
Beslutstidpunkt 2021-12 2025-02
Utgifter (brutto) 73,7 mnkr 246,9 mnkr
Inkomster (brutto) - 10 mnkr
Ej forsaljning, ej avgald
Tomtrattsavgald/ar* 1,9 mnkr 2,4 mnkr
Markforsaljning 103,5 mnkr 110,1 mnkr
Nettonuvarde** 27 mnkr -69 mnkr
Téackningsgrad™** 125 % 70 %
Nettonuvérde/Lgh 453 tkr -11,94
Nettoutgift/Lgh 1159 tkr 3726 tkr

** inkl tidigare nedlagt

Tabell 1. Jamforelse mellan tidigare genomférandebeslut och reviderat
genomfdrandebeslut.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hénsyn till kommande investeringar
fran och med beslutstillfallet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett negativt
nettonuvarde om 69 miljoner kronor inklusive tidigare nedlagda utgifter och
inkomster motsvarande -1 188 kr/ekvivalent lagenhet. Ekvivalent lagenhet motsvarar
den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostader, kommersiella lokaler etc.
dividerat med 100 (en lagenhet motsvarar 100 kvm BTA).

En del av marken kommer att upplatas med tomtratt och en del séljas.
Exploateringsgraden uppgar till 0,38.
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De sammanlagda projektutgifterna i I6pande prisniva beréaknas till cirka

246,9 miljoner kronor, varav 33,1 miljoner kronor &r utgifter fore ar 2025, det vill
séga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser fraimst ombyggnad av gata med
fordyrande omstandigheter som sulfidberg, férorenade massor och mangden berg. Av
dessa utgor 1,2 miljoner kronor projektutgifter som redovisas som driftkostnader.
Projektinkomsterna beraknas till cirka 10 miljoner kronor, som utgors av SVOA:s
nyldggning av ledning.

Forséljningsinkomster som avser 6verlatelse av mark for bostader beraknas till
110,1 miljoner kronor och reavinsten beraknas uppga till 105,9 miljoner kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till 3726 tusen
kronor i fast prisniva. Detta ar i jamforelse med andra motsvarande projekt hogre.
Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter beraknas uppga till 70
procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Projektbudget och forsaljningsinkomster

Projektbudgeten for projektet beraknas till cirka 246,9 miljoner kronor och
projektinkomsterna till cirka 10 miljoner kronor i I6pande prisniva. Utfallet 6ver aren
beréknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering to.m.

Mnkr 2024 2025 2026 2027 2028 Senare Totale
Uegifter inkl. Faregm (-] =331 -E0.6 -E7.6 -2.3 -1.2 -2 -246.9
Inkomster [exkl. férsslining) 0,0 10,0 0.0 0,0 0,0 0,0 10,0
Nettourgift [-] I-inkomst -33.1| -506| -67.6 -2.3 -1.2 -82.2 -236.9
Férssliningsinkomst 0.0 0.0 1.1 [IN1] 0.0 [IN1] 18,1

Tabell 2. Budgetkonsekvenser investering

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsnamndens investeringsbudget for ar 2025. Behov av medel for aren
darefter far beaktas i namndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och namndens resultat enligt nedanstaende tabell.
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Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2025 2026 2027 2028 2029 Senare mentar
Resultatpiverkan ExpIN

Lapande intikterkostnader 0,0 0.0 0,0 0.0 0.0 max 2.4

Ej aktiverbara utgifter 0.1 -0,1 0,0 0,0 0.0 0 totalt -1.2
Ej aktiverbara inkomster 0,0 0.0 0,0 0.0 0.0 0 totalt 0
Internranta 0.0 0.0 0,0 0.0 -6.3 max -3.3

Avskrivningar 0.0 0.0 0,0 0,0 -6.3 max -5.9 412029
Reavinster/forluster 0.0 1059 0,0 0.0 0.0 0.0 totalt 105.9
Icke offentliga bidrag upplosning 0.0 0.0 0.0] 0.0 0.0| 0.0 totalt 0
Offentliga bidrag upplosning 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0 0.0 totalt 0
Offentliga bidrag internranta 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0

Summa resultatpiverkan nimnd -0.1 105.8 0,0 0,0 -12.6|

Resultatpaverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0.0 0,0 0.0 0.0 mellan 0 och -0.1

Underhillskostnader trafiknimnden 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 mellan 0 och -0.1

Summa resultatpiverkan TRN+SDN 0,0 0.0 0,0 0.0 0.0

Tabell 3. Budgetkonsekvenser drift

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas efter genomfarandet uppga till
0,2 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till 1,2 miljoner kronor.

Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnd&mnden
beréknas uppga till cirka 11,2 miljoner kronor det forsta aret och minskar darefter
nagot genom avskrivningar.

Intakterna for tomtrattsavgalder beraknas till cirka 2,4 miljoner kronor per ar.
Reavinsten beraknas uppga till 105,9 miljoner kronor.

Ekonomiska osékerheter

De planerade intékterna genom forséljning av mark och kommande tomtrattsavgalder
har staden tecknat avtal kring i samband med genomforandebeslutet i
exploateringsnamnden i december 2021 med antagande i kommunfullmaktige i mars
2022,

Stadens bedémning &r att kalkylen som &r framtagen till reviderat
genomfdrandebeslut har tagit hojd for oférutsedd risk sa att den ekonomiska
bedémningen ska vara sa saker som majlig.

Slutsats ekonomi

Projekt Hornsbruksgatan bedoms med reviderat genomfdrandebeslut kunna
genomforas i sin helhet och bidra till ett vaxande Stockholm.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens vision, mal i stadens
budget, 6versiktsplanen och dvriga styrdokument.

Miljo
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I den pagaende gatuentreprenaden har sufidberg och férorenade schaktmassor
patraffats.

Nar detaljplanen togs fram gjordes sedvanliga utredningar sasom dagvatten- och
skyfallsanalys.

Jamstélldhet och trygghet

Projektet bidrar till 6kad trygghet pa platsen genom nya lokaler i bottenvaningar och
med bostadsentréer ut mot gatan. En restaurang i niva med parken forvantas ge en
mer levande och tryggade park for de kringboende. Fler personer kommer att befolka
platsen under en storre del av dygnet.

Barn

En barnkonsekvensutredning genomférdes under detaljplanearbetet med barn och
ungdomar i omradet. Den visar att Hogalidsparken utnyttjas och uppskattas av
framforallt de yngre barnen. I projektet sa tillskapas mer park pa platsen.

Tillganglighet

Befintliga tre trappor fran Hornsbruksgatan till Hogalidsparken berérs av projektet
och under detaljplanearbetet planerades det for fortsatt lika manga trappor. Den vastra
trappforbindelsen kommer inte kunna byggas som planerat da nédvandig
grundlaggning inte & genomfarbar ovanpa ledningsstraket som matar elnatsstationen.
Infor genomforandet har en spiraltrappa diskuterats med Sédermalms
stadsdelsforvaltning men det har inte bedomts som en tillganglig och trygg 16sning.
De 6vriga tva trapporna kommer att genomforas som planerat.

Genomférandefragor

Tidplan

Staden genomfér ombyggnation av gata samt ledningar genom gatuentreprenad
2025-2026. Under 2026 berdknas fastighetsbildningen bli klar och marken kan
darefter saljas respektive upplatas med tomtratt. Byggaktorerna planerar sin byggstart
till ar 2026 och forsta inflyttning ar 2028. Staden pabdrjar sedan parkentreprenaden
ovan bostaderna mellan 2029-2030. 2031 beréknas projektet vara fardigstéallt.

Risker och osakerheter

Projektet ar mycket tekniskt komplicerat projekt och beléget i en tat stadsmiljé med
tunnelbana under mark.

Tidplanen kan forskjutas.
Ekonomiska risker finns bade géllande inkomster och utgifter.
Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsdelsforvaltningen och
trafikkontoret.
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Da projektet bedoms medféra en utgift dver 50 miljoner kronor har avstamning skett
med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att genomférande av projekt Hornsbruksgatan bidrar till en &n mer
levande stadsdel och till fler bostéder i staden. Med entréer mot gatan bidrar projektet
till att starka omradets trygghet.

Staden genom exploateringskontoret &ger byggnaden i vilken tunnelbaneentrén ar
belagen. Byggnaden ar i mycket daligt skick och behdver atgardas. Med projektets
genomfdérande kommer en ny byggnad finnas pa platsen med verksamheter och
kontor.

Projektet ar beléget i en komplex stadsmiljo. Det ar unikt att staden forlanger
Hogalidsparken ovanpa bostaderna och tillskapar mer park.

Mot bakgrund av det foreslar kontoret att projektet bor fortsatta mot ett
genomforande.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsniamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 17 mars 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Det langsiktiga malet for bostadsbyggandet i Stockholms stad &r att 140 000 bostader
ska byggas aren 2010-2035. Enligt kommunfullméaktiges budget ska Stockholm
byggas attraktivt, hallbart och tatt, och vara en levande och socialt hallbar stad.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Hornsbruksgatan som bidrar med
bostader, kontor, handel och service i ett centralt och mycket bra kollektivtrafiklage
pa Sodermalm. Projektet bidrar med 6kad parkyta och en aktivering av
Hornsbruksgatan som forvantas bidra till 6kad trivsel och trygghet pa en plats som
idag kan upplevas som otrygg.

I samband med gallande genomférandebeslut konstaterades att laget i direkt
anslutning till tunnelbanan och bebyggelsens utformning med planerad utékning av
parken ovanpa bostadshusen genom 3D-fastighetsbildning innebar en stor
komplexitet i genomforandet. De komplexa forutsattningarna pa platsen for
genomfdrande av ledningsarbeten forutsags inte.

De forandrade forutsattningarna for projektet innebér att den berédknade nettoutgiften
har 6kat med 163,2 miljoner kronor jamfort med gallande genomférandebeslut.

15 (18)



Tackningsgraden har minskat fran 125 procent till 70 procent. Nettonuvardet
inklusive nedlagda nettoutgifter ar negativt och uppgar till -69 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret delar exploateringsndmndens beddmning att den befintliga
entrébyggnaden ar i mycket daligt skick och behéver atgardas. Om projektet skulle
avbrytas behover staden hantera byggnaden pa nagot annat sétt, vilket bedoms som
kostsamt. Det finns ocksa ingangna avtal om projektets genomforande tecknade med
byggaktorer och upphandlade entreprendrer.

| stadens investeringsstrategi anges att lonsamheten i exploateringsprojekt ar
avgorande for finansieringen av andra icke Il6nsamma men angelégna projekt.
Stadsledningskontoret konstaterar att projektet Hornsbruksgatan fortfarande &r i ett
tidigt skede av genomfdrande och vill understryka vikten av riskhantering och
kostnadskontroll i det fortsatta genomforandet for att undvika ytterligare fordyringar.
Stadens mojligheter att genomfora andra angeldgna projekt exempelvis i ytterstaden
ska inte begransas av olénsamma projekt i attraktiva innerstadslagen.

Stadsledningskontoret foreslar att exploateringsnamnden medges rétt att genomfara
exploatering inom fastigheten S6dermalm 3:1 med flera, projekt Hornsbruksgatan, till
en projektutgift om 246,9 miljoner kronor, projektinkomst om 10 miljoner kronor
samt en forséljningsinkomst om 110,1 miljoner kronor. Projektutgifterna for ar 2025
ska rymmas inom namndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar
behandlas i budget fér 2026.
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Reservationer m.m.
Exploateringsndmnden

Reservation av Gabriel Kroon (SD)
att avsla kontorets forslag
att darutéver anfora foljande:

Projektet ar belaget pa vastra Sodermalm, pa norra sidan av Hornsbruksgatan.
Detaljplan antogs 2022 av kommunfullmaktige och genomfdérande av projektet har
inletts med en gatuentreprenad. Langs Hornsbruksgatans norra sida planeras for ca 30
bostader med entréer mot gatan for att skapa en tryggare plats. Ovanpa bostaderna
planeras en forlangning av Hogalidsparken som skapar en storre allmén parkyta an i
dagslaget. Stationsentré Hornstull for roda linjen kommer att behalla sin befintliga
uppgang och en ny byggnad byggs ovanpa. Staden genom exploateringskontoret dger
byggnaden i vilken tunnelbaneentrén ar belagen. Byggnaden &r i mycket daligt skick och
planeras darfor att ersattas med en ny byggnad inom ramen for projektet.

Sverigedemokraterna motsatte sig detaljplanen for Hornsbruksgatan vid dess
antagande 2022. Vi kommer darfor inte att stélla oss bakom projekt i anknytning till
detta.

Sarskilt uttalande av André Nilsson (L)

Liberalerna ser projektet vid Hornsbruksgatan som ett viktigt initiativ for att skapa
fler bostéder och forbéttra stadsmiljon. Samtidigt kan vi inte blunda for den kraftiga
kostnadsokningen och den langa genomforandetiden.

Att ett projekt som resulterar i endast trettio bostader har skenat ivég till en kostnad
pa nastan 250 miljoner kronor &r orimligt. Vi ser alltfor ofta hur byrakratiska
processer, utdragna planeringsfaser och oférutsedda tekniska utmaningar leder till att
skattebetalarnas pengar anvands ineffektivt. Sa kan vi inte fortsétta att bygga stad.

Staden maste ge goda forutsattningar for alla som vill forbéattra den.
Handlaggningstiderna behdver kortas, och kraven behdéver bli mer transparenta och
enkla att forsta, sa att processerna och projekten inte drar ivég i tid och kostnad.

Vi ar medvetna om att omradet behdver utvecklas och att stationsbyggnaden vid
Hornstull &r i mycket daligt skick. Men i en tid av ekonomisk osdkerhet maste varje
investering végas mot andra prioriteringar. Det ar darfor avgérande att staden drar
lardom av denna process och sakerstaller att framtida stadsutvecklingsprojekt
genomfors mer effektivt — bade tidsmassigt och ekonomiskt.

Stockholm behodver bade fler bostader och en hallbar ekonomi. Liberalerna anser att bada
dessa mal maste prioriteras for stockholmarnas basta.

Sarskilt uttalande av Linn Bessner (C)

17 (18)



Vi valkomnar att projekt Hornsbruksgatan nu fortskrider med ett reviderat
genomfdrandebeslut, och ser att det har stor potential att 6ka trivseln pa saval gatan
som Hogalidsparken. Byggnaden och tillnérande terrasser ar idag forfallna, och ett
medborgarinitiativ har drivits om att dppna upp denna yta for en kultur och odling.
Platsen upplevs i dagslédget som otrygg, och med projektets berdknade byggstart for
byggaktdrerna under 2026 finns det mojlighet att nyttja denna yta under sommaren
2025, eventuellt dven 2026. Vi manar aven parkentreprenaden att i projektets slutfas
hdérsamma dessa viljeyttringar och idéer som lyfts av nédrboende och inkorporera detta
I utformningen av de allmdnna ytorna ovan byggnaderna.
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