-8 Stockholms
L stad

Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2024/509)

Motion om atgarder for fler byggstarter

Motion av Dennis Wedin (M)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméiktige beslutar f6ljande.

Motionen besvaras med hénvisning till vad som sdgs 1 utldtandet.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Dennis Wedin (M) har vickt en motion 1 kommunfullméktige. I motionen foreslas ett
antal atgdrder for att mojliggora fler byggstarter inom en snar framtid. Forslagen
syftar bland annat till att rikta fokus pa de projekt som ligger ndrmast till hands att
paborjas, att prioritera markanvisningar, paskynda detaljplaneprocesser samt
sékerstélla att byggstarter faktiskt kan genomforas. Sammanfattningsvis foreslas att:

e Berorda nimnder ges i uppdrag att mojliggora att enskilda aktorers projekt
kan brytas ut ur detaljplaner som omfattar flera aktorer.

e Berorda ndmnder ges 1 uppdrag att prioritera markanvisningar,
detaljplanearbete och att sikerstilla att byggstarter kan realiseras.

e Stadsbyggnadsndmnden ges i uppdrag att infOra ett snabbspar for hantering av
bygglov for de aktdrer som ér redo att omedelbart paborja byggnation.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
stadsbyggnadsndmnden och Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret bedomer att det rader ett anstringt lage for bostadsbyggandet 1

Stockholm och att staden vidtagit relevanta atgarder inom rddande ekonomiska ramar.
Den kommunala mdjligheten att paverka den makroekonomiska utvecklingen dr dock
begriansad.

Exploateringsndmnden analyserar 16pande vilka eventuella atgirder som behdver
goras i verksamheten med anledning av den uppkomna situationen med minskat
bostadsbyggande och ekonomiska utmaningar.




Stadsbyggnadsndmnden delar motiondrens syn pa det 6nskvérda i att kunna avhjélpa
den bekymmersamma situation som branschen, och framforallt bostadsbranschen,
befinner sig i. Samtidigt &r det viktigt att framhélla att det 4r en komplex situation
som ingen rader helt 6ver. Kostnadsokningar, finansmarknadens struktur och
hushéllens ekonomiska forutséttningar spelar ocksa in.

Stockholms Stadshus AB konstaterar att bostadsbolagen arbetar aktivt for att snabba
upp byggprocesser och stirka samarbetet med stadens planerings- och
bygglovsmyndigheter.

Foredragande borgarradets synpunkter

Jag vilkomnar motionérens intention och mélséttning att bostadsbyggandet och
stadsutvecklingen behover upprétthallas dven under tuffare ekonomiska tider.
Bostadsforsorjningen dr en av kdrnuppgifterna for kommunen och har varit en viktig
och prioriterad frdga i Stockholm det senaste decenniet.

Den rodgrona majoriteten tog direkt vid tilltradet &r 2022 flera initiativ for att mota de
utmaningar som bostadsbyggandet stod infor. Dessa syftade bade till att ge effekt pa
kort sikt genom att prioritera genomforbara projekt som 1ag i planeringen, men ocksa
initiativ for att langsiktigt ge béttre forutsittningar for att 6ver tid skapa
forutsittningar for ett stabilt byggande i skiftande konjunkturforutséttningar och
geografier. Det har inneburit att berérda ndamnder arbetat intensivt med flera olika
utvecklingsarbeten sdsom prioritering av genomforbara projekt genom
portfoljstyrning, modeller fOr att starta och driva planprocess inom staden med
mojlighet for senare markanvisningar samt strukturella forandringar och effektivare
arbetsprocesser inom kontorens verksamheter. Detta inkluderar bland annat en helt ny
struktur for bygglovsavdelningen med béttre mdjlighet till prioriteringar och eftektiva
processer.

For att forbattra aktorernas forutséttningar att starta projekt pa kort sikt har staden
genomfort ett flertal projektspecifika atgirder. Det finns flera beslut dér staden brutit
ut enskilda genomforbara delar av en detaljplan. Exploateringsnimnden har ocksa
godként byggnation av hyresritter istillet for bostadsritter i omraden dér efterfragan
pa bostadsritter viker. Ett annat exempel som vidtagits &r att staden erbjudit
successiva tilltraden. Det innebér att byggaktoren erbjuds att tilltrdda markomréadet 1
flera etapper allteftersom byggstart sker inom kvarteret, vilket underléttar finansiellt
for aktoren.

Jag kan konstatera att motiondrens forslag och viljeyttring redan ar en aktiv del av
stadens arbete och vilkomnar motionédrens positiva instéllning i att ta stillning for
och prioritera bostadsbyggandet i1 staden.

Bilaga
Motion av Dennis Wedin (M) om étgarder for fler byggstarter, dnr KS 2024/509-1
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Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation av borgarrddet Andrea Hedin (M) enligt foljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Att bifalla motionen
2. Att ddrutdver anfora

For att bygga fler bostider 1 ndrtid vill Moderaterna underlétta genomforandet av de
totalt 173 000 bostidder som befinner sig i olika skeden av planeringsfasen. Ett stort
antal av dessa bostidder har kommit sa langt 1 planeringen att byggaktorerna star redo
att sitta spaden i marken. Tyvirr féar vi indikationer pd att det dr Stockholms stad
sjdlva som dr bromsklossen, av olika anledningar. Hiar maste Socialdemokraterna ta
sitt ansvar och 16sa upp knutar hos forvaltningarna s att bostdderna kan borja

byggas.

For att lyckas med det kravs det en aktiv politik for fler bostider, sérskilt nu i svara
ekonomiska tider. Moderaterna i Stockholms stad vill diarfor bland annat infora ett
nytt system som innebir att byggbolagen kan kdpa mark pa avbetalning. Pa sa sétt
behover byggforetagen inte betala hela summan pa en géng vid tilltrddet, samtidigt
som staden fortsatt kan silja marken till marknadspris. Nuvarande
markprissittningsmodell med dverpriser for marken 1 denna konjunktur bidrar till att
stoppa byggstarterna i majoriteten av de planerade bostadsréttsprojekten.

Utover detta finns ett antal mer konkreta atgédrder for politiken att ta tag i och som
skulle kunna ge ett antal tusen bostdder hédr och nu. Det handlar om att ldgga fokus pé
att fa igdng det som ligger ndrmast i tid och déar staden sjdlv ar bromsklossen. Det
handlar om att mgjliggora for att bryta ut enskilda aktorers projekt fran storre
detaljplaner si att genomforandet av bostdder inte bromsas upp pa grund av ndgon
annan aktor inte hunnit lika 1angt 1 sin planering. Det handlar om att prioritera
markanvisningar, framdrift av detaljplaner och att sidkerstélla mojliga byggstarter och

om att inrdtta ett snabbspar for hantering av bygglov for aktérer som star redo att sétta

spaden i marken. Det dr ohéllbart med en situation dér bygglov kan dra ver den
lagstadgade tiden med flera ménader.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 7 maj 2025

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande
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Reservation av Christofer Fjellner, Jonas Nilsson och Johan Paccamonti (alla M)
som &r likalydande med Moderaternas reservation i borgarradsberedningen.
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Arendet

Dennis Wedin (M) har védckt en motion i kommunfullméktige. I motionen foreslas ett
antal atgirder for att mojliggora fler byggstarter inom en snar framtid. Forslagen
syftar bland annat till att rikta fokus pé de projekt som ligger narmast till hands att
paborjas, att prioritera markanvisningar, paskynda detaljplaneprocesser samt
sakerstdlla att byggstarter faktiskt kan genomforas. Sammanfattningsvis foreslés att:

e Berdrda ndmnder ges i uppdrag att mojliggora att enskilda aktorers projekt
kan brytas ut ur detaljplaner som omfattar flera aktorer.

e Berorda ndmnder ges i uppdrag att prioritera markanvisningar,
detaljplanearbete och att sdkerstilla att byggstarter kan realiseras.

e Stadsbyggnadsndmnden ges 1 uppdrag att infora ett snabbspér for hantering av
bygglov for de aktdrer som &r redo att omedelbart paborja byggnation.

Remissammanstallning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
stadsbyggnadsnamnden och Stockholms Stadshus AB.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 10 april 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret kan konstatera att bostadsbyggandet 1 Stockholm har minskat
under de senaste aren efter en langre period av hog aktivitet. Nedgdngen forklaras
framst av den makroekonomiska situationen, med 6kade materialkostnader, minskade
mojligheter till finansiering for byggaktorer samt en péatagligt lagre efterfragan frén
hushall. Dessa faktorer paverkar 4&ven kommunala investeringar 1 allmén plats,
samhillsfastigheter och hyresbostidder, vilket sammantaget har haft betydande
konsekvenser for mdjligheten att nd kommunfullméktiges mal for bostadsbyggandet.

Stadsledningskontoret vill vidare lyfta fram det arbete som exploateringskontoret
genomfort 1 syfte att upprétthélla byggtakten. En rad projektspecifika dtgarder har
vidtagits, bland annat att godkénna byggnation av hyresritter istdllet for bostadsritter
1 omraden med svag efterfrdgan samt att, dar det varit genomforbart, erbjuda
successiva tilltrdden for byggaktorer i storre detaljplaner. Dessa tilltrdden innebér att
marken Overlats etappvis, i1 takt med att byggstart sker, vilket kan underlétta
finansieringen for aktoren.

Utover atgérder i1 enskilda projekt arbetar exploateringskontoret d&ven med att ta fram
ytterligare forslag i syfte att stirka bostadsbyggandet under kommande &r. Under
2024 har en samlad genomlysning av stadens projektportfolj genomforts i samverkan
med bland annat stadsbyggnadskontoret. Genomlysningen visar pa en tydlig
overplanering i vissa omraden och ett antal projekt har identifierats som bor
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senareldggas. | samband med detta arbete har processer och stodsystem for
kontinuerlig portf6ljstyrning utvecklats.

Stadsledningskontoret konstaterar att planberedskapen fortsatt dr god. I december
2024 omfattade stadens bostadsportfolj cirka 100 000 bostider 1 olika skeden av

planering, och antalet byggrétter i planberedskap uppgick till 28 000. Denna hoga
planberedskap dr en forutséttning for att sdkerstdlla ett framtida bostadsbyggande.

Vad giller motionens forslag att mojliggora utbrytning av enskilda aktdrers projekt ur
storre detaljplaner, konstaterar stadsledningskontoret att detta i vissa fall ar tekniskt
och ekonomiskt mdjligt. Samtidigt kréver detaljplaner som omfattar flera aktorer ofta
samordnad utbyggnad av allmén plats, dér finansieringen &r beroende av
markforséljningens intikter. Mjligheten till successiva tilltrdden anvédnds redan idag
dér det ar genomforbart.

Stadsledningskontoret konstaterar att bygglov i Stockholm regelméssigt handlaggs i
kronologisk ordning, men att det redan idag finns mojlighet att géra undantag nér
sdrskilda skil foreligger. Det kan exempelvis handla om ett starkt allmént eller enskilt
intresse. Mot denna bakgrund bedomer stadsledningskontoret att forslaget om ett
sdrskilt snabbspér for bygglovshantering till viss del redan dr implementerat inom
ramen for befintliga rutiner.

Stadsledningskontoret bedomer sammanfattningsvis att det rdder ett anstriangt ldge for
bostadsbyggandet i Stockholm och att staden vidtagit relevanta atgdrder inom
rddande ekonomiska ramar. Den kommunala mgjligheten att paverka den
makroekonomiska utvecklingen dr dock begransad.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen att foresla kommunfullméaktige att
avsla motionen med hinvisning till vad som ségs i tjansteutldtandet.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrdade den 20 februari 2025
foljande.
Exploateringsndmnden beslutar att overldmna exploateringskontorets
tjénsteutldtande som svar pa remissen.

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 24 januari 2025 har 1 huvudsak
foljande lydelse.

Efter en forhallandevis lang period av omfattande bostadsbyggande har byggandet
minskat under de senaste aren. Enligt preliminira siffror borjade néstan 2 600
bostéder byggas 1 Stockholms stad 2024 vilket dr ndgot farre &n &ret innan.

Denna nedgéng beror framforallt pa den makroekonomiska situationen med okade
materialkostnader, svérigheter for byggaktorer att fa finansiering samtidigt som
hushallens mojlighet att efterfriga bostdder minskat patagligt. Situationen paverkar
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dven kommunala investeringar i allmén plats, samhéllsfastigheter och hyresbostider.
Det radande marknads-ldget har i stor utstrdckning paverkat projektens framdrift och
forutsittningarna att nd kommunfullméktiges mal for bostads-byggandet.

Som svar pd en skrivelse till exploateringsnimnden med anledning av marknadsliget
har exploateringskontoret till nimnden den 7 november ldmnat en utforlig
redovisning av situationen och dess pdverkan pé exploateringsndimnden och stadens
samlade ekonomi.

Exploateringskontoret analyserar l10pande vilka eventuella dtgarder som behover
goras 1 verksamheten med anledning av den uppkomna situationen. Ett flertal,
projektspecifika, atgarder har vidtagits for att upprétthélla bostadsbyggandet. Ett
exempel &r att exploateringsndmnden godként byggnation av hyresrétter istéllet for
bostadsritter i omraden dir efterfragan pé bostads-ritter viker. Ett annat exempel som
vidtagits i enskilda projekt &r att, dir stadens genomforandeplanering medgett,
erbjuda successiva tilltraden. Det innebir att byggaktoren erbjuds att tilltrada
markomradet i flera etapper allt eftersom byggstart sker inom kvarteret, vilket
underlattar finansiellt for aktoren.

Forutom Gversyn i enskilda projekt utreder exploateringskontoret just nu ett antal
olika ytterligare forslag till atgérder for att upprétthdlla bostadsbyggandet. Arbetet
forviantas mynna ut i ett antal konkreta atgérder, bdde generella och projektspecifika,
som forvéntas kunna bidra till att upprétthédlla bostadsbyggandet inom de ndrmsta tva
aren.

En samlad genomlysning av stadens projektportf6lj har genom-forts under 2024, i
samverkan med bland annat stadsbyggnads-kontoret. Utgdngspunkten har varit
bedomningar av mojlig utbyggnadstakt i olika omraden, exploateringsekonomi samt
exploateringsnimndens investeringsutrymme. En slutsats &r att det finns en tydlig
overplanering i vissa omraden och under &ret har ett antal projekt som bor
senareldggas identifierats. I samband med genomlysningen har processer och
stodsystem for en kontinuerlig portfoljstyrning utarbetats och en sérskild
portfoljstrateg rekryterats. Detta arbete fortsitter under 2025.

Stadens bostadsportfolj innehdll i december 2024 cirka 123 000 bostdder i pagaende
planering 1 form av planprogram, mark-anvisningar, pdgaende detaljplanearbete eller
lagakraftvunna detaljplaner dér bostdderna dnnu inte byggts. Beredskapen med
byggbar mark ar fortsatt god. I stadens planberedskap finns 28 000 bostidder. Att
staden fortsétter att ha en hog planberedskap i form av manga byggritter for bostidder
ar en viktig forutséttning for att uppna onskat bostadsbyggande.

I skrivelsen foreslds dven berérda nimnder mojliggora for att bryta ut enskilda
aktorers projekt fran detaljplaner dér fler aktorer ingér. Detaljplaner dér fler aktorer
ingar omfattar vanligtvis om- och utbyggnad av allmén plats. I den mén det ar
tekniskt och ekonomiskt mojligt, med hénsyn till stadens genomférande-planering,
kan kontoret medge successiva tilltrdden. Men finansieringen av stadens investeringar
1 allmén plats ar ofta helt beroende av inkomster fran forséljning av mark.



Exploateringskontoret konstaterar avslutningsvis att den kommunala radigheten 6ver
den uppkomna situationen &r begransad.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 27 mars 2025 f6ljande.
1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att 6verlimna kontorets tjansteutldtande som
svar pa remissen frain kommunstyrelsen.
2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Reservation av Johan Nilsson m.fl. (M), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande daterat den 12 mars 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret delar motionérens syn pa det onskvérda i att kunna avhjélpa
den bekymmersamma situation som branschen, och framforallt bostadsbranschen,
befinner sig 1. Samtidigt &r det viktigt att framhélla att det 4r en komplex situation
som ingen rader helt 6ver. Kostnadsokningar, finansmarknadens struktur och
hushallens ekonomiska forutsittningar spelar ocksa in.

Stadsbyggnadsndmnden berdrs framst av det tredje forslaget, dir nimnden foreslas
uppdras att inrétta ett snabbspar for aktorer som ar redo att “’sitta spaden i backen”.
Kontoret hanterar regelméssigt bygglov i kronologisk ordning, men kan ocksé gora
prioriteringar nér det dr motiverat av exempelvis ett starkt allmént eller enskilt
intresse. Kontorets beddmning dr att genomforandet av bostadsprojekt inte fordrojs av
exempelvis drendetoppar eller resursbrist. I det fall det har varit svart att {3 till stand
bygglovsbeslut sd har det berott pa andra skil. Byggherrar, som arbetar med
projektperspektiv och inte drendeperspektiv, har ibland flera lov som hor ihop i ett
projekt. D4 kan det ibland vara svart for kontoret att uppfatta dessa beroenden.
Kontoret genomfor regelbundet motesserier och dialoger med byggherrar for att fa
del av perspektiv fran branschen och kunna véssa processer.

Vad géller mojlighet att bryta ut projekt ur planer sa sker det nir sa dr lampligt.
Detaljplaner dar fler aktdrer ingar omfattar vanligtvis om- och utbyggnad av allmén
plats. Nér det dr tekniskt och ekonomiskt mojligt, med hénsyn till
genomforandeplanering, kan aktdrer medges successiva tilltrdden. Finansiering av
investeringen i allmén plats dr dock ofta beroende av inkomster fran markforséljning,
sa det dr inte alltid mdjligt att dela upp en helhet. En genomlysning av stadens
projektportfdlj har gjorts under 2024, dar mojlig utbyggnadstakt bedomts, relaterat till
ekonomi och investeringsutrymme. Detta arbete kommer att fortsétta under 2025,
bland annat for att kunna optimera framdrift och forbéttra planeringsforutsittningarna
for alla aktorer.
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Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 25 februari 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Kommunfullmiktiges budget fastslar att Stockholm ska vara en hallbar och
inkluderande stad, dir bostadsbyggandet &r en central del av stadens utveckling.
Stockholms stad har ett ansvar att sékerstilla en effektiv och rittssidker planerings-
och byggprocess, samtidigt som olika boendebehov tillgodoses och stadens
bostadsmal uppnaés.

Motionen syftar till att 6ka takten 1 bostadsbyggandet genom att mdjliggdra att
enskilda byggprojekt kan brytas ut fran storre detaljplaner, prioritera markanvisningar
och inritta ett snabbspar for bygglovshantering. Dotterbolagen har i sina remissvar
redogjort for hur de redan arbetar for att effektivisera byggprocesser och lyft fram
bade mojligheter och utmaningar kopplade till de foreslagna atgirderna. Svenska
Bostidder och Stockholmshem ser positivt pa att snabba upp bygglovsprocessen och
anser att en mer flexibel detaljplanering kan paskynda byggstarter. Micasa Fastigheter
betonar vikten av att prioritera markanvisningar for vard- och omsorgsboenden och
ser behov av att utveckla samverkan kring planerings- och markanvisningsprocesser.

Koncernledningen kan konstatera att bostadsbolagen arbetar aktivt for att snabba upp
byggprocesser och stirka samarbetet med stadens planerings- och
bygglovsmyndigheter. Moderbolaget har en samordnande roll och sékerstiller att
verksamheten bedrivs effektivt och 1 linje med stadens bostadsmal. Forutsédgbara
tidplaner och effektiva processer dr avgdrande for att sékerstélla att byggprojekt
genomfors effektivt och utan onddiga forseningar, dir plan- och bygglagen (PBL)
kréaver avvigning mellan allménna och enskilda intressen. Att planera ny bebyggelse i
befintlig milj6 innebér ofta komplexa fragor som kréaver hinsyn till befintliga
verksamheter och byggnader. Stadens budget for 2025 betonar vikten av
portfoljstyrning utifran prioriterade behov. En vidareutveckling av arbetet bor ske
inom ramen for gillande lagstiftning och stadens bostadsmaél, med fokus pé att
mojliggora fler byggstarter utan att kompromissa med langsiktig stadsutveckling och
infrastruktur.

Underremisser
Skolfastigheter i Stockholm AB:s (SISAB) svar har i huvudsak foljande lydelse:

SISAB anser att motionens forslag har relevans for bolagets arbete med
utbildningsmiljoer i Stockholm. Utbyggnaden av skolor och forskolor behdver ske 1
takt med elevunderlagets utveckling, och samhillsinfrastruktur som tillfarter och
parkeringar maste finnas pa plats vid verksamhetsstart.

SISAB ser att etappvisa utbyggnader eller mojligheten att bryta ut enskilda projekt
fran storre detaljplaner kan paverka skolor och forskolor, sérskilt om kritisk
infrastruktur inte ar fardigstélld. For att undvika negativa konsekvenser {for
verksamheten och behov av evakuering krdvs noggrann planering. Bolaget betonar
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vikten av att utbildningsmiljoer utvecklas i rétt takt och under forutséttningar som
sdkerstéller ldngsiktig funktionalitet och tillgdnglighet.

Svenska Bostiider AB:s svar har i huvudsak foljande lydelse:

Svenska Bostéder anser att det fordndrade ekonomiska ldget har forsvarat
bostadsbyggandet genom 6kade kostnader och minskad efterfragan. For att
sakerstdlla en hallbar bostadsforsorjning ser bolaget positivt pa atgérder som kan
underlitta byggstarter, inklusive mojligheten att bryta ut enskilda projekt fran storre
detaljplaner. Detta forutsitter dock att exploateringsinvesteringar och intikter kan
hanteras separat, vilket inte alltid 4r mojligt.

En mer effektiv bygglovsprocess ses som avgorande, och bolaget foreslar att
bygglovshandlidggare involveras redan under detaljplaneprocessen for att undvika
forseningar. Vidare lyfts behovet av att justera stadens parkeringsnorm, anpassa
exploateringsavgifter och markpriser samt skapa tydligare regelverk kring
presumtionshyror for att forbattra forutséattningarna for byggaktorer. Svenska
Bostdder ser ocksa att fler markanvisningar for konceptet Stockholmshus, dar
standardiserade byggprocesser anvinds for att halla nere kostnaderna, skulle kunna
bidra till fler byggstarter och rimligare hyror. Bolaget stiller sig positivt till atgarder
som kan effektivisera byggprocessen och mojliggora fler bostadsprojekt.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s svar har i huvudsak foljande lydelse:

Micasa Fastigheter ser positivt pa forslaget att bryta ut enskilda aktorers projekt fran
storre detaljplaner déir det &r mdjligt, men betonar vikten av att planeringen av vérd-
och omsorgsboenden anpassas till stadens langsiktiga behov. Enligt den
stadsovergripande dldreboendeplanen ska Micasa bygga 23 nya vard- och
omsorgsboenden fram till 2040, vilket krdver att planeringen for nya projekt inleds
16pande. Bolaget ser i sammanhanget att markanvisningar for vard- och
omsorgsboenden bor prioriteras.

Bolaget ser ocksa ett behov av att forbéttra framdriften av detaljplaner, dé interna
krav inom staden ofta forsvarar eller forsenar byggprojekt. En mer flexibel
detaljplanering efterfrigas, dér vissa fragor kan skjutas till bygglovsprocessen istéllet
for att lasas 1 ett tidigt skede. Det skulle exempelvis underlétta anviandningen av
aterbrukat material och ge béttre mojligheter att anpassa projekten till aktuella
forutséttningar.

Micasa anser att en mer effektiv samverkan mellan stadens aktorer ar avgorande for
att kunna genomfora planerade vird- och omsorgsboenden, LSS-bostéder och
seniorbostdder enligt den langsiktiga planen. Bolaget ser darfor ett behov av en
tydligare dialog kring markanvisningar, planeringsprocesser och de krav som stélls
internt vid nybyggnation.

Stockholmshems AB:s svar har i huvudsak foljande lydelse:
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Stockholmshem ser positivt pa dtgirder som kan paskynda byggstarter och dka takten
1 bostadsbyggandet. Mojligheten att bryta ut enskilda projekt fran storre detaljplaner
kan 1 vissa fall vara en framkomlig vdg, men bolaget papekar att detaljplaner dven
omfattar gator, infrastruktur och allminna platser som méste hanteras samordnat.

Bolaget stiller sig ocksa positivt till att prioritera byggstarter genom att aktivt
identifiera byggbar mark och effektivisera planprocessen. Stockholmshusen lyfts
fram som ett exempel dér ett strukturerat arbetssitt redan anvénds for att paskynda
bostadsbyggandet.

Ett snabbspér for bygglovshantering kan vara en fordel om det innebér en effektivare
process for aktdrer som &r redo att bygga.
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Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Reservation av Dennis Wedin m.fl. (M)

Dennis Wedin m.fl. (M) foreslér att nimnden beslutar att tillstyrka motionen, samt
déarutdver anfora foljande:

For att bygga fler bostdder i nirtid vill Moderaterna underlétta genomforandet av de
totalt 173 000 bostdder som befinner sig i olika skeden av planeringsfasen. Ett stort
antal av dessa bostidder har kommit sd langt i planeringen att byggaktdrerna stér redo
att sitta spaden 1 marken. Tyvirr far vi indikationer pa att det dr Stockholms stad
sjdlva som dr bromsklossen, av olika anledningar. Hir maste Socialdemokraterna ta
sitt ansvar och l6sa upp knutar hos forvaltningarna sé att bostdderna kan borja

byggas.

For att lyckas med det krdvs det en aktiv politik for fler bostéder, sirskilt nu i svara
ekonomiska tider. Moderaterna 1 Stockholms stad vill darfor bland annat infora ett
nytt system som innebadr att byggbolagen kan kopa mark pa avbetalning. Pa sa sitt
behover byggforetagen inte betala hela summan pa en gang vid tilltradet, samtidigt som
staden fortsatt kan sédlja marken till marknadspris. Nuvarande markprisséttningsmodell
med Gverpriser for marken i denna konjunktur bidrar till att stoppa byggstarterna i
majoriteten av de planerade bostadsrattsprojekten.

Utover detta finns ett antal mer konkreta atgérder for politiken att ta tag 1 och som skulle
kunna ge ett antal tusen bostdder hédr och nu. Det handlar om att ldgga fokus pa att fa
igéng det som ligger nidrmast 1 tid och dér staden sjdlv dr bromsklossen. Det handlar om
att mojliggora for att bryta ut enskilda aktdrers projekt fran storre detaljplaner sé att
genomforandet av bostdder inte bromsas upp pa grund av ndgon annan aktor inte hunnit
lika l&ngt i sin planering. Det handlar om att prioritera markanvisningar, framdrift av
detaljplaner och att sidkerstdlla mdjliga byggstarter och om att inrétta ett snabbspar for
hantering av bygglov for aktorer som stér redo att sétta spaden i marken. Det dr ohallbart
med en situation dér bygglov kan dra dver den lagstadgade tiden med flera méanader.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation av Johan Nilsson m.fl. (M)

Johan Nilsson m.fl. (M) foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att tillstyrka
motionen att ddrutdver anfora foljande:

Vi tackar kontoret for svaret pA motionen och ser positivt pé att kontoret i stora drag
delar motionens intentioner. Samtidigt kan vi konstatera att det trots allt rader viss
diskrepans mellan forvaltningssidan och byggsektorn, inte minst vad géller
forstaelsen for varandra processer. I tjansteutlatandet illustreras detta faktum bland
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annat genom skillnaden mellan projektperspektiv och drendeperspektiv. Vi ser dock
med tillforsikt pa att kontoret genomfor regelbundna motesserier och dialoger med
byggherrar for att f4 del av branschens perspektiv. Var forhoppning dr att denna
dialog kan stirkas ytterligare.

Ett stort antal av dessa bostdder har kommit sa 14ngt 1 planeringen att byggaktorerna
star redo att sétta spaden i marken. Det som anfors i relation till motionens konkreta
forslag dr darfor 1 méngt och mycket en knut for politiken att 16sa upp. Detta ansvar
vilar for niarvarande pa Socialdemokraterna och den rédgrona majoriteten.

For att sékerstilla ett hogt bostadsbyggande trots konjunktursvingningar, anser vi att
kommunstyrelsen tillsammans med berdrda naimnder ska sdkerstilla att det finns
forutsittningar i form av projekt, markanvisningar och pédgaende detaljplaneprocesser
i sddan omfattning att bostadsmélen samlat nas over tid. For stadsbyggnadsndmndens
vidkommande kan det bland annat handla om att mojliggora att bryta ut enskilda
aktorers projekt fran detaljplaner dér fler aktorer ingar, samt att inrdtta ett snabbspér
for hantering av bygglov for aktorer som stdr redo att sétta spaden i marken.
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