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Betankandet - Avgift for omradessamverkan — och
andra atgarder for trygghet i byggd miljo (SOU 2025:5)

Remiss fran Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
Remisstid den 10 maj 2025

Forslag till beslut

Borgarrddsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.

1. Remissen besvaras med hanvisning till vad som ségs 1 stadens
promemoria.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Foredragande borgarraden Jan Valeskog och Alexander Ojanne

Sammanfattning av arendet

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet har remitterat betinkandet Avgift for
omradessamverkan — och andra dtgdrder for trygghet i byggd miljo (SOU 2025:5) till
bland annat Stockholms stad for yttrande. I utredningen foreslds en ny lag om avgift
for omradessamverkan som gor det mojligt att inom ett geografiskt avgrdansat omrade
infora en obligatorisk avgift for omrddessamverkan. Samverkansforeningen ska
arbeta med ett langsiktigt forbattringsarbete for att forebygga brott och stirka
trygghet, attraktivitet och det lokala niringslivet. Tva alternativ for avgift for
omradessamverkan foreslas, en fastighetsinitierad avgift och en kommunal avgift.
Kommunen foreslas fa ett sdrskilt tillsynsansvar att granska och godkinna upplagg
och avgiftsnivaer for omradessamverkan. Utredningen foreslér dven att ett nationellt
kunskapscentrum for trygghet och sékerhet i den byggda miljon inrédttas samt att tva
utredningar tillsétts: en utredning for forbéttringar 1 tillsynen av den byggda miljon
och en utredning om att infora ett krav pa tillstdnd for att fastighetséigare ska fa ta ut
hyra av bostadshyresgister.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
socialndmnden, stadsbyggnadsndmnden, trafiknimnden, Bromma stadsdelsndmnd,
Jérva stadsdelsndmnd, Skarpnédcks stadsdelsndmnd och Stockholms Stadshus AB.
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Pa grund av kort remisstid har exploateringskontoret och socialforvaltningen
inkommit med kontorsyttranden.

Stadsledningskontoret forordar att platssamverkan och omradessamverkan dven
fortsdttningsvis ska bedrivas pa frivillig basis och avstyrker de tvingande forslagen
med obligatorisk omradessamverkan.

Exploateringskontoret ser positivt pa intentionen att stirka omraddessamverkan men
ser problem och risker med forslagen och menar att de ockséd kommer leda till 6kad
administration och kostnader for kommunerna.

Socialférvaltningen stiller sig positiv till att samverkan mellan olika aktorer far ett
okat fokus sa att tryggheten okar och brottsligheten minskar men ser att denna
samverkan dven fortsatt bor byggas pa frivillighet.

Stadsbyggnadsndimnden bedomer att lagforslaget kan leda till en mer tréffsiker och
effektiv omréddessamverkan da ett tydligare ekonomiskt ansvar utkrdvs men ser att de
praktiska, ekonomiska och administrativa konsekvenserna av lagforslaget behover
utredas vidare.

Trafikndmnden anser att mojligheten att infora en avgift for omradessamverkan kan
vara ett tillskott till stadens trygghetsskapande arbete men ser samtidigt att mindre
ingripande dtgirder &r att foredra.

Bromma stadsdelsndmnd anser att det ar positivt att ha mojligheten att infora en
avgift med syftet att stimulera till samverkan och engagemang. Diaremot ser nimnden
att inforandet av en avgift dér det redan finns en fungerande samverkan riskerar att ha
en kontraproduktiv effekt.

Jarva stadsdelsndmnd ser fler risker dn nyttor med att infora en lagstiftning som
syftar till att genom krav och potentiella uttag av avgifter bygga incitament for
omradessamverkan.

Skarpndcks stadsdelsndmnd stiller sig 1 huvudsak positiv till utredningens forslag
men lyfter ett antal aspekter som sérskilt bor beaktas vid det fortsatta
lagstiftningsarbetet.

Stockholms Stadshus AB ser positivt pa utredningens dvergripande ambition men
framhaller att frivillig samverkan ofta fungerar vél och att lagkrav kan motverka
detta. Vidare menar bolaget att forslagen behover utvecklas och tydliggoras i en rad
aspekter.

Foredragande borgarradens synpunkter

Ett av vara overgripande mal &r att Stockholm ska vara en trygg och séker stad. Det ér
ocksa ett mal som till stora delar uppnas. De flesta stockholmare kénner sig trygga
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och andelen som gor det dkar dessutom i néstan hela staden samtidigt som antalet
som utsatts for brott gar ned. Darmed inte sagt att det inte finns mer att gora. Stadens
trygghetsarbete fortsitter med forebyggande insatser, atgarder i den fysiska miljon
och samverkan med andra aktorer.

Det finns ménga komponenter i ett framgéngsrikt trygghetsarbete men en viktig sédan
ar de olika former av omradessamverkan (platssamverkan) dér fastighetsédgare,
kommun och andra aktorer gar ihop for att tillsammans gora ett omrade tryggare och
battre. I den typen av samverkan ar frivillighet och i viss man egenintresset nyckelord
som leder till engagemang och effektiva 16sningar. Men det finns forstas problem
med frivilliga samverkansformer. Ett sddant problem é&r att nyckelaktorer av ndgon
anledning kan vélja att inte delta.

Vi dr positiva till att regeringen valt att utreda hur omradessamverkan kan stirkas och
vi forstar varfor de valt att inrikta utredningen pa mer tvingande atgédrder. Nigra av de
forslag som presenteras i utredningen stéller vi oss till fullo bakom men nér det géller
huvudforslagen om obligatoriskt deltagande och avgift for fastighetségare sé ser vi
fler problem dn nyttor. Vi hade istéllet 6nskat att utredningens uppdrag hade varit
bredare sé att tyngre forslag om atgiarder mot fastighetsidgare som inte tar ansvar och
misskoter sig hade kunnat ldggas. Nu foreslér utredningen sjdlv istillet nya
utredningar i denna riktning vilket vi anser &r bra.

Vér upplevelse ar att de flesta fastighetsdgare 1 berérda omraden vill delta i
samverkan och att de som inte gor det oftast gar att engageragenom ytterligare
information. Dérutdver finns en grupp fastighetsédgare som vi uppfattar har storre
problem med sin fastighetsforvaltning dn de faktum att de inte deltar i
omradessamverkan.

Det kan handla om fastighetsidgare som har allvarliga brister i sitt underhall, som
misskoter sig ekonomiskt och/eller som till och med har kriminella kopplingar. For
att kunna agera mot dessa s& behdver kommunerna ges béttre verktyg, inte minst da
de berorda fastigheterna inte sdllan kan vara viktiga for omradet de ligger 1, till
exempel centrumbyggnader. Vi hade girna sett forslag om kommunal forkopsritt och
forbattrade mojligheter till tvAngsforvaltning av fastigheter. Obligatoriskt deltagande i
omridessamverkan skulle for denna typ av fastighetségare ha en liten effekt eller
tvirtom riskera att forsvaga en 1 ovrigt fungerande samverkan.

Vi ser ocksé att om forslagen skulle genomforas kommer de leda till en 6kad
administrativ borda och 6kade kostnader for kommunerna och dessutom leda till en
roll som bédde deltagare 1 och granskare av samverkan vilket kan riskerar att minska
tilliten till kommunerna.
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Nir det giller forslaget om ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och sikerhet i
den byggda miljon sé dr det ndgot vi stéller oss helt bakom. Genom att sékerstilla en
battre tillgang till evidensbaserade kunskapsunderlag for trygghetsskapande atgérder i
den fysiska miljon nationellt kan ett kunskapscentrum bidra till att battre och mer
traffsdkra arbetssitt och atgiarder vidtas 1 hela landet.

I 6vrigt hinvisar vi till stadsledningskontoret tjdnsteutlatande.

Stockholm den 7 maj 2025
Jan Valeskog och Alexander Ojanne

Bilaga

Remiss - Betinkandet - Avgift for omradessamverkan — och andra atgérder for
trygghet 1 byggd miljo, dnr KS 2025/241-1.1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Reservation av borgarrdden Dennis Wedin och Andréa Hedin (bdda M) enligt
foljande.

Vi foreslér att kommunstyrelsen beslutar foljande.
Att som svar pa remissen anfora foljande

Uppritthallandet av lag och ordning &r i grunden ett nationellt ansvar och att
kommunerna stéttar med de resurser och verktyg som finns tillgdngliga. Den
moderatledda regeringen gor just nu ett omfattande arbete som inkluderar en offensiv
kriminalpolitik for att fa ordning pa Sverige. Det grova valdet och den organiserade
brottsligheten bekdmpas med straffskérpningar och béttre verktyg for polis och
rattsvardande myndigheter, samt stirkta forebyggande insatser.

Vinsterstyret 1 Stockholms stad véljer dock att kraftigt skira ned pa antalet
ordningsvakter — vilket forsdmrar den situationella preventionen, dé till exempel
Polisen far saimre uppdaterade ldgesbilder och mindre informationsdelning och 6kar
Polisens redan tunga arbetsborda. S& tar man inte ansvar for stockholmarnas trygghet

Vi delar beddmningen om att det finns ett behov av 6kad samverkan mellan
kommunen och fastighetsidgare 1 Stockholm. Forslaget har potential att skapa ett 6kat
engagemang och dirigenom en okad radighet — vilket kan ka tryggheten runt om 1
Stockholm. Delar av forslaget kan komma lokala fastighetsédgare till gagn genom att
bostadsomriden och lokalcentra blir mer attraktiva och utsitts for mindre
skadegorelse. Vi inviander dock mot forslagen om ytterligare, tvingande avgifter for
aktorer att bidra till trygghetsarbetet.
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Medborgare och foretag lever upp till sin del av samhéllskontraktet genom
skattsedeln och genom att leva ett hederligt, laglydigt liv. Motprestationen till detta i
kontraktet dr att staten uppréatthéller lag och ordning, men dven bland kommunerna
kravs krafttag mot brottsligheten. Socialdemokraterna i Stockholms stad har hojt
kommunalskatten till den hogsta sedan 1998, for de skattepengarna ska
stockholmarna kunna forvénta sig att kommunen tar ansvar for sin del av
samhiéllskontraktet. Givet detta dr den enda rimliga hallningen for att sikerstélla
langsiktig finansiering av omradessamverkan och 6kad trygghet en skatteldttnad for
de medel som fastighetsdgare investerar i den lokala tryggheten.

Kommunstyrelsen

Reservation av Christofer Fjellner, Jonas Nilsson och Johan Paccamonti (alla M)
som dr likalydande med Moderaternas reservation i borgarrddsberedningen.
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Arendet

Regeringen beslutade i1 juni 2023 att ge en sdrskild utredare 1 uppdrag att analysera i
vilken omfattning samverkan bor vara obligatorisk mellan det offentliga och
fastighetségare i syfte att stirka trygghet, attraktivitet och det lokala niringslivet samt
att lamna nodvandiga forfattningsforslag. Utredningen har resulterat i betdnkandet
Avgift for omradessamverkan — och andra atgérder for trygghet 1 byggd miljo. |
utredningen konstateras att varje geografiskt omrade har sina sirskilda forutsattningar
och behov samt att definitionen av platssamverkan skiljer sig at 6ver landet. Det
innebdr att en lagstiftning behdver vara flexibel avseende organisering och dven
behover ge mdjlighet att, utdver fastighetsdgarna och kommunen, engagera fler
aktorer 1 arbetet pa frivillig basis, exempelvis polis, civilsamhille, lokalt ndringsliv
och boende. I utredningen anvinds samlingsbegreppet omradessamverkan for olika
typer av samverkan dér flera aktdrer gar samman for att utveckla ett geografiskt
avgriansat omrade med gemensamma resurser, exempelvis platssamverkan och
Business improvement district (BID).

I utredningen foreslas en ny lag om avgift for omrddessamverkan som i huvudsak
syftar till att sdkerstdlla en 1dngsiktig och forutsdgbar finansiering genom en avgift
som &r obligatorisk for alla fastighetséigare inom ett aktuellt samverkansomrade. Tva
alternativ for avgift for omrddessamverkan foreslas. Det ena innebér att majoriteten
av fastighetsdgarna i ett samverkansomrade ges mojligheten att initiera en samverkan
och en avgift, det vill sdga en fastighetsinitierad avgift. Det andra ger kommunen
mojlighet att initiera en samverkan och infora en kommunal avgift.

Utredningen framhéller att forslaget kan bidra till att tilliten mellan aktorerna i
omradet stirks och en sundare konkurrenssituation skapas. Utredningen utgar fran att
frivillig omrddessamverkan fortsatt kommer att utgoéra den vanligaste formen av
samverkan.

Remissammanstallningen

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
socialndmnden, stadsbyggnadsndmnden, trafiknimnden, Bromma stadsdelsndmnd,
Jérva stadsdelsndmnd, Skarpnédcks stadsdelsndamnd och Stockholms Stadshus AB.

P& grund av kort remisstid har exploateringskontoret och socialférvaltningen
inkommit med kontorsyttranden.

Innehallsférteckning

Stadsledningskontoret .............eoviiiiiiii i 7
ExploateringsSKontoret....... ... 10
SocialfOrvaltniNgen .........coooiiiiiii e 12
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Stadsbyggnadsn@mNAen ... 13

TrafikNAmMNAEN ... ... 14
Bromma stadsdelSNamnd ...........ceoeiiiiiieiiii e 16
Jarva stadsdelsSNEmMNd..........ocuiiiiiiii 18
Skarpnacks stadsdelsnamnd............cooiiiiiiiiiii e 20
Stockholms stadshus AB .........coociiiiiiiii e 22
Reservationer Mum. ... 29

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 22 april 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Att Stockholm é&r en trygg och sdker stad &dr det 6vergripande malet for stadens
trygghetsskapande och brottsforebyggande arbete. Stadsledningskontoret bedomer att
det som foreslés i utredningen framst kopplar till kommunfullmiktiges mél 3.6
Tryggheten ska oka genom forebyggande insatser.

Stadsledningskontoret &r positiv till utredningens ansats att stirka det gemensamma
uppdraget for att 6ka trygghet och brottsforebyggande arbete genom att fler aktorer
engagerar sig och samverkar. Daremot bedoms utredningens forslag innebéra en
langtgdende tvingslagstiftning med tvangsavgift, vilket snarare kan leda till att
samverkan skadas.

Kommunen é&r ofta en betydande part i platssamverkan da denna samverkan i stor
utstrdckning innefattar allmén plats som torg, parker eller gator. Kommunen har som
regel huvudmannaskap for allménna platser, vilket innebér ett ansvar for
iordningstéllning och forvaltning. Stockholms stad och Polisregion Stockholm har
tecknat en samverkansdverenskommelse med det 6vergripande syftet att oka trygghet
och minska brottslighet. Kopplat till samverkansoverenskommelsen finns fem
prioriterade samverkansomréden, varav ett dr otrygga och brottsutsatta platser. Inom
detta samverkansomrade ingar bland annat platssamverkan. I Stockholms stad finns i
dagslédget cirka 30 padgdende platssamverkansforum fordelade dver staden som
samordnas av stadsdelsndimnderna. Platssamverkan utgér fran den lokala lagesbilden
samt lokala forutséttningarna och involverar berdrda parter pd den aktuella platsen,
exempelvis fastighetsdgare, niringsliv, civilsamhélle och polis.

Den organiserade brottsligheten och kriminella ekonomin paverkar Stockholms
invanare och besdkare och aterfinns inom foretag och branscher som stockholmarna
dagligen kommer i kontakt med. Brottsligheten och kriminella ekonomin anvinder
foretag som brottsverktyg och de kriminella aktérerna aterfinns inom etablerade
branscher vilket undergriaver sund konkurrens och kan leda till 6kad otrygghet.
Stadsledningskontoret bedomer att det finns befintlig lagstiftning som kan anvindas
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mer effektivt och samordnat. Att utforska mdjligheten att bittre nyttja befintlig
lagstiftning 1 trygghetsskapande syfte bor vara den forsta dtgdrden innan en ny
lagstiftning om obligatorisk avgift for omradessamverkan inréttas.

Stadsledningskontoret anser att en majoritet av Stockholms fastighetségare aktivt
bidrar till att utveckla en tryggare och attraktivare stad. Stadsledningskontoret
bedomer att forekomst av ’Free riders” inte utgér ndgot betydande problem. Det ér
dessutom osékert vad effekten blir av att parter som inte vill samverka tvingas in i
samverkan. Stadsledningskontoret befarar att det kan leda till svérigheter for
omrédets utveckling och samverkan 1 stort.

Forslagen om att infora en avgift som blir obligatorisk for alla fastighetségare inom
ett samverkansomrade bedoms innebidra en komplicerad roll for kommunen att
forhalla sig till. Det kommer i realiteten innebéra att kommunen kan komma att fa en
roll som béde deltagare i samverkan och granskare av denna samverkan. Det finns en
risk att ett sddant forfarande kan bli kontraproduktivt, sirskilt nir det giller mélen om
att dstadkomma en 6kad och forbattrad samverkan. Stadsledningskontoret bedomer, i
motsats till vad som foreslas i utredningen, att forslaget snarare kan bidra till att
tilliten till kommunen minskar. Stadsledningskontoret forordar att platssamverkan
och omradessamverkan dven fortsittningsvis ska bedrivas pa frivillig basis och
avstyrker de tvingande forslagen med obligatorisk omradessamverkan.

Stadsledningskontoret bedomer att forslaget kan medfora en stor administrativ bérda
for kommunerna. Forslaget innebir att en helt ny funktion i kommunen inrittas vilket
kommer medfora en ny organisation. Bland annat kommer denna funktion behova
fatta myndighetsbeslut som innehéller svara avvidgningar om rimlighet avseende en
omradessamverkans geografiska avgriansning, budget, verksamhetsplan, andelstal,
avgift samt stadgar till foreningen.

Exempel pa avvégningar som stadsledningskontoret bedomer som svéra for
kommunen att prova och dér det saknas tydlig vigledning i utredningen ér foljande:

e Kommunen ska préva om den verksamhetsplan som fastighetsédgarna
presenterar dr genomforbar.

e Kommunen ska vid eget initiativ om avgift for omradessamverkan avgdra om
mojlighet att uppna samma resultat med mindre ingripande atgérder ar
mojligt.

e Kommunen ska préva vad som &r en oskélig avgift for en fastighetségare.

I och med att utredningen i manga delar saknar tydlig vigledning kring hur
lagstiftningen ska tolkas, detta inte minst ndr det géller vilken typ av atgérder som far
goras 1 en omradessamverkan, kommer rittsldget till en borjan vara mycket oklart.
Det kommer dérfér ankomma pa forvaltningsdomstolarna att utforma en réittspraxis
som klargor réttslaget.
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Stadsledningskontoret anser vidare att utredningen inte i tillracklig utstrickning
belyser frdgan om kommuners deltagande 1 omrddessamverkan i forhallande till EU:s
statsstodsregler. Detta géller framst i situationen nir kommunen sjélv tar initiativ till
en omradessamverkan och betalar en stor del av kostnaden for denna. Aven om de
kommunala resurserna inte specifikt riktas mot en enskild niringsidkare bor det i
vissa fall kunna utgora statsstod om en samverkan till stor del finansieras med
kommunala medel och detta gynnar vissa enskilda néringsidkare.

Stadsledningskontoret vill betona att en grund for att dstadkomma trygga och
attraktiva omraden é&r att drift och underhéll av byggnader, torg och parker fungerar
samt att sunda verksamheter bedrivs enligt géllande lagstiftningar. Verktyg som att
aterkalla tillstand, foreldgga vite eller stinga verksamheter som bryter mot
livsmedels-, milj6-, plan- och bygglag eller sékerhetslagstiftning ger kommunen
effektiva metoder att verka brottsforebyggande och bidrar till trygghet for invanare
och besokare. Dessutom ges stockholmarna tillgang till varor, tjidnster, boenden och
lokaler som ar sdkra, tillforlitliga och trygga. Ett av stadens skarpaste verktyg for att
motverka denna brottslighet & myndighetsutovning i form av tillstindsgivning och
tillsyn.

Som utredningen dven papekar finns i dagsldget lagstiftning i plan- och
bygglagstiftningen (PBL) som stéller krav pa att byggnadsverk hélls i vardat skick
och underhalls. Finns brister ska byggnadsnamnden inom ramen for sitt tillsynsansvar
ingripa och sétta in sanktioner mot fastighetségare som inte skoter sina fastigheter.
Det ar framfor allt denna del med oseriosa fastighetsdgare som beddoms vara
problematisk och som leder till otrygga boendemiljéer och stadsrum.
Stadsledningskontoret dr positiv till forslaget att tillsitta en utredning for forbéttringar
1 tillsynen av den byggda miljon samt tillsdtta en utredning om att infora ett krav pé
tillstand for att fastighetsdgare ska fa ta ut hyra av bostadshyresgister. Foreslagna
utredningar beddms kunna utgora en viktig del 1 arbetet med de stora strukturerna i
syfte att komma tillrdtta med organiserad brottslighet och oseridsa fastighetségare.

Utredningens forslag om att inrdtta ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och
sdkerhet 1 den byggda miljon ser stadsledningskontoret mycket positivt pd. Genom att
sakerstdlla en battre tillgang till evidensbaserade kunskapsunderlag for
trygghetsskapande dtgérder i den fysiska miljon nationellt kan ett kunskapscentrum
bidra till att béttre och mer traffsdkra arbetssitt och atgérder vidtas i hela landet. Detta
bedoms kunna bidra till ett reellt lyft i det brottsforebyggande arbetet.

Som papekas i promemorian kommer forslaget om avgift for omradessamverkan
innebdra 6kade kostnader for kommunerna dé forslaget innebdr inrdttande av en helt
ny funktion i kommunen som kommer att krdva en ny organisation. Kommunerna
kommer inte kunna finansiera alla dessa tillkommande kostnader genom avgiftsuttag
frdn ansokande fastighetsdgare. Stadsledningskontoret konstaterar att kommunerna
behover kompenseras for 6kade kostnader som foreslagna fordndringar medfor.
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Exploateringskontoret

Exploateringskontorets tjinsteutlatande daterat den 7 april 2025 har 1 huvudsak
foljande lydelse.

Exploateringskontoret arbetar pa olika sétt for stadens mal om att Stockholm ska vara
en trygg stad for alla. En viktig och avgorande del i det lokala trygghetsskapande
arbetet 4r samverkan med befintliga fastighetsdgare och andra aktorer som finns pé
plats. Exploateringskontoret vilkomnar dérfor alla forslag som kan bidra till béttre
samverkan och leda till 6kad trygghet och sékerhet for stadens invanare och aktorer.

I dagsldget pagér redan olika typer av omradessamverkan pa flera platser i staden.
Exploateringskontoret deltar band annat i platssamverkan, till exempel 1 Rdgsved och
Klara. Platssamverkan bygger pé frivilligt deltagande och drivs idag av berérda
stadsdelsndmnder. Kontoret ser positivt pa att betdnkandet inte foreslar atgarder som
paverkar redan fungerande forum for samverkan som kan fortsitta sin verksamhet.

Kontoret har infor svar p4 betéinkandet ocksi samratt Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning som har erfarenheter av att leda platssamverkan 1 Ragsved.

Obligatorisk omradessamverkan

Kontoret ser positivt pa intentionerna i betdnkandet, men har uppméarksammat nagra
otydligheter i utredningen. Exploateringskontoret ser pa samma sitt som utredningen
att uppliagg for omradessamverkan behover erbjuder en viss flexibilitet och kunna
anpassas till platsens forutsattningar. Samtidigt ar det viktigt att klargdra ramarna for
en tvingande omradessamverkan da det blir en kommuns ansvar att granska, bedoma
och vid behov uppldsa foreningar for obligatorisk omradessamverkan.
Exploateringskontoret efterfragar darfor en tydliggjord intention for avgiftsbelagd
omradessamverkan som kan ge véigledning for nér den dr andamalsenlig och pé vilka
grunder den bor instiftas och uppldsas.

Kontoret konstaterar att en samverkansférening kommer att ha begrinsade
mojligheter att genomfora fysiska dtgirder. Ett samverkansomrade kommer att besta
av dels enskilda fastigheter (kvartersmark) och dels av kommunala gator och torg
(allmén platsmark). Som dven betinkandet papekar, kan inte omradessamverkan
innehélla delar som ger rétten att vidta atgarder pa ndgon annans egendom, eftersom
detta omfattas av egendomsskyddet. Darfor dr fysiska dtgirder inom kvartersmark
inte #r aktuella. Ovrig mark inom ett samverkansomrade #r allmin platsmark som
endast en kommun har rétt och skyldighet att anordna och underhalla. Utifran detta
forutsatter exploateringskontoret att utredningen avser att det dr frimst mjuka
atgdrder som foreningen ska genomfora, eftersom fysiska atgarder inte dr forenliga
med befintlig lagstiftning.

Det dr vidare viktigt att fa klarhet 1 vilken typ av myndighetsutdvning och forvaltning
som tillsyn av obligatorisk omradessamverkan kan komma att bli aktuell. I
utredningen gors flera likheter mellan samfallighetsforening och den obligatoriska
omridessamverkan. Kontoret vill papeka att vid inréttandet av
samfillighetsforeningar dr det anldggningssamfilligheten (dvs.
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gemensamhetsanlidggningen eller marksamfélligheten) som kan inréttas tvingsvis.
Samfillighetsforeningar har inget sjdlvindamal utan &r en f6ljd av den nédvéndiga
anldggningen som foreningen ska forvalta. Detta sker i en hért reglerad juridisk
process 1 lantmiteriforrattningen hos lantméterimyndigheten med en kvalificerad
forrattningslantmétare som tar beslutet.

Utifrdn stadens perspektiv ér det av stor vikt att noga dverviga vilken forvaltning som
bast ldmpar sig for att instifta och granska verksamheter inom obligatorisk
omridessamverkan och hur adekvat juridisk kompetens for detta kan sékerstéllas. Det
ar ocksé viktigt att utarbeta en stadsovergripande modell for hur och nir staden sjilv
ska initiera denna typ av samverkan for att sékerstélla en enhetlig och likvérdig
hantering gentemot stadens fastighetségare. I de fall en kommun sjilv initierar
avgiften kommer kommunen dessutom inneha en dubbel roll som bade del av
samverkan och granskare av verksamheten. Detta kommer stélla krav pa transparenta
administrativa processer och 6kad kompetens bland stadens medarbetare.

Vidare finns vissa otydligheter géllande kommuners operativa och ekonomiska
ansvar som fastighetsdgare och medlem i omradessamverkan. I det fall utrednignens
forslag genomfors, kommer det bli viktigt for staden att tydliggora vilken forvaltning
som fér ansvar dver att delta i samverkan och betala den obligatoriska avgiften.
Exploateringskontoret efterfrdgar en storre tydlighet 1 hur avgiften ska bestimmas
och hur verksamhetens ekonomi ska redovisas. Som dven utredningen pépekar, kan
det inom ett omrade finnas fastighetségare med vitt skilda ekonomiska forutsittningar
och obligatorisk omradessamverkan, sd som den foreslas i betinkandet, kan till
exempel komma att omfatta privatpersoner som éger sin villafastighet. Det &r viktigt
att notera att staden inom stdrre delen av sin geografi kommer att bli en betalande part
1 omradessamverkan, men inte alltid ha rddighet 6ver och kanske inte full insyn i hur
medlen anvinds.

Exploateringskontoret vill pdpeka att en tvingande omrddessamverkan pé platser dér
den inte har fungerat pa frivillig basis kan ge negativa foljdeffekter. En tvingande
organisation utgor inte nédvéindigtvis en bra grund for positiv samverkan och kan
medfora att mycket resurser behover laggas pa relationella fragor. Kontoret har
erfarenhet av "snélskjutsproblematiken" som utredningen tar upp. Kontoret vill belysa
att i de fall d& det forekommer oseridsa aktorer, kan vara oldmpligt for en kommun att
samverka med dessa. Tvingande samverkan stéller stora krav pa kommuner att
granska fastighetsédgare for att sékerstélla att man inte instiftar eller ingér 1 foreningar
med aktorer med olika former av kriminell verksambhet eller belastning. En ytterligare
aspekt att ta 1 beaktande dr att ménga omraden som har behov av trygghetsfrimjande
omradessamverkan har resurssvaga fastighetsigare.

Inforande av foreslagen lagstiftning enligt betdnkandet skulle innebéra nya krav pa
kommunens kompetens, organisation och administrativa kapacitet. Det &r viktigt att
sakerstdlla att de 6kade kostnader och myndighetsansvar som kommuner fér vid
tvingande omradessamverkan, verkligen 6verstiger negativa konsekvenser av
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"snalskjutsproblematik" som kan uppsta nér frivillig omrddessamverkan inte
fungerar. Oavsett kommer arbetet att krdva resurser fran berérda kommuner.

Exploateringskontoret noterar att betdnkandet omfattar tvingande omraddessamverkan
for fastighetsdgare. Kontoret vill belysa vikten att &ven tomtrattshavare uttryckligen
bendmns. For fastigheter med tomtrétt dr det tomtrattshavaren som skulle ingé 1
omridessamverkan.

Kontoret ser en utmaning i hur medlemskap i féreningen for omradessamverkan ska
registreras och synas da det inte 4r kopplat till fastigheten utan till fastighetens dgare.
Det vécker fragor kring vad som hdander med medlemskap nir fastigheter avyttras och
byter dgare samt hur intrdde av ny dgare ska ske.

Ovriga forslag i betiinkandet

Exploateringskontoret vialkomnar forslaget om att ett nationellt kunskapscentrum for
trygghet och sdkerhet i den byggda miljon ska inréttas. Det framjar 6kad kunskap och
ger mojlighet till mer evidensbaserat arbete med trygghetsskapande atgirder 1 den
fysiska miljon. Samtidigt mojliggdr det for erfarenhetsutbyte och strukturerad
utvirdering av genomforda insatser for att pa sikt kunna effektivisera och prioritera
atgérder.

Kontoret vilkomnar vidare betdnkandets forslag om att utreda hur tillsyn av den
byggda miljon kan forbittras. Exploateringskontoret anser att tillsyn skulle kunna
vara ett mer skarpt verktyg for att sidkerstilla att samtliga fastighetségare tar ansvar
Over sina fastigheter. En forbattrad tillsyn av den byggda miljon kan utgora ett
effektivt redskap for att hantera oseridsa aktorer och minska forekomsten av
misskotsel.

Betraffande tillstindsprocess for att ta ut hyra av bostadshyresgést ser kontoret
positivt pa att betdnkandet uppmérksammat problemet med oseridsa hyresvérdar. Har
noterar kontoret att tillstandsprocessen foreslds vara kopplad till lagfart. Dérfor vill
kontoret pdminna om att de flesta fastighetsforvarv for kommersiella fastigheter inte
sker genom jordabalksoverlatelser sdsom kop, byte och gava utan genom
bolagsforvirv dér lagfarten inte éndras.

Socialforvaltningen

Socialforvaltningens tjansteutlatande daterat den 17 mars 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Socialndmnden har i uppdrag att tillsammans med 6vriga ndimnder och bolag arbeta
for att tryggheten for vara invanare 6kar och brottsligheten minskar 1 vara
stadsdelsomraden. Staden har en padgdende samverkan med rittsvdrdande
myndigheter exempelvis polis och kriminalvard men ocksé med civilsamhéllet och
néringslivet.

Stockholms stad har en dvergripande samverkansdverenskommelse med polisregion
Stockholm dér otrygga och brottsutsatta platser &r ett utpekat prioriterat
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samverkansomrade. Stockholms stad tar pa lokal niva tillsammans med
lokalpolisomradet fram aktuella 1dgesbilder, orsaksanalyser over tillkomsten av
problemen samt tillhdrande atgédrdsplaner for brottsutsatta och otrygga omraden inom
stadsdelsomradet. Trygghetsskapande dtgdrder bade genom social- och situationell
prevention &r centrala bestdndsdelar i stadens arbete.

Stockholms stad samverkar pa lokal niva med flera aktorer inom ramen for
platssamverkan och platsaktivering vid platser som bedoms vara i behov av en
kraftsamling for att 6ka tryggheten i omrédet och dér lokala fastighetségare dr en
central aktor 1 samverkan. Stockholms stad har pagidende platssamverkan vid ett
trettiotal platser. Samverkan &r inte obligatorisk for privata aktorer, men erfarenheten
visar att fastighetsigare frivilligt och aktivt bidrar till en samverkan med kommunen
for att jobba for ett langsiktigt trygghetsskapande arbete och for att attraktionskraften
for omrddena ska stérkas.

Forvaltningen stéller sig positiv till att samverkan mellan olika aktorer far ett okat
fokus, men ser att samverkan mellan inblandade aktorer fortsatt gynnas av att det &r
en samverkan byggd pé frivillighet och utan tvang. Forvaltningen stéller sig saledes
tveksam till de delar av forslaget som behandlar en tvingande samverkan och
tvangsanslutningar. Forvaltningens uppfattning &r att fastighetsdgare i regel tar sitt
ansvar over den plats de verkar pa, och medverkar aktivt till en dialog och dtgarder
om platsens utformning och utveckling varvid utredningens forslag fyller ett behov
for kommunen.

Vidare ses utmaningar i forslaget att det inte dr ett avgransat omrade som
omradessamverkan ska syfta till, da bade trygghetsskapande behov och behov av att
héja en plats attraktionskraft omfattas av forslaget vilket kan skapa
gransdragningsproblem for kommunen géllande vilket samverkansbehov som
pakallas och i vilket syfte. Utover detta stéller sig forvaltningen tveksam till den roll
som kommunen foreslés att ha, da det innebér bade att kommunen ska vara en part i
samverkan men samtidigt ha en granskande roll.

I utredningen framkommer dven forslag om att tillsétta tvd nya utredningar géllande
dels forbéttrad tillsyn i den byggda miljon och dels ett krav pa tillstdnd for att ta ut
hyra. Forvaltningen har inga synpunkter att framfora over att en genomlysning av
dessa omraden gors.

Forvaltningen stéller sig positiv till forslaget om inrdttande av ett nationellt
kunskapscentrum, som kan generera kunskap om platsers utformning och utveckling
och den situationella preventionen i en svensk kontext.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 27 mars 2025 fo6ljande.
1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att 6verlimna kontorets tjansteutldtande som
svar pa remissen fran kommunstyrelsen.
2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.
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Reservation av Mats Johnsson (SD), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsforvaltningens tjinsteutlatande daterat den 5 mars 2025 har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att lagforslaget kan leda till en mer traffsdker och
effektiv omréddessamverkan da ett tydligare ekonomiskt ansvar utkrdvs. Stockholm
stad har en modell for platssamverkan dér stadens berérda nimnder och
bolagsstyrelser, fastighetsdgare och néringsliv samlas kring en gemensam vision och
mal for en specifik geografisk plats. Modellen bygger pa ett frivilligt deltagande utan
krav pd ekonomiskt ansvar, vilket kan leda till att vissa fastighetsdgare drar nytta av
samverkan utan att sjdlva engagera sig i den. Det som utredningen bendmner som
sndlskjutsproblematiken.

Stockholms stads dversiktsplan slar fast att all stadsutveckling ska vara socialt
virdeskapande. Malet om vilgestaltade och trygga offentliga miljoer &r en
utgangspunkt 1 arbetet att planera ett Stockholm som héller samman. Genom
stadsutveckling och framtagandet av nya detaljplaner kan vissa virdeskapande fragor
hanteras, men den redan bebyggda miljon som inte berdrs av stadsutveckling genom
detaljplaner kan dven den behdva utvecklas. D& kan omradessamverkan vara ett
effektivt redskap.

Kontoret vill dock trycka pa att det finns ett behov av att utreda och tydliggdra de
praktiska, ekonomiska och administrativa konsekvenserna av lagforslaget.
Stadsbyggnadskontoret tolkar det som att huvudansvaret primért kommer att ligga pa
andra forvaltningar, men fran ett kommunkoncernperspektiv dr det viktigt att dessa
frdgor utreds vidare.

Kontoret instimmer i att det behovs 6kad kunskap for att kunna arbeta mer
evidensbaserat med trygghetsskapande dtgarder i den fysiska miljon. Kontoret
upplever att det finns en brist pd nyanserad och sammanhéllen kunskap och forskning
1 frdgan, framfGrallt i den svenska kontexten, och vidlkomnar betédnkandets forslag.

Trafiknamnden

Trafiknimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 24 april 2025 f6ljande.
1. Trafikndmnden beslutar att verldmna trafikkontorets tjansteutlatande som
svar pa remissen.
2. Trafikndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Trafikforvaltningens tjénsteutldtande daterat den 4 mars 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadens trygghetsprogram tydliggoér malséttningen att Stockholm ska vara en trygg
och sdker stad, dir offentliga miljoer behdver vara attraktiva samt planeras utifrén ett
brottsforebyggande och trygghetsskapande perspektiv. Denna malséttning géller alla
stockholmare, oavsett var 1 Stockholm de bor eller vistas. En lokal samverkan med
bland annat civilsamhéille och niringsliv dr centralt for att nd framgéng i arbetet.
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Kontorets erfarenheter av lokal samverkan

Kontoret har en bred erfarenhet av att samverka med lokala fastighetsédgare och ar
dérfor positivt till intentionen att bade tydliggdra och stirka just samverkan med
fastighetsdgare som ett sitt att bidra till stockholmarnas trygghet.

Ett av de tydligast utpekade verktygen for trygghetsarbetet 1 Stockholms stad ar
platssamverkan dér stadens modell innebir att berdrda ndmnder och bolagsstyrelser,
fastighetsdgare och néringsliv samlas kring en gemensam vision och mél for en
specifik plats. Den drivande parten dr stadsdelsndmnden utifran sitt geografiska
omréadesansvar, men alla nimnder och bolagsstyrelser som dr verksamma runt platsen
ska frivilligt bidra till det gemensamma maélet om trygghet och aktivering kring den
aktuella platsen.

Idag ar fastighetsdgare engagerade i olika samverkansformer i savél ytter- som
innerstad. Det kan handla om platssamverkan, lokala forum och rad eller breda
organisationer som City i Samverkan. Kontoret anser att en dvervéldigande majoritet
av Stockholms fastighetsdgare aktivt bidrar till och vill utveckla arbetet for en mer
tryggare och attraktivare stad. Darfor dr det positivt att utredningens forslag om att
avgiftsbelagd omrddessamverkan inte ska ersdtta vilfungerande befintliga forum for
samverkan.

Mojligheten att infora former for omradessamverkan kan daremot bli ett tillskott till
stadens befintliga trygghetsskapande arbete i omraden dér en eller flera
fastighetségare bedoms ha mojlighet att bidra mer dn vad de gor idag. Utredningens
forslag kan bidra till att stidrka grundfinansieringen och engagemanget for befintligt
arbete samt motverka etableringen av oseridsa eller kriminella aktorer. Ett nytt
paraplybegrepp kan tydliggora samverkansformens sammanséttning och mandat, men
kontoret ser samtidigt en risk for att skapa begreppsforvirring for partners inom
nuvarande forum som exempelvis platssamverkan. Vid ett eventuellt ikrafttraidande
av den nya lagstiftningen efterfragar darfor kontoret tydlig information som riktar sig
bade mot fastighetsdgare och andra mdjliga samverkansparter.

Vikten av stadsovergripande enhetlig hantering

For att nd en vélfungerande samverkan bedomer kontoret det som viktigt att bade
kommunen och fastighetségare forsoker med andra dtgirder innan inférandet av en
obligatorisk avgift. Detta betonas dven av utredningen genom skrivningar om samrad
med berdrda aktorer eller att kommunen behdver genomfora mindre ingripande
atgarder.

Infor ett eventuellt inforande av lagen behovs en tydligare begreppsdefinition samt
vigledning for nir dessa krav pad mindre ingripande atgirder ar uppfyllda. Efter ett
eventuellt inférande behovs stadsdvergripande vigledning samt fortydligande om
vilken forvaltning inom staden som ansvarar for att gora beddmningen. Idag ar det
stadens elva stadsdelsndmnder som kan driva en lokalt avgransad platssamverkan och
om denna modell &ven kommer appliceras pa omrddessamverkansarbetet ar det
viktigt att formerna och forutséttningarna ar tydliga. Lagforslaget aligger kommuner
att fora samrad infor ett eventuellt inférande, genomfora administration och
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granskning under sjidlva omradessamverkansarbetet samt ha mojlighet att upplosa
avgiftsuttagen. I de fall kommunen sjélv initierar avgiften kommer kommunen
dessutom inneha en dubbel roll som bade del av samverkan och granskare av
verksamheten. Detta kommer stélla krav pa transparenta administrativa processer och
Okad kompetens bland stadens personal. En enhetlig stadsdvergripande praxis blir
viktig for att staden ska leva upp till kravet pa likstéllighet som ger en réttssidkerhet
for berorda fastighetsigare.

En transparent avgiftsprocess minskar dven risken for att fastighetségare blir
tveksamma att investera pa platser med utmaningar inom trygghetsomradet och da
sdrskilt inom omraden som dr socioekonomiskt svaga. Utredningen bedomer detta
som mindre troligt d kostnaden for omrddessamverkan troligen understiger
kostnaden for exempelvis aterkommande klottersanering eller hantering av
skadegorelser. Kontoret anser dnda att den nya lagstiftningens effekter pa
socioekonomiskt svaga omriden bor foljas noga och da sérskilt effekterna for sévél
boende som lokala aktorer med verksamhet 1 omrédet. Detta da kontoret anser att det
finns en risk att eventuella omrddessamverkansavgifter hanteras av enskilda
fastighetségare genom hdjda hyror for sdvil boende som néringsidkare.

Majlighet till kompetenshdjning for kontorets medarbetare

Kontoret dr dven positivt till forslaget om att inrétta ett nationellt kunskapscentrum
som bade aktivt kan verka for erfarenhetsutbyten och utvirdera genomfort
trygghetsskapande arbete. Kunskapsbanker med evidensbaserade arbetssétt blir
virdefullt for kontorets arbete och det dr viktigt att detta centrum fangar flera
perspektiv och erfarenheter av att badde forvalta och utveckla det offentliga rummet.
Centrumet kan dven med fordel identifiera olika insatser som kan bidra till att
samverkan nér onskvérda resultat samt goda exempel av att engagera olika aktorer pa
frivillig basis.

Bromma stadsdelsnamnd

Bromma stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantrdde den 20 mars 2025
foljande.
1.  Némnden godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen och
overldmnar det till kommunstyrelsen.

Sdrskilt uttalande av Mattias Keresztesi (M), se Reservationer m.m.

Bromma stadsdelsforvaltnings tjinsteutldtande daterat den 14 februari 2025 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Trygghetsarbetet i Bromma

Bromma stadsdelsforvaltnings trygghetsskapande och brottsforebyggande arbete
utgar ifrén den lokala samverkanséverenskommelsen med polisen (SOK) som dven
involverar trafikkontoret och utbildningsforvaltningen. Arbetet samordnas av
stadsdelsforvaltningen och bedrivs inom fyra prioriterade samverkansgrupper;
Otrygga och brottsutsatta platser, Sérskilt utsatta och sarbara brottsoffer, Unga 1
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riskzon for destruktivt beteende och kriminella miljoer samt Systemhotande
brottslighet. En lagesbild dver tryggheten i Bromma tas fram arligen inom ramen for
SOK och ligger till grund for bildandet av samverkansgrupper och framtagandet av
atgirdsplaner.

Bromma bedriver idag ett systematiskt arbete med platssamverkan pa tva platser 1
Bromma; Brommaplan och Blackeberg. Dessa omrdden utmirker sig 1
trygghetsméatningar men &r inte klassificerade som utsatta omraden av polisen.
Sérskilda resurser riktas dven mot stadsdelen Mariehill som ocksé priglas av
otrygghet. Arbetet dr dock inte organiserat enligt principerna for platssamverkan.

Arbetet med platssamverkan vilar pa tva ben; social och situationell prevention.
Arbetet med social prevention fokuserar pd preventiva sociala atgédrder, sisom
insatser for unga i riskzon, medan arbetet med situationell prevention fokuserar pa
atgirder i den fysiska miljon, sdsom belysningsatgéirder och klottersanering.

Utdver de parter som ingér i samverkansdverenskommelsen deltar dven lokala
néringsidkare, fastighetsigare, bevakningsbolag och ideella aktorer i arbetet med
platssamverkan. Deltagandet sker pa frivillig basis. Fastighetsidgare, eller andra
aktorer som deltar i arbetet, bidrar 1 dagsléget inte till finansieringen annat 4n med
personella resurser. Budgeten for platssamverkan tilldelas av stadsledningskontoret
och forvaltas av stadsdelsforvaltningen.

Utover platssamverkan arbetar forvaltningen trygghetsskapande genom bland annat
trygghetsvandringar, medborgardialoger, evenemang samt trygghetsinvesteringar i
stadsmiljon som bidrar till platsaktivering.

Forvaltningen bedomer att det finns ett behov av 6kad samverkan mellan kommunen
och fastighetségare i Bromma fOr att fa ett 6kat genomslag av trygghetsarbetet. Det
finns idag ingen fastighetsdgarforening i Bromma som det gor 1 vissa andra stadsdelar
och dir samverkan med kommunen é&r etablerad.

Forvaltningen bedomer att det inte finns ett utbrett problem med oseridsa
fastighetsdgare i Bromma dven om det forekommer sddana exempel.

Forvaltningens synpunkter pa forslaget

Forvaltningen ser positivt pd forslagets potential att skapa ett 6kat engagemang bland
fastighetsédgare 1 det lokala trygghetsarbetet. Lokala fastighetsdgare ar viktiga aktorer
1 arbetet med situationell prevention, dé fastigheters skick och utformning har
betydelse for den upplevda tryggheten bade i och kring fastigheten. Aven atgirder
mot svarthandel med hyresritter, otillaiten andrahandsuthyrning och hog omflyttning
kan bidra till 6kad trygghet for boende. Fastighetsédgarna har ocksa en viktig roll 1 att
motverka gentrifiering och segregation, genom att exempelvis motverka stora och
plotsliga hyreshojningar samt védrna en balans mellan upplételseformer. Valet av
lokalhyresgéster och huruvida lokaler stir tomstéllda har dven det betydelse for
tryggheten. Fastighetsdgarnas deltagande innebér ocksd storre mojligheter att
involvera de boende 1 trygghetsarbetet. Sammanfattningsvis ser forvaltningen att
radigheten okar avsevirt nar fastighetsdgare deltar 1 omradessamverkan, vilket gynnar
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alla parter. Dessutom kommer arbetet med platssamverkan lokala fastighetségare till
gagn genom att bostadsomraden och lokalcentra blir mer attraktiva och utsétts for
mindre skadegorelse.

Forvaltningen anser att det dr positivt att ha mdjligheten att infora en avgift med
syftet att stimulera till samverkan och engagemang. Déremot ser forvaltningen att
inforandet av en avgift dér det redan finns en fungerande samverkan riskerar att ha en
kontraproduktiv effekt. Forvaltningen ser darfor positivt pé att det foreslas vara
frivilligt for kommuner och fastighetségare att infora en avgift.

Ett alternativ kan vara att de fastighetsdgare som aktivt engagerar sig och investerar i
trygghetsskapande atgérder inom sina fastigheter undantas fran avgiftskravet. Detta
eftersom fastighetsdgarnas engagemang dr virt mer én ett ekonomiskt bidrag. Det kan
dock medfora en risk att avgiften uppfattas som en straffavgift for de som inte
engagerar sig. Ett annat alternativ kan vara att fastighetsigarna, istéllet for att betala
en avgift, forbinder sig att avsitta en viss procent av sin budget till trygghetsskapande
atgirder i det egna fastighetsbestdndet. Det kan forslagsvis stéllas krav pd redovisning
av trygghetsskapande atgédrder som en del av foretagens hallbarhetsrapporteringar i
samband med arsredovisning.

Som betdnkandet framhaller anser forvaltningen att det ar av stor vikt att en eventuell
avgift belastar olika fastighetsdgare pa ett proportionerligt, exempelvis utifran storlek
pa fastighetsbestindet. Agare av smihusfastigheter bor ej omfattas av avgiftskravet.
De parter som ska omfattas av avgiftskravet bor vara delaktiga i beslut om avgiftens
storlek for att sdkerstélla att den blir proportionerlig.

Det dr enligt forvaltningen av vikt att kommunen fortsatt har en samordnande roll i
arbetet med platssamverkan, for att sékerstélla att involverade aktorer drar 4t samma
hall och for att sdkerstilla att det rdder samsyn kring vilka atgidrder som behover
genomforas. Forvaltningen ser en risk med att forslaget medfor behov av utdkade
administrativa resurser inom kommunen om samverkan med fastighetsdgare inte
inordnas 1 redan etablerade arbetssétt inom ramen for samverkansdverenskommelsen.

Forvaltningen ser positivt pd forslaget om inrédttande av ett nationellt
kunskapscentrum. Forvaltningen ser att det behdver finnas en god samverkan mellan
stadsdelsforvaltningar och kunskapscentret for att sdkerstélla att de
trygghetsskapande atgérder som genomfors lokalt &r evidensbaserade och effektiva.

Jarva stadsdelsnamnd

Jirva stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantrdde den 24 april 2025 f6ljande.
1. Jédrva stadsdelsndmnd godkénner forvaltningens tjdnsteutlatande och
overldmnar det till kommunstyrelsen som svar pa remissen.
2. Jarva stadsdelsnimnd beslutar om omedelbar justering.

Jirva stadsdelsforvaltnings tjinsteutlatande daterat den 28 mars 2025 har 1
huvudsak f6ljande lydelse.
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Forvaltningen vilkomnar initiativet att lyfta fram det trygghetsskapande och
brottsforebyggande arbetet som redan gors pd manga platser idag inom ramen for
omradessamverkan. Forvaltningen har bred erfarenhet av att samverka med de olika
fastighetsdgare som finns i Jarva stadsdelsomrdde inom olika forum. Savil de
enskilda fastighetséigarna som foreningen Fastighetsdgare i Jirva ses som sjdlvklara
parter i det trygghetsskapande och brottsforebyggande arbetet. Inom
samverkansdverenskommelsen med polisen ar fastighetsbolagen centrala aktorer
inom samverkansgruppen Otrygga brottsutsatta platser. Fastighetségarna deltar 1
platssamverkan som sker i de sdrskilt utsatta omrddena Tensta, Husby och Rinkeby.
De ar dven en del 1 arbetet med sérskilda insatser som genomfors utifran uppkommen
problematik pé avgrinsade platser. De medverkar dértill pa forvaltningens
aterkommande trygghetsvandringar. Slutligen deltar de genom att rapportera in
observationer till den veckovisa ligesbilden som forvaltningen tar fram.

Forvaltningen ser ingen nddvéndighet i att infora avgifter fran fastighetsdgarna. Det
Omsesidiga engagemang 1 samverkan som finns idag dr vl virt att ta vara pd och
utveckla vidare pé frivillig basis och utifran gemensamma malsattningar.
Fastighetsdgarna har redan ett stort egenintresse av att arbeta trygghetsskapande och
avsitter resurser till att stirka sina kunders upplevelse av trygghet. Arligen genomfors
undersdkningar som mynnar ut i ett néjd kundindex dar olika aspekter av upplevd
trygghet foljs upp och delas i samverkan med forvaltningen.

En risk med att ta ut avgifter frén fastighetsdgarna &r om avgifterna finansieras helt
eller delvis med foreslagna hyreshdjningar. Det skulle i sé fall drabba hushéll som
redan har smd marginaler att rora sig med. Beroende pa hur stora avgifterna skulle bli
skulle det potentiellt &ven kunna paverka investeringsviljan for nybyggnation i
socioekonomiskt utsatta omrdden som ofta har storre behov av trygghetsskapande
atgérder.

Sammantaget ser forvaltningen mer risker dn nyttor med att infora ett system som
syftar till att genom krav och potentiella uttag av utgifter bygga incitament for
omridessamverkan.

Forvaltningen stéller sig positiv till att infora ett nationellt kunskapscentrum. Jérva
stadsdelsforvaltning tar gérna del av och vill dven bidra till en nationell
kunskapsuppbyggnad kring trygghetsskapande- och brottsférebyggande problematik 1
den byggda miljon.

Forvaltningen ser dven positivt pa att utreda brister och forbattringsforslag i tillsynen
av den byggda miljon.

Forvaltningen ser mycket positivt pa att tillsdtta en utredning om att infora krav pa
tillstdnd for fastighetségares rétt att ta ut hyra. Forvaltningen vidlkomnar utdkade
patryckningsmedel i forhallande till oseridsa fastighetsdgare och ser att det har
potential att skapa bittre bostadsforhallanden for invanarna pa Jirva.
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Skarpnacks stadsdelsnamnd

Skarpnicks stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantrdde den 20 mars 2025
foljande.
1. Skarpnicks stadsdelsndmnd dverldmnar forvaltningens tjdnsteutldtande som
svar pa remissen.

Skarpnicks stadsdelsforvaltnings tjinsteutldtande daterat den 20 februari 2025 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Skarpnicks stadsdelsforvaltning stéller sig i huvudsak positiva till utredningens
forslag om att infora en lagstiftning som reglerar avgift for omradessamverkan i syfte
att stirka trygghet, attraktivitet och lokalt ndringsliv i utsatta omraden. Forvaltningen
ser behovet av en stabil och ldngsiktig finansiering av trygghetsskapande atgérder och
anser att forslaget om en obligatorisk avgift kan bidra till att uppna detta. Dock vill
forvaltningen lyfta fram nagra viktiga aspekter och reservationer som bor beaktas vid
det fortsatta lagstiftningsarbetet.

Fastighetsdgarinitierad avgift

Forslaget att minst tre fastighetsdgare gar samman i en forening och ansdker om att
infora en obligatorisk avgift for alla fastighetsdgare 1 omradet &r en rimlig
utgdngspunkt. Foreningens ritt att besluta om avgiftens storlek och dess forvaltning
ger lokal forankring och skapar incitament for fastighetsdgarna att ta ansvar for sitt
omrdde.

Skarpnécks stadsdelsforvaltning ser dock en risk for att enskilda stora fastighetségare
kan dominera foreningen. Det dr darfor viktigt att forsikra att rostritt och inflytande
inte enbart baseras pa storlek, utan att smé fastighetsdgare och bostadsréttsforeningar
ges proportionerligt inflytande. En jidmstélld fordelning av inflytande ar en
forutsittning for att skapa en hallbar och réttvis samverkan.

Kommunal avgift

Kommunens mojlighet att vid behov infora en avgift for omrddessamverkan ar ett
nodvindigt komplement. Det finns situationer dér fastighetsdgare inte tar initiativ
trots att behovet av samverkan dr uppenbart. Sérskilt i omraden dir oseriosa aktorer
dominerar kan kommunalt initierad samverkan vara avgorande. Skarpnécks
stadsdelsforvaltning vill understryka vikten av att kommunens roll inte enbart blir
administrativ. Kommunen bor aktivt delta 1 samverkansprocessen och forsikra att
avgiften anvénds effektivt for trygghetsskapande atgérder. Det dr av stor vikt att dessa
medel inte forsvinner 1 6kade administrativa kostnader eller skapandet av nya
organisationer med overheadkostnader.

Differentierade avgifter och maxtak

Skarpnicks stadsdelsforvaltning r positiva till utredningens férslag om att infora
skyddsregler for att sékerstélla att avgiften inte blir oskéligt betungande for enskilda
fastighetsdgare. Det ar sdrskilt viktigt att bostadsrattsforeningar och smé
fastighetségare, som ofta har begrénsade resurser, ges mdjlighet att betala lagre
avgifter. Ett maxtak for avgiften for dessa aktdrer bor 6verviagas. Samtidigt bor en
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differentiering av avgiften inte innebéra att dessa aktorer tappar inflytande i
foreningen.

Organisation och styrning

Skarpnécks stadsdelsforvaltning delar utredningens syn att kommun och
fastighetsdgare dr centrala aktorer 1 omradessamverkan. Polisen bor dven involveras
sa tidigt som mojligt, sérskilt i utsatta omraden dér brottsforebyggande insatser dr av
stor vikt. Civilsamhéllets roll bor ses som en del av genomforandet av dtgérder,
snarare dn som en del i styrningen av forumet. Handel och néringsliv bor
representeras genom branschforeningar eller handlarféreningar for att samordningen
ska bli effektiv och hanterbar.

Tillsyn och kontroll
Skarpnicks stadsdelsforvaltning stodjer forslaget om att infora en majlighet for

kommunen att dra tillbaka tillstind for fastighetsdgare som misskoter sina fastigheter.

Detta kan bli ett viktigt verktyg for att komma &t oseridsa aktorer. Dessutom bor
kommunens tillsynsroll stirkas for att sékerstilla att offentliga miljéer halls 1 gott
skick, och fastighetsdgare bor kunna &lidggas att vidta atgarder for att forbattra
tryggheten 1 anslutning till sina fastigheter.

Kunskapscentrum och ligesbild

Skarpnécks stadsdelsforvaltning tillstyrker forslaget om att inrétta ett nationellt
kunskapscentrum for trygghet 1 byggd miljo, placerat vid ett universitet. Ett sddant
centrum kan stdrka det evidensbaserade arbetet och skapa en battre grund for beslut i
omradessamverkan. Dessutom anser vi att modellen fér kommunens arbete med
omradessamverkan kan inspireras av arbetssittet med SOK (Samverkan dver
kommungranser), dir en gemensam lagesbild och dtgdrdsplan tas fram som grund for
arbetet.

Erfarenheter frin Stockholms stads samverkansoverenskommelse

Den lokala samverkansdverenskommelsen i1 Stockholms stad som tecknas mellan
stadsdelar, polis, trafikkontoret och utbildningsférvaltningen kan fungera som en
inspiration for hur samverkan kan bedrivas och implementeras i1 praktiken.
Overenskommelsen innehéller tydliga delar sisom en gemensam léigesbild och en
konkret atgérdslista, vilket kan tjana som en forebild {for lokala samarbeten med
bostadsbolag och andra fastighetsdgare. Denna modell visar vikten av att samla
relevanta aktorer och skapa gemensamma maétbara méal for trygghets- och
brottsforebyggande insatser.

Synpunkter pa befintlig platssamverkan och behov av lagstiftning
Platssamverkan finns redan idag pé olika platser och i dagslaget bygger det helt pa
frivillighet frin de olika aktorerna. De samverkansformer som finns tillgodoser inte
alltid behovet av effektiv och langsiktig platssamverkan. Géllande lagar &ldgger inte
fastighetségare att vidta trygghetsskapande atgérder pé sina fastigheter. En annan
viktig aspekt dr sarbarheten med avseende pa att fa med relevanta aktdrer vilket leder
till att det kan se vildigt olika ut. Darfor ser vi positivt pd lagstiftning som gor
platssamverkan till ett aliggande for alla aktorer. Modellen med
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fastighetségarinitierad avgift r att foredra, viljs den med kommunal krdvs dkade
resurser till kommunerna for det tillkommande uppdraget.

Jamstilldhetsanalys

Omradessamverkan och forebyggande trygghetsarbete kan ha en positiv inverkan
genom att minska den otrygghet som kvinnor, i storre utstrackning d&n mén, upplever i
utemiljoer. Genom ett strukturerat samarbete mellan fastighetsdgare, kommun och
polis kan trygghetsdtgéarder utformas med ett tydligt jamstilldhetsperspektiv dar
kvinnors erfarenheter och behov beaktas. Detta skapar offentliga miljoer som &r mer
inkluderande, tillgdngliga och trygga for alla.

Stockholms stadshus AB

Stockholms stadshus AB:s tjdnsteutlatande daterat den 24 mars 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Koncernledningen kan konstatera att dotterbolagen 1 stort ser positivt pd ambitionen
att stirka tryggheten i den byggda miljon och vilkomnar inrdttandet av ett nationellt
kunskapscentrum. Samtidigt uttrycker flera bolag tveksamhet till inférandet av en
obligatorisk avgift for omradessamverkan, sédrskilt nir det géller dess proportionalitet
och praktiska tillampning.

SISAB betonar att trygghetsarbete redan ar en integrerad del av bolagets uppdrag, och
att det vore mérkligt om detta arbete dessutom skulle beldggas med en avgift.
Svenska Bostidder, Familjebostdder och Stockholmshem lyfter fram att befintlig
frivillig samverkan i flera fall fungerar vl och att ett lagkrav pa avgift riskerar att
skapa nya utmaningar snarare an att l0sa befintliga. Micasa, liksom ett flertal andra
dotterbolag, menar att en utredning av tillstandsplikt f6r uthyrning av bostédder inte ar
borde behovas, dd den befintliga lagstiftningen redan innehaller de verktyg som
kréavs. Stockholm Parkering och SGA Fastigheter efterfragar en modell som béttre tar
hansyn till skillnader 1 verksamheter och forutsédttningar mellan olika fastighetsdgare.

Koncernledningen bedomer att fragan om langsiktig och stabil finansiering av
trygghetsskapande insatser &r viktig. Koncernledningen ser dock att forslaget behdver
utvecklas och tydliggoras i vissa delar, séarskilt vad géller réttssékerhet, frivillighet,
ansvarsfordelning och samspelet med befintlig kommunal finansiering av offentliga
miljoer. Aven forslaget om tillstandsplikt behdver analyseras vidare utifrin dessa
perspektiv. I 6vrigt ser koncernledningen positivt pa utredningens dvergripande
ambition att stirka tryggheten 1 den byggda miljon. For ytterligare synpunkter
hinvisar koncernledningen till respektive dotterbolags remissvar i sin helhet.

Underremisser

Familjebostider AB:s tjdnsteutldtande daterat den 24 mars 2025 har 1 huvudsak
foljande lydelse.

Avgift for omriadessamverkan - fastighetsigarinitierad
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Familjebostider deltar i frivilliga fastighetsdgarforeningar och kommunal
platssamverkan i syfte att uppna okad trygghet, minskad brottslighet och 6kad
attraktivitet 1 vissa stadsdelar. Foreningarna har ett nira samarbete med
stadsdelsforvaltningarna, fackférvaltningarna, polisen och andra lokala aktorer.
Foreningarna, som finansieras av medlemmarna via en medlems- och serviceavgift,
arbetar for att en langsiktig forvaltning av omrédenas fastighetsbestand ska leda till
okad trygghet, minskad brottslighet och 6kad attraktivitet.

I dessa omréden fungerar samverkan pa frivillig basis i allt visentligt mycket bra och
det ar svart att se att en obligatorisk avgift skulle ge sé stor effekt att lagstiftning ar en
rimlig dtgird att ta till. Utmaningen med omradessamverkan &r ofta kopplad till andra
sakfrdgor dn att hitta gemensam finansiering for sjdlva samverkan.

Bolaget anfor darfor att detta bor testas i mindre skala och f6ljas av en utvérdering
innan beslut om inférande 1 full skala tas.

Kommunal avgift
Bolaget ér tveksamt till forslaget om en kommunal avgift for omradessamverkan.

Aven om kommunen, innan beslut om en kommunal avgift fattas, ska ha uttémt
mojligheterna att uppna samma resultat med mindre ingripande atgérder, och trots att
fastighetségarna ska ha bade insyn och inflytande i verksamheten, s uppfattar
bolaget forslaget som att det 4nda alltid &r kommunen som ska bestimma enligt detta
forslag. Bolaget tycker det dr tveksamt om en tvangslagstiftning kring detta dr en
proportionerlig atgird. Aven om de medel som fastighetsiigarna ska bidra med enligt
utredningen ska klassas som en avgift, kommer det att uppfattas som en form av
kommunal sdrbeskattning av fastighetsdgare med hus 1 vissa omraden.

Nationellt kunskapscentrum

Familjebostider dr mycket positivt till forslaget om att inrétta ett kunskapscentrum
som ska arbeta med kunskapsspridning, metodstdd och erfarenhetsutbyte till andra
fastighetségare och kommuner. Bolaget delar utredningens beddmning om placering
vid ett hogre larosite for att stiarka kopplingen till forskning inom omrédet.

Utredning av forbittringar i tillsyn

Bolaget anser att det redan finns flera sitt att skydda bostadshyresgéster fran oseridsa
fastighetsédgare. Kommuner, myndigheter och hyresgéster har mojligheter att pé olika
sétt ingripa mot brister i forvaltningen av flerfamiljshus. Lagstiftningen som ska
skydda hyresgéster finns framfor allt 1 12 kap. jordabalken (hyreslagen) och i
bostadsforvaltningslagen som reglerar mojligheten for Hyresndmnden att ingripa
genom forvaltningsforeliggande eller tvAngsforvaltning. Det finns dven regler 1
miljobalken, forordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd, i plan- och
bygglagen och i expropriationslagen. Bolaget har i inldsningen inte forstatt vad den
foreslagna utredningen avser att titta pa i tilldgg till de medel som redan finns.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB:s tjinsteutldtande daterat den 19 mars 2025 har
1 huvudsak foljande lydelse.
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Micasa Fastigheter i Stockholm AB deltar aktivt i fastighetsdgarforeningar och tar
som fastighetsdgare ansvar for att sdkerstélla trygghetsarbetet i omraden runt bolagets
fastigheter. Micasa &r kritiskt till att tvinga in fastighetsdgare i samarbeten och stodjer
inte heller 16sningen att betala en avgift utan att delta aktivt och lata andra
fastighetségare i omradet ta ansvar for arbetet. Istéllet foresprakar bolaget att
omradessamverkan bygger pa att engagerade fastighetsdgare viljer att ga med i
samarbeten och forbittringsarbeten for att lyfta omradet pa frivilligbasis.

Micasa avstyrker darfor forslaget om att infora en lag om avgift for
omradessamverkan. Detta utifrén att bolaget anser att utredningen inte har kunnat
pavisa att det finns behov av en mer formaliserad samverkan dn vad som kan uppnés
genom den samverkan som redan nu sker pé frivillig grund. Inskrdnkningen dr mer
langtgaende dn nddvandigt och forfattningsforslaget utgor ett oproportionerligt
ingrepp 1 dganderitten och foreningsfriheten. Att lata enskilda néaringsidkare
bestimma hur andra niringsidkare ska tillatas bedriva sin verksamhet och vilka
investeringar de ska gora, strider mot savil egendomsskyddet som ndringsfriheten.
Micasa delar ddrmed inte utredningens tolkning, att en obligatorisk avgift for
omradessamverkan inte faller under egendomsskyddet. Forslaget om en ny lag om
avgift for omraddessamverkan strider ocksd mot regeringens ambitioner att minska
regelborda och administration for foretag enligt bolagets mening. I stillet for
lagstiftning bor det forslagsvis Gvervigas om nuvarande frivilliga modeller f6r
samverkan kan starkas genom riktade incitament och stod.

Avgiften som foreslés i utredningen har syftet att mojliggora ett langsiktigt
forbattringsarbete inom ett definierat geografiskt omrade. Detta bland annat genom
brottsforebyggande arbete eller andra atgirder som forbéttrar offentliga platser vilka
upplevs som otrygga. I Sverige finns dock en 1dngvarig tradition av ett omfattande
offentligt ansvar for de offentliga miljoerna. Kommunerna har ett skattefinansierat
ansvar fOr att bland annat hélla bostadsomréden hela, rena och snygga. Det kan
diarmed inte vara fastighetsdgares ansvar att betala for det som redan finansieras via
kommunal skatt.

Staten har en grundldggande skyldighet att skydda medborgare och foretag fran brott
och polisen har det huvudsakliga ansvaret for brottsbekdmpning. Polisens arbete
syftar just till att uppritthalla allmén ordning och sékerhet och tillforsikra
allménheten trygghet och skydd. Den 1 juli 2023 stérktes dérutdver dven
kommunernas ansvar for det brottsforebyggande arbetet genom ny lagstiftning, Lag
(2023:196) om kommuners ansvar for brottsforebyggande arbete.

Forutom att finansiera offentlig forvaltning foreslar utredningen att avgiften for
omradessamverkan kan ga till att finansiera anlitande av ordningsvakter.

Att pa sa sitt skjuta over ansvar och ytterligare ekonomisk borda pa enskilda aktorer
anser Micasa dr orimligt och dven orovickande. Det kan inte heller vara enskilda
fastighetségares ansvar att betala for ordningsvakter pa offentliga platser.

24 (30)



Vad giller fastighetséigare som misskoter forvaltningen dr Micasas uppfattning att
problemet inte dr otillrdcklig lagstiftning, utan snarare att de legala mgjligheter som
staten och kommunen redan har inte alltid tillimpas fullt ut. Skyddet for
bostadshyresgéster dr dock starkt och kraven pa fastighetsidgares forvaltning ar hoga.
Micasa anser dérfor att det dr oproportionerligt 1dngtgdende att infora tillstdndsplikt
for att fa ta ut hyra innan befintliga legala verktyg anvints av det allménna. Bolaget
avstyrker dven forslaget om att tillsdtta en utredning for att se 6ver majligheten att
infora ett krav pa tillstand, for att fastighetsdgare ska fé ta ut hyra av
bostadshyresgister.

Sammanfattningsvis anser Micasa att det inte dr ldmpligt att inféra omotiverad
lagstiftning som forsamrar villkoren for fastighetsbranschen och riskerar att minska
investeringsviljan, inte minst i sa kallade utsatta omraden i Sverige. Det skulle kunna
f4 motsatt effekt mot vad tanken dr med den foreslagna lagstiftningen.

Stockholm Globe Arena Fastigheter AB:s tjdnsteutlatande daterat den 24 mars
2025 har 1 huvudsak foljande lydelse.

SGA Fastigheter anser, utifrin sin erfarenhet som fastighetsigare, att forslaget till
“avgift for omrddessamverkan” riskerar att inte 16sa problemen med oengagerade
eller snalskjutsakande fastighetségare. Forslaget riskerar istéllet att orsaka
administration, merarbete och i virsta fall konflikter. Det leder i sin tur till att tid och
andra resurser tas fran de fastighetsdgare som dr engagerade i ett omrades utveckling.
I 6vriga forslag har SGAF ingenting att tillfora.

Skolfastigheter i Stockholm AB:s (SISAB) tjansteutlatande daterat den 10 mars
2025 har 1 huvudsak foljande lydelse.

SISAB arbetar utifrén att bolagets forskolor och skolor ska vara trygga och sikra for
de som vistas i och nira dem. SISAB:s trygg- och sdkerhetsarbete omfattar flera
malgrupper sa som elever, personal, allminheten, ndrboende och foreningsliv savél
som bolagets leverantorer och entreprendrer pa byggarbetsplatserna samt SISAB:s
egna medarbetare.

Bolaget jobbar med trygghet och sékerhet inom flera olika omriden pa ett
systematiskt sdtt genom fastighetens hela livscykel.

For SISAB som fastighetsdgare handlar det forebyggande arbetet om samverkan och
nirvaro. Trygghetsskapande atgérder genom fysisk narvaro och teknisk utrustning i
kombination med beteendeforidndringar bidrar till och gor att bolagets miljo kénns
attraktiv och trygg. Ett exempel pé fysisk nirvaro ar planerade ronderingar som utfors
av bolagets bevakningsforetag utifrdn behov, men som kan fordndras 6ver tid och
utokas till att gilla dven kvéllar och helger. Ett annat exempel dr SISAB:s
ungdomsteam, vilket dr sirskilt utsedda viktare som besoker bolagets skolor och
forskolor efter verksamhetstid, utifrdn underrittelser och aktuella lagesbilder.
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SISAB ser att samverkan &r en viktig framgéangstfaktor och 1 det forebyggande arbetet
samverkar bolaget frimst med bolagets hyresgister pa forskolor och skolor, men
ocksa med bevakningsbolag, lokalpolis, stadsdelarnas brottsférebyggande rad och
stadens olika samverkansforum.

Utifrén forslagen 1 betdnkandet s vdlkomnar bolaget trygghetsskapande och
brottsforebyggande atgiarder sdsom att inritta ett nationellt kunskapscentrum och
syftet med att 0ka samverkan.

SISAB som ett kommunalt &ndamalsbolag ser samverkan och ett proaktivt
trygghetsarbete som en sjdlvklar del av grunduppdraget och kan konstatera att
kommunala aktorer redan idag har en stor och sjdlvklar roll i detta arbete. Det skulle
dock vara markligt att, utdver det langtgdende arbete som bolaget redan idag utfor,
ocksa betala en obligatorisk avgift.

Stockholm Stads Parkerings AB:s tjinsteutldtande daterat den 18 mars 2025 har 1
huvudsak foljande lydelse.

Stockholm Parkering stiller sig generellt positivt till samverkan och deltar redan i
samverkan dér behov finns 1 dagsldget. Stockholm Parkering ser att samverkan kan
variera beroende pd omrddets karaktir, sisom centrumanldggningar, kontors-
respektive bostadsomraden, dér varje omrade har sina unika utmaningar.

Bolaget anser emellertid att inférandet av avgifter for samverkan kan medfora
problem, detta dé fastighetsidgarnas betalningsformaga och vilja att medverka kan
variera beroende pa vilken verksamhet som bedrivs. Vidare kan det vara sa att
erliggande av en avgift i sig, inte nddvéndigtvis behover leda till en forbattrad
samverkan mellan aktuella fastighetségare.

Stockholm Parkering ser att en fastighetsdgarinitierad avgift troligen skulle vara
lamplig i1 centrum- och kontorsomréden med flera olika fastighetsdgare. For att detta
ska vara en effektiv 10sning kravs daremot att fastighetségarna delar en gemensam
syn pa omrédets utveckling avseende trygghet och sikerhet.

Vidare ser bolaget att en kommunal avgift kan vara lamplig i exempelvis

bostadsomridden med storre antal fastighetsdgare men dér ambitionsnivan kan variera.

Diér kan avgiften mojliggora langsiktiga atgdrder och kommunen kan leda delar av
arbetet och ta ansvar for att samordna arbetet. Detta skulle dven ge kommunen
mojlighet att involvera andra samhéllsaktorer 1 samverkansarbetet.

Stockholm Parkering stiller sig positiv till forslaget om att inrdtta ett nationellt
kunskapscentrum. Ett sddant centrum skulle kunna samla kunskap och evidens om
hur samverkan kan bedrivas pa ett effektivt sétt.

Stockholmshem AB:s tjdnsteutlatande daterat den 24 mars 2025 har 1 huvudsak
foljande lydelse.

Avgift for omradessamverkan initierad av fastighetsigare
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Bolaget ser att lagforslaget syftar till att astadkomma positiva forandringar. Bolaget
ar dock tveksamma till om f6rslaget om en obligatorisk avgift och ett medlemskap i
en omrddessamverkan initierad av fastighetsidgare kan ge dnskvird effekt pa sikt.
Bolaget arbetar sedan lange med lokal samverkan i olika former och de fungerar i allt
visentligt bra. Grundidén till forslaget att hyresvérdar inte ska ha mdjligheten att ”éka
snalskjuts” dr en lovvard ambition. Dock dr det bolagets erfarenhet att den avgorande
framgéngsfaktorn gillande samverkan i lokala fastighetsforeningar bygger pé ett
starkt engagemang hos varje fastighetsdgande medlem, da flertalet utvecklande
aktiviteter sker inom de egna fastigheterna dar medlemmen har egen radighet och inte
1 foreningens regi. Ett obligatoriskt medlemskap for en icke engagerad fastighetsidgare
riskerar att skapa en annan typ av ’snélskjuts”, d4 medlemskapet istdllet riskerar att
anvédndas som en ursdkt for tillracklig samverkan, utan att medlemmen f6r den skull
agerar inom sitt eget bestdnd och bidrar till omradets positiva utveckling som helhet.

Kommunal avgift for omridessamverkan
Bolaget ér tveksamt till forslaget om en kommunal avgift for omrddessamverkan.

Aven om kommunen, innan beslut om en kommunal avgift fattas, ska ha uttémt
mojligheterna att uppna samma resultat med mindre ingripande atgérder, och trots att
fastighetségarna ska ha bade insyn och inflytande i verksamheten, s& uppfattar
bolaget forslaget som att det 4nda alltid &r kommunen som ska bestimma enligt detta
forslag. Bolaget tycker det dr tveksamt om en tvangslagstiftning kring detta dr en
proportionerlig atgird. Aven om de medel som fastighetsiigarna ska bidra med enligt
utredningen ska klassas som en avgift, kommer det att uppfattas som en form av
kommunal sirbeskattning av fastighetségare med hus i vissa omraden. Ett nationellt
kunskapscentrum for trygghet och sékerhet i den byggda miljon Bolaget tycker att
inrdttandet av ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och sékerhet i den byggda
miljon kan vara bra. Bolaget delar d4ven utredningens bedomning av att detta bor
placeras vid ett universitet for att tydliggora och stdrka kopplingen till den forskning
och kunskap som behdvs pad omradet.

Forbittringar i tillsynen bor utredas

Bolaget anser att det redan finns flera sitt att skydda bostadshyresgéster fran oseridsa
fastighetsidgare. Kommuner, myndigheter och hyresgéster har mojligheter att pa olika
sétt ingripa mot brister i forvaltningen av flerfamiljshus. Lagstiftningen som ska
skydda hyresgéster finns framfor allt 1 12 kap. jordabalken (hyreslagen) och i
bostadsforvaltningslagen som reglerar mojligheten for Hyresndmnden att ingripa
genom forvaltningsforeliggande eller tvAngsforvaltning. Det finns dven regler 1
miljobalken, forordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd, i plan- och
bygglagen och i expropriationslagen.

Bolaget anser att det ar svart att géra en bedomning da det inte dr tydligt vad den
foreslagna utredningen avser att titta pa i tilldgg till de medel som redan finns.
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Svenska Bostider AB:s tjidnsteutlatande daterat den 20 mars 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Avgift for omradessamverkan initierad av fastighetsigare

Bolaget arbetar sedan ldnge med lokal samverkan i olika former och de fungerar 1 allt
vasentligt bra. Grundidén till detta forslag, att hyresvérdar inte ska ha mgjligheten att
”aka snélskjuts”, anser dock bolaget &r bra. Det dr ddremot svart att forutse vilket
effekt detta kommer bli och Svenska Bostéder foreslar darfor att detta testas i mindre
skala, t.ex. 1 ndgra utvalda omréden i landet, for att utvérderas och dérefter mojligen
infora 1 vidare skala. Det nationella kunskapscentrumet som foreslds i denna
utredning kan forslagsvis ges i uppdrag att utvédrdera hur test i mindre skala fungerar.

Kommunal avgift for omradessamverkan

Aven om kommunen, innan beslut om en kommunal avgift fattas, ska ha uttémt
mojligheterna att uppna samma resultat med mindre ingripande atgérder, och trots att
fastighetségarna ska ha bade insyn och inflytande i verksamheten, s& uppfattar
bolaget forslaget som att det 4nda alltid &r kommunen som ska bestimma enligt detta
forslag. Bolaget tycker det dr tveksamt om en tvangslagstiftning kring detta dr en
proportionerlig atgird. Aven om de medel som fastighetsiigarna ska bidra med enligt
utredningen ska klassas som en avgift, kommer det att uppfattas som en form av
kommunal sirbeskattning av fastighetségare med hus i vissa omraden.

Ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och sikerhet i den byggda miljon
Bolaget tycker att inrédttandet av ett nationellt kunskapscentrum for trygghet och
sdkerhet 1 den byggda miljon verkar vara bra. Bolaget delar utredningens bedomning
av att detta i sd fall bor placeras vid ett universitet for att tydliggora och stérka
kopplingen till den forskning och kunskap som behovs pa omradet.

Forbittringar i tillsynen bor utredas

Bolaget anser att det redan finns flera sétt att skydda bostadshyresgéster fran oseridsa
fastighetsdgare. Kommuner, myndigheter och hyresgéster har mojligheter att pd olika
sdtt ingripa mot brister 1 forvaltningen av flerfamiljshus. Lagstiftningen som ska
skydda hyresgéster finns framfor allt 1 12 kap. jordabalken (hyreslagen) och 1
bostadsforvaltningslagen som reglerar mojligheten for Hyresndmnden att ingripa
genom forvaltningsforeliggande eller tvangsforvaltning. Det finns dven regler i
miljobalken, forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, i plan- och
bygglagen och i expropriationslagen.

Bolaget har i inldsningen inte forstatt vad den foreslagna utredningen avser att titta pa
1 tillagg till de medel som redan finns.
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Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation av Mats Johnsson (SD)

1. att stadsbyggnadsndmnden beslutar att avsla kontorets forslag, samt
2. att dirutdver anfora foljande:

Avgift for omradessamverkan kan i teorin verka rimligt. Ddremot gor ett sddant
system att de boende riskerar betala for samma tjinst flera gangen. Forst via skatten
dér vi som skattebetalare betalar for samhallstjénster. Sen, om detta forslag blir
verklighet en gang till for de tjdnster som det offentliga menar att de inte klarar inom
sin ordinarie budget. Med insikt i hur vinstermajoriteter villigt hojer skatten varje
gang de menar att budgeten inte gér ithop ger detta dem &nnu ett sitt att hoja
kostnaderna for medborgarna. I kontorets utkast till svar sdgs bland annat att
lagforslaget kan leda till en mer tréffsédker och effektiv omradessamverkan da ett
tydligare ekonomiskt ansvar utkrivs. Det dr i praktiken ett instimmande att mer
avgifter kan tas ut pa tjdnster som skattebetalarna redan bekostat och vi motsitter oss
detta. Ett svar frin nimnden bor inkludera detta resonemang.

Bromma stadsdelsnamnd

Sarskilt uttalande av Mattias Keresztesi (M)

Vi delar forvaltningens bedomning om att det finns ett behov av 6kad samverkan
mellan kommunen och fastighetsdgare i Bromma. Forslaget har potential att skapa ett
okat engagemang och dérigenom en okad radighet — vilket kan oka tryggheten.

Delar av forslaget kan komma lokala fastighetsdgare till gagn genom att
bostadsomriden och lokalcentra blir mer attraktiva och utsitts for mindre
skadegorelse.

Inférandet av en avgift dir det redan finns en fungerande samverkan riskerar dock att
ha en kontraproduktiv effekt. Alternativa véigar fram skulle, som forvaltningen
konstaterar, kunna inkludera att de fastighetsdgare som aktivt engagerar sig och
investerar i trygghetsskapande dtgirder undantas fran avgiftskravet. Alternativt kan
fastighetségarna, istdllet for att betala en avgift, forbinda sig att avsétta en viss
procent av sin budget till trygghetsskapande atgérder, vilket rapporteras i foretagets
hallbarhetsredovisning.

I slutindan handlar detta dock om béde ett nationellt ansvar for att lag och ordning
upprétthills och att kommunerna stottar med de resurser och verktyg som finns
tillgdngliga. Nar det géller det forra gor regeringen just nu ett omfattande arbete som
inkluderar en offensiv kriminalpolitik for att fa ordning p& Sverige. Det grova valdet
och den organiserade brottsligheten bekdmpas med straffskiarpningar och battre
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verktyg for polis och rittsvardande myndigheter, samt stirkta forebyggande insatser.
Samtidigt skiftar fokus fran gdrningsman till brottsoffer och samhéllsskydd. Den
rodgrona majoriteten i Stockholms stad véljer i stéllet att kraftigt skéra ned pé antalet
ordningsvakter — vilket vi fatt flera bekraftelser pa forsdmrar den situationella
preventionen, da till exempel Polisen far sdmre uppdaterade ldgesbilder och mindre
informationsdelning. Sa tar man inte ansvar for stockholmarnas eller brommabornas

trygghet.
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