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Skala 1:500, utskriftsformat B1

GRUNDKARTA

Kvarter enligt detaljplan,
Allman plats-grans

————— Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgréns, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

2, 112 Fastighetsbeteckning
(A) alt (1) Foreslagen fastighet
ga:l alt (ga:?)  Gemensamhetsanldggning 0.0 Markhgjd
ook Fornlamningsomrade A Transformatorbyggnad
] Byggnad _ :
~ Vaglgangbanekant Koordlnatsys’Fenj_: Sweref 99 18 00 i plan
Staket och RH2000 i hgjd.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga andamalet
inom respektive omrade.

Gransbeteckningar
Grans for planomradet

- Anvandningsgrans
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-- Egenskapsgrans

Anvandning av mark

Allmé&nna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik
Park

Kvartersmark

Bostader

Bostader, endast bostadskomplement.

Centruméandamal

Centrumandamal. Lokaler med publikt andamal ska
finnas i bottenvaning mot gata till minst 80 % av
fasadlangden.

Centrumandamal. Lokaler ska finnas i bottenvaning
mot kvartersgata till minst 50 % av fasadlangden.

Kontor

Hotell

Forskola. Om forskola inreds ska friytor for lek och

utevistelse for forskoleelever anordnas.

Kvartersmarkens anordnande
Utnyttjandegrad

el Utover angiven nockhjd tillats totalt en komplement-
byggnad i form av véaxthus eller pergola pa tak per
egenskapsomrade med en maximal byggnadsarea
om 25 kvm och en totalhéjd om maximalt 3,0 meter.
Komplementbyggnad ska placeras indragen med
minst 2,0 meter fran fasadliv.

e2 Marken far bebyggas med komplementbyggnader
for sopsuganlaggning och miljérum med en total
byggnadsarea om 150 kvm och en totalhéjd om
5,5 meter ovan mark.

e3 Komplementbyggnader som pergola, vaxthus, férrad
och liknande far uppféras om maximalt 25 kvm bygg-
nadsarea per komplementbyggnad och far totalt om-
fatta 100 kvm byggnadsarea. Totalhéjden far vara
maximalt 3,0 meter ovan mark.

e4 Komplementbyggnader som pergola, vaxthus, férrad
och liknande far uppféras om maximalt 25 kvm
byggnadsarea per komplementbyggnad och far totalt
omfatta 50 kvm byggnadsarea. Totalhéjden far vara
maximalt 3,0 meter ovan mark.

——Balkonger far kraga ut hogst 1,5 meter
fran fasadliv och uppta maximalt 20 %

av totala fasadens langd per vaningsplan.
Balkonger far inte glasas in.

Balkonger far kraga ut hogst 1,5 meter
fran fasadliv och uppta maximalt 20 %

av totala fasadens langd per vaningsplan.
Om balkonger uppférs ska dessa
placeras som en vertikal rad. Balkonger
far glasas in pa ett enhetligt satt och utan
profiler.

——Balkonger far kraga ut hégst 0,5 meter
fran fasadliv och uppta maximalt 20 %

av totala fasadens langd per vaningsplan.
Balkonger far inte glasas in.

Balkonger far kraga ut hégst 1,0 meter
fran fasadliv och uppta maximalt 50 %
av fasadens langd per vaningsplan.

——Balkonger far kraga ut hégst 1,0 meter
fran fasadliv och uppta maximalt 20 %
av totala fasadens langd per vaningsplan.
Balkonger far inte kraga ut utanfor
anslutande bursprak. Balkonger far inte
glasas in.

——Balkonger medges inte.

lllustration A. Utformning av balkonger dar linjerna anger
byggnadens fasadliv.

lllustration B. lllustration éver zongransen mellan
zon A och zon B avseende industribuller.
Enkelsidiga bostadslédgenheter och ljuddampad
sida tillats inte vid fasader med skraffering.

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppféras. Bilparkering medges
endast dar sa anges.

Marken far byggas 6ver med planterbart bjalklag.
Ovan detta far byggnad inte uppféras. Trappor,
ramper, murar och liknande medges. Bilparkering
medges inte.

Marken far endast bebyggas med komplement-
byggnader.

Hojd pa byggnader och takvinkel

Hogsta nockhdjd i meter dver nollplanet.

b ¢

Hégsta taklutning i grader.

+0,0 Hogsta hojd fér bjalklag i meter éver nollplanet.
Utformning
f1 Fasadmaterialet ska utgéras av tegel till minst 80 %.
Fasader ska utformas med djupverkan/reliefverkan.
f2 De tva nedersta vaningarna ska ges en subtil markering

fran ovanliggande fasad genom avvikande tegelférband,
mdnsterverkan eller liknande.

f3 Portik ska finnas till en fri héjd av minst 3,5 meter och vara
minst 4,0 meter bred.

f4 Arkad ska finnas mot gata till en fri héjd av minst 3,5 meter.

f5 Vaningshojden i bottenvaningen mot gata ska vara

minst 4,0 meter. Minst 80 % av fasadens langd i de tva
nedersta vaningarna ska utféras i glas som ar minst
3,5 meter hoga i bottenvaningen och 2,2 meter héga pa
andra vaningen och takvaningen.

f6 Takvaningens hérn ska vara indragna med minst 4,0 meter
fran fasadliv och taket ska utformas med tunn takfot, se
sidan 33-34 i planbeskrivningen.

f7 Fasader ska gestaltas samordnat med befintlig bebyggelse.
Takvaningens fasad och tak ska utféras i svart plat. Den
nast 6versta vaningen ska utféras med turkos glasfasad,
bursprak med vinréda spréjs och utskjutande takfot.
Synliga gavelmotiv ska i huvudsak utféras i rétt tegel.

f8 Bostader i bottenvaning ska utféras med lagsta golvniva
om minst 0,5 meter ovan intilliggande gata, med undan-
tag av entréer och bostadskomplement.

fo Bottenvaningens hojd inklusive sockel ska vara minst
4,0 meter mot kvartersgata. Bottenvaningen ska vara
uppglasad till minst 50 % av fasadlangden.

f10 Gemensamma takterrasser ska finnas om minst 80 kvm
per egenskapsomrade som ar tillgangliga fér boende
i kvarteret.
f11 Bottenvaningen ska utféras indragen med minst 0,5 meter.
f12 Fasader ska utféras i tegel med varierande férband och

reliefer/djupverkan.

f13 Fasader ska utféras med material och fargsattning som
aterfinns i fastighetens bebyggelse.

f14 Bursprak ska utformas med en fri h6jd om minst 4,0 meter
fran kvartersgata och gard.

Bostadsentréer ska placeras mot gata. Trapphus ska vara genomgaende
mellan gata och gard.

Bostadsentréer ska utféras i glas och tra.

Balkonger ska utformas enligt illustration A pa plankartan.

Tekniska installationer far uppféras om maximalt 1,5 meter ovan tak-
konstruktion och ska placeras indragen minst 5,0 meter fran fasadliv.

Tak ska utforas i svart material och far férses med solpaneler, solceller
eller vegetation.

Utférande

Hojdsattningen av nya byggnader, bostadsgard och markplanering ska
utformas sa att dagvatten kan aviedas mot planerade vaxtbaddar samt
sekundara avrinningsvagar foér att undvika éversvamning vid skyfall.

Markens anordnande och vegetation

n1 Marken ska i huvudsak besta av vegetation.
Varsamhet
k1 Byggnadens karaktarsdrag vad géller proportioner,

fasadindelning, material, farg och detaljeringsniva
ska bevaras. Fasader ska utféras i rétt tegel, turkosa
glas, svart plat, recdmalad betong, bursprak med
vinréda sprojs och takéverhang med inslag av tra.
Synliga gavelmotiv ska i huvudsak utféras i rétt tegel.

Skydd mot stérning

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad éverstiger 60 dBA ska
minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida.
For bostader med boarea max 35 kvm géller istéllet att minst
halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddadmpad sida
om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad éverstiger 65 dBA.
Med ljuddédmpad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva
pa hégst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hégst 70 dBA.

Bostader ska utformas sa att zon A respektive zon B fér industri-
buller enligt Boverkets allménna rad uppfylls, i enlighet med
illustration B och sidan 69-70 i planbeskrivningen.

Administrativa bestdmmelser

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har fatt laga kraft.

ILLUSTRATIONER

illustration [llustrationstext

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestdmmelser

Till planen hoér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
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