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Teknisk upprustning och verksamhetsanpassning av
fastigheten Glasbruket 3, Hantverkargatan 3A-C

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Stadsledningskontorets inhyrning i fastigheten Glasbruket 3, med en
berdknad tillkommande arshyra enligt bilaga till promemorian godkanns.
2. Anmadlan om samrad infor inriktningsbeslut godkanns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Clara Lindblom

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Glasbruket 3 ligger Hantverkargatan 3A-C pa Kungsholmen och
uppfordes aren 1884-1885 pa Glasbruket 3.

Fastighetsndmnden fattade den 26 augusti 2023 ett utredningsbeslut (Dnr FSK
2023/280) avseende upprustning av byggnaden med inriktning att hitta en stadsintern
hyresgast. Ett reviderat utredningsbeslut fattades den 22 april 2025 med
serviceforvaltningen som tilltdnkt hyresgast. Serviceforvaltningen har dérefter
meddelat att de inte har behov av att hyra hela byggnaden, men stadsledningskontoret
har behov av ytterligare kontorslokaler och avser darfor att hyra delar av byggnaden.

Fastighetsnd&mnden och servicendmnden fattade inriktningsbeslut i &rendet den 17
(Dnr FSK 2023/280) respektive 24 juni 2025 (Dnr SER 2025/294). Eftersom
stadsledningskontoret ar tilltdnkt hyresgast behdver dven kommunstyrelsen fatta
beslut avseende inhyrning.

Enligt stadens regler for styrning och uppfoljning av investeringar ska samrad med
stadsledningskontoret ske innan namnd fattar inriktningsbeslut for investeringar dér
investeringsutgiften dverstiger 50 miljoner kronor. Syftet med samradet ar att
sékerstélla att beslutsunderlaget &r komplett och foljer stadens regler samt att ge en
tidig insyn i investeringsplaneringen.

Genomforda samrad ska anmalas till kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott. Genom stadsledningskontorets anmélan far kommunstyrelsen en
oversiktlig bild av beslutslaget for aktuella stora och strategiskt viktiga
investeringsprojekt. Eftersom kommunstyrelsen ska godké&nna férhyrningen sker
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anmalan av samradet till kommunstyrelsen och inte i ett separat arende till
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott.

Beredning

Arendet har beretts av stadsledningskontoret.

Foredragande borgarradens synpunkter

Det &r positivt att renoveringen av Glasbruket 3 fortskrider. Fastigheten ligger nara
Stadshuset och har bade strategiskt lage och hogt kulturhistoriskt varde. Den &r
blaklassad och bér pa betydande kvaliteter bade i exterior och interior. Att staden tar
ansvar for sina byggnader och sékerstéller en varsam forvaltning ar darfor viktigt. Det
ar ocksa valkommet att fler forvaltningar hyr i stadens egna lokaler, vilket starker den
langsiktiga ekonomiska hallbarheten for bade fastighetskontoret och stadens samlade
resurser.

Som stadsledningskontoret noterar i sitt tjansteutlatande sa ar dock projektkostnaden
hog. Sarskilt riskreserven och det detaljeringspaslag som lagts fram framstar som
stora i forhallande till projektets nuvarande skede. Det ar avgoérande att
kostnadsutvecklingen halls under kontroll. Om det tillkommer extra kostnader bor de
motas med omprioriteringar inom projektet.

Stockholm den 13 augusti 2025

Karin Wanngard och Clara Lindblom

Bilaga

Ekonomisk redovisning — SEKRETESS enligt 19 kap. 1 och 3 88 offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400), dnr KS 2025/950-1.1

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Sarskilt uttalande av borgarraden Christofer Fjellner, Dennis Wedin och Andrea
Hedin (alla M) och borgarradet Jan Jonsson (L) enligt foljande.

Vi ser med oro pa projektets omfattning och dess betydande ekonomiska risker.
Investeringen medfor kraftigt 6kade hyreskostnader som i slutdndan belastar
Stockholms skattebetalare, vilket &r sérskilt bekymmersamt i ett 1age dér staden redan
lanar 6ver en miljon kronor per timme. Vi efterlyser en tydligare behovsanalys och
ifragasatter om stadens kontorsbehov verkligen motiverar denna omfattande satsning,
sarskilt med héansyn till 6kande distansarbete och flexibla arbetslosningar. Riskerna
for forseningar och kostnadsokningar, bland annat pa grund av bristande
relationshandlingar och sena &ndringar i lokalbehoven, &r betydande och kréver en
tydligare hantering.
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Vi anser darfor att projektet bor omarbetas och skalas ned med tydligare ekonomisk
aterhallsamhet och fokus pa faktiska behov, riskkontroll och langsiktig hallbarhet.

Kommunstyrelsen

Sarskilt uttalande av Christofer Fjellner, Jonas Nilsson och Johan Paccamonti (alla
M), Jan Jénsson (L) och Jonas Naddebo (C) som ér likalydande med Moderaternas
och Liberalernas gemensamma sarskilda uttalande i borgarradsberedningen.

Ersattaryttrande av Nike Orbrink (KD) enligt féljande.

Vi instammer i att fastigheter kréaver upprustning och anpassningar men vi skulle vilja
se en tydligare beskrivning av vem hyresgasten ar och vilken typ av
verksamhetsanpassning det ar som kravs utifran dennes behov.

Behovet av att hantera skattekronan med varsamhet ar lika aktuellt i detta drende som
tidigare.
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Arendet

Projektet Glasbruket 3 &r en del av en storre helhet. | dagslaget hyr
utbildningsforvaltningen och stadsledningskontoret lokaler i fastigheten.
Utbildningsforvaltningen kommer att flytta till nyrenoverade lokaler i Piltradet 11
under slutet av 2025. De berdrda avdelningarna inom stadsledningskontoret kommer i
ett forsta steg att flytta till Glasbruket 5. Darefter kommer de att flytta till Kanalhuset,
Piltradet 12, dar renovering och verksamhetsanpassning pagar.

Serviceforvaltningen hyr idag externa lokaler i Palmfelt center i Slakthusomradet.
Enligt stadens fastighets- och lokalpolicy ska stadens verksamheter efterstrava att
inhyrningar sker i stadens egna lokaler.

Byggnaden pa fastigheten Glasbruket 3, Hantverkargatan 3A-C, har ett omfattande
underhallsbehov som ska omhandertas innan de nya hyresgasterna flyttar in. Samtliga
tekniska installationer ska bytas ut. Tillgdnglighetsanpassningar ska genomforas.
Planen dr att installera sprinkler for att stirka brandskyddet. Byggnadens
fuktsdkerhet, framforallt i kéllarplan, behover ses 6ver. Forhojda radonhalter i
kéllaren kommer att hanteras. Varmesystemet ses dver och radiatorer byts ut da de
befintliga ar i daligt skick. Aldre antikvariskt viktiga radiatorer ska tas omhand,
renoveras och aterinstalleras.

Byggnaden &r blaklassad enligt Stadsmuseets klassificering, vilket &r den hogsta
klassen och omfattar miljoer som beddms ha synnerligen héga kulturhistoriska
varden. Ett vardprogram &r framtaget av fastighetskontoret och ska anvandas som
beslutsunderlag i det kommande projektet. | vardprogrammet beskrivs savél exteridra
som interidra kulturhistoriska varden. Stadsmuseet & med under hela projekteringen
som antikvariskt sakkunniga.

Flytten innebér en 6kad hyreskostnad for serviceforvaltningen. Hyran till
fastighetsnamnden utgar fran sjalvkostnadsprincip. Eftersom serviceforvaltningen ar
intaktsfinansierad kommer de 6kade hyreskostnaderna att paverka priset pa
serviceforvaltningens tjanster.

Hyresavtalet for servicefdrvaltningens nuvarande lokaler 16per till den 30 juni 2026.
Eftersom lokalerna pa Hantverkargatan bedoms vara fardigstallda till sommaren 2028
behover det nuvarande hyresavtalet forlangas. Serviceforvaltningen har inlett
forhandlingar med hyresvarden i Palmfelt center.

Stadsledningskontoret hyr idag i stadsinterna lokaler pa Glasbruket 3,
Hantverkargatan 3 A-C och 3 F for konsultverksamhet. Ett arbete har pagatt i samrad
med fastighetskontoret for att hitta ersattningslokaler i naromradet. Glasbruket 3
beddms tillgodose dessa behov.
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Projektets tidplan ser ut enligt foljande:

Inriktningsbeslut (fastighetsnamnden)  Kvartal tva 2025

Genomférandebeslut Kvartal tre 2025
Produktionsstart Kvartal fyra 2025
Projektavslut Kvartal tva 2028

| projektet finns vissa risker. En betydande risk handlar om att det &r en &ldre
byggnad och att okanda problem kan dyka upp under projektets gang. Det saknas
relationshandlingar vilket forsvarar projekteringen. En annan risk ar forekomsten av
miljofarligt avfall vilket &r en kostnadsdrivande att omhénderta. Det finns dven risk
for att betongplattan &r i samre skick an befarat. Det finns dven en risk for
kostnadsokningar pa exempelvis material.

Den totala projektkostnaden beddms ligga inom spannet 50-300 miljoner kronor.
Fastighetsnd&mnden har som rutin att sekretessbeldgga ekonomin i projekten fram till
att slutredovisning i namnd sker. Projektekonomin aterfinns i sekretessbelagd bilaga.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 27 juni 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser att projektet &r positivt for staden. Glasbruket 3 ligger i
nara anslutning till Stadshuset och det finns ett varde i att vidmakthalla kontrollen
over fastigheten samt att den fylls med stadsinterna hyresgéster. Darutover behover
staden ta hand om sina fastigheter och darmed forvalta sina tillgangar. Staden kan nar
projektet fardigstallts avveckla ett externt hyreskontrakt till forman for en intern
I6sning. For servicendmnden innebar detta en hyreshéjning men for staden som
helhet bidrar projektet med manga varden. Det ar &ven positivt att lokalerna kan
samnyttjas med stadsledningskontoret vilket bidrar till ett effektivt lokalutnyttjande.

Att ha god forvaltning av stadens lokaler och avveckla externa hyreskontrakt bidrar
till att uppfylla kommunfullméaktiges mal Stockholms ekonomi ar stark, hallbar och
lagger grunden for en jamlik valfard. Projektet kommer dven skapa nya moderna
kontorslokaler for stadens medarbetare vilket bidrar till Medarbetare i Stockholm ska
ges goda forutsattningar att gora ett bra jobb.

Stadsledningskontoret hade samrad kring arendet den 12 maj 2025. Eftersom
kommunstyrelsen ska godkanna forhyrningen sker anmalan av samradet till
kommunstyrelsen och inte i ett separat arende till kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott.

Stadsledningskontoret konstaterar att projektkostnaden ar htg. Samtidigt &r
riskreserven, inklusive detaljeringspaslaget, vél tilltagen givet hur langt projektet har
kommit. Fordyringar ar inte acceptabla. | den man ytterligare avvikelser &nda uppstar
behdver de hanteras genom besparingar inom projektet.
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Stadsledningskontoret noterar att en del av projektet handlar om att bygga
sammantradesrum som ska kunna nyttjas av fler an de som har kontor i huset. Vid
tiden for samradet fanns ingen utpekad hyrestagare av dessa ytor. Infor
genomfdrandebeslutet behover fragan vara klargjord.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen forslar att stadsledningskontorets
inhyrning i Glasbruket 3, med en beraknad tillkommande arshyra enligt bilaga
godkanns. Anmalan om samrad infor inriktningsbeslut godkanns.
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