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Anmalan av lagesredovisning maj 2025 for projekt
Slakthusomradet och redovisning av
markforberedande projekt

Fran exploateringsnamnden for kannedom

Forslag till beslut

Borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande.

Anmalan av lagesredovisningen for projekt Slakthusomradet maj 2025
godkanns.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Exploateringsnamnden beslutade den 22 maj 2025 att godkanna lagesredovisning for
projekt Slakthusomradet och redovisningen av det markforberedande projektet samt
att éverlamna dem till kommunstyrelsen for kannedom.

Lagesredovisningen beskriver status och aktuellt 1age for projekt Slakthusomradet i
maj 2025 i forhallande till ramar och forutséttningar i det reviderade
inriktningsbeslutet som godkandes i kommunfullmaktige i mars 2021 (Dnr KS
2020/1558).

| lagesredovisningen ingdr dven redovisning av det markforberedande projektet i
Slakthusomradet. Genomférandebeslut for det markforberedande projektet togs 2018
och omfattar rivning av befintliga byggnader och justering av teknisk infrastruktur i
Slakthusomradet. Redovisningen syftar till att tydliggora vilka atgarder
genomfdrandebeslutet har anvants for och vilka atgarder som kvarstar inom ramen for
delprojektet.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret har inget att tillféra lagesredovisningen.
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Foredragande borgarradets synpunkter

Slakthusomradet ska utvecklas till en urban stadsdel dar bostader, arbetsplatser,
handel och kultur samsas med nya parker och torg. Det blir en ny destination i
Stockholm med fokus pa mat, kultur och upplevelser dar alla ska kanna sig valkomna.

| omradet planeras det for cirka 3 000 nya bostader och cirka 15 000 nya arbetsplatser
samt ett stort utbud av restauranger, handel och service. Kulturhistoriskt vardefulla
byggnader restaureras och 6ppnas upp med nytt innehall. Hela omradet beraknas bli
klart kring ar 2033.

Det hér arendet innehaller en lagesredovisning som beskriver status och aktuellt lage
for projekt Slakthusomradet i maj 2025. | lagesredovisningen ingar dven redovisning
av det markforberedande projektet i Slakthusomradet. Det finns mycket att vinna pa
transparens och 6ppenhet. En del av en sadan process ar att kommunstyrelsen med
detta arende far en lagesredovisning av projektet.

Stockholm den 20 augusti 2025
Karin Wanngard

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Kommunstyrelsen

Reservation av Nike Orbrink (KD) enligt féljande.

Jag foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Att godkénna kontorets redovisning,
2. Att uppdra till kontoret att utreda det som anférs nedan,
3. Att darutdver anfora foljande

Vi noterar att riskreserven bedoms Iag for ett projekt i ett sa tidigt stadie. Vi forstar att
det beror pa de forandringar i projektet som kontoret redog6r for men vi anser att en
eventuell revidering av planerna bor utredas. Ar 2020 6kade andelen bostadsratter
jamfort med beslutet 2017, vilket starkte projektets tackningsgrad; ytterligare andelar
bostadsratter samt fler bostader bor utredas, liksom en alternativ placering av
Stockholms Konstnarliga Hogskola for att frigéra ytor for fler bostéader.
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Arendet

Exploateringsnamnden beslutade den 22 maj 2025 att godkanna lagesredovisning for
projekt Slakthusomradet och redovisningen av det markfoérberedande projektet samt
att éverlamna dem till kommunstyrelsen fér kannedom.

Lagesredovisningen beskriver status och aktuellt 1age for projekt Slakthusomradet i
maj 2025 i forhallande till ramar och forutséttningar i det reviderade
inriktningsbeslutet som godkandes i kommunfullmaktige i april 2021.

| lagesredovisningen ingdr &dven redovisning av det markforberedande projektet i
Slakthusomradet. Genomférandebeslut for det markforberedande projektet togs ar
2018 och omfattar rivning av befintliga byggnader och justering av teknisk
infrastruktur i Slakthusomradet. Redovisningen syftar till att tydliggora vika atgarder
genomfdrandebeslutet har anvants for och vilka atgarder som kvarstar inom ramen for
delprojektet.

Exploateringsndmnden

Exploateringsndmnden beslutade vid sitt sammantréde den 22 maj 2025 foljande.
1. Exploateringsndmnden godkénner ldgesredovisningen av projekt
Slakthusomradet och 6verlamnar den till kommunstyrelsen for kdannedom.
2. Exploateringsndmnden godkénner redovisningen av det markforberedande
projektet och 6verlamnar den till kommunstyrelsen for kdnnedom.

Erséattaryttrande av Aron Modig (KD), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 16 april 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Inledning

Ursprungligt inriktningsbeslut for projekt Slakthusomradet godkandes i
exploateringsndmnden 2017-02-05 och sedan i kommunfullméktige 2017-04-03.
Inriktningsbeslutet reviderades senare genom beslut i exploateringsndmnden 2020-
11-12 och vidare i kommunfullmaktige 2021-04-12. Det reviderade beslutet
definierar projektets planeringsramar inklusive bedémd slutkostnadsprognos.

Foréndringar som féranledde revidering

Ett nytt reviderat inriktningsbeslut togs upp med anledning av att ramen for
utredningsmedel, enligt det tidigare inriktningsbeslutet fran ar 2017, var upparbetad.
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Den ekonomiska forandringen mellan inriktningsbeslutet och det reviderade

inriktningsbeslutet framgar av nedanstaende tabell:

Inriktningsbeslut 2017 2020

Antal bostader! ekv lagenhet 3500 2700
Kontor 180 000 kvm | 240 000 kvm
Investeringsutgifter 4763 mnkr | 6 603 mnkr
Investeringsinkomster 0 mnkr 32 mnkr
Forsaljningsinkomster 5235 mnkr | 5107 mnkr
Nuvérde 1557 mnkr | 519 mnkr?
Nuvérde/ekv Igh 296 tkr 101 tkr
Nettoexploateringsutgift/Igh 709 tkr 975 tkr
Tackningsgrad 126 % 110 %
Andel BR/HR 50/50 64/36

Mellan tidpunkten for inriktningsbeslut och reviderat inriktningsbeslut inhamtades
mer information och kunskapen om vilka arbeten som skulle kréavas blev storre. Tva
separata successivkalkyler utfordes: en for gator och parker samt en for
ledningsomléaggningar, konstruktioner och markféroreningar. En battre bild av
omfattningen av fororeningar och trafikatgarder samt en storre forstaelse kring

behovet av gatuombyggnad medférde behov av budget for 6kade entreprenadutgifter.

Aven behov av storre ytor for skyfallshantering paverkade kalkylen negativt.

En annan forandrad forutsattning mellan beslutstillféllena var att Atrium Ljungberg, i
ett avtal som inkluderade Gverlatelse av tomtratter i omradet, fick ansvaret for
evakuering av omradets hyresgaster. Vidare skéts tidpunkten for nar omradet skulle
vara utbyggt fran 2030 till 2033.

Den hér lagesredovisningen beskriver status och nuldge for projektet i maj 2025 i
forhallande till gallande reviderat inriktningsbeslut.

Léagesredovisning

Projektomfattning

1100 kvm BTA ekv lagenhet

2 Inklusive tidigare nedlagda utgifter
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Projektomfattningen beskriven i tjansteutlatandet till det reviderade
inriktningsbeslutet, diarienummer E2016-04284, galler oférandrad med undantag fran
nedan beskrivna avvikelser:

e | projektets etapp 4a tog exploateringsndmnden 2021-04-29 beslut att anvisa mark
for hogskoleandamal. Stockholms konstnarliga hogskola (SKH) samlokaliserar sin
verksamhet fran fem platser i staden och arbete pagar nu for att skolan ska kunna
oppna hosten 2030. Pa platsen var bostader tidigare tankta att inrymmas.

e Slakthushallen, omradets nya fullstora idrottshall, byggs av en privat aktor, istallet
for av staden. Idrottsforvaltningen ska hyra in sig i lokalerna.

o Till foljd av ett minskat elevunderlag bedémer utbildningsférvaltningen att det i
nartid inte finns ett aktuellt behov av den grundskola, arskurs F-9, som var tankt att
Oppna i etapp 1 till skolstarten i augusti 2029.

e En forutsattning i det reviderade inriktningsbeslutet var att Slakthusomradet skulle
dela sopsugsanlidggning med projekt Arstastrakets etapp 3. Arstastraket etapp 3 har
senare avstannat. FOr att sékerstélla att det, vid tidpunkten for inflytt i bostédderna i
etapp 1, finns en fungerande avfallslosning har projektet haft behov av att hitta en
ny plats for sopsugsterminalen. En ny lokalisering har utretts och
genomforandebeslut for den nya placeringen i Slakthusomradets etapp 3 fattades i
exploateringsnamnden 2024-06-13.

e Hanteringen av personfléden mellan arenaverksamheten och station
Slakthusomradets sodra tunnelbaneuppgang ska ske genom tva gangbroar 6ver
Arenavagen.

e Med malet att 6ka kunskapen om omradet och samtidigt bidra till en 6kad trygghet
har delprojekt Platsaktivering initierats under ar 2023. Syftet med delprojektet ar
att titta pa satt att aktivera omradet dven under utbyggnadstiden.

Tidplan

Huvudtidplanen for projektet enligt gallande reviderat inriktningsbeslut fran ar 2021
innebar att projektet ska vara fardighyggt ar 2033.

Tunnelbanans driftsattning ar 2030 &r drivande for stora delar av Slakthusomradets
tidplan da utbyggnaden av allman plats behdver vara fardig vid driftsattningen for att
omradet ska kunna hantera de férvéantade personflodena.
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Dp-etapp 1- Fdllankvarteren

Dp-etapp 2a - Kulturkvarteren

Dp-etapp 2b - Centrala kvarteren

otomn Dp-etapp 2¢ - Gymnasiekvarteret

Dp-etapp 2d - Tunnelbanekvarteret
Dp-etapp 2e - Norra entrékvarteren
Dp-etapp 3 - Kylrumskvarteren
Dp-etapp 4a - Evenemangskvarteren
Dp-etapp 4b - Sédra kvarteren
Dp-etapp 4¢ - Arenakvarteren
Dp-etapp 5a - Parkhuskvarteren
Dp-etapp 5b = Norra kvarteren

BERKAS

Slakthusomréadet
Strukturplan
Dp-etapper
2024-10-08
Stadsbyggnadskontoret

§ Stockholms
stad

Etappindelning for Slakthusomradet april 2025. Detaljplan 4a har delats och en
detaljplan 4c har tillkommit. Ej startade detaljplaner ar 4b, 5a och 5b. Ovriga
detaljplaner ar antagna eller pagaende.

Inom etapp 1 har utbyggnaden av arbetsgator och ledningsnat, genom en
fossilbranslefri entreprenad, slutforts i enlighet med tidplan. Under ar 2024 har de
forsta hyresrattsbyggaktorerna i projektet tilltratt och paborjat sina arbeten i enlighet
med tidplan. Med anledning av att stadens egna arbeten under ar 2024 riskerade
forsening, i kombination med byggaktorernas svarighet att fa finansiering, har
bostadsrattsbyggaktorerna fatt sina tilltraden forskjutna sammanlagt ett ar och ska
tilltrada i juni 2025. | etappen ska en fullstor idrottshall anlaggas av en privat aktor,
men drivas av idrottsforvaltningen. P& grund av en utdragen upphandlingsprocess
finns risk att byggaktoren blir forsenad, med ett forsenat 6ppnande av idrottshallen
som foljd.

| etapp 2c pagar Atrium Ljungbergs utbyggnad av omradets nya gymnasieskola.
Gymnasieskolan &r planerad att 6ppna i augusti 2026.

Till ar 2030 &r det beraknat att tunnelbanans forlangda bla linje, med ny station i
Slakthusomradet, ska 6ppna. Forvaltning for utbyggd tunnelbana, FUT, har aviserat
en forsening vid den norra uppgangen i etapp 2d, vilket paverkar stadens maéjlighet att
slutfora omkringliggande arbeten i allmén plats. Ett samarbete med FUT och Atrium
Ljungberg AB, som ska uppfora ett kontorshus ovan tunnelbanans entré, om
skedesplaneringen pagar. Atrium Ljungberg AB frikopte i december 2024 tomtratten
till fastigheten Kolskjulet 1, norra tunnelbaneentrén, i enlighet med éverenskommen
tidplan for forvarv.

SKH i etapp 4a planerar att 6ppna hdsten 2030. Stadens arbeten runt kvarteret startar i
enlighet med tidplan under ar 2025 for att sakerstalla 6verlamning till
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tomtrattsinnehavaren Atrium Ljungberg under ar 2026 for uppférande av hogskolan.
For att sékerstélla genomférande av allman plats och etablering av skolan till
6ppningsdatum har den tidigare etapp 4a delats i tva, dar endast delen som innehaller
hogskolan fatt laga kraft.

Till foljd av de senaste arens forsamrade konjunktur har projektet haft svarigheter att
komma framat i pagaende forhandlingar om 6verenskommelse om exploatering.
Detaljplaneprocesserna fortskrider men risken &r att tidplanen for tilltraden i enskilda
etapper paverkas med anledning av de forsvarade forhandlingarna, vilket far paverkan
pa stadens kassaflode och intékter. Sarskilt stor risk finns inom etapp 4c vilken ska
omhanderta personfloden mellan nya tunnelbanestationens sddra uppgang och
arenaverksamheten i Globenomradet. Personflodena ska ledas 6ver Arenavégen via
en bro som ansluter till en trappa i ny bebyggelse inom tomtrétten till fastigheten
Sandhagen 8. Utforandet var en del av ett markanvisningsavtal med tomtréttshavaren
till fastigheten. Tomtrattshavaren valde dock under ar 2024 att avbryta
detaljplanearbetet. Arbete pagar for att snarast hitta en alternativ 16sning for
logistiken kring forvantade personfldden.

Under ar 2023 deltog exploateringskontoret i trafikforvaltningens atgardsvalsstudie
for sparomradet mellan Gullmarsplan och Sockenplan. Under atgardsvalsstudien
framkom att &ven om de spar som i dagslaget forbinder Gullmarsplans
tunnelbanestation med Sockenplans tunnelbanestation kan avlagsnas, kommer dagens
befintliga signalsystem som gar i samma stracka inte kunna bytas ut férran ar 2036.
Det innebér att Slakthusomradets etapp 5b, som &r planerad dar sparen och
signalsystemet idag I6per, kan genomforas forst efter ar 2036.

Ekonomi

Prognos slutkostnad

Slutkostnadsprognos i T1 2025, april 2025, visar en total investeringsutgift om 7 244
miljoner kronor (I6pande prisniva) och investeringsinkomst om 577 miljoner kronor
vilket innebar en negativ avvikelse om 1,5 procent fran total nettoinvesteringsprognos
om 6 571 miljoner kronor i beslutat reviderat inriktningsbeslut, bilaga 1.

Nedlagda kostnader och realiserade inkomster till och med mars 2025 uppgar till

2 463 miljoner kronor respektive 241 miljoner kronor. Ackumulerat utfall nettoutgift
uppgdr till 2 222 miljoner kronor. Bedémd aterstaende investeringsutgift ar 4 781
miljoner kronor motsvarande 66 procent.

Prognos for forséljningsinkomster &r 6 437 miljoner kronor varav realiserade
inkomster 956 miljoner kronor.

Avvikelsen for forsaljningsinkomster beror framst pa att tilltankta bostader i etapp 4a
sedan det reviderade inriktningsbeslutet har ersatts av SKH.

Projektet har under ar 2025 tilldelats totalt 15,0 miljoner kronor i bidrag for
hallbarhetsatgarder i pagaende och kommande entreprenader. | kommande
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finplaneringsentreprenad, E102, i parken Fallan i etapp 1 har ett
klimatinvesteringsbidrag fran avsatta budgetmedel om 4,3 miljoner kronor sokts och
erhallits. Finplaneringsentreprenaden utfors emissionsfri i enlighet med uppdrag i
stadens budget 2025 om minst en upphandling som inkluderar en emissionsfri
byggarbetsplats. | pagaende marksankningsentreprenad, E02, vilken utfors
fossilbranslefri och med 60 procent inslag av eldrivna maskiner, har ett
klimatinvesteringshidrag om 10,7 miljoner kronor sokts fran stadens budgetmedel for
klimatinvesteringar och erhallits. Ytterligare mojligheter att soka bidrag for miljo-
och hallbarhetsatgarder utreds lI6pande.

Avvikelser mot budget i rev inriktningsbeslut &r 2021

Prognos for investeringsutgifter, exklusive skolinvestering for grundskolan i etapp 1,
har 6kat och avviker fran malbudget med 641 miljoner kronor.
Investeringsinkomsterna har dkat och ar i dagslaget 545 miljoner kronor hogre an i
malbudget. For nettoutgiften i projektet innebar det en 6kning om 96 miljoner kronor.

Den prognostiserade utgiftsokningen utgors av tillkommande kostnader for:

o Okade volymer berg att lossa

o Dyrare skyfallslosning under Evenemangstorget i etapp 4a till f6ljd av vald
broldsning for hantering av personfldden till och fran arenaverksamheten

o Foljdinvesteringar kopplade till utbrytning av etapp 4a (SKH) inklusive provisorier
e Ytor for visitering av arenabesokare har tillkommit

e Okade kostnader péa grund av stérre volym fororenade massor till deponi an
forvantat

¢ Hantering av sulfidberg
e Omfattningen av ny- och omlaggning av ledningar i omradet
o Ny sopsugsldsning inom omradet som ekonomiskt inte kan delas med annat projekt

o Ekonomisk uppgorelse med en av omradets drivmedelsstationer i syfte att frigora
mark for kommande kontorsutveckling

e Of0rvéntat hog indexutveckling

o Uppstyckade entreprenader till foljd av att 6verenskommelse om exploatering inte
kunnat tecknas.

Prognosen for investeringsinkomster har 6kat och beror pa ett béattre utfall mot
forvantat vad galler inkomster fran ledningsagare i samband med ledningsarbeten.

Beddmd investeringsutgift for grundskolan om totalt 480 miljoner kronor inryms i
projektets totala kalkyl.

Besparingsarbete ar 2023
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Mot bakgrund av de forandringar som I6pande har skett 6ver tid och som har
paverkat projektets totala kalkyl genomfordes under ar 2023 ett besparingsarbete som
syftade till att forbattra projektekonomin. Resultatet av arbetet mynnade ut i ett
forslag till projektets styrgrupp om besparingar av utgifter i allméan plats motsvarande
135 miljoner kronor och inkomstdkningar om 550 miljoner kronor genom 6kade
byggrattsvolymer.

Projektet arbetar nu I6pande in resultatet av besparingsarbetet.

| samband med besparingsarbetet inforde projektet ett arshjul for ekonomistyrningen
dar en arlig 6versyn av mojliga atgarder som gynnar projektekonomin genomfors.

Prognos projektreserv

| prognos T1 2025 &r 997 miljoner kronor avsatta som reserv. Kvarvarande reserver
motsvarar cirka 21 procent av kvarvarande investeringsutgifter. Med hansyn till att
projektet fortfarande &r i ett relativt tidigt genomforandeskede far kvarvarande reserv
betraktas som lag, vilket 6kar vikten av det I6pande besparingsarbetet. Under ar 2024
omfordelade projektet medel fran det 6vergripande projektet till etapperna vars
reserver tkade.

Reserven har sedan det reviderade inriktningsbeslutet anvénts for att tdcka tkade
kostnader for genomforandet av entreprenaden i etapp 1. Entreprenaden har blivit
dyrare delvis pa grund av stérningar och hinder fran ledningségare och delvis pa
grund av hantering av en 6kad volym férorenade massor. Reserven har ocksa anvénts
for att justera for de senaste arens kostnadscékningar.

Atgarder till forbattrad prognos

Mojlighet till en forbattrad prognos for forsaljningsinkomster finns om en utveckling
i enlighet med strukturplanen skulle genomféras. Det skulle innebéra att etapp 4b
markanvisas for endast bostader och kontor. Ingen drivmedelsstation ar inkluderad i
strukturplanen. En sadan utveckling innebér att ytterligare 170 bostader skulle kunna
inrymmas i projektet, motsvarande ett forbattrat projektresultat om cirka 300 miljoner
kronor.

Beroende pa hur det senarelagda behovet av grundskola hanteras sa kan det bli
budgetpaverkande for projektet och behover fortsatt utredas i dialog med
utbildningsfdrvaltningen.

Det finns ett stort behov av att forbattra samordningen med ledningsagarna i omradet.
Storningar och hinder har hittills medfort 6kade utgifter och en forbattrad samverkan
forvantas kunna paverka prognosen positivt.

Avtal och byggratter

Status for projekt Slakthusomradets detaljplanering och avtalsdiskussioner redovisas
nedan.
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T - Féllankvarteren
2a - Kulturkvarteren
2b- Centrala kvarteren
2c - Gymnasiekvarteret
sors. 2d - Tunnelbanekvarteret
w 2e - Norra entrékvarteren
3 - Kylrumskvarteren
= 4a- Eyenemangskvarteren
4b - Sodra kvarteren
4c - Arenakvarteren
5a - Parkhuskvarteren
- Norra kvarteren

Slakthusomradet
Strukturplan
Dp-etapper

Status 2025-01-13
Stadsbyagnadskontoret

b=-4 Stockholms
@ stad

Bilden visar etappindelning for projekt Slakthusomradet inklusive status for
detaljplaneprocesserna

Befintliga tomtrattshavare i Slakthusomradet har radighet dver cirka 25 procent av
den utvecklingsbara ytan i projektet. Genom till-, ny- och ombyggnad bidrar
utvecklingen av befintliga tomtrétter till 6kade tomtrattsavgaldsinkomster for staden.
Viljer tomtrattshavarna att inte utveckla sina tomtratter far det daremot en stor
paverkan pa projektets inkomster och mojlighet till genomfarande.

De senaste arens samre marknadslage har paverkat mojligheten for staden och
byggaktorerna att komma 6verens om genomférandeavtal. FOr att stdrka samarbetet i
omradet och i ett forsok att tillsammans hitta en vag framat har staden och
byggaktorerna under varen initierat en gemensam diskussion om majligheten till
framdrift dar 6verenskommelser inte &nnu har kunnat nas.

Etapp 1

Detaljplanen for etapp 1 fick laga kraft 2021-05-11 och innehaller bland annat cirka
900 bostader, varav cirka 250 student- och forskarbostader, en grundskola for arskurs
F-9, en fullstor idrottshall och kommersiella ytor.

Under ar 2017 holls en anbudstavling for bostader i omradet vars vinnande anbud
senare legat till grund for prissattningen i etappen. Samtliga kvarter férutom kvarter
Q, markerad med rott nedan, har tecknade 6verenskommelser om exploatering.
Genomforandebeslut for etappen fattades i samband med det reviderade
inriktningsbeslutet i april 2021.
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Etapp 1 i Slakthusomradet. Aktuell 6verenskommelse om exploatering avser Kv. Q,
rodmarkerad, i sydvéastra hornet.

Ett tjansteutlatande med forslag till beslut om markanvisning respektive beslut om
overenskommelse om exploatering inklusive férsaljning av mark for kvarter Q tas
upp i exploateringsnamnden parallellt med detta &rende, diarienummer E2025-01064.
Med ett beslut om dverenskommelse om exploatering sakerstalls den ekonomiska
framdriften i etappen. Overenskommelsen innebar ocksa att ett nytt ortspris for
bostadsratter satts for omradet.

Hyresréttsbyggaktorerna Fastsam, som dr ett samarbete mellan fem olika byggaktorer
(Mandel Fastigheter AB, L&L Riksby Fastigheter AB, Fahlin Forvaltning AB,
Takspranget AB och Hemvist Forvaltning AB), Primula och K2A som bygger
student- och forskarbostader samt omradets nya idrottshall tilltradde enligt tidplan
under ar 2024.

I juni 2025 ska bostadsrattsaktorerna Svenska hem i Bromma och Besqab tilltrada
sina bostadsrattskvarter.

De forsta boende i omradet forvantas flytta in i september 2026.

Atrium Ljungberg uppfor gymnasieskolan i etapp 2c, vilken ska féardigstéllas och
oppna for verksamhet hosten 2026. Atrium Ljungberg utvecklar ocksa sina befintliga
kommersiella kvarter i omradet.

En 6verenskommelse om exploatering har ar 2021 tecknats med Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB, avseende den nya grundskolan, arskurs F-9, som fran borjan
var tankt att uppféras i samband med inflytt i etappen. Det minskade elevunderlaget
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har dock medfort att utbildningsforvaltningen inte ser att behovet av en grundskola i
omradet finns i nartid. Dialog pagar med utbildningsforvaltningen om vilka
konsekvenser det innebar for Slakthusomradet.

Etapp 2a — 2e

Etapp 2a, som utgor projektets musik- och kulturscen, innehaller huvudsakligen
befintliga kommersiella kvarter med en blandning av tomtrattsupplatelser och privat
agande. | etappen har ingen éverenskommelse om exploatering eller
exploateringsavtal annu tecknats och tidplanen har blivit forskjuten. Den stora fragan
som kvarstar avser priset pa marken for kulturklassade byggnader.

Detaljplanen for etappen har varit pa granskning och ar planerad att godkannas i
stadsbyggnadsnamnden under ar 2025, parallellt med ett planerat
genomforandebeslut.

Etapp 2a, 6verst i bild, och 2b i Slakthusomradet. Rod ring visar tilltankt
bostadshebyggelse som sarskilt utretts for bullerpaverkan.

Detaljplanen for etapp 2b bestar av en blandning av bostader och kommersiellt samt
aganderdtt och tomtréatt. Byggaktorer ar John Mattsson, Lipid AB, Atrium Ljungberg,
Castellum och Svenska hus. Detaljplanen var pa samrad sommaren 2024. Diskussion
om Overenskommelse om exploatering har &nnu inte initierats, vilket ar i enlighet
med tidplan.

Etapp 2b angransar till musik- och kulturetappen 2a och under det senaste aret har
fragan om majligheten till bostader i de norddstra delarna av etapp 2b utretts.
Utredningen har kommit fram till att bostader & mojliga att inrymma i etappen, men
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att det forutsatter vissa bullerskyddande atgarder for de bostader som ska utvecklas
samt bullerdampande atgarder i musikkvarteren.

| etapp 2c uppfor Atrium Ljungberg Slakthusomradets kommunala gymnasieskola.
Genomforandebeslut fattades i exploateringsnamnden 2022-06-09. Skolan 6ppnar for
verksamhet i augusti 2026.

Ett samordningsavtal ar tecknat mellan staden, Forvaltning for utbyggd tunnelbana
(FUT) och Atrium Ljungberg inom etapp 2d. Inom etappen bygger FUT nya
tunnelbanans norra uppgang. Atrium Ljungberg ska uppfora en kontorsbyggnad ovan
tunnelbanestationen for vilken éverenskommelse om exploatering inklusive frikdp av
tomtrétt har tecknats. Genomforandebeslut fattades av exploateringsnamnden 2022-
04-21. Kvarteret ska sta fardigt i sin helhet ar 2030 nar tunnelbanan 6ppnar.

Etapp 2e inkluderar Palmfelt center och en markanvisning for en hotellbyggratt.
Under ar 2022 pausades detaljplanearbetet med bakgrund i att tomtrattshavaren
Atrium Ljungberg i det laget inte 6nskade driva utvecklingen av Palmfelt center.
Diskussion om markpris for hotellbyggrétten avstannade vid samma tidpunkt. Dialog
om markpris och detaljplaneprocessen forvantas kunna tas upp pa nytt under ar 2025.

Etapp 3

Den tredje etappen i Slakthusomradet bestar av sex kvarter som omfattar cirka 650
bostader, lokaler, kontor, sopsugsanlaggning och elnétstationen Enskede elverk.

Detaljplaneprocessen for etapp 3 har, efter att ha varit vilande under det
besparingsarbete som utforts i projektet, nyligen aterupptagits. Planen har varit pa
granskning under mars och april 2025 och planeras att ga upp for godkannande
parallellt med genomfdrandebeslut for etappen under forsta kvartalet 2026

En férnyad markanvisning till Micasa respektive Einar Mattsson, som avser uppfora
lagenheter for vard- och omsorgsboende respektive ordinarie hyresrattsbostader,
avses tas upp for beslut i exploateringsndmnden i maj 2025, samtidigt som denna
lagesredovisning.

Bostadsrattsaktorerna i etappen, Besgab, Corem och Selvaag, har sedan ar 2021
markanvisningar utan pris, da marknaden ansags vara for oséker vid tidpunkten for
tecknande.

13 (24)



Illustration dver kvarteren i etapp tre. Parkeringsanlaggning agd av
samfallighetsforeningen Tradskolan 1 inringad med rott.

Pa fastigheten Sandstuhagen 1, delvis belagen i etapp 3, finns idag en
parkeringsanlaggning i tre plan, se bild ovan. Anlaggningen dgs av Tradskolans
samféllighetsforening som till hélften gs av ett bolag inom Einar Mattssons koncern.
Detaljplanens genomférande innebar att delar av garaget ska rivas och byggas om,
detta i syfte att anldgga en ny allméan gata - Diagonalen. Férhandling med
samfalligheten om rivning av del av garaget pagar.

Ett tillagg till markanvisningsavtal har nyligen tecknats med tomtréttshavaren St Erik
Markutveckling for en utdkning av befintliga kontorsytor i den sddra delen av
etappen.

| etapp 3 anléggs den sopsugsanlédggning som ska ersétta den tidigare
supsugsldsningen som projekt Slakthusomradet skulle dela med projekt Arstastrakets
etapp 3. Tomréttsavtal ska tecknas med SVOA.

Etapp 4a — 4c

Inom etapp 4a ska Atrium Ljungberg uppféra SKH och tva stycken kontorskvarter.
Hogskolan ar planerad att 6ppna ar 2030 vilket tidsméssigt har varit drivande for
detaljplaneprocessen, 6verenskommelse om exploatering och genomfdrandebeslut.
Genomférandebeslut och antagande av detaljplanen beslutades i kommunfullmaktige
i december 2024.
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Gréanserna for etapp 4a och SKH inringad med rott

En uppdelning av kvarter 4 har gjorts for att sékerstélla tidplanen for hogskolans
Oppnande. De kvarter som brots ur etapp 4a hor nu till etapp 4c. Med den
kvarvarande befintliga tomtrattshavaren Castellum pagar forhandling om
dverenskommelse om exploatering. | etapp 4c ingar ocksa, av staden agda,
Stockholm Globe Arena Fastigheter (SGAF) som bland annat dger 3Arena och som
avser bygga ut néjesanlaggningen Tolv Stockholm. For utbyggnaden diskuteras
villkoren i kommande exploateringsavtal. Staden och SGAF for ocksa diskussioner
om en fastighet med en befintlig kontorsbyggratt som SGAF ager pa den Gstra sidan
av Arenavéagen. | och med ett antagande av etapp 4c planléggs fastigheten delvis som
gang- och cykelvag, vilken, genom en bro, ska ansluta Slakthusomradet till Blasut pa
den Gstra sidan av Nynasvagen. Overenskommelse om exploatering och
genomforandebeslut for etappen samt godkannande av detaljplan ar planerade att tas
upp for beslut respektive godkannande under ar 2025.
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Granserna for etapp 4c, inklusive illustration av kommande gang- och cykelbro 6ver
Nynasvagen till Blasut

Projekt Slakthusomradet har tva kvarvarande etapper som &annu inte markanvisats. |
etapp 4b pagar diskussion med tomtrattshavaren OKQ8, som har en tomtratt for
drivmedelshantering fram till ar 2040, om majlig framtida utveckling pa platsen.
Skulle bolaget minska sin tomtrétt, alternativt flytta fran platsen, kan fler bostader
inrymmas inom etappen, vilket paverkar projektets ekonomi positivt.
Markanvisningar av etappens kvarter ar planerade till ar 2026.

Etapp 5

Atrium Ljungberg ar tomtrattshavare till fastigheten Kylhuset 15 i projekt
Slakthusomradets nordvastra horn. Inom tomtratten finns befintlig kontorsbebyggelse
vilken bolaget avser att vidareutveckla for bostader och kontor, dels genom ny
bebyggelse och dels genom om- och tillbyggnad av befintlig bebyggelse. Arbetet med
detaljplanen ar startad men vilande och avses att aktiveras igen under 2025.

Etapp 5b &r den andra av projekt Slakthusomradet d&nnu ej markanvisade etapper.
Etappen ska uppfdras som en 6verdéackning av tvarbanan i omradets norra del.
Tunnelbanesparen som idag trafikerar grona linjen mellan Gullmarsplan och
Sockenplan tas bort av trafikférvaltningen sa snart nya tunnelbanan éppnar och
forvaltningen inte langre har behov av sparen. Under trafikforvaltningens
atgardsvalsstudie for sparen under ar 2023 framkom att det finns ett signalsystem
langs strackan station Gullmarsplan — station Globen som inte kan avlagsnas forrén
det kan bytas ut ar 2036. Det innebér att en utveckling av etappen kan genomforas
forst efter ar 2036.

Myndighetstillstand

Bvag- och rivningslov
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Marklov och startbesked for marksankningsentreprenaden i omradets sydvastra delar
bendmnd EO1 erhélls 2020-07-11.

Marklov och startbesked for marksankningsentreprenaden i omradets syddstra delar
erholls 2023-06-27.

Bygglov fér nybyggnad
beslut

Bygglovsansokan nybyggnad
~| inldmnad

[ Bygglov fér ombyggnad
L beslut

l ‘ Bygglovsansékan ombyggnad
! inlédmnad

Flera olika beslutade
bygglov fér ombyggnad

Ezggkholms
Kartan visar status for bygglovsarenden i Slakthusomradet

Handlaggning av bygglov pa kvartersmark i etapp 1 fortskrider parallellt med
fastighetsbildningsatgarder. Totalt har 10 bygglov, inklusive bygglov for
sopsugsanlaggning i etapp 3 och Stockholm Parkerings garage i etapp 1, for kvarter
med nybyggnation beviljats, vid sidan av flera bygglov for ombyggnation av
befintliga byggnader.

Fastighetsbildning

Utover genomférda och kommande fastighetsbildningsarenden for blivande
byggrétters kvartersbildning ar bland andra nedan kommande
fastighetsbildningsérenden av vikt for projektets framdrift:

Genomforda:

e Anpassning av fastighetsgrénser till ny detaljplan for etapp 1 gallande Hallvégens
forlangning ner mot Enskedevégen. Fastighetsreglering genomford.

Kommande:

o Till foljd av ett antagande av etapp 4c planldggs skifte 1 av fastigheten Grishuvudet
2 som allmén plats. Fastigheten dgs av Stockholm Globe Arena Fastigheter. For att
den nya gatan Diagonalen, vilken ska forbinda omradet med omkringliggande
omraden i 6st-vastlig riktning, ska kunna fardigstallas kravs
fastighetsbildningsatgard och 6verenskommelse med SGAF. Diskussion pagar med
bolaget.
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o FOr att sakerstalla mojligheten att 1dagga om Arenavagen i nytt lage ska en mindre
del av fastigheten Visthusboden 4, som utgér en av flera utfarter fran Stockholm
Parkerings garage under 3Arena, regleras till stadens fastighet Enskede gard 1:1.

e Fastighetsregleringsatgard kravs i vilken ett mindre markomrade ska dverforas till
staden for att mojliggéra nedtagning av gang- och cykelbron dver Nynasvéagen pa
den ostra sidan av vagen. Overenskommelse finns med berord fastighetsagare.

Entreprenad

Genomforandebeslut avseende rivning och forberedande arbeten fattades av
exploateringsnamnden 2018-12-10. Utférda och kommande atgarder som foljer av
beslutet beskrivs narmare under rubrik Redovisning av det markférberedande
projektet i Slakthusomradet nedan.

En marksénkningsentreprenad, EO01, genomfdrdes under 2020-2021 vilken syftade
till att i ett forsta steg anpassa marknivaerna mot omkringliggande omrade s6der om
Slakthusomradet.

Arbetet med groventreprenaden (E101) i etapp 1 fardigstélldes nyligen. Kraven pa
fossilbranslefrihet var del av ett pilotprojekt som foéranleddes av ett budgetuppdrag
under ar 2021. Utover kraven pa fossilbranslefrihet hade entreprenaden som mal att
95 procent av schaktmassorna skulle ateranvandas inom omradet. Groventreprenaden,
som inkluderar arbetsgator och ledningsarbeten, har haft krav pa drivmedlet HV0100
och 10 procent emissionsfrihet i arbetsmaskinerna. Entreprenaden fick utmarkelsen
»Arets utmirkelse for Hallbart infrastruktur” av Sweden Green Building Awards
hosten 2024.

Upphandling av nésta entreprenad i etapp 1 (E102), finplaneringen av en av projekt
Slakthusomradets storre parker, Fallan, pagar. Entreprenaden kommer att utforas
emissionsfri som ett av 2025 ars budgetuppdrag och &r planerad att starta under ar
2025. Entreprenaden ska vara fardigstalld till oppnandet av gymnasieskolan ar 2026.

| den syd6stra delen av omradet pagar projektets andra marksankningsentreprenad
(E02), vilken syftar till att koppla ihop omradet med omkringliggande omraden soder
om Slakthusomradet i enlighet med visionen for projektet. Marksankningen beraknas
vara klar hosten 2025. Inom arbetet hanteras cirka 200 000 ton dverskottsmassor av
jord och berg. Malet ar att maximera atervinningen av dessa massor och samtidigt
minska koldioxidbelastningen med 50 procent jamfort med en traditionell
schaktningsentreprenad.

Under ar 2025 kommer arbeten att startas upp pa den ostra sidan av Slakthusomradet
(E201). Gatu- och ledningsarbeten kommer att utforas i Arenavagens norra delar for
att sakerstalla tillgangligheten kring norra tunnelbaneuppgangen. Entreprenaden, som
kommer att paga i tva ar, inkluderar finplanering med tradplantering och hantering av
dagvatten langs strackan.

Tvister
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Staden beslutade under ar 2021 att hava uppdrag for rivningsentreprenad 02 med
entreprendren BTT Rivningsspecialisten AB med anledning av att foretaget inte
utfort kontrakterat arbete enligt avtalad tidplan. BTT tyckte att havningen var
obefogad och stdmde staden pa 26 miljoner kronor. Staden motstamde BTT pa cirka
elva miljoner kronor for utgifter for att fardigstélla rivningsentreprenaden.
Huvudforhandling skedde i tingsratten under ar 2023. Domen fran Tingsratten kom
2023-12-11 vilken gav staden ratt i tvisten. BTT domdes att betala en del av
rivningskostnaden for att slutfora entreprenaden samt stadens rattegangskostnader.
Domen 6verklagades av BTT som fick prévningstillstand i Svea hovréatt. BTT har
efter dverklagan ansokt om rekonstruktion pa vilket de fick avslag fran Tingsratten pa
grund av skulder till Staden och till Skatteverket. Hovrattsforhandlingar har skett i
mars—april 2025 och dom kommer den 23 maj.

Risker och osakerheter

Identifierade projektrisker

Identifierade projektrisker som har stor negativ paverkan pa projektets slutkostnad
och/eller sluttid om de faller ut:

e Svarighet att teckna 6verenskommelse om exploatering med tillfredsstallande
villkor till féljd av en samre konjunktur

e Befintliga tomtrattshavare, Gver vilka staden inte har radighet, véljer att inte
utveckla sina tomtratter. Risk for paverkan pa stadens mojlighet att bygga ut
nddvandig infrastruktur.

e Fragmentisering av entreprenader till foljd av att verenskommelse om
exploatering inte kan tecknas, vilket medfor 6kade utgifter.

e Genomforandet hindras om stadens entreprendrer, med anledning av att befintliga
verksamheter i omradet ska hallas igang under utbyggnadstiden, inte kan jobba pa
ett rationellt satt

e Fortsatta svarigheter kring samordning med ledningségare vilken inneburit stora
utmaningar i etapp 1

e Byggaktorer, ledningsagare och FUT haller inte sina tider vilket skapar
tidsforlangningar och tillkommande utgifter for staden

e Omfattning av bergschakt, masshantering och hantering av férorenade massor visar
sig vara storre an beraknat

o Produktionstid for kvarvarande entreprenader ar for optimistisk vilket medfor att
tider enligt gallande huvudtidplan inte innehalls

e Skadestandskrav fran externa byggherrar och omkringliggande verksamheter vid
tidsforsening av projektet

o Allvarlig arbetsplatsolycka

o Varldsmarknadslaget/index
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Diskussioner pagar med FUT avseende den risklista innehallande utfallna risker som
parterna gemensamt har tagit fram och om vilken del staden har i dessa om de faller
ut. Det finns en risk finns att projektet behover ersatta FUT for utfallna risker.

Vérdering av risker

Sammantagen vardering av projektets kvarvarande risker och osakerhet uppgar till
cirka 770 miljoner kronor. Utifran nuvarande riskexponering ar bedémningen att
nuvarande riskreserv ar tillracklig. Det géller dock under férutséttningen att
Overenskommelse om exploatering kan tecknas med berdrda aktorer de narmaste
aren.

Uppfoljning av projektmal

Kontoret bedomer att projektmal definierade i reviderat inriktningsbeslut fran ar 2021
i huvudsak kan uppfyllas.

Ett av malen &r att na en jamn fordelning mellan hyresréatter och bostadsratter. Till
foljd av de senaste arens stigande byggkostnader och att antalet bostéader i projektet
har blivit farre, nar projektet idag en slutprognos med en fordelning om ca 60 procent
bostadsréatter och 40 procent hyresratter.

Tillsammans med Atrium Ljungberg har exploateringskontoret under de senaste aren
arbetat for att mojliggora ett levande omrade under utvecklingstiden. Atrium
Ljungberg har gjort stora investeringar i befintligt tomtrattsbestand vilket bidragit till
mojligheten att nd malet om en levande musik- och kulturscen. Kontoret jobbar
parallellt for att utbyggnad av allmén plats ska fungera for befintliga och nya
verksamheter i omradet.

Redovisning av det markforberedande projektet i Slakthusomradet

Bakgrund

Genomforandebeslut for det markberedande projektet togs 2018-11-16 (Dnr E2018-
04377), nedan delprojektet. Genomforandebeslutet omfattar rivning av befintliga
byggnader och justering av teknisk infrastruktur i Slakthusomradet. Atgérderna ar en
forutsattning for en utveckling av omradet i enlighet med det ursprungliga
inriktningsbeslutet fran 2017-04-03 (Dnr 2016-04284) och kravs for att mojliggora de
nya tunnelbaneuppgéngarna till den nya tunnelbanestationen i Slakthusomradet.

Flera markforberedande atgarder har genomforts inom delprojektet, inklusive rivning
och ombyggnation av byggnader, marksénkning, hantering av massor samt flytt och
omlaggning av ledningar. Den hér redovisningen syftar till att tydliggora vilka
atgarder genomfdrandebeslutet har anvénts for och vilka atgarder som kvarstar inom
ramen for delprojektet.

o Ett 20-tal byggnader har rivits eller byggts om, de flesta i enlighet med
redovisningen i delprojektets genomforandebeslut. | den tredje rivningsetappen var
ett befintligt skyddsrum planerat att rivas i sin helhet. Pa grund av att Myndigheten
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for samhallsskydd och beredskap efter beslutstillfallet andrade sina krav
genomfordes dock istallet en ombyggnad for att bevara skyddsrumsfunktionen med
cirka 900 platser. Den oplanerade ombyggnationen medférde en negativ paverkan
pa ekonomin i delprojektet.

¢ Inom den andra rivningsetappen hévdes entreprenaden och en process genomfordes
mot den tidigare entreprendren. En ny rivningsentreprendr anlitades for att slutféra
rivningen.

¢ Inom den forsta etappen av marksankningen, som genomfors i syfte att koppla ihop
Slakthusomradet med omgivningen, har cirka 400 000 ton jord- och bergmassor
hanterats genom sortering och krossning pa plats. Massor som inte har kunnat
atervinnas pa plats har i forsta hand transporterats till masslogistikcenter (MLC)
hos Norra Djurgardsstaden och i andra hand till externa mottagningsanlaggningar.
Arbetssattet har medfort att koldioxidutslappen har kunnat minska med 440 ton
samtidigt som cirka 180 000 ton massor har aterbrukats bade internt och externt
inom projektet. Hanteringen av massorna pa plats har éven varit positivt for
ekonomin i delprojektet.

o FOr att sakerstalla elforsorjningen till befintliga kunder under den kommande
utbyggnaden av etapp 1 har elledningar i Hallvagen flyttats och lagts om. En
gasledning i korsningen Arenavéagen och Hallvagen har kopplats ur och anslutits pa
nytt.

e Bade huvudledningen for gas och huvudledningen for fjarrvarme i omradet har
flyttats och lagts om for att mojliggéra genomforandet av kommande etapper.
Genom att placera ledningarna direkt i sina planerade slutldgen har framtida
flyttkostnader och ingrepp kunnat undvikas.

STOCKHOLMSARENAN

Slakthusomrddet
Strukturplan
Detaljplaneetapper

2024-12-18
Stadsbyggnadskontoret
Stockholms

stad
Omfattning

Kommande arbeten och tider
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Nedan redovisade arbeten ar pagaende eller planerade att utféras inom ramen for
delprojektets budget:

o Marksankningen i den andra etappen (E02) pagar och beraknas vara fardig hosten
2025. | samband med entreprenaden hanteras cirka 200 000 ton Gverskottsmassor
jord och berg. Malet ar att maximera atervinningen av dessa massor och samtidigt
minska koldioxidbelastningen med 60 procent jamfort med en traditionell
schaktningsentreprenad.

o FOr att sakerstalla elforsorjningen till befintliga kunder under den kommande
utbyggnaden ska elledningar pa den 6stra sidan av omradet flyttas. Samtidigt ska
en uppdimensionering och omlaggning av fjarrvarme i Charkmastargatan
genomforas for att mojliggora ett fardigstallande av marksankningen.

¢ Inom genomfdérandebeslutet flyttas ocksa vatten- och avloppsledningar for att
sékerstélla utbyggnaden av Stockholms konstnérliga hogskola.

o | delprojektet ingar aven att sakerstalla mojligheten att framover lagga om
Arenavagen genom rivning av en av flera utfarter fran 3Arena. Trafikverkets
tillfalliga arbetstunnel for sédra lanken fylls igen och trafiksignalerna vid
korsningen Arenavéagen och Arenaslingan byggs om.

¢ Rivning av en byggnad utfors for att frigéra mark for byggnation av en
sopsugsterminal inom etapp 3. Arbetet planeras vara slutfort i slutet av april 2025.

o FOr att sakerstalla forutsattningarna for kommande exploateringsarbeten genomfors
i delprojektet aven fordjupade undersokningar, bland annat av
dagvattenhanteringen till Ostbergatunneln. Arbetet ska vara klart varen 2025.

e Norra delen av Arenavagen ska sdnkas med syftet att sakerstélla funktionen for
pagaende exploatering som genomfors av Forvaltning for utbyggd tunnelbana och
Atrium Ljungberg i etapp 2d, norra tunnelbaneentrén. Gatuséankningen och
medfdljande ledningsarbeten kravs for att sékerstélla att dagvatten och skyfall inte
rinner ner pa kvartersmark i stationsomradet. Arbetet paborjas hosten 2025 och
berdknas vara fardigt hdsten 2028.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret kan konstatera att projektet inte har mojlighet att genomforas inom
beslutade tids- och budgetramar i alla delar. Anledningen é&r att det signalsystem som
finns langs strackan station Gullmarsplan — station Globen inte kan avlagsnas forran
ar 2036 vilket ger en tidsforskjutning av etapp 5b. Detta paverkar bade ekonomi och
tidplan.

Kontorets beddmning ar att projektet i 6vrigt har en moéjlighet att genomfdéras inom
beslutade tids- och kostnadsramar, men att forutsattningen ar att dverenskommelser
om exploatering kan tecknas enligt plan under de kommande aren. Den storsta risken
ar det radande konjunkturlaget som paverkar mojligheten att teckna
dverenskommelse om exploatering med omradets byggaktorer och da sérskilt med de
befintliga tomtrattshavare dar staden inte har full radighet. Tunnelbanans tidplan ar
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drivande for forhandlingar med byggaktorerna vilka i sin tur skapar forutsattning for
genomfdrandet. For att halla tids- och kostnadsramar krévs att stadens arbeten kan
utforas rationellt med langre, sammanhallna etapper.

Remissammanstallningen

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 11 juni 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen godkénner anmalan av
lagesredovisning for projekt Slakthusomradet samt redovisningen av det
markforberedande projektet.
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Reservationer m.m.
Exploateringsndmnden

Ersattaryttrande av Aron Modig (KD)

1. Att godkanna kontorets redovisning,

2. Att uppdra till kontoret att utreda det som anfors nedan.
3. Att darutdver anfora foljande:

Vi noterar att riskreserven bedoms lag for ett projekt i ett sa tidigt stadie. Vi forstar att
det beror pa de forandringar i projektet som kontoret redogor for men vi anser att en
eventuell revidering av planerna bor utredas. Ar 2020 6kade andelen bostadsratter
jamfdrt med beslutet 2017, vilket starkte projektets tdckningsgrad; ytterligare andelar
bostadsréatter samt fler bostader bor utredas, liksom en alternativ placering av
Stockholms Konstnarliga Hogskola for att frigéra ytor for fler bostader.
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