vy

&)

e

Stockholms
stad

Utlatande Rotel Il (Dnr KS 2024/1282)

Motion om att stoppa fortatningarna av villaomraden i
Alvsjo

Motion av Gabriel Kroon och Mats Johnsson (bada SD)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

Motionen besvaras med hanvisning till vad som sdgs 1 utlatandet.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Gabriel Kroon och Mats Johnsson (badda SD) har véckt en motion i
kommunfullmiktige. I motionen anges att den nu pagéende fortitningen i Alvsjd
forstor de grona inslagen och inkriktar pa stadsdelens villakaraktdr. Med hanvisning
till detta foreslas att de fortitningar i Alvsjo dér villor ersitts av flerfamiljshus
stoppas och att stadsbyggnadsnamnden uppdras att se 6ver hur forbindelsen mellan
tit bebyggelse runt stationen pd ett béttre sétt kan harmonisera med de omgivande
villaomradena s4 att dessa bevaras och att dirmed de f& grona inslagen runt Alvsjo
centrum bevaras.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
stadsbyggnadsndmnden, Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd, Byggforetagen,
Fastighetsdgarna 1 Stockholm och Stockholms handelskammare.

Byggforetagen, Fastighetsdgarna 1 Stockholm och Stockholms handelskammare har
inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret anser att den padgdende utvecklingen bidrar till en hallbar,
klimatsmart och socialt sammanhéllen stad och att villastadens kulturhistoriska
kirnvérden inte paverkas pa ett sdtt som dventyrar dess betydelse.

Exploateringsndmnden konstaterar att den pagaende planeringen syftar till att
komplettera stadsbilden 1 dvergangen mellan villastad och tit blandstad med hénsyn
till omrédets karaktéir och kulturhistoriska virden.



Stadsbyggnadsnimnden bedomer att den byggnation som planeras i delar av Alvsjos
villaomraden inte fordndrar karaktiren i villastaden pé ett sddant sétt att dess varden
aventyras.

Hiigersten-Alvsjo stadsdelsnimnd har utifrin nimndens ansvarsomraden inte nigra
synpunkter pa fortitningen av Alvsjds villaomriden, utdver de som tidigare uttryckts
1 remissvar pd aktuella detaljplaner.

Foredragande borgarradets synpunkter

Bostadsbristen 1 Stockholm 4r en betydande samhéllsutmaning 1 vér tid. Det finns
fortfarande en bostadsbrist som staden har ett ansvar for att komma till bukt med. Nya
bostdder skapar inte bara fler hem, utan bidrar dven till tillvdxt, social integration och
en mer héllbar stad. Att bygga fler bostidder dr darfor en grundforutsittning for att
kunna erbjuda goda livsvillkor, minska trangboddheten och ge fler ménniskor friheten
att leva och arbeta i Stockholm.

Allt bostadsbyggande 1 Stockholm maste ske inom ramen for plan- och bygglagens
regler och i linje med Stockholms stads dversiktsplan. Oversiktsplanen #r stadens
langsiktiga strategi for hur mark- och vattenomraden ska anvindas och utvecklas och
den slér fast vilka delar av staden som ska prioriteras for framtida bebyggelse. Ett
viktigt syfte med oversiktsplanen dr att skapa ett mer sammanhéngande, tillgingligt
och hallbart Stockholm. I detta arbete ar detaljplanen det centrala verktyget. En
detaljplan reglerar vad marken far anvindas till, hur bebyggelsen ska utformas, samt
hur gator, parker och annan allmén plats ska ordnas. Genom detaljplaneprocessen
provas nya byggprojekt mot bade lagkrav och stadens dvergripande maél.

Detaljplaneprocessen dr uppdelad i flera steg och bygger pa insyn, utredning och
dialog. Forst fattar stadsbyggnadsndmnden beslut om att starta en plan. D4 genomfors
ett arbete dér olika forutsdttningar kartlaggs, sdsom naturvarden, kulturmiljo,
infrastruktur, dagvattenhantering, buller och tillganglighet. Detta resulterar i att
forslag tas fram. Sedan foljer ett samrad, dér forslaget stdlls ut och berorda parter,
sasom boende, myndigheter och foreningar far mdjlighet att [dimna synpunkter. Efter
samradet bearbetas planforslaget och i ndsta steg sker en granskning dér det aterigen
finns mojlighet att yttra sig innan planen bearbetas igen sett till inkomna synpunkter.
Forst efter det kan en plan slutligen antas politiskt. Under hela processen kan
fordndringar ske i planforslaget utifrdn utredningsresultat och inkomna synpunkter.
Processen dr demokratisk och transparent, vilket dr en viktig grundprincip for att
sdkerstilla att besluten om stadens utveckling blir vl forankrade och balanserar olika
intressen.

Alvsjo centrum utvecklas till att bli en av de platser med bést kollektivtrafik-
anslutning 1 sddra Stockholm, genom pendeltdg samt kommande tunnelbana och
sparvig. Det dr darfor naturligt att omradet utvecklas med fler bostéder i enlighet med
stadens Oversiktsplan. For den planerade eller genomforda bebyggelsen kring Johan
Skyttes vig ar utgangspunkten att den ska fungera som en lank mellan den ldgre

2 (11)



villabebyggelsen och den mer tdta stadsstrukturen som utvecklingen i centrum
innebdr.

Flera av de pagiende arbetena med nya detaljplaner dr redan beslutade under 2022
och 2023. Nér en plan har vunnit laga kraft dr detta ndgot som staden maste ta hinsyn
till i bedomningen av bland annat bygglov. Lagstiftning, policydokument samt
beslutad delegationsordning géller forstés i dessa stadsbyggnadsprocesser. Allt sker 1
demokratisk ordning déar samtliga politiska partier har insyn och inflytande.

Bilaga

Motion om att stoppa fortdtningarna av villaomraden i Alvsjo, dnr KS 2024/1282-1
Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslér att
kommunfullmiktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 22 oktober 2025

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Reservation av Gabriel Kroon (SD) enligt foljande.
Jag foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige tillstyrker motionen 1 sin
helhet.

2. Ddrutover anfora foljande:

Alvsjo dr en av Stockholms tridgardsstider som utgor nigra fa av de kvarvarande
arkitektoniskt kvalitativa forstédder fran tidigt 1900-talet som Stockholm dnnu har.
Citysaneringen och hénsynsldsa rivningar har forstort manga av de vackra
stadsdelarna som en gang fanns.

Efter att ha forstort de centrala delarna av staden fortsétter vinstermajoriteten nu med
att forstora de tradgardsstdder som omringar stadskdrnan. Allt gérs med argumentet
att, i detta fallet, platsen ska vara en framtida knutpunkt for kommunikationer och att
det dr en nérforort. Vi hiller med om att nérfororter undergar en kontinuerlig
fortitning och att detta i vissa fall ar rimligt. Dock, man méste i en sédan process av
fortatningar utgad fran de kvaliteter som finns och anpassa omrédets utveckling till
dessa.

Nir det giller Alvsjd har det skett en ldngsam fortitning dér villor rivits och ersatts av
smé flerfamiljsfastigheter som passat in i den smaskaliga och grona miljon. Detta har
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ocksa skett utan stora protester frdn de boende. Den nu pdgaende politiskt styrda
fortatningen har daremot vickt stort motstand. Bara att manniskorna i en stadsdel ar
missndjda borde mana den politiska majoriteten till eftertanke men
Socialdemokraterna har knappast for vana att bry sig om véljarna annat dn da det ér
val. Den vanan r ytterst pataglig i Stockholm. Vinstern och Miljopartiet har som
alltid da det giller byggande ingen asikt 1 frigan. Anmérkningsvart ar att Miljopartiet
sa lattvindigt sldpper frigan om att bevara gronska.
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Arendet

Gabriel Kroon och Mats Johnsson (bada SD) har védckt en motion i
kommunfullmiktige. I motionen anges att den nu pagéende fortitningen i Alvsjo
forstor de grona inslagen och inkréktar pé stadsdelens villakaraktir. Med hianvisning
till detta foreslas att de fortitningar i Alvsjd dér villor ersitts av flerfamiljshus
stoppas och att stadsbyggnadsndmnden uppdras att se 6ver hur forbindelsen mellan
tét bebyggelse runt stationen pa ett béttre sitt kan harmonisera med de omgivande
villaomradena s4 att dessa bevaras och att dirmed de f gréna inslagen runt Alvsjo
centrum bevaras.

Remissammanstallning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
stadsbyggnadsnimnden, Hiigersten-Alvsjd stadsdelsnimnd, Byggforetagen,
Fastighetségarna 1 Stockholm och Stockholms handelskammare.

Byggforetagen, Fastighetségarna i Stockholm och Stockholms handelskammare har
inte inkommit med svar.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjdnsteutlatande daterat den 27 augusti 2025 har 1 huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret konstaterar att bdde stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden framhéller att utvecklingen sker i enlighet med
Oversiktsplanens inriktning om en stad med varierad bebyggelse och en utbyggnad av
Alvsjd centrum som en regional nod i sédra Stockholm.

Forslaget om att stoppa all fortitning i Alvsjos villaomriaden bedéms dérmed inte
vara forenligt med stadens oversiktsplan och bostadsforsorjningsmal. Eftersom
manga av projekten drivs av privata fastighetsdgare har staden heller inte mgjlighet
att besluta om ett generellt stopp.

Nir det giller 6vergingen mellan titare bebyggelse vid Alvsjo centrum och
angransande villastad beaktar stadsbyggnadskontoret redan i pdgaende planarbeten
hur bebyggelsen kan harmonisera med omridets karaktir och kulturhistoriska vérden.
Stadsledningskontoret bedomer déarfor att ett nytt sirskilt uppdrag till
stadsbyggnadsndmnden inte dr nddvéndigt. De grona inslagen i stadsdelen lyfts ocksa
fram som en viktig del i 6versiktsplanen, vilket innebir att fragan redan &r en
integrerad del av stadens langsiktiga planering.

Stadsledningskontoret delar beddmningen att den padgaende utvecklingen bidrar till en
hallbar, klimatsmart och socialt ssmmanhallen stad och att villastadens
kulturhistoriska kérnvarden inte paverkas pa ett sitt som dventyrar dess betydelse.
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Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige
beslutar att Motion om att stoppa fortitningarna av villaomraden i Alvsjd av Gabriel
Kroon (SD) och Mats Johnsson (SD) besvaras med hinvisning till vad som ségs i
stadsledningskontorets tjdnsteutldtande.

Exploateringsnamnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 21 augusti 2025
foljande.
1. Exploateringsndimnden beslutar att godkdnna exploateringskontorets
tjdnsteutlatande som svar pd remissen.

2. Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.
Reservation av Gabriel Kroon (SD), se Reservationer m.m.

Exploateringskontorets tjdnsteutlatande daterat den 27 maj 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Det pagar flera projekt diir man planerar for nya flerbostadshus inom Alvsjos
villaomrade, i nirheten av centrum. Centrala delarna av Alvsjo anges i
oversiktsplanen som ett omrdde med mycket stora utvecklingsmojligheter. Det dr
ténkt att bli en central nod och regional malpunkt i sodra Stockholm, med utbyggd
kollektivtrafik och blandad bebyggelse. Oversiktsplanens intentioner ir att Aven
omkringliggande omrdden ska kompletteras med stadsutveckling. Bland annat
Alvsjovigen, Vantorsvigen, Johan Skyttes viig och Svartldsavigen #r tinkta att
utvecklas till stadsgator med blandad stadsbebyggelse.

De pégaende projekt som motionédrerna hinvisar till ligger i grinslandet mellan
Alvsjé centrum och villaomrédet, i huvudsak lings Johan Skyttes viig. Kontoret
konstaterar att utvecklingen av dessa projekt gors av privata fastighetsdgare inom
deras privatdgda mark. Det innebér att fastighetsdgarna har initierat projekten genom
att bestilla nya detaljplaner fran stadsbyggnadsnimnden. Exploateringsnimnden har
saledes inte anvisat ndgon mark, utan medverkar i de olika detaljplanerna genom
exploateringskontoret som med avtal sékerstéller att anslutnings- och
aterstéillningsarbeten av allmén platsmark sker pd ett tillfredstéllande sitt enligt
stadens standard.

Forslaget om att se 6ver hur den tétare bebyggelsen vid centrum béttre kan
harmonisera med omgivande villaomraden ar 1 huvudsak dr en stadsbyggnadsfraga,
vilket 4ven motiondrerna antyder i sin skrivelse. Detta beskrivs ndrmare i remissvaret
frén stadsbyggnadsndmnden, men kontoret kan konstatera att den pagéende
planeringen syftar till att komplettera stadsbilden i dvergangen mellan villastad och
tét blandstad med héansyn till omradets karaktir och kulturhistoriska varden.

Stadsbyggnadsnamnden



Stadsbyggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantride den 21 augusti 2025
foljande.
1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att 6verlimna kontorets tjansteutldtande som
svar pa remissen fran kommunstyrelsen.

2. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.
Reservation av Mats Johnsson (SD), se Reservationer m.m.

Stadsbyggnadskontorets tjédnsteutldtande daterat den 5 juni 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Fortatning 1 villaomradden pégar runtom 1 Stockholm. En viss del av den utvecklingen
ar en foljd av regelforenklingar och ldttnader som gors pé riksniva och sker d4 genom
privata initiativ utan bygglovsprovning. Ytterligare en del sker genom bygglov i
omriden med generdsa planer. En mindre del sker genom att nya detaljplaner tas
fram.

Vid framtagande av nya detaljplaner tar stadsbyggnadskontoret, med stdd av plan-
och bygglagen, fram planer som tar hénsyn till karaktiren i omgivande bebyggelse,
sasom hoga naturvérden, trafikfragor, buller, hantering av dagvatten och skyfall eller
annat som dr relevant pa den specifika platsen. Bebyggelsestrukturen ska placeras och
utformas for att uppfylla en god helhetsverkan och i lampliga ldgen mojliggora for
gronska. I planprocessen gors avviagningar mellan olika allménna och enskilda
intressen.

Alvsjo centrum stér, i enlighet med &versiktsplanen, infor en omfattande utveckling
till att bli en central regional och lokal motesplats och bytespunkt for sodra
Stockholm, med utbyggd kollektivtrafik och blandad bebyggelse. Intentionen 1
oversiktsplanen dr att Johan Skyttes Vag ska utvecklas till en stadsgata med blandad
stadsbebyggelse. De pagéende detaljplanerna ligger strategiskt for att ta tillvara pa
den potential som utvecklingen i Alvsjo medfor. De Planarbeten som pabérjats och
genomforts, 1 granslandet mellan stadsutvecklingsomraden i centrum och villastaden,
syftar till dr att skapa en mellanskala i 6vergéngen fran villastad till tat blandstad
kring Alvsjo station.

Alvsjé villastad #r utpekat som en kulturhistoriskt virdefull miljé i Stadsmuseets
klassificeringskarta. Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande ér att enbart en
begrinsad del av villastaden, som #r strategiskt placerad intill Alvsjo centrum,
paverkas av de pagdende planarbetena. De delar som tydligast representerar

Alvsjo villastads kirnvirden beddms inte paverkas negativt av den pagéende
stadsutvecklingen.

Trad eller annan gronska pé privat mark &r sdllan skyddade och kan darfér normalt tas
ner av fastighetsdgaren om denne sa onskar. I planprojekten runt Johan skyttes vig
har den gronska som dr en del av allmén plats bevarats. I ovrigt s& har grona gardar
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som dvergidng mot omgivande villatradgardar prioriterats hogre dn ett gronskande
gaturum.

Genomforande av de pidgdende planerna innebér ofrdnkomligen en fordndring av
platsen. Stadsbyggnadskontoret anser att denna utveckling dr positiv, sérskilt da den
planeras 1 ett mycket service- och kollektivtrafikndra 14ge och att den bidrar till att
uppfylla kommunfullméktiges mal om en héllbar och klimatsmart stad.

Mojligheten att tillskapa bebyggelse som bidrar till ett tryggare och mer stadsméssigt
gaturum och en klimatsmart stad i detta kollektivtrafikndra ldge har stillts mot
bevarandet av befintlig karaktédr. Kontoret bedomer att det forstndmnda véger tyngre
och att den fortitning som planeras i delar av Alvsjds villaomriden inte forindrar
karaktdren i villastaden sa att dess vdrden dventyras.

Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd

Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantriade den 12 juni 2025
foljande.
Higersten-Alvsjo stadsdelsnidmnd godkinner forvaltningens tjinsteutlatande och
overldmnar det till kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Reservation av Runar Finnman (SD), se Reservationer m.m.

Higersten-Alvsjo stadsdelsforvaltnings tjinsteutlatande daterat den 19 maj 2025
har i huvudsak f6ljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret tar fram forslag till nya detaljplaner, utifrdn uppdrag frén
stadsbyggnadsndmnden. De utgér i nya detaljplaner fran den inriktning for respektive
stadsdel som uttrycks i oversiktsplanen. I vissa fall sker fortitning av villaomraden
utan att en ny detaljplan behover tas fram. Da finns en byggritt i gdllande plan som
medger mer dn en bostad pa fastigheten. I de fallen beviljar stadsbyggnadsnamnden
bygglov om de ar i enlighet med géillande plan.

Stadsdelsndmnden ar remissinstans for nya detaljplaner. I remissvaren fokuserar
forvaltningen pa stadsdelsndmndens ansvarsomraden sdsom behovet av forskolor,
drift och underhall av parker, samt trygghetsfragor. Stadsdelsndmnden kan 1 sitt
beslut dndra eller lagga till 1 forvaltningens forslag till beslut.

Plan- och bygglagen reglerar hur stadens arbete med dversiktsplan, detaljplaner och
bygglov ska gé till. Stadsdelsforvaltningen har utifrin nimndens ansvarsomraden inte
ndgra synpunkter pa fortitningen av Alvsjos villaomraden, utdver de som tidigare
uttryckts i forvaltningens remissvar pa aktuella detaljplaner.

Stadsdelsforvaltningen anser att planprocessen i dessa drenden bor folja den ordinarie
beslutsgédngen i enlighet med plan- och bygglagen.

Forvaltningen foresldr att nimnden dverldmnar detta tjansteutlatande till
kommunstyrelsen som svar pa remissen.
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Reservationer m.m.

Exploateringsnamnden

Reservation av Gabriel Kroon (SD)

Gabriel Kroon (SD) foreslar att exploateringsndmnden beslutar att godkdnna
Sverigedemokraternas forslag till beslut samt att darutover anfora foljande:

Exploateringskontoret har mottagit en remiss fran kommunstyrelsen angaende en
motion av Gabriel Kroon (SD) och Mats Johnsson (SD) om att stoppa fortdtningarna
av villaomraden i Alvsjo. I motionen foreslas att stadsbyggnadsnimnden och
exploateringsnimnden ska avbryta alla pagdende fortdtningsprojekt av flerbostadshus
i Alvsjos villaomriden.

Sverigedemokraterna foresldr att motionen tillstyrks i sin helhet.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation av Mats Johnsson (SD)

Mats Johnsson (SD) foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att avsla kontorets
forslag och att bifalla motionen, samt att darutdver anfora foljande:

Alvsjd r en av Stockholms tridgardsstider som utgdr nigra fa av de kvarvarande
arkitektoniskt kvalitativa forstider frén tidigt 1900-talet som Stockholm dnnu har.
Citysaneringen och hinsynsldsa rivningar har forstort ménga av de vackra
stadsdelarna som en ging fanns.

Efter att ha forstort de centrala delarna av staden fortsétter vdanstermajoriteten nu med
att forstora de tradgérdsstader som omringar stadskirnan. Allt gérs med argumentet
att, 1 detta fallet, platsen ska vara en framtida knutpunkt fér kommunikationer och att
det ar en nédrforort. Vi hdller med om att narfororter undergar en kontinuerlig
fortdtning och att detta i vissa fall dr rimligt. Dock, man maéste i en sadan process av
fortédtningar utga fran de kvaliteter som finns och anpassa omradets utveckling till
dessa.

Nir det giller Alvsjd har det skett en langsam fortitning dir villor rivits och ersatts av
smé flerfamiljsfastigheter som passat in 1 den smaskaliga och grona miljon. Detta har
ocksa skett utan stora protester fran de boende. Den nu pagaende politiskt styrda
fortdtningen har ddremot véickt stort motstand. Bara att minniskorna i en stadsdel ar
missndjda borde mana den politiska majoriteten till eftertanke men
Socialdemokraterna har knappast for vana att bry sig om véljarna annat dn da det ar
val. Den vanan ér ytterst pataglig i Stockholm. Viénstern och Miljépartiet har som
alltid dé det géller byggande ingen asikt i frigan. Anmarkningsvart &r att Miljopartiet
sé lattvindigt slapper frigan om att bevara gronska.
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Hagersten-Alvsjoé stadsdelsnamnd

Reservation av Runar Finnman (SD)
1. Sverigedemokraterna yrkar bifall till motionen.
2. Dadrutover vill vi anfora foljande:

En motion om att stoppa fortitningen i Alvsj, har inkommit till stadsdelsnimnden.
Sverigedemokraterna menar att de foreslagna platserna i villakvarteren endast bor
bebyggas med enfamiljshus och ddrmed vara anpassad till den befintliga bebyggelsen
1 omréadet. Vi motsitter oss fortitningar av Stockholms gamla villaomraden.
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