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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och Nya Hem NYAB 22 AB (org.nr 559324-4436), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsattningar som anges i § 5.4 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Overlatelse av Stalklockan 1

81

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning och andra avtal

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2020-12-17 I&mnat markanvisning till OBOS
Kérnhem Bostadsproduktion AB, org.nr 556653-3922, (nedan KBAB) for att uppfora
bostader, forskola och lokaler for kompletterande kommersiellt och kulturellt

andamal inom fastigheterna Stalklockan 1 och 2 i Norra Djurgardsstaden. Staden och
KBAB har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2020-11-20 och darefter
forlangt detta genom tillaggsavtal, det senaste traffat 2024-12-06 (nedan tillsammans
Markanvisningsavtalet).

Staden, Bolaget och KBAB har nu kommit 6verens om att Markanvisningsavtalet, och
darmed ocksa markanvisningen, savitt avser fastigheten Stalklockan 1 i Stockholms
kommun (nedan Fastigheten) ska 6verga frain KBAB till Bolaget (ett nybildat bolag
inom samma koncern) fran och med att denna 6verenskommelse om exploatering
traffas. KBAB och BWG Homes AS, org.nr 988 737 798, bekraftar och godkanner
dvergangen nedan genom undertecknande av bekraftelse till denna verenskommelse.

Denna 6verenskommelse fullféljer och ersatter Markanvisningsavtalet savitt avser
Fastigheten.

Staden och KBAB har dven den 23 juni 2022 traffat ett avtal rorande framtagande av
forfragningsunderlag samt upphandling av bergschakt. Namnda avtal upphor och ersatts
av denna dverenskommelse. Staden och KBAB bekréftar och godkénner detta genom
undertecknande av denna dverenskommelse.

Moderbolagsborgen ldamnas av OBOS Nya Hem AB (org.nr 559269-1983) enligt § 5.1.

1.2 Detaljplan

For Fastigheten galler detaljplan Dp 2009-11340, laga kraftvunnen 2016-06-16, nedan
kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.
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§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overléatelse

Beslut om bygglov fattades den 12 juni 2025 i diarienr 2025-06135, nedan kallat
Bygglovet. Bolaget har 6verlamnat bygglovshandlingar for Bygglovet, jamte
redovisning av ljus BTA, till Staden. Bygglovet omfattar bostader om 35 649 m? ljus
BTA, lokaler om 734 m? ljus BTA och férskola om 1 225 m? ljus BTA. Dessa uppgifter
har legat till grund for berdkningen av den prelimindra kopeskillingen och preliminér
Tillaggskopeskilling 1 (enligt definition under punkt 2.2), samt ska ligga till grund for
berdkningen av den slutliga kdpeskillingen och slutlig Tillaggskopeskilling 1 enligt
punkt 2.1 och 2.2.

Staden Gverlater med &dganderatt till Bolaget Fastigheten, for en Gverenskommen
prelimindr kopeskilling om 598 755 840 kronor.

Utover den preliminara kopeskillingen ska en tillaggskopeskilling erlaggas av Bolaget
nar Bolaget, eller annan som férvarvar Fastigheten eller del darav, erhaller startbesked
enligt vad som framgar av punkt 2.2 nedan. Tillaggskdpeskilling 1 (enligt definition
under punkt 2.2) har preliminart beraknats till 144 269 573 kronor.

Preliminart uppgar saledes den preliminara kopeskillingen och preliminar
Tillaggskopeskilling 1 till ett sammanlagt belopp om 743 025 413 kronor.

Pa Tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas, vilken beraknas enligt nedan. Om
startbesked enligt Bygglovet har erhallits vid denna tidpunkt ska den slutliga
kopeskillingen beraknas pa den totala byggratt som framgar av erhallet startbesked
enligt Bygglovet, och bestammelsen avseende Tillaggskopeskilling 1 i punkten 2.2 ska
da utgd i sin helhet. Oavsett vad som framgar av sddant meddelat startbesked ska dock
den slutliga kopeskillingen savitt avser ljus BTA for bostader aldrig beréknas pa en
mindre area &n 28 520 m?.

Definition av ljus BTA bostad samt ljus BTA lokaler aterfinns i Bilaga 2 A och 2 B.

Bostader

Den preliminara kopeskillingen for bostader ar baserad pa ett pris i prislage 2020-10-01
(Vardetidpunkten) om 20 237 kr per m? ljus BTA (B i nedanstaende formel) och en
berdknad total area om 28 520 m? ljus BTA (motsvarande 80 procent av antal m? ljus
BTA for bostader enligt Bygglovet).

Ovanstaende pris i kr/m? ska regleras — uppat eller nedat — fram till Tilltradesdagen i
relation till prisférandringarna vid forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna
marknaden.

Pa Tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, m? ljus BTA, fér bostader som anges ovan multiplicerad med ett i
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enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i kr per m? ljus BTA (A i
nedanstaende formel).

A=B+35%* (C-D)

A = pris pa Tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom indexomréade Ostermalm som pa tilltradesdagen kan
avlasas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom indexomrade Ostermalm
enligt Méaklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid Vardetidpunkten

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund forandring av eller upphdrande av
Méklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske med stod av
konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att ersatta detta.
Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstaende formel fram till den tidpunkt
statistiken forandras/upphdr och med KPI for tiden darefter till och med tilltradesdagen.

Kommersiella lokaler och forskola

Den preliminara kopeskillingen for lokaler (som inte far anvandas for bostadsandamal
enligt Detaljplanen) ar baserad pa ett pris i prislage 2020-04-01 om 12 400 kr/m?2 ljus
BTA for kommersiella lokaler (kontors- och butikslokaler) och 10 200 kr /m2 ljus BTA
for forskola och en berdknad total vardegrundande area om 0 m? ljus BTA
kontorslokaler, 734 m2 ljus BTA butikslokaler samt 1 225 m2 ljus BTA fdrskola.

Butiker

Ovanstaende pris i kr/ m? ljus BTA for butikslokaler ska regleras — uppat eller nerat —
fram till Tilltradesdagen med 100 % av férandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex,
vardeforandring, butiker hela Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI).
Detta index visar vardeférandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram
senast under april manad nastfoljande ar.

Pa Tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, m? ljus BTA, for butikslokaler som anges ovan multiplicerad med ett
i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i kr per m? ljus BTA.

Indexjusterat pris i kr per m? ljus BTA vid tilltrade beraknas som pris i kr per m? ljus
BTA i prislage 2020-04-01 multiplicerad med férhallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

Per 2019-12-31 (indextal for ar 2019) ar indextalet 481,1 enheter (1983-12-31=100).
Per 2020-12-31 (indextal for ar 2020) ar indextalet 452,1. Indextalet per 2020-04-01 har
beraknats till 473,9 genom linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalen for
2019 och 2020. Det pa detta satt beraknade indextalet benamns startindex. Ovan

! Den manatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvarde.
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angivna indextal for aren 2019 och 2020 kan 6ver tid komma att justeras. Vid tidpunkt
for berakning anvands alltid senast publicerat indextal for respektive ar.

Slutligt fastighetsindex berédknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSClI:s indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Kontor och forskola

Ovanstaende pris i kr/ m? ljus BTA for kontorslokaler och férskola ska regleras — uppat
eller nerat — fram till Tilltradesdagen med 100 % av forandringen av MSCI Svenskt
Fastighetsindex, vardefoérandring, kontor Stockholms Innerstad utom CBD, framtaget av
MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar vardeférandring per kalenderar for
bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad nastfoljande ar.

Pa Tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, m? ljus BTA, for kontorslokaler och férskola som anges ovan
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris i kr per m?
ljus BTA.

Indexjusterat pris i kr per m? ljus BTA vid tilltrade berdknas som pris i kr per m? ljus
BTA i prislage 2020-04-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

Per 2019-12-31 (indextal for ar 2019) ar indextalet 573,5 enheter (1983-12-31=100).
Per 2020-12-31 (indextal for ar 2020) &r indextalet 584,6. Indextalet per 2020-04-01 har
beraknats till 576,3 genom linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalen for
2019 och 2020. Det pa detta satt berdknade indextalet benamns startindex. Ovan
angivna indextal for aren 2019 och 2020 kan 6ver tid komma att justeras. Vid tidpunkt
for berakning anvands alltid senast publicerat indextal for respektive ar.

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta MSClI:s indextal avser och
KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Ovrigt

Utover vad som framgar av ovan ska den slutliga kopeskillingen som ska erlaggas pa
Tilltradesdagen 6kas med ett fast belopp om 28 500 000 (tjugoatta miljoner femhundra
tusen kronor) for att Fastigheten dverlats i det skick som framgar av § 3.1. Det fasta
belopp som den slutliga kdpeskillingen ska 6kas med uppskattas motsvara vad Bolagets
kostnader (inkl. ev. oférutsedda poster) hade varit for schakt ner till grundlaggnings-
niva, inklusive ev. hantering av rena massor, transporter m.m. utan féroreningar.
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2.2 Tillaggskopeskilling

Tillaggskopeskilling 1

Bolaget, eller bostadsrattsforening eller annan som senare forvarvat Fastigheten, atar sig
att soka startbesked i enlighet med Bygglovet. Bolaget ansvarar for att sadan
bostadsrattsforening eller annan i forekommande fall soker startbesked. Bolaget ska
tillsanda Staden handlingar, jamte redovisning av ljus BTA, senast 90 dagar efter det att
startbesked meddelats.

For den area eller de areor ljus BTA bostéder respektive kommersiella lokaler och
forskola som enligt meddelat startbesked enligt Bygglovet 6verstiger det antal m?2 ljus
BTA varpa den slutliga kopeskillingen beraknats ska tillaggskopeskilling utga berdknat
pa det pris i kr/m2 varpa den slutliga kopeskillingen for bostader respektive
kommersiella lokaler och forskola berdknats, dvs. 6verstigande m2 ljus BTA
multiplicerat med i denna punkt angivet pris i kr/m2 for aktuell typ av anvandning
(kallad Tillaggskopeskilling 1). Detta géller &ven om den totala arean ljus BTA inte har
Okat. For det fall ett andamals area utokats pa bekostnad av arean for ett annat &ndamal
ska Tillaggskopeskilling 1 emellertid minskas med ett belopp berdknat pa area och pris
for det andamal vars area minskat.

Motsvarande ska galla for sadant startbesked enligt nytt bygglov som Bolaget eller
bostadsrattsforening eller annan som senare forvarvat Fastigheten — pd myndighets
initiativ och/eller krav for att erhalla startbesked for byggnation inom Fastigheten —
behdver lamna in for att ersétta Bygglovet inom ramen for processen att erhalla
startbesked enligt Bygglovet. Bolaget forbinder sig att tillse att det i sddant nytt bygglov
ansoks om den maximala area for bostader respektive kommersiella lokaler och forskola
som kan utlasas av sadant myndighetsinitiativ och/eller krav.

Tillaggskopeskilling 2

Om Bolaget, eller annan som forvarvar Fastigheten eller del dérav, erhaller ytterligare
bygglov (utdver Bygglovet eller sadant nytt bygglov som anges ovan under rubriken
"Tillaggskopeskilling 17 ovan) for byggnad eller byggnader, ska Bolaget erldgga
tillaggskopeskilling till Staden enligt nedan (nedan kallad Tillaggskopeskilling 2).
Bolaget ska tillsanda Staden bygglovshandlingar, jamte redovisning av ljus BTA, senast
fyra veckor efter beslut om sadant ytterligare bygglov vunnit laga kraft.

For den area eller de areor ljus BTA bostéder respektive kommersiella lokaler och
forskola som, enligt sadant ytterligare lagakraftvunnet bygglov, dverstiger det antal m2
ljus BTA varpa den slutliga kopeskillingen och Tillaggskopeskilling 1 berdknats, ska
Tillaggskopeskilling 2 utga berdknat pa det pris i kr/m2 ljus BTA varpa den slutliga
kopeskillingen for bostéder respektive kommersiella lokaler och forskola beréknats,

dvs. dverstigande m? ljus BTA multiplicerat med pris i kr/m? ljus BTA for aktuell typ av
anvandning.

Ovriga bestammelser rorande Tillaggskopeskilling 1 och Tillaggskdpeskilling 2

Endast for Staden nettopositiva tillaggskopeskillingar tillampas och Bolaget har saledes
inte ratt till aterbetalning av del av den slutliga kopeskillingen enligt denna punkt 2.2.
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Tillaggskopeskilling 1 och Tillaggskopeskilling 2 ska regleras med konsumentprisindex
fran Tilltradesdagen till dag da betalningsansvar intrader enligt nastfoljande stycke.

Tillaggskopeskilling 1 ska utan anmaning fran Staden erlaggas senast 90 dagar efter
lamnat startbesked enligt Bygglovet eller i forekommande fall nytt bygglov som medger
byggratt som grundar ratt till Tillaggskdpeskilling 1 enligt ovan. Tillaggskopeskilling 2
ska utan anmaning fran Staden erlaggas senast 30 dagar efter sadant ytterligare bygglov
som medger byggratt som grundar rétt till Tillaggskopeskilling 2 enligt ovan. Kontakt
ska tas med Staden i god tid innan sista betalningsdag for att erhalla
betalningsinstruktioner.

Vid drojsmal med betalning utgar dréjsmalsranta pa forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad darom i lag stadgas.

Om byggnation genomfors enligt Bygglovet eller sddant nytt bygglov som ersatt detta
och de ingaende ytorna motsvarar eller underskrider de m2 ljus BTA varpa den slutliga
kopeskillingen inklusive eventuell Tillaggskopeskilling 1 beraknats, upphdr detta
villkor om Tillaggskopeskilling 1 och Tillaggskdpeskilling 2 att galla 1 ar efter det att
slutbesked lamnats for densamma. Villkoret om Tillaggskdpeskilling 1 och
Tillaggskopeskilling 2 upphor under alla férhallanden senast 10 ar efter Tilltradesdagen.

Villkoren om tillaggskopeskilling i denna punkt 2.2 ska inte utgdra hinder for Bolagets
erhallande av lagfart och utgor inte sadana villkor som avses i jordabalken 4 kap. 4 8.

Villkoren om tillaggskopeskilling i denna punkt 2.2 ska upprepas i det kbpebrev som
ska uppréttas, dock med de justeringar som erfordras om startbesked enligt Bygglovet
erhallits innan Tilltradesdagen (enligt definition nedan) och bestammelsen om
Tillaggskopeskilling 1 darmed utgatt.

2.3 Fastighetsbildning

Parterna emellan ska Bolaget bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som
kravs for gemensamhetsanlaggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar for och
bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.

2.4 Tilltrade

Bolaget ska tilltrada (kallad Tilltradesdagen) Fastigheten 90 dagar efter det att foljande
forutsattningar ar uppfyllda, dock tidigast 2027-01-01 (parterna kan skriftligen
overenskomma om tidigare tilltrade om samtliga forutsattningar ar uppfyllda innan detta
datum):

1. Kommunfullmé&ktiges beslut att godk&dnna denna 6verenskommelse har vunnit
laga kraft,

2. Kommunfullméktiges beslut att godkanna forslag till reviderat
genomforandebeslut for Stalklockan 1 och 2 har vunnit laga kraft,

3. Kommunfullmaktiges beslut att godkanna dverenskommelsen om exploatering
med tomtrattsupplatelse inom Stalklockan 2 har vunnit laga kraft,
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4. Staden har erhallit godkand slutbesiktning for entreprenadarbetena enligt § 3.1
och samtliga eventuella fel som antecknats i slutbesiktningsprotokollet och som
skaligen kan avhjélpas har avhjalpts,

5. Stadens arbeten med markrening och rening av intrdngande berggrundvatten
enligt 8 3.1 &r slutforda. Stadens arbeten med markrening och rening av
intrdngande berggrundvatten ska anses slutforda nér Staden éverlamnat en
slutrapport 6ver utforda atgarder enligt samma paragraf till miljo- och
hélsoskyddsnamnden samt erhallit beslut fran namnden att drendet avslutas utan
ytterligare atgard, och

6. Tilltradessyn av Fastigheten har genomforts enligt § 3.1 ”Tilltradessyn i
forhallande till det Slutliga Schaktunderlaget” och eventuella brister har
hanterats genom prisavdrag enligt samma punkt.

Staden ska, efter att punkt 1-3 ovan uppfyllts, skyndsamt tillse att denna
Overenskommelse undertecknas av behdriga foretradare, dock tidigast den 11 januari
2026. Om inte samtliga férutsattningar enligt punkt 1-6 ovan har uppfyllts senast den 28
december 2027, har Bolaget dérefter ratt att ensidigt hdva denna 6verenskommelse
genom skriftligt meddelande till Staden senast den 11 januari 2028, varvid denna
Overenskommelse upphor att gélla med omedelbar verkan den 11 januari 2028. Denna
mojlighet att hava upphor om inget sadant skriftligt meddelande mottagits av Staden
senast den 11 januari 2028. Varken Bolaget eller Staden ska ha ratt att framstalla nagra
som helst krav mot den andra parten med anledning av denna 6verenskommelses
upphorande i sadant fall.

Bolaget har alltid rétt att begéra att tilltrade ska ske tidigast 30 dagar efter att samtliga
forutsattningar enligt punkt 1-6 ovan ar uppfyllda. Parterna kan ocksa gemensamt
skriftligen komma Gverens om att tilltrade ska ske trots att nagon av punkterna 4-6 helt
eller delvis inte ar uppfyllda samt i samband darmed éverenskomma om dérav
foranledda nodvandiga justeringar av 6verenskommelsen i 6vrigt. Bolaget har alltid ratt
att begéra att tilltrade ska ske trots att beslut fran miljo- och hélsoskyddsnamnden enligt
punkt 5 ovan annu ej erhallits (dock inte innan Staden dverlamnat en slutrapport éver
utforda atgarder till miljo- och halsoskyddsnamnden). | det fall Bolaget begér att
tilltrade ska ske trots att beslut fran namnden enligt punkten 5 ovan annu inte erhallits,
ska Stadens arbeten med markrening och rening av intrangande berggrundvatten enligt
8 3.1 istdllet anses vara slutférda nar Staden 6verlamnat en slutrapport 6ver utférda
atgarder enligt samma paragraf till milj6- och halsoskyddsnamnden sdsom vidare
framgar av § 2.10.

2.5 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa Tilltradesdagen 6verlamna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som &r i Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av &gare till
Fastigheten.
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2.6 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som belGper pa tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget.

Motsvarande ska galla for intékterna av Fastigheten.

2.7 Forfogande Over Fastigheten innan tilltrade

I den man det enligt gallande ratt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltradande
kopare att vidta nedan angivna atgarder innan Tilltradesdagen ger Bolaget Staden ratt att
vidta dessa. Ratten géller till dess Bolaget erlagt kopeskilling och tilltratt Fastigheten.

o Tillfalligt upplata Fastigheten eller del darav.

e Genomfora uppségning av nyttjanderatt eller annan rattighet som belastar
Fastigheten.

e Vidta andra atgarder for forvaltning av nyttjanderétt.

e | Ovrigt rattsligt forfoga over Fastigheten i forhallande till nyttjanderattshavare.

Ovanstaende forandrar inte Stadens ansvar gallande pa Tilltradesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.8 Inskrivningar.

2.8 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa Tilltradesdagen inte besvaras av andra
inskrivningar, upplatelser och avtal &n av

- vad som framgar av bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet, Bilaga 3, och
- en underliggande anldggning (se nedan i punkt 2.12).

Bolaget &r medveten om att en ny natstation ar planerad inom det omrade som pa
plankartan &r markerat med BCE. Natstationen ar tankt att forsorja den nya
bostadshyggnaden inom Stalklockan 1, samt fastigheten Gasklockorna 1 & 2 pa andra
sidan Gasverksvagen samt Stalklockan 2.

2.9 Fastighetens skick med mera

Bolaget kommer att fa insyn i entreprenadarbetenas utférande och i slutbesiktning av
dessa enligt vad som narmare framgar av § 3.1 nedan och ges majlighet att lamna
synpunkter pa den slutrapport avseende markrening och rening av intrangande
berggrundvatten som tas fram av Staden i enlighet med samma paragraf.

Bolaget, som innan Tilltradesdagen anses ha besiktat Fastighetens skick, avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister i Fastigheten
med undantag for det ansvar Staden har for de fororeningar som patréffas efter
Tilltradesdagen i enlighet med § 2.10.

Det noteras att Bolaget — i férekommande fall — dock har rétt till erséttning for fel och
avvikelser enligt § 3.1 genom avdrag pa kopeskillingen pa Tilltradesdagen.
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Bolaget ar medvetet om att Fastigheten kan innehalla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar med mera. Fran och med
Tilltradesdagen tar Bolaget pa sig ansvaret for att utan ersattning avlagsna dessa
anlaggningar om Bolaget anser det nddvandigt.

2.10 Markfoéroreningar m m

Ansvar for eventuellt kvarstaende fororeningar i jord

Staden har vid detta avtals tecknande utfort markrening av jorden inom Fastigheten
enligt upprattad anmélan om efterbehandling enligt 28 § foérordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd till tillsynsmyndigheten. Bolaget har fatt del av
anmalan innan detta avtal undertecknades. Inom stora delar av Fastigheten har all jord
avlagsnats ner till bergéverytan.

I det fall Bolaget utfor schakt i jord svarar Bolaget for alla kostnader forknippade med
hantering och avsattning av massor med halter upp till och med Naturvardsverkets
generella riktvérde for mindre kanslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter Gver
MKM som det inte finns nagon avséattning for inom Fastigheten eller i direkt anslutning
till denna. Med merkostnader for transport avses kostnaden for den extra
transportstracka som kan uppkomma p g a att Bolaget ar tvunget att valja annan deponi
an planerat. Med merkostnader for deponi avses den extra kostnad som tillkommer hos
deponin utover vad det annars hade kostat att deponera massorna, d v s kostnaden for
deponi av massorna med halter 6ver MKM minus kostnaden om massorna haft halter
upp till och med MKM. Vid schakt som utfors enbart i markreningssyfte svarar Staden
aven for kostnad for schakt av dessa massor, transport och deponi samt eventuell
aterfylinad.

Eventuell ytterligare anmélan om efterbehandling, enligt 28 § foérordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram av Bolaget.

For att Bolaget ska fa ersattning kravs verifikat och att massor i forekommande fall
lamnats till deponi som har tillstand att ta emot aktuella massor. Bolaget ska till Staden
bland annat redovisa uppgifter om totalt schaktad mangd jord, mangden jord som har
omhandertagits pd mottagningsanlaggning i halter 6ver MKM, andel ateranvanda
massor samt tillférda fylinadsmassors ursprung.

Staden bekostar inga utredningar eller atgéarder avseende féroreningarna bestallda av
Bolaget om inte Staden i forvag godkant detta. Om Bolaget beddmer att en utredning
eller atgard maste paborjas innan besked fran Staden har erhallits enligt foregaende
mening, trots att sadant godkannande begarts av Bolaget, ska den omstandigheten inte
ensam medfora att Staden inte godkénner att bekosta utredningen eller atgarden.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller liknande kostnader
i samband med en eventuell efterbehandlingsatgard.

Stadens atagande och ansvar avser endast markfororeningar som patraffas i samband
med den i detta avtal dverenskomna exploateringen och avser enbart sadana
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fororeningar som uppkommit fore Bolagets 6vertagande av marken, &ven om de
patraffas/upptacks efter Tilltradesdagen.

Ansvar for eventuellt kvarstaende fororeningar i berg eller i intrangande
berggrundvatten inom Fastigheten (ej lanshallningsvatten)

Staden kommer innan Tilltrddesdagen att utféra markrening och rening av intrdngande
berggrundvatten inom Fastigheten i enlighet med § 3.1 nedan och inldmna en
slutrapport 6ver utforda atgarder till Stockholms kommuns miljo- och
hélsoskyddsnamnd. | och med inlamnad slutrapport och darefter erhallet beslut fran
namnden att drendet avslutas utan ytterligare atgard ar Stadens atagande vad avser
markrening och intréngande berggrundvatten fullgjort och Staden tar efter
Tilltradesdagen inget ansvar for ytterligare fororeningar i intrdngande berggrundvatten.

| det fall Bolaget begér att tilltrade enligt § 2.4 ovan ska ske trots att beslut fran
namnden enligt punkten 5 i namnda paragraf ovan annu inte erhallits, ska Stadens
arbeten med markrening och rening av intréngande berggrundvatten enligt § 3.1 istéllet
anses vara slutforda nar Staden éverlamnat en slutrapport éver utforda atgarder enligt
samma paragraf till miljo- och hélsoskyddsnamnden. I det fall ndmnden sedan efter
Tilltradesdagen fattar beslut i anledning av den inlamnade rapporten om att ytterligare
atgarder ska vidtas sa ansvarar Bolaget for att dessa atgarder vidtas och Staden svarar
endast for kostnaden for dessa atgarder upp till och med motsvarande vad det hade
kostat Staden att vidta dessa atgarder innan Tilltradesdagen om Bolaget inte tilltratt
innan beslut fattats. Staden tar efter Tilltradesdagen inget annat ansvar for ytterligare
fororeningar i intrangande berggrundvatten.

Om det, trots Stadens markrening enligt 8 3.1, i samband med den i detta avtal
dverenskomna exploateringen patraffas ytterligare fororeningar i berg (ej intrangande
berggrundvatten) inom Fastigheten sa galler foljande for dessa fororeningar (se dock
vad som galler for kostnadsansvar avseende eventuella av namnden beslutade atgarder
enligt foregaende stycke).

Eventuell anmalan om efterbehandling, enligt 28 § férordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram av Bolaget.
Enligt Detaljplanen ska bebyggelse inom Fastigheten (hus och garage) uppfdras med
ventilerade utrymmen mellan bottenplatta och bostéder respektive verksamhetsyta.
Bottenplatta och kallarmurar ska utféras som gas- och vattentata konstruktioner upp till
markytan.

Staden star kostnaden for den eventuellt ytterligare sanering av fororeningar i berg som
ar nodvandig for att genomfora den i detta avtal Gverenskomna exploateringen (se dock
vad som galler for kostnadsansvar avseende eventuella av namnden beslutade atgarder
avseende markrening om tilltrade sker innan ndmnden fattat beslut avseende inlamnad
slutrapport). Staden tar dock inga kostnader for sanering av féroreningar som blivit
nodvandig pa grund av att Bolaget inte avser att uppfora bebyggelsen med foreskriven
grund. Det aligger Bolaget att styrka att den sanering som foreslas ar nodvandig oavsett
den gas- och vattentéta konstruktionen.
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Staden bekostar inga utredningar eller atgarder avseende fororeningarna bestéllda av
Bolaget om Staden inte i férvag godkant dessa. Om Bolaget bedémer att en utredning
eller atgard maste pabdrjas innan besked fran Staden har erhallits enligt foregaende
mening, trots att sadant godkannande begérts av Bolaget, ska den omstandigheten inte
ensam medfora att Staden inte godkéanner att bekosta utredningen eller atgéarden.

Eventuella tillkommande kostnader for sulfidhaltiga bergmassor bekostas av Bolaget.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader eller liknande kostnader
i samband med en eventuell efterbehandlingsatgéard.

Stadens atagande avser endast fororeningar som patraffas i samband med den i detta
avtal dverenskomna exploateringen och avser enbart sadana fororeningar som
uppkommit fore Bolagets dvertagande av marken, aven om de patraffas/upptacks efter
Tilltradesdagen.

Lanshallningsvatten

Lanshallningsvatten ar intrangande berggrundvatten, regnvatten eller processvatten som
behover avledas eller pumpas bort fran exempelvis schaktgropar vid byggarbetsplatser.
Lanshallningsvatten far ej avledas innan provtagning och eventuell rening utforts.
Hantering av lanshallningsvatten ska ske enligt Milj6- och hélsoskyddsnamndens
vagledning och géllande riktvéarden. Fram till Tilltradesdagen ansvarar Staden for och
bekostar all erforderlig kontroll, provtagning och rening av lanshallningsvatten. Efter
Tilltradesdagen ansvarar Bolaget for och bekostar all erforderlig kontroll, provtagning
och rening av lanshallningsvatten. Infiltration av vatten &r ej tillatet. Detta géller oavsett
vattnets kvalitet och fororeningsinnehall.

Ovrigt

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna
ateranvandas antingen inom kvartersmarken eller inom andra omraden, alternativt
transporteras till Norra Djurgardsstadens Masslogistikcenter (MLC). Detta ska ske i
samrad med tillsynsmyndigheten. Aganderitten till samtliga bergmassor som lamnas till
MLC tillfaller Staden i samband med att de ldamnas dit.

2.11 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.12 Servitut och ledningsratter

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut i Fastigheten till
forman for fastighet 4gd av Staden eller den Staden sétter i sitt stalle, upplatas med
ledningsratt eller inrattas som officialservitut. Ingen ersattning utgar med anledning av
belastningen.

Bolaget forbinder sig att vederlagsfritt medge de rattigheter i Fastigheten som
fastigheten Stalklockan 2 behdver for sina tekniska ledningar och system, till- och
franfartsvag samt Gvriga rattigheter som skaligen behdvs for att kunna utveckla,
exploatera och forvalta fastigheten Stalklockan 2.
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Gangvag

Bolaget medger Staden ratt att pa Fastigheten, utan ersattning, for all framtid for allman
gangtrafik anlagga, nyttja, underhalla och ombygga gangvag med dartill hérande
anordningar enligt Bilaga 4. Tekniska forutsattningar for gangvagen galler enligt
Bilaga 5. Servitutet ska lokaliseras mer i detalj inom omradet i bilaga 4 i samband med
projekteringshandlingar for gardsplanet och gangvagarna. Servitutet ska upplatas till
forman for Hjorthagen 1:2 for allman gangpassage intill/Gver Fastigheten.

Gasledning

Bolaget medger Staden ratt att pa Fastigheten, utan ersattning, for all framtid inom
omrade enligt Bilaga 6, anlagga, underhalla och ombygga gasledning och dartill
horande anordningar. Servitutet ska upplatas till forman for Hjorthagen 1:2 och ska
lokaliseras mer i detalj inom omradet i bilaga 6 i samband med projekteringshandlingar
for gardsplanet och allméan platsmark.

Underliggande anlaggning

Inom Fastigheten finns en underliggande anldggning. Parterna ar verens om att ett
officialservitut enligt bestdimmelserna i fastighetsbildningslagen ("FBL”) ska inrattas
avseende anlaggningen till forman for Stadens fastighet Hjorthagen 1:2 i Stockholms
kommun eller annan av Staden agd fastighet. Ingen ersattning utgar med anledning av
belastningen.

Den av Staden dgda héarskande fastigheten ska genom officialservitutet medges ratt att
utan ersattning och for all framtid nyttja, underhalla och ombygga (inom nuvarande
anlaggnings utbredning) underliggande anldggning med dartill horande anordningar.
Omfattningen av servitutets utbredning ska innefatta tio meter pa vardera sidan och 15
meter ovan den faktiska anlaggningen som sakerhetszon.

| samband med inrattandet av officialservitutet ska den underliggande anléggningen, i
de delar den enligt 2 kap 1 § jordabalken hor till Fastigheten, som omfattas av
officialservitutet ocksa dverforas till den av Staden &gda harskande fastigheten i
enlighet med vad som framgar av 7 kap 14 § FBL, varvid dganderatten till anlaggningen
overgar pa agaren av den harskande fastigheten.

Parterna forbinder sig att medverka till att lantmaterimyndigheten fattar beslut enligt
ovan. Staden svarar for kostnaderna for ansokan och handlaggningen hos Lantmateriet.
Ansokan enligt ovan kan av Staden redan vara gjord innan bagge parter undertecknat
overenskommelsen om exploatering. Om inte kommer ansokan att goras forst darefter. |
den man det behovs ska Bolaget medge avsteg fran 7 kap 14 § andra stycket FBL. Ingen
ersattning ska utga med anledning av att anlaggningen overfors.

I det fall beslut enligt ovan inte kan komma till stdnd p g a orsak som inte ar hanforlig
till ndgon av parterna ska istallet ett avtalsservitut tecknas mellan parterna enligt

Bilaga 7.

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stalle ratt att pa Fastigheten
utan ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och ombygga foljande:
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- Allmanna ledningar med dartill hérande anordningar inom det omrade, som angivits
med u pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1,

- Gatubelysning med tillhérande ledningar och dartill hérande anordningar samt
skyltar for allméanna gator och vagar. Placering bestams efter samrad med Bolaget.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut med béasta ratt i
Fastigheten till férman for fastigheten Hjorthagen 1:2, eller upplatas med ledningsratt.

2.13 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att sdka, parterna emellan bekosta samt medverka till
genomforandet av erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for Detaljplanens
genomfdrande, sasom till exempel garage och tillfartsvagar.

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som ska anslutas till ovan angivna anldggningar traffa dverenskommelse
angaende dessa. | 6verenskommelserna ska regleras anlaggningarnas lage och
utformning, utrymmen som ska upplatas for anlaggningarna, ersattningar och grunder
for ersattningar som ska betalas med anledning av anlaggningarna samt formerna for
anlaggningarnas forvaltning.

2.14 Gatukostnader och anldggningsavaqifter

Efter genomfdrande av detta avtal ar Bolaget sdsom agare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allméanna platser med dartill hdrande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme med mera.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING M.M.

3.1 Arbeten innan Tilltrddesdagen

Bakgrund

Staden Gverlater med dganderatt till Bolaget Fastigheten i det skick som framgar av
detta avtal. Staden upphandlar darfor och utfor for egen rakning innan Tilltradesdagen
entreprenadarbeten i form av bergschakt ned till grundlaggningsniva inklusive viss
mindre mangd jordschakt som kan behdva utforas i samband med dessa arbeten samt
markrening, rening av intrangande berggrundvatten och rening av losspréngt berg inom
den del av Fastigheten dar bergschakt utfors, se bilaga 8A och 8B.

Staden och Bolaget ska verka for att entreprenadarbetena utférs inom den tid om anges i
Huvudtidplanen, Bilaga 11.
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Nedan regleras parternas ansvar for framtagande av handlingar, utférande, besiktning
och kostnader.

Bolagets framtagande av Schaktunderlag

Bolaget har pa egen bekostnad tagit fram underlag som beror losshallning av
bergsvolymer och schaktslanter for bergsentreprenaden enligt AMA 23 och levererat
detta till Staden, nedan bendmnt Schaktunderlaget. Den dokumentation som utgor
Schaktunderlaget framgar av Bilaga 8C.

Upphandlingsdokument

Staden ansvarar pa egen bekostnad for att, med hjalp av Bolaget vad avser losshallning
av bergsvolymer och schaktslanter for bergsentreprenaden, ta fram och sammanstalla de
upphandlingsdokument som ska anvandas for upphandling av bergschaktentreprenaden.
Stadens upphandlingsdokument kommer dérutdver innefatta Stadens arbete avseende
rening av det lossprangda berget, marken och intrangande berggrundvatten inom den del
av Fastigheten dar bergschaktentreprenaden utforts. Uppgifterna i Schaktunderlaget
kommer att arbetas in i upphandlingsdokumenten av Staden.

Staden ansvarar pa egen bekostnad for att ta fram handlingar for rening av det
lossprangda berget, marken och intrangande berggrundvatten. Rening av mark och
berggrundvatten utfors enligt den miljo- och hélsoriskbedémning som ska tas fram samt
kommande anméalan om efterbehandling enligt 28 § forordning (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd till tillsynsmyndigheten.

Staden har granskat Schaktunderlaget med egen konsult och kan komma att pafordra att
Bolaget, i forhallande till bergschakten, pa egen bekostnad inkommer med ytterligare
handlingar och utredningar eller kompletterar redan lamnade handlingar. Sadana
kompletterande handlingar tas fram sjélvstandigt av Bolaget (i forhallande till Staden)
och ska anses utgora en del av Schaktunderlaget i de delar parterna skriftligen
Overenskommer om det. Bolaget svarar for riktigheten av de uppgifter som Bolaget
tillhandahaller och Stadens granskning av handlingarna inskranker inte detta ansvar.

Nér erforderliga handlingar ar Staden tillhanda sammanstéller Staden
forfragningsunderlaget. Staden atar sig att verka for att forfragningsunderlaget
innehaller en sadan tidsram for entreprendren att genomfora arbetena att entreprenaden
kan forvantas vara fardigstalld (och eventuella brister atgardade) vid den tidpunkt som
anges i Huvudtidplanen, Bilaga 11.

Forfragningsunderlaget 6versands darefter i alla delar till Bolaget for granskning inom
av Staden angiven skélig tid. Bolaget forbinder sig att tillsatta erforderliga resurser fér
granskning av 6versanda handlingar. Bolaget, som ansvarar for Schaktunderlaget, atar
sig att verka for att vid granskning underrétta Staden om eventuella brister i
upphandlingsdokumenten som Bolaget anser foreligga i forhallande till
Schaktunderlaget vad avser exempelvis val av viss metod eller utférande. Staden
ansvarar dock for forfragningsunderlaget som helhet och Bolagets granskning av
handlingarna inskrénker inte detta ansvar.
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Bolaget och de av Bolagets anstéllda som efter godkannande av Staden far ta del av
handlingarna atar sig att behandla dessa konfidentiellt och inte, oavsett om detta sker
skriftligen eller muntligen, r6ja dessas innehall for annan. | de fall Bolaget vill anlita
konsult for granskning av underlaget ska Bolaget tillse att sadan konsult genom sarskilt
upprattad handling binds vid detta atagande om konfidentialitet.

Upphandling

Staden kommer darefter att ansvara for att genomfdra en offentlig upphandling av
arbetena baserat pa upphandlingsdokumenten. Staden atar sig att verka for att tillsatta
erforderliga resurser, och i 6vrigt vidta alla skaliga atgarder, for att efterstrava att
tidplanen for upphandlingen som anges i Huvudtidplanen halls.

Genomforande

Staden kommer att, i egenskap av bestéllare, utfora bergschakt inklusive erforderlig
jordschakt samt rening av mark, intrangande berggrundvatten och lossprangt berg i
enlighet med framtagna handlingar.

Staden ansvarar for att uppratta anmélan om efterbehandling, enligt 28 § férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, till tillsynsmyndigheten samt
ans6ka om sadana tillstand som behovs for entreprenadarbetenas genomférande.

Bolaget kommer att kallas till méten i den omfattning Staden bedémer nédvandigt samt
kallas till de besiktningar som genomfors under entreprenadtiden.

Parterna ska utse en representant vardera till en partsgemensam projektgrupp.
Projektgruppen ska halla regelbundna moten under arbetenas utférande. Motena ska
protokollforas.

Vid projektgruppmoétena ska fragor om avvikelse fran upprattade handlingar,
bestallning av ATA-arbeten och andra for arbetenas utférande vasentliga fragor
behandlas.

Under entreprenadarbetenas utférande kan uppgifterna i Schaktunderlaget komma att
behova revideras och kompletteras efter samrad mellan Parterna. Bolaget ska pa
forfragan fran Staden skyndsamt lamna besked om en foreslagen revidering eller
komplettering godkéanns. Schaktunderlaget och av Bolaget under entreprenaden
godkanda avvikelser fran detta ska tillsammans utgora det Slutliga Schaktunderlaget.

I samband med genomforandet av bergschakten kan behov uppsta av att spranga mer
berg, saval i sidled som i djupled, &n vad som framgar av det Slutliga Schaktunderlaget.
Sadan ytterligare bergschakt ska bestallas av Staden forst efter det att samrad skett med
Bolaget. Bolaget ska erséttas for konsekvenserna av den ytterligare bergschakten genom
att denna ska beaktas vid tilltrédessyn enligt vad som narmre anges nedan.
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Den upphandlade bergschaktens fardigstallande vid slutbesiktning

Stadens upphandlade bergschaktarbeten enligt denna punkt 3.1 anses klara nar godkand
slutbesiktning av bergschakten genomférts mellan Staden och dess entreprendr. Bolaget
ska kallas till och har réatt att narvara vid slutbesiktningen. Eventuella anmarkningar som
Bolaget har pa utférandet av bergschakten jamfort med det Slutliga Schaktunderlaget
ska genast framfdras till Staden som, om det inte ar uppenbart att Bolagets
anmarkningar &r felaktiga eller saknar grund (exempelvis om avvikelsen inte utgor ett
fel i entreprenaden), ska framfora anmarkningarna till besiktningsmannen.

Atgardande av fel i den upphandlade bergschakten efter godkand slutbesiktning

Staden atar sig att tillse att samtliga eventuella fel som antecknats i protokollet fran den
godkanda slutbesiktningen (innefattande s.k. B-anmérkningar, d v s fel som bestéllaren
ansvarar for, och av Staden gjorda anmarkningar som enligt besiktningsmannens
mening inte utgor fel), och som skéligen kan avhjalpas och inte beror pa fel i det
Slutliga Schaktunderlaget, avhjalps innan Tilltrdédesdagen. Staden avgor ensam, i
forhallande till Bolaget, om ett fel skaligen kan eller inte kan avhjalpas. Efterbesiktning
ska genomféras mellan Staden och dess entreprendér innan Tilltradesdagen dér det
konstateras att relevanta fel har avhjalpts.

For det fall det finns fel antecknade i slutbesiktningsprotokollet som inte skaligen kan
avhjalpas ska dessa, under forutséttning att felen utgér avvikelser fran det Slutliga
Schaktunderlaget, hanteras inom ramen for tilltrddessynen med den begrénsning i
Stadens ansvar som framgar dar. Ovriga fel antecknade i slutbesiktningsprotokollet som
inte skaligen kan avhjalpas (och inte heller utgor avvikelser fran det Slutliga
Schaktunderlaget) och som Bolaget kan visa ar sadana fel som kommer att medféra
Okade kostnader for Bolaget i samband med den i detta avtal verenskomna
exploateringen, ska Staden ersétta Bolaget for genom nedséattning pa Tilltradesdagen av
kopeskillingens fasta belopp som framgar av § 2 Ovrigt. For att Bolaget ska vara
berattigat till nedsattning motsvarande de 6kade kostnaderna maste Bolaget visa att
berdknade merkostnader dr hanforliga till sadana Gvriga fel och att de 6kade
kostnaderna ar skaliga och marknadsmaéssiga. Stadens kostnadsansvar for de dvriga
felen ar — tillsammans med eventuell nedsattning som foljer av regleringen under
rubriken Hantering av skillnader nedan — sammantaget begrénsat till det belopp som
anges under rubriken Hantering av skillnader nedan. Om 6verenskommelse inte kan
traffas kring nedsattningsbeloppet ska, pa begéran av part, en av parterna gemensamt
utsedd besiktningsman komma med ett skriftligt utlatande i fragan och parterna utifran
detta aterigen forsoka att i god anda l6sa fragan. Om parterna inte har éverenskommit
om nedsattningsbeloppet inom en manad fran besiktningsmannens utlatande ska
utlatande i fragan inhamtas fran annan, i forhallande till parterna, oberoende
besiktningsman som parterna utser gemensamt. Nedsattningsbeloppet ska darefter
faststéllas till medelvérdet av nedsattningsbeloppet enligt de tva utlatandena, vilket
parterna atar sig att godta som nedsattningsbelopp. Kostnaden for tillkommande
besiktningsman enligt det foregaende ska delas lika mellan Parterna. Fel som inte
skaligen kan avhjalpas far inte aberopas av Bolaget som ett hinder for att tilltrada
Fastigheten utan medger endast ratt till nedséttning enligt vad som anges ovan.
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Tilltradessyn i forhallande till det Slutliga Schaktunderlaget

Genomfdrande och utseende av besiktningsman

Efter fardigstallande av den upphandlade bergschakten enligt ovan (innefattande
godkand slutbesiktning och godkéand efterbesiktning av felavhjalpande) ska en
tilltradessyn av Fastigheten genomféras. Tilltradessynen ska géras mot det Slutliga
Schaktunderlaget (d v s innefattande sadana avvikelser fran Schaktunderlaget som
Bolaget gett skriftligt godkénnande till).

Tilltradessynen ska genomfdras av en, i forhallande till Parterna, oberoende
besiktningsman som parterna utser gemensamt. Till besiktningsman kan utses samma
person som utforde slutbesiktningen i Stadens entreprenad om parterna 6verenskommer
om detta. Harvid noteras dock att tilltradessynen &r fristaende fran
slutbesiktning/efterbesiktning och gors mot ett annat underlag an dessa besiktningar (det
Slutliga Schaktunderlaget). Foljaktligen kan besiktningsmannens utlatande i samband
med tilltradessynen skilja sig fran de anmarkningar som gjorts vid
slutbesiktning/efterbesiktning. Kostnaden for besiktningsmannens genomférande av
tilltradessynen ska delas lika mellan Parterna och vardera part ska sta sina egna
kostnader med anledning av besiktningen.

Hantering av skillnader

Eventuella skillnader mellan det Slutliga Schaktunderlaget och det utférande som, efter
godkénd slutbesiktning och godkand efterbesiktning av felavhjalpande, foreligger infor
Tilltradesdagen ska dokumenteras i ett skriftligt utlatande. Om inga skillnader noteras i
utlatandet ska Fastigheten anses ha det skick som avtalats i denna del. Eventuella
skillnader som noteras i utlatandet ska utgdra underlag for nedséttning av
kopeskillingens fasta belopp som ska erliggas enligt § 2 (Ovrigt). Nedsattningen av det
fasta beloppet enligt denna punkt och enligt punkten Atgardande av fel i de
upphandlade bergschakten efter godkand slutbesiktning ovan kan sammanlagt aldrig bli
storre &n 20 000 000 (tjugo miljoner) kronor.

Om skillnad i forhallande till det Slutliga Schaktunderlaget avser utdkad bergschakt
noteras att Bolagets merkostnader fér fordyrad grundlaggning ska inga i underlaget for
nedsattning av det fasta beloppet. Nedséttningen for den fordyrade grundldggningen ska
baseras pa av Bolaget berdknade merkostnader som Bolaget kan visa ar hanforliga till
den okade sprangningen i den man sadana kostnader ar skaliga och marknadsmassiga.

Om behovet av utékad bergschakt i forhallande till det Slutliga Schaktunderlaget
huvudsakligen beror pa fel i av Bolaget tillhandahallna handlingar, svarar Bolaget dock
for alla eventuella konsekvenser darav sasom fordyrad eller andrad grundlaggning
(vilka da inte ska beaktas som underlag for nedsattning av det fasta beloppet).

Om skillnader noteras i utlatandet ska parterna i god anda soka dverenskomma vilken
nedsattning av det fasta beloppet som motiveras av skillnaderna. Om dverenskommelse
inte kan traffas kring nedsattningsbeloppet ska besiktningsmannen, pa begéran av part,
komma med ett skriftligt utlatande i fragan och parterna utifran detta aterigen forsoka
att i god anda I6sa fragan. Om parterna inte har 6verenskommit om
nedsattningsbeloppet inom en manad fran besiktningsmannens utlatande ska utlatande i
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fragan inhdmtas fran annan, i férhallande till parterna, oberoende besiktningsman som
parterna utser gemensamt. Nedsattningsbeloppet ska déarefter faststéllas till medelvardet
av nedsattningsbeloppet enligt de tva utlatandena, vilket parterna atar sig att godta som
nedsattningsbelopp. Kostnaden for tillkommande besiktningsman enligt det foregaende
ska delas lika mellan Parterna.

Skillnader mot det Slutliga Schaktunderlaget enligt ovan far inte aberopas av Bolaget
som ett hinder for att tilltrada Fastigheten utan medger endast ratt till nedsattning av
kopeskillingen enligt vad som anges ovan.

Fardigstéallande av markrening och rening av intrdngande berggrundvatten

Efter utford bergschakt och godkand slutbesiktning av arbetena enligt denna punkt 3.1
kan vissa arbeten kvarsta sa som kompletterande injekteringar eller tid for att sékerstalla
stabil erforderlig haltreduktion i intrangande berggrundvatten for att kunna lamna in
slutrapport enligt nasta stycke.

Stadens arbeten med markrening och rening av intrangande berggrundvatten ska anses
slutforda nar Staden (i) upprattat och éverlamnat en slutrapport till miljo- och
hélsoskyddsnamnden dar det framgar att de matbara atgardsmalen for intrangande
berggrundvatten ar uppfyllda i enlighet med den anmalan om efterbehandling som
enligt ovan kommer att lamnas in till tillsynsmyndigheten och (ii) erhallit beslut fran
Miljo- och halsoskyddsnamnden att drendet avslutas utan ytterligare atgard. Som
framgar ovan kan Stadens arbeten under vissa forutsattningar anses slutforda redan i och
med att slutrapporten enligt (i) inlamnats.

Harvid noteras dock att slutford markrening och rening av intrdéngande berggrundvatten
inte innebar att eventuellt framtida lanshallningsvatten och intrangande berggrundvatten
har fororeningshalter som ar l1agre an gallande utslappskriterier. Se vidare i stycke
»Lanshallningsvatten” i punkten 2.10.

Staden lamnar en redovisning av utforda efterbehandlingsatgérder, ett sa kallat
byggherrebrev, till Bolaget i samband med att Bolaget tilltrader Fastigheten.

3.2 Genomfdérande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allman plats i enlighet med
Detaljplanen och denna éverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tilldampa vad som anges gallande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen, och handlingsprogram (Bilaga 9), om inte
annat framgar av beviljat bygglov.
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Handikapparkering loses enligt Detaljplanen.

Staden har upprattat ett PM rorande generella omradeskrav for Norra Djurgardsstaden,
PM Genomftérandeplan Norra Djurgardsstaden — Byggaktor och Entreprenor

(Bilaga 10A och Bilaga 10B), som ska anvandas av alla entreprendrer, bade
Exploateringskontorets upphandlade och Bolagets. Exploateringskontoret forutsatter att
alla byggaktorer och entreprendrer som ska utfora uppdrag i projektet, for in denna PM i
sina entreprenadhandlingar.

Staden och Bolaget har gemensamt uppréttat en huvudtidplan for exploateringen,
Bilaga 11.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, i en sadan omfattning att
de boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

Bolaget ska ansluta sig till bygglogistikcenter samt nyttja masslogistikcenter enligt
§ 3.10 och § 2.10.

Systemhandling for anslutande parkmark ar framtagen. Bolaget ska anpassa motet
mellan nya byggnader och kvartersmark till intilliggande parkmark.

3.3 Bostader/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Fastigheten uppfdra bostadsbebyggelse innehallande cirka 360
lagenheter, kommersiella lokaler etc.

3.4 Produktionsforutsattningar

| syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden upprattat
ett PM Genomforandeplan Norra Djurgardsstaden — Byggaktor och Entreprendr,

Bilaga 10.

Promemoriorna ska vara forutsattningar i de upphandlingar som parterna gor. Bolaget
forbinder sig att vidta skéliga atgarder for att god samordning ska uppnas i enlighet med
de regler som galler for Stockholms stad inom samma arbetsomrade. Promemoriorna
kan vara foremal for uppdatering fore byggstart.

3.5 Byad- och anldggningskostnader med mera

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Fastigheten inklusive nddvandiga stddmurar inom Fastigheten. Staden anldgger och
Bolaget bekostar skyddsstaket for uppfartsramp fran Gasverksvagen mot Myrparken.
Skyddsstaketet ska utformas enligt stadens riktlinjer. Placering sker i samrad med
staden. Efter anldggande av skyddstaket tillfaller &ganderétten staden. Bolaget ansvarar
for och bekostar darvid aven projektering och genomférande av aterstallande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid Fastigheten och som &r en
foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa Fastigheten. Projektering och
utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden
och enligt Stadens standard. Bolaget ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till
besiktning av aterstallande- och anslutningsarbetena.
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Staden ombesorjer dock och Bolaget bekostar projektering och byggande av gangvég,
ramp och trappa inom den del av omradet markerat med blatt enligt Bilaga 4 som ligger
inom Fastigheten, till av Staden sedvanligt tillampad standard for denna typ av
anlaggningar i Norra Djurgardsstaden. Staden blir 4gare av namnda anlaggningar. For
det fall det av lag eller annan forfattning, eller beslut av myndighet, foljer att moms ska
erlaggas sa tillkommer detta med vid varje tidpunkt géllande skattesats och Bolaget ar
da skyldigt att erlagga sadan moms.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av évriga anlaggningar
inom allman platsmark enligt Detaljplanen.

3.6 Ledningar

Inom Fastigheten finns ett u-omrade. Bolaget maste iaktta forsiktighet vid
genomfdérande av byggnation och schaktarbeten i narheten av detta u-omrade sa att inte
ledningarna kommer till skada. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
narheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anlaggningar for dagvatten som Bolaget ansvarar for ska planeras och utféras med
hansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans och u-omrade. Bolaget ska ta kontakt
med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.7 Krav pé tillgidngliga anldggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska séakerstélla atkomst via Fastigheten till intilliggande park och lekplats for
stadens driftsfordon.

Inom avgransande stangsel enligt § 3.9 och § 3.11 far tilltrade i varje enskilt fall endast
ske efter samrad med Bolaget.

3.8 Information till allméanheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumérkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktérstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkannas av Stadens kommunikator innan bestéallning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktorens etablering.
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Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berdrd allmanhet om sin del
i projektet till exempel vid sarskilt storande arbeten eller avstangningar.

3.9 Byqgaytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten och/eller inom angransande
fastigheten Stalklockan 2. Staden sasom fastighetsagare ska aktivt och lojalt verka for
att byggetablering kan ske inom Stalklockan 2 genom att innan Tilltradesdagen vidta de
atgarder pa stalfackverket som objektivt sett ar nédvandiga for att fastigheten
Stalklockan 2 ska vara saker, savitt avser stalfackverket, att etablera inom. Upplatelse
av mark inom Stalklockan 2 for byggetablering ska i sadant fall ske utan ersattning.

For det fall nédvéandiga atgarder enligt foregaende stycke, trots Stadens aktiva och lojala
agerande, inte kommer hinna (exempelvis beroende pa 6verproévning eller att atgarderna
ar for tidskravande) genomforas innan Tilltradesdagen eller att kostnaden for atgarderna
dverstiger 2 000 000 (tva miljoner) kronor atar sig Staden istallet att — utan ersattning —
inom av Staden agd kvartersmark upplata annan yta till Bolaget, i liknande omfattning
och i sa ndra anslutning till Fastigheten som majligt.

Skulle Staden och Bolaget bedoma att befintlig allméan plats trots ovanstaende behover
tas i ansprak for byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad
entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare
ytor som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméaktige. Bolaget ska anséka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten och den
godkanda byggetableringsytan. Staden kan aven komma att krava Bolaget pa
skadestand.

Fastigheten och den godkanda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

3.10 Byaqalogistik

Bolaget ska ansluta sig till det lokala bygglogistikcentret (BLC) i Norra
Djurgardsstaden. Syftet med BLC &r att skapa ett hallbart och resurseffektivt byggande
inom stadsutvecklingsomradet. BLC tillhandahaller logistiktjanster inom planering och
genomfdrande bl.a. skalskydd, korttidslager, samlastning avfallshantering m m.
Samtliga byggherrar inom stadsutvecklingsomradet ska ansluta sig till BLC och ta fram
en logistikplan for projektet. Aktuell prislista for tjanster och anslutningsavgift samt
fakta om tjanster finns att hamta pa webbplats, www.ndslogistik.se. Villkor for
anslutning faststélls senast 6 manader fore byggstart.
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3.11 Befintlig vegetation och mark

Allmén platsmark

Bolaget ansvarar for att trad, annan vegetation och berg intill Fastigheten inte skadas
under den tid Bolagets exploatering genomfoérs. Bolaget ska skydda trad och vegetation
pa ett betryggande satt genom att avgransa Fastigheten med ett stabilt tva meter hogt
stangsel. Bolaget ar skyldigt att vidta forsiktighetsatgéarder vid schakt i narheten av trad
och ska folja riktlinjer Vaxtbaddar i Stockholms stad — en handbok 2017. Bolaget
ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot satt nyttjar
denna mark utan skriftligt tillstdnd fran staden.

Vid Overtrédelse av denna punkt 3.11 ska Bolaget for dott eller skadat trad utge vite till
staden med:

e 3000 000 kronor per skadat trad for specifikt utpekade trad
e 1500 000 kronor per skadat trdd med stamdiameter >50 cm (1,3 m 6ver mark)
e 1000 000 kronor per skadat trdd med stamdiameter >30 cm (1,3 m dver mark)

e 500 000 kronor per skadat trdd med stamdiameter >10 cm (1,3 m éver mark

Trad som omfattas av vite framgar av Bilaga 12 (Befintlig vegetation och mark).
Skador pa trad ska regleras enligt Bilaga 13 (Vite vid tradskada).

For skadad markvegetation utgar vite om 25 000 kronor per kvadratmeter. For
kompakterad eller pa annat satt skadad mark utgar vite om 20 000 kronor per
kvadratmeter.

Bolaget ska darutéver pa egen bekostnad aterplantera doda eller borttagna trad samt
aterstalla marken enligt stadens anvisning.

Om Bolagets schakt medfor skador pa berg pa allman plats ska bolaget till Staden utge
vite om 50 000 kronor per kvadratmeter paverkad allman platsmark. Bolaget ska
darutover pa egen bekostnad aterstalla marken enligt stadens anvisningar.

Vid annan skada till foljd av Bolagets arbeten ansvarar Bolaget for att reparera skadan,
eller fOr att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark
intill Fastigheten utan tillstand, se § 3.9 ovan.

Gemensam syn

Innan byggstart sker ska parterna gemensamt inspektera trad, annan vegetation, mark
och berg som omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla
till, ska status och eventuella skyddsatgarder for berorda trad och annan vegetation
sékerstallas samt ansvarsfordelning mellan Bolaget och Staden med hanvisning till
Stadens arbeten pa allman platsmark i anslutning till trad, annan vegetation, mark och
berg. Vid synen ska fastighetsgransen och kommande byggnader vara utmarkta i
terrangen. Bolaget ansvarar for att utmarkning sker pa plats. Status for trad och 6vrig
vegetation pa allméan plats ska inventeras och dokumenteras. Bolaget ska bista med
inméatning och kartlaggning av trads stamlage och kronutbredning dar dessa star i
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anslutning till Fastigheten eller till mark som Bolaget eller av Bolaget anlitad
entreprendr planerar att soka tillstand for att iansprakta under etableringstiden.

3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgardsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning (som inte ingdr i hantering av lanshallningsvatten) och att genom
byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
Det dagvatten som uppstar och som inte ingdr i hantering av lanshallningsvatten ska
hanteras och fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran
Fastigheten. Placering av byggnader och hojdsattning inom Fastigheten respektive mot
omgivande ytor, ska goras pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbérd.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhandertagande inom Fastigheten av vatten fran
omgivande natur-/parkmark.

3.13 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillganglig for manniskor med funktionsnedsattning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Allaentreéer till en byggnad ska goras tillgéangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolaget ska skriftligen anméala och motivera eventuella Gnskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkannande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att dverfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hdjdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.
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3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

| Hjorthagen finns en stationar sopsugsanlaggning for hantering av hushallsavfall,
uppdelat pa tre olika fraktioner. Fastigheter som byggs i omradet ska anslutas till
sopsugsanlaggningen.

For Hjorthagens Sopsugsanléggning géller kommunalt huvudmannaskap. Stockholm
Avfall AB (org.nr 556969-3087) ar fran september 2024 ansvarig for drift och underhall
av sopsugsanlaggningen.

Sopsugsanlaggning - anslutning

I Hjorthagen finns en stationdr sopsugsterminal. Bolaget férbinder sig att ansluta
Fastigheten till sopsugsanldggningen. Staden bygger ut anslutningsledningar fram till
fastighetsgrans. Anslutning av kvartersnat till sopsugsanldggningens huvudledning ska
ske enligt av Staden uppréttade anvisningar och forutsattningar. Tre avfallsfraktioner
ska uppsamlas och transporteras i sopsugsanlaggningen. Sopsugsledningar med
tillhérande anlédggningar inom fastigheten/-erna &r enskilda och varje enskild
fastighetsagare bekostar och ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall.
Kommunikationshoxar med signalkabel och tryckluftsslang fran sopsugsterminalen pa
kvartersmark svarar Stockholm Avfall AB for.

Parterna ar dverens om att berakning av anslutningsavgiften for anslutning till
sopsugsanlaggningen ska grundas pa den anslutna bebyggelsens bruttoarea ovan mark
(ljus BTA). Anslutningsavgiften baseras pa den bedémda slutliga kostnaden for
sopsugsanlaggningen och uppgar till 219 kr exklusive moms per kvm ljus BTA.
Anslutningsavgiften ar fast utan indexreglering tom 2013-12-31. Darefter sker
upprékning med Entreprenadindex enligt Litt 126 Kdpcentrum och logistikbyggnader
med stomme av stal. For skolor, kontor, lokaler och 6vriga verksamheter medraknas
halva bruttoarean. Avrundning gors till 100-tal kvm. Basmanad december 2012.

Anslutningsavgiften ska erldggas senast 90 dagar efter det att Bolaget har tilltratt
Fastigheten mot av Staden utfardad faktura.

Sopsugsanlaganing - drift

Bolaget, eller den som Bolaget sétter i sitt stélle, atar sig att teckna driftavtal med
Stockholm Avfall AB for reglering av den fortsatta driften av kvartersnéatet. Driftavtal
ska tecknas for att Over tid sékerstélla funktion, kvalitet och tillganglighet av den del av
sopsugsanlaggningen som ligger inom kvartersmark. Avtalet omfattar villkor for
anvandning, ansvarsfordelning for drift, service och underhall samt villkor vid
driftstérning och driftstopp. Avtalet omfattar dven bestimmelser om sdkerhet samt
hantering av eventuellt behov av andringar av kvartersnétet. Avtalet ska vara tecknat vid
drifttagande av anl&ggningen.
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Stockholm Avfall AB, eller den de satter i sitt stille, kommer att debitera avgift for drift
av sopsugsanlaggningen samt for insamling och behandling av hushallsavfall i enlighet

med vid var tid géllande avfallstaxa i Stockholms kommun.

3.16 Byggande i anslutning till allméan platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt ”’Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten
for Stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkannande fran Staden och bedéms utifran varje enskild plats
forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedlaggs i allman plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av Staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa majlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dartill utge ersattning for nyttjande av allméan
platsmark.

3.17 Arkitekturprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet har ett arkitekturprogram upprattats, Bilaga 14.
Arkitekturprogrammet utgor ett for Staden och byggaktérer gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja arkitekturprogrammet vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

84

HALLBARHETSPROFILERING NORRA DJURGARDSSTADEN

4.1 Hallbarhetskrav

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Handlingsprogram vid planering,
projektering, byggande och forvaltning av bostader och lokaler i fastigheterna
Stalklocka 1 och 2 (Gasklocka 3 och 4)", version 2.1, 2025-05-16, (Bilaga 9)

Bolaget atar sig att delta aktivt i hallbarhetsarbetet i Norra Djurgardsstaden och
- att arbeta for att uppfylla mal och krav enligt Bilaga 9



26 (31)

- att pa egen bekostnad, aktivt och kontinuerligt félja upp och redovisa
efterfragade uppgifter for verifiering av kravuppfyllnad i av Staden anvisat
system for uppfoljning. Handlingar motsvarande systemhandlingsniva redovisas
senast fyra veckor innan den formella bygglovsprocessen startas, for att ge
Staden mojlighet att kontrollera kravuppfyllelsen mot handlingsprogrammet att
skriftligen anmala eventuella 6nskemal och avvikelser fran Handlingsprogram
hallbarhet med motivering och forslag till atgard eller alternativ. Eventuella
avvikelser kraver ett skriftligt godkannande av Staden.

- att delta i gemensamma kompetensseminarier

- att Staden far publicera resultatet fran uppf6ljningen.

85

OVRIGA VILLKOR

5.1 Sékerhet

OBOS Nya Hem AB (org.nr 559269-1983) har atagit sig, se Bilaga 15, att sasom for
egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for rétta
fullgorandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som aligger Bolaget enligt
denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingar
som en foljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del déarav, ska overlatas pa annan kan denna sékerhet
komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sakerhet som Staden skaligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya agarna stéller sddan sakerhet for att OBOS Nya Hem AB (org.nr 559269-1983)
ska kunna frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt borgen. OBOS Nya Hem AB
(org.nr 559269-1983) svarar saledes solidariskt &ven med de nya &dgarna gentemot
Staden for ratta fullgérandet av samtliga forpliktelser enligt denna éverenskommelse
om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en féljd av
densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat OBOS Nya Hem
AB (org.nr 559269-1983) fran sitt atagande. Sadant skriftligt samtycke ska lamnas
omgaende efter att ny sakerhet som Staden godtagit mottagits av Staden.

5.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 70 500 000 kronor, i penningvarde 2024-08-01, att
senast 8 ar efter Tilltradesdagen ha uppfyllt samtliga Bolagets ataganden enligt denna
Overenskommelse.

Ataganden i § 4.1 (Hallbarhetskrav) samt héllbarhetskraven i Bilaga 10 (PM
Genomfdrandeplan Norra Djurgardsstaden — Byggaktor och Entreprendr) ar dock inte
vitesgrundande utan regleras i sista stycket nedan.
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For det fall (i) Tilltradesdagen enligt 8 2.4 inte har infallit senast 2027-01-01, eller (ii)
Stadens entreprenad enligt § 3.1 inte har fardigstallts i enlighet med det Slutliga
Schaktunderlaget och avvikelsen, enligt Bolagets skéliga beddmning, paverkar Bolagets
mojlighet att uppfylla sina ataganden enligt denna 6verenskommelse inom angiven
tidsfrist (exv. att 6kad sprangning har genomforts, vilket kan forlanga Bolagets
byggtid), ska tidsfristen i forsta stycket under § 5.2 ovan anses utokad till 10 ar efter
Tilltradesdagen. Tidsfristen ska dock fortsatta vara 8 ar efter Tilltradesdagen vad géller
Bolagets atagande avseende startbesked enligt § 2 ovan.

Om Bolaget inte haller tidsfristen ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.

Vitet ska jamkas om det &r uppenbart oskaligt med hansyn till overtradelsens
omfattning och karaktar i forhallande till de ataganden som Bolaget har fullgjort samt
med beaktande av 6vriga omstandigheter.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. | sddant fall ska redan erlagt
vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora géllande andra paféljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

Staden har ratt att erhalla ersattning for faktisk direkt skada som Staden lider pa grund
av att Bolaget inte uppfyllt vad som framgar av § 4.1 (Hallbarhetskrav) samt
héllbarhetskraven i Bilaga 10 (PM Genomférandeplan Norra Djurgardsstaden —
Byggaktor och Entreprentr), under forutséttning att Bolagets brister i uppfyllandet inte
beror pa att Bolaget foljt vad som framgar av Bilaga 14 (arkitekturprogrammet).

5.3 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 100 000 000 kronor i penningvarde 2024-08-01, att
vid overlatelse av dganderétten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestammelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom Fastigheten. Vid
overlatelse av sadan fastighet ager Bolaget ratt att i nedanstaende bestammelse i avtalet
angaende overlatelsen ange detta lagre vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad péafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Nya Hem NYAB 22 AB tréaffad éverenskommelse om
exploatering med 6verlatelse av mark inom Stalklockan 1[adaa-mm-dd].
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verlatelse av dganderatten tillse

att varje kopare som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras



28 (31)

genom att denna bestdimmelse, med i sak oféréndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med
100 000 000 kronor i penningvarde 2024-08-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéandning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om Overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen, i vilken kommersiellt kansliga
uppgifter far vara maskerade.

For god ordnings skull och till undvikande av missforstand ar Bolaget dven efter det att
Fastigheten verlatits pa annan ocksa fortsatt ansvarig for samtliga ataganden enligt
denna dverenskommelse sasom exempelvis att betala Tillaggskopeskilling 1 till Staden.

5.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

dels kommunfullméktige senast 2025-12-31 godkénner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels kommunfullmaktige senast 2025-12-31 godké&nner dverenskommelsen om
exploatering med tomtrattsupplatelse inom Stalklockan 2 mellan Stockholms
kommun genom dess exploateringsndmnd och Hem NYAB 51 AB (org.nr.
559523-9905) genom beslut som senare vinner laga kraft, och

o
@
7

kommunfullméktige senast 2025-12-31 godkénner forslag till reviderat
genomfarandebeslut for Stalklockan 1 och 2, genom beslut som senare vinner laga
kraft.

* * * * *



Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den
For Stockholms kommun For Nya Hem NYAB 22 AB

genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
Bevittnas:
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10. a. PM Genomfarandeplan Norra Djurgarden — Byggaktor och Entreprendr 2023-01-
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Bekraftelse

Hérmed bekraftar OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB, org nr 556653-3922, och
BWG Homes AS, org nr. 988 737 798, att:

(i)

(i)

Ort:

Datum:

mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd och OBOS
Kérnhem Bostadsproduktion AB tecknat markanvisningsavtal tecknat 2020-
11-20 inkl tecknade tillaggsavtal 6vergar pa Nya Hem NYAB 22 AB, org.nr
559324-4436, savitt avser fastigheten Stalklockan 1 fran och med att denna
Overenskommelse om exploatering tecknats mellan Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd och Nya Hem NYAB 22 AB; samt att

avtal mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd och
OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB rérande framtagande av
forfragningsunderlag samt upphandling av bergschakt tecknat 2022-06-23
upphor fran och med att denna dverenskommelse om exploatering tecknats
mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd och Nya Hem
NYAB 22 AB.

Fér OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB

Ort:

Datum:

For BWG HOMES AS



