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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Guldmyran nr 12 BRF Org nr 769615-4132 nedan kallat Bolaget, har under de
forutséttningar som anges i § 4.4 nedan triaffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom Gubbingen 1:1

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2016-06-07 lamnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostidder inom omrade del av fastigheten Gubbingen 1:1 i Gubbéingen.
Parterna har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal som l6panade har
forldngts under projektets gdng. Den senaste forldngningen undertecknades 2024-04-11.
Denna 6verenskommelse, nedan dven kallad 6verenskommelsen, fullfoljer och ersitter
markanvisningsavtalet.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for del av Gubbéngen 1:1
antas och vinner laga kraft 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneforslag Dp
Dp 2020-04764, nedan kallad Detaljplanen. Det geografiska omrdde som omfattas av
Detaljplanen benimns nedan Planomradet och markeras med réd begrinsningslinje pd
bilden nedan figur 1.
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Figur 1, Bilden visar granskningsversion av detaljplanekartan. Planomrddet redovisas
med rod begrdnsningslinje och kvartersmarken med bla.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden Overldter med dganderitt till Bolaget ett omrade om cirka 3835 kvadratmeter av
fastigheten Gubbéngen 1:1, nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms kommun, {or
en Overenskommen prelimindr kopeskilling om
nittiofyramiljonersexhundratjugotretusen (94 623 000) kronor. Fastigheten dr markerad
med bla begransningslinje pa detaljplanekartan, se bild ovan. Priset ovan ar en
summering av den prelimindra kopeskillingen for bostéder respektive lokaler.

Kopeskilling for bostdder

Den preliminédra kopeskillingen (Preliminiir kopeskilling) for bostdder ar baserad pa
ett pris i prisldge 2016-03 (Virdetidpunkten) om 13 000 kr per m? ljus BTA (B i
nedanstiende formel) och en berdknad total area om 7255 m? ljus BTA. Definition av
ljus BTA for bostéder aterfinns i Bilaga 1.

Priset forutsitter ett p-tal i underjordsgarage om 0,5 bilplatser per ldgenhet. For det fall
p-talet, enligt godkéind bygglovshandling, avviker fran 0,5 med 0,1 eller mer ska priset,
bestiamt i prisldge 2016-03, justeras med 100 kr/m? ljus BTA for varje 0,1-enhet som p-
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talet avviker fran 0,5. Justering ska goras uppét vid p-tal mindre &n 0,5 och nedét vid p-
tal storre dn 0,5. Ingen interpolering mellan 0,1-enheter ska med.

Ovanstaende pris for bostéder i kr/m? ska regleras - uppét eller nedét - fram till
tilltradesdagen 1 relation till prisfordndringarna vid forséljningar av bostadsritter pa den
Oppna marknaden.

P4 tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling (Slutlig kopeskilling) betalas med ett belopp
som motsvarar den totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen
Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris i
kr per m? (A i nedanstidende formel).

A=B+20% * (C - D)

A = pris pé Tilltrddesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris! pa bostadsratter uttryckt i kr/m? lagenhetsarea
inom Soderorts ytterfororter som pa Tilltrddesdagen kan

avlésas ur prisuppgifter frdn Méklarstatistik

D = maénatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Soderorts ytterfororter

enligt Maklarstatistik uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten

Om ovanstdende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anviandbar pé grund
fordndring av eller upphdrande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stdd av ovanstdende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI {or tiden darefter till och med
Tilltradesdagen.

! Den mdnatliga noteringen avser tre mdnaders glidande medelvirde.

Kopeskilling for lokaler

Den prelimindra kopeskillingen (Preliminér kopeskilling) for kommersiella lokaler
(som inte far anvédndas for bostadsindamal enligt detaljplan), dr baserad pa ett pris 1
prislage 2024-08-01 om 4 400 kr/m? ljus BTA och en total virdegrundande area om 70
m? BTA.

Pa Tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling (Slutlig kopeskilling) betalas med ett belopp
som motsvarar den totala bruttoarean, m2 ljus BTA, som krdvs enligt lagakraftvunnen
Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstadende indexjusterat pris 1 kr per
m2.

Kopeskillingen ska regleras — upp eller ner — fram till Tilltrddesdagen med 100 % av
fordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforidndring, butiker hela Stor-
Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB* (MSCI). Detta index visar vardeforandring
per kalenderér for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april manad
nistfoljande ar.

Per 2023-12-31 (indextal for ar 2023) &r indextalet 435,0 enheter (1983-12-31=100).
Per 2024-12-31 (indextal for &r 2024) dr indextalet 427,3. Indextalet per 2024-08-01 har
beréknats till 430,5 genom linjdr interpolering med utgdngspunkt frén indextalen for



4(19)
2023 och 2024. Det pé detta sitt berdknade indextalet benimns nedan startindex. Ovan
angivna indextal for aren 2023 och 2024 kan 6ver tid komma att justeras. Vid tidpunkt
for berdkning anvinds alltid senast publicerat indextal for respektive ar.
Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen enligt foljande:

1. Om startindex enligt ovan kan beréknas:
Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omriknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta MSCI:s indextal avser och

KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen i prislidge 2024-08-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om startindex enligt ovan inte kan berédknas:
Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen 1 prislage 2024-08-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI f6r den ménad som infaller tvd manader fore
tilltradet och KPI f6r augusti manad 2024.

*fore detta IPD

2.2 Tillageskopeskilling

Bolaget ska tillsanda Staden bygglovshandlingar, jimte redovisning av ljus BTA, senast
fyra veckor efter beslut om bygglov.

Om Bolaget, eller annan som forvérvar Fastigheten eller del darav, erhaller bygglov for
byggnad eller byggnader med area eller areor dverstigande det antal m? ljus BTA
bostéder respektive lokaler varpa Slutlig kdpeskilling berdknats, ska Bolaget utover
kopeskillingen erldgga tillaggskopeskilling till Staden enligt nedan.

For den area eller de areor ljus BTA bostidder respektive lokaler som dverstiger det antal
m? ljus BTA varpa Slutlig kopeskilling berdknats ska tillaggskopeskilling utga berdknat
pa det pris i kr/m? varpa Slutlig kopeskilling for bostidder respektive lokaler berdknats,
dvs. dverstigande m? ljus BTA multiplicerat med pris i kr/m? for aktuell typ av
anvindning. Detta géller &ven om den totala arean ljus BTA inte har 6kat. For det fall
ett indamals area utdkats pa bekostnad av arean for ett annat &ndamaél ska
tillaggskopeskillingen emellertid minskas med ett belopp beréknat pé area och pris for
det andamal vars area minskat.

Endast for Staden nettopositiva tilliggskopeskillingar tillimpas. Bolaget har siledes inte
ratt till aterbetalning av del av kopeskillingen.
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Tillaggskopeskilling ska regleras med konsumentprisindex fran Tilltrddesdagen till dag
da betalningsansvar intrader enligt nistfoljande stycke.

Tillaggskopeskilling ska utan anmaning fran Staden erldggas senast fyra veckor efter
lamnat startbesked enligt bygglov som medger byggritt som grundar ritt till
tillaggskopeskilling enligt ovan.

Vid dréjsmél med betalning utgar dréjsmalsrinta pa forfallet belopp till dess betalning
sker, enligt vad ddrom 1 lag stadgas.

Om byggnation genomfors och de ingdende ytorna motsvarar eller underskrider de m?
ljus BTA varpa kopeskillingen berdknats upphor detta villkor om tillaggskopeskilling
att gilla 1 ar efter det att slutbesked lamnats for densamma.

Villkoret om tillaggskdpeskilling ska inte utgoéra hinder for koparens erhallande av
lagfart och utgor inte ett sddant villkor som avses i1 jordabalken 4 kap. 4 §.

Detta villkor om tilldggskopeskilling ska upprepas i det kopebrev som ska uppréttas.

2.3 Fastighetsbildning

Staden ska ansdka om sédana fastighetsbildningsatgédrder som erfordras for
markdverlatelsen enligt § 2.1. Kopia pa ansokan ska delges Bolaget. Bolaget ska ges
mojlighet att granska ansokan.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansdkan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for
gemensamhetsanlédggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar

bestillning av nybyggnadskarta.

2.4 Fornyelse av Overenskommelse

Ansdkan om fastighetsbildning ska ske enligt JB 4:7 inges till lantmaterimyndigheten
inom sex manader frin denna overenskommelse om exploaterings undertecknande. Det
ar emellertid parternas onskan att fastighetsbildningen ska genomforas forst niar Stadens
arbete med de skeden; Nitstationer, Getfotsvigen, Herrhagsvigen, Kistvégen,
Bordsviagen; Herrhagsvégen 2, Bordsvigen 2 och Herrhagsvigen 3 som beskrivs i
stadens skedesplan, &r slutforda.

Staden och Bolaget dr dirfor 6verens om att dverenskommelsen pa ofordndrade villkor
ska fornyas var femte manad for att den 1 6verenskommelsen ingdende dverlatelsen
alltjamt ska édga giltighet. Detta ska mojliggora for Staden att inge ansdkan om
fastighetsbildning senare dn sex manader fran det att dverenskommelsen ursprungligen
undertecknades.

Om fornyelse av 6verenskommelsen inte kommer till stdnd senast inom fem manader
frdn 6verenskommelsens undertecknande respektive inom fem manader fran det datum
da overenskommelsen senast fornyades dger Staden genast inge ans6kan om
fastighetsbildning oaktat att Stadens arbeten inte ar slutférda. Parterna ar inforstadda
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med att Fastigheten da kan komma att bildas tidigare 4n avsett samt att kostnader
darmed uppkommer i form av fastighetsskatt.

Fornyelse av 6verenskommelse ska ske genom tecknande av tilldggsavtal om fornyelse
hos Stadens exploateringskontor. Stadens ska kalla Bolaget till mote per e-post.
Bolagets foretradare ska vid varje tillfélle styrka sin behorighet att foretrdda Bolaget
genom Overlimnande av behdrighetshandlingar och i forekommande fall fullmakt som
uppfyller kraven for 6verlatelse av fast egendom. Fornyelse av 6verenskommelsen
anses for Bolaget inte vara en 16pande forvaltningsatgérd.

2.5 Tilltrade

Bolaget tilltrdder Fastigheten nér fastighetsbildning enligt § 2.3 vunnit laga kraft och fas
1 av stadens entreprenad enligt skedesplan som beskrivs under punkten 3:1 ar slutford,
kallad Tilltradesdagen.

2.6 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa Tilltrddesdagen betala Slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

Staden ska pa Tilltraddesdagen 6verldmna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som &r 1 Stadens dgo och som bdr tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.7 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Staden och for tiden darefter av Bolaget.

Motsvarande ska gilla for intdkterna av Fastigheten.

Med undantag fran forsta stycket ovan ska Bolaget, parterna emellan, betala
fastighetsskatt som beloper pa Fastigheten fran det arsskifte som infaller ndrmast efter
dag da fastighetsbildningen vunnit laga kraft for det fall Staden Itit genomfora
fastighetsbildning tidigare 4n avtalad tilltrddesdag enligt villkor om fornyelse av
overenskommelsen och detta beror pa att Bolaget inte medverkat till fornyelse av
overenskommelsen samt for de fall fastighetsbildningen pa Bolagets begiran genomfors
fore fardigstillandet av Stadens arbeten enligt punkt 2.5.

2.8 Forfogande Over Fastigheten till tilltrdde

I den mén det enligt géllande rétt anses tillkomma Bolaget i egenskap av tilltrddande
kopare att vidta nedan angivna atgirder ger Bolaget Staden ritt att vidta dessa. Réitten
giller till dess Bolaget erlagt kdpeskilling och tilltratt Fastigheten.

o Tillfélligt uppléta Fastigheten eller del dirav.

e Genomfodra uppsdgning av nyttjanderitt eller annan rittighet som belastar
Fastigheten.

e Vidta andra atgirder for forvaltning av nyttjandertt.

o [ Ovrigt rittsligt forfoga over Fastigheten i forhéllande till nyttjanderéttshavare.
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Ovanstaende fordndrar inte Stadens ansvar gillande pa Tilltrddesdagen befintliga
belastningar enligt punkten 2.10 Inskrivningar.

2.9 Rivning

Staden ombesorjer och bekostar rivning av befintlig bebyggelse 1 form av elnétsstation
med grund inom Fastigheten. Rivningen ska vara slutford senast pa Tilltradesdagen,
eller vid den senare tidpunkt som parterna kan komma éverens om.

2.10 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa Tilltrddesdagen inte besvéras av inskrivningar och
avtal.

2.11 Fastighetens skick med mera

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstdr med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pé grund av fel och brister
i Fastigheten. Betrdffande rivning se § 2.9 och markfororeningar se § 2.12.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten kan innehélla lamningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar som ej &r 1 bruk med mera. Bolaget tar pa
sig ansvaret fOr att utan ersittning avldgsna dessa anldggningar. Efter att de arbeten inom
Fastigheten som Staden ska utfora enligt foreskrifter 1 detta avtal, ska Staden aterstélla
Fastigheten sa att den dr avrojd fran rester fran dessa arbeten.

2.12 Markfororeningar

Staden bekostar inga utredningar eller dtgérder bestéllda av Bolaget om Staden 1 forvig
inte godként detta. Vid bedomning av markfororeningar bor parterna i forsta hand utgé
fran Storstadsspecifika riktvirden for jord i Stockholm. Om dessa riktvdrden inte ar
tillimpliga kan platsspecifika riktvirden utifrdn Naturvirdsverkets berdkningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgéende informera Staden om jord med halter 6ver Naturvéardsverkets
generella riktvirden for mindre kénslig markanvindning (MKM) patriffas. Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nddvindig schakt inom Fastigheten. Om
halterna 6verskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden upprattad
handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hédlsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
med halter upp till och med MKM.

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter 6ver
MKM som det inte finns ndgon avsittning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anldggningsschakt som dnda ska ske oaktat fororeningsgrad.
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For att Bolaget ska fa erséttning krivs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, midngden jord som har
omhéndertagits pd mottagningsanldggning i halter 6ver MKM, andel dteranvinda
massor samt tillforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sidana fororeningar som
uppkommit fore Bolagets dvertagande av marken.

2.13 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.14 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i Fastigheten till
forman for fastighet 4gd av Staden eller den Staden sétter i sitt stélle, upplatas med
ledningsritt eller inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Gdng- och cykelvig
Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle ratt att pa Fastigheten
utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga

- belysning och skyltar for allmidnna gator och vigar; placering bestims efter samrad
med Bolaget.

Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille rétt att utan ersittning
utnyttja husfasader inom Fastigheten for infdstning av barlinor och kraftkablar till
gatubelysningsanldggning, liksom erforderlig atkomst vid underhall och férnyelse av
gatubelysningsanldggningen.

2.15 Gatukostnader och anldggningsaveifter

Efter genomforande av detta avtal ar Bolaget sdsom dgare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme med mera.
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning, tidplan och skedesplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats 1 enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder savél i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprenorer och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon inom kvartersmark, sa att
de boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

Staden och Bolaget ska gemensamt upprétta en huvudtidplan f6r exploateringen med
beaktande av skedesplan enligt nedan:

Skedesplan

Genomforandet &r indelat i olika skeden och inleds med stadens entreprenad, fas 1 som
berdknas paga ca 1,5 &r och omfattar punkterna 1-8. Dérefter foljer bolagets
entreprenad. Nar den &r slutford fortsétter stadens entreprenad med fas 2 som efterfoljs
av inflyttning.

e Stadens entreprenad fas 1:

l. Utforande av tvd nya nétstationer vid Bordsvéigen och Herrhagsvigen som
ska ersitta befintlig nétstation.

2. Omlédggning av fjarrvarme i1 Getfotsvégen.

3. Nya VA - anslutningar 14ggs ner i Herrhagsviagen. Vid detta genomforande

behdver Herrhagsvigen stingas av for genomfartstrafik.

4. Ombyggnad av Kistvdgen och ny ledningsomlidggning. Rivning av befintlig
elnitstation. Ny plats for atervinningsstation fardigstélls.

5. Fjarrviarme ldggs om i Bordsvdgen. VA servis dras till bolagets fastighet.
Kanalisation for Ellevio laggs ner. Teleledningar justeras.

6. Fiber grivs ner i Herrhagsvégens nordostra sida.

7. Ombyggnad av park, rivning — och nybyggnad av dagvattenmagasin. Staden
genomfor eventuellt schakt pa bolagets mark efter 6verenskommelse med
bolaget.

8. Utforande av Herrhagsvégens vistra sida som angrédnsar mot Bolagets

fastighet.
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o Tilltrade och bolagets entreprenad:
Bolaget tilltrdder och genomfor sin entreprenad som beddms péga i ca tva
ar.

e Stadens entreprenad, fas 2:
Finplanering av gator och park genomforas av staden. Beroende pa hur
etablering kan 16sas kan utforandet av parken flyttas sa att den sker sent i
genomforandet. Den blivande parkytan kommer ddrmed kunna anvédndas for
etablering av bade stadens och bolagets entreprendrer.

o Inflytt
Bolaget genomfor erforderliga anslutningsatgérder.

3.2 Bostdder/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 89
lagenheter och en lokal om ca 70 kvm.

Bolaget ska upplata bostdderna med bostadsritt.

3.3 Specialldagenheter och kommunala lokaler

Av ovan nimnda ldgenheter har Bolaget en ambition att erbjuda socialndmnden:
Specialligenheter
- 11 st. bostadsldgenheter med tillhérande gemensamma utrymmen.

3.4 Byge- och anldggningskostnader med mera

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och
genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som méaste goras i allmin
platsmark invid Fastigheten och som é&r en foljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utférande av alla terstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt stadens standard. Bolaget
ska efter projektets fardigstillande kalla Staden till besiktning av dterstdllande- och
anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.5 Ledningar

Inom Fastigheten finns idag ledningar {or starkstromsdndamal. Staden, tillsammans med
ledningségarna, ansvarar for och bekostar omldggning av de ledningar som inte kommer
att ligga kvar i u-omréde i enlighet med Detaljplanen. Bolaget dr inforstatt med att
ledningsomlidggningen innebér att ledningar/ledningsrester tagna ur drift kan ligga kvar
inom Fastigheten. Bolaget tar pa sig ansvaret for att om sa krivs for genomforandet av
exploateringen, utan erséttning avldgsna dessa ledningar/ledningsrester.
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Bolaget ér inforstatt med att Staden alt. ledningsdgare/-na maste omldgga ovannidmnda
ledningar innan Bolaget kan tilltrdda marken. Detta paborjas forst dd Detaljplanen
vunnit laga kraft. Hinsyn till denna forutsittning ska tas i huvudtidplanen enligt § 3.1.

Befintliga ledningar invid fastighetsgrans ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget méste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
ndrheten av ledningar 1 drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anlédggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och
utforas med hénsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrans och u-omrade. Bolaget

ska ta kontakt med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.6 Befintlig vegetation och mark

Allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg pa allmén platsmark intill
Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda
trdd och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgriansa Fastigheten med ett
stabilt tvd meter hogt stingsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som
Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Vid overtradelse ska Bolaget utge vite med kronor per skadat triad, (géller stamdiameter
> 10 cm matt 1,3 m ovan mark) enligt vitesumma for foljande stamdiameter:

Over 80 cm=1 000 000 kr

Over 50 cm=500 000

Over 30 cm=300 000 kr

10-30 cm=100 000 kr

Om Bolagets schakt medfor skador pa berg i dagen pa allmin plats ska Bolaget till
Staden utge vite med 20 000 kr/kvm paverkad allmin platsmark. Bolaget ska darutdver
aterstélla marken enligt Stadens anvisningar. Léngs vissa delar av grénsen mellan
allmén plats och bolagets fastighet kan bolaget behova sprianga djupare schakt vilket
kan gora att paverkan pé berg pa allméin plats inte kan undvikas. Bolaget ska skriftligen
anmaéla och motivera eventuella 6nskeméal om avvikelser fran vitesskyldigheten.
Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Fastigheten utan
tillstand, se § 3.8 nedan.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsatgéirder for berorda trdd och annan vegetation sékerstéllas.
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3.7 Information till allminheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor

under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkédnnas av Stadens kommunikatdr innan bestallning.
Skyltning ska finnas pa plats senast i samband med byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allménhet om sin del
1 projektet till exempel vid sérskilt storande arbeten eller avstdngningar.

3.8 Bygevtor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Skulle Staden och Bolaget
beddma att befintlig allmén plats trots detta behdver tas i ansprak for byggetablering,
ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behovs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Bolaget ska ans6ka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta upplaten med polistillstaind enligt
ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmilan om Bolaget eller
dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten och den
godkinda byggetableringsytan. Staden kan dven komma att krdva Bolaget pa
skadestand enligt skadestandslagen.

Fastigheten och den godkinda etableringsytan ska avgrinsas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

3.9 Ataganden gillande héllbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Energi- och materialkrav juli 2012-okt
20177, i Bilaga 2.

Bolaget forbinder sig att redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av
kravuppfyllnad i av Staden anvisat system for uppfoljning. Bolaget godkénner att
Staden far tillgang till redovisade uppgifter samt att Staden far publicera resultatet fran
uppfoljningen.
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3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgirdsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) forbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart sitt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt 1
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Bolaget ansvarar for och bekostar omhéndertagande inom Fastigheten av vatten fran
omgivande natur-/parkmark. Staden ska emellertid ansvara for och bekosta utférande av
dagvattenmagasin i parkomrade i norra delen av Planomradet som ersittning for
befintligt dagvattenmagasin pa tidigare allmén plats inom Fastigheten.

3.11 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer fOr att géra utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bland annat foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gadngavstand frén en tillginglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allminna rad om tillgdnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga pa allméinna platser och inom omraden
for andra anlidggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolaget ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”’Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet har ett arkitekturprogram uppréttats. Arkitekturprogrammet ska
utgora ett for Staden och byggaktorer gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom Planomradet.

Arkitekturprogram har utarbetats av stadsbyggnadskontoret, i samrad med
exploateringskontoret och byggaktorer inom Planomradet.
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Bolaget forbinder sig att folja arkitekturprogrammet vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ansvarar for att dverfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehdlla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-virde for
matpunktens installationsniva.

3.14 Avfallshantering
Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark med mera

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark™, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstdlla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkdnnande fran staden och bedoms utifrén varje enskild plats
forutséttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar, sdisom dragstag och spont, nedldggs i allmén plats. Bolaget
kommer 1 projektet behova arbeta med spont. Staden bedomer att detta kan goras till en
grans av 1.5 m ut frdn byggnationen i allmén platsmark. Forslaget till forldaggning ska
arbetas fram 1 samrad med Staden och de handlingar som ska ligga till grund for
utforandet ska godkinnas av staden, genom dess trafikkontor. Bolaget atar sig att
kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att teckna ett avtal for nedlaggning, underhall
och drift samt dartill utge ersdttning for nyttjande av allmén platsmark.

Vad géller spont och dragstag far, forutom vad som anges ovan, byggherren under inga
omstandigheter gora négra installationer pa Stadens mark utan att forst uppratta
bygghandlingar och en riskanalys med tillhdrande kontrollprogram for detta, for
trafikkontorets granskning och godkidnnande. Byggherren ska i god tid fore byggstart
samrada med trafikkontoret kring uppréttandet av handlingar och riskanalys samrada
med trafikkontoret kring eventuella efterlimningar som byggherren behdver for dessa
konstruktioner i gatan. Utgangspunkten &r att efterlimningar far goras under
forutséttning att de inte skadar befintliga installationer samt att byggherren erhaller
trafikkontorets godkédnnande. Dessa efterlimningar kan exempelvis vara avlastade
dragstag, som Staden sedan har ritt att kapa i framtida schakter. Efter fardigstdllande
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ska konstruktioner som efterldmnas i gatan métas in och inmétning ska tillsammans
med relationshandlingar 6verldmnas till trafikkontoret.

Spont ska dras upp 1 sin helhet eller kapas 1200 mm under fardig mark. Arbete utfors
och bekostas av den som l4tit utfora arbetet och ska samordnas med arbeten for
aterfyllning enligt punkt 4.4. I samband med eventuell dragning av spont ska
ledningsdgare kontaktas.

I det fall byggherren orsakar skada pa Stadens arbeten ska Staden utfora erforderliga
aterstdllningsarbeten sa att projekterad kvalitet inryms, arbetet sker pa byggherrens
bekostnad. Kostnaden regleras enligt Stadens upphandlade markentreprenors a-priser
for ovanstaende arbeten och ersétts enligt MER Anldggning 20.

3.16 Transporter
Byggverksamheten kommer under flera ér att vara intensiv i projektomradet och
trafiksituationen kommer att bli krdvande under utbyggnadstiden.
Stadens riktlinjer innebér bland annat foljande:
e Storre transporter kommer att behova samordnas med Stadens arbeten, sirskilt
under finplaneringsskedet.
e Transporter till och fran projektomréadet far endast ske pa av trafikkontorets
anvisade gator.
e Leveranser ska anpassas sd att kobildning ej uppstar och stérningar minimeras.
¢ God grindhantering ska sdkerstdllas och ansvariga for Oppning och lasning ska
utses

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

I det fall Bolaget overlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sdsom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de
avtal som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma. Om Staden godtar att de
nya dgarna ensamma svarar enligt denna dverenskommelse om exploatering kan Staden,
om Bolaget sd begir, genom skriftliga besked hidrom befria Bolaget frin sitt dtagande att
svara solidariskt med de nya dgarna. S& kan dven ske om de nya dgarna stéller sdkerhet
som Staden skéligen kan godta sdsom borgen eller sjidlvstindig bankgaranti. Vad som
hér stadgas géller till och med att Bolaget eller de nya dgarna uppfyllt sina skyldigheter
enligt denna 6verenskommelse, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér som en
foljd av densamma.

Wallenstam AB (org.nr. 556072-1523) har dtagit sig, se Bilaga 3, att sdsom for egen
skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget gentemot Staden for ritta
fullgdrandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som aligger Bolaget enligt
denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och Bolaget ingér
som en f6ljd av densamma.
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For de fall Fastigheten eller del ddrav, ska dverlatas pa annan kan denna sikerhet
komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjdlvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sidkerhet som Staden skiligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stéller sddan sékerhet for att Wallenstam AB (org.nr. 556072-1523) ska
kunna frias fran hela eller delar av sitt tagande enligt borgen. Wallenstam AB (org.nr.
556072-1523) svarar saledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for
ritta fullgorandet av samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse om
exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en f6ljd av densamma,
intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom befriat Wallenstam AB (org.nr.
556072-1523) frén sitt dtagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 6 200 000 kronor, i penningvirde 2025-04, att senast
10 ar efter Tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna
overenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgé
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dirvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omriknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Oaktat om ratt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhélla ersittning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avrdknas fran skadestdndet. Utgivande av vite pa verkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gillande andra pafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Motfyllning kéllarvaning

Bolaget forbinder sig att, fylla upp utrymmet mellan kéllarvaning och spont, eller
borttagen spont, med packningsbara massor. Delar av omradet dr inom allmén
platsmark. Arbetet ska utforas fackmissigt och AMA Anldggning 20, CEB.1123. Tabell
CE/1. Packning enligt AMA.

4.4 Finplanering

Staden maste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolaget ska
senast 10 manader innan forsta inflyttning sker ldmna skriftligt besked om definitiva
inflyttningsdatum. Bolaget forbinder sig att, vid 16pande vite av 60 000 kronor per
paborjad vecka, senast sex ménader fore inflyttningsdatum vid respektive hel gatuldngd
mot gata, eller annat verenskommet datum, ldmna Staden tilltrdde till gatumarken
(allmédn platsmark). Tva av dessa manader ska infalla under perioden april t.o.m
september. Detta for att ExplK ska ha mdjlighet att utfora finplanering innan forsta
inflyttning. Vid slutlig finplanering ska en samplanering ske som sikerstiller
atkomlighet for markarbeten och tillgénglighet till fastigheter.
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Vitet kvarstér till och med att Staden fatt tilltrade till gatumarken eller att ny uppgorelse
traffats. Staden och Bolaget ska Iopande stimma av framdrift och produktionsplanering,
med maélet att forsoka minska tiden mellan Bolagets avetablering fran gatumarken och
inflyttning.

Vid konflikt mellan Stadens och Bolagets arbeten har stadens arbeten foretréde.

4.5 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 6 200 000 kronor 1 penningvarde 2025-04, att vid
Overlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att 1 respektive avtal angdende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid
Overlatelse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstaende bestimmelse 1 avtalet
angdende Gverlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Guldmyran nr 12 BRF (org.nr. 769615-4132) triaffad
overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark inom del av Gubbingen 1:1
daterad [4438-mm-dd]. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kparen ska vid
overlételse av dganderitten tillse att varje kopare som foljer dérefter binds vid
overenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att denna bestimmelse, med 1 sak
oforandrad text intages i 6verldtelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till
Stockholms stad med 6 200 000 kronor i penningvarde 2025-04. Motsvarande ansvar
ska évila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden
oversidnda en bestyrkt avskrift av Gverlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2025-11-01 godkénner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,
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kommunfullméktige senast 2025-12-31 godkinner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2025-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

kommunfullméktige senast 2025-12-31 godkédnner forslag till genomforandebeslut
for del av Gubbédngen 1:1, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att

att

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsatgiarder. Bolaget dr 4&ven medvetet om att sakdgare
har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag f6r
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok 3k
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den den
For Stockholms kommun For Guldmyran nr 12 BRF

genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
s | —— |
Bevittnas Bevittnas
s ) [ |
s ) ——— |
BILAGOR

1. Definition av ljus BTA
2. Energi- och materialkrav juli 2012-okt 2017

3. Proprieborgen



