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Sammanfattning

Stockholms stads Handlingsplan for bostadsforsorjning ska fungera
som ett verktyg for stadens bostadsforsorjning. Detta dokument
utgdr ett kunskapsunderlag och en nuldgesanalys for bostads-
forsorjningen och ar en bilaga till huvuddokumentet.

Staden har hogt stéllda bostadsmél. 140 000 bostéder ska byggas
mellan 2010 och 2035 och det ska &ven underlittas for invénarna att
fa tillgang till bra bostider i goda miljoer. En blandning av bostidder
ska efterstridvas i hela staden. Det ska dven planeras for bostader for
de grupper kommunen har ett sarskilt ansvar for.

Utifran stadens befolkningsprognos bedoms bostadsbehovet uppgéa
till 4 500 bostadder per ar. Marknadsforutséttningarna bedoms ligga
nagot over 5 000 bostéder per ar. Trots det lyckas inte utbudet av nya
bostdder mota behovet da socioekonomiskt svaga hushall inte har rad
att bo i nyproducerade bostider. I rapporten redogdrs dven for
bostadsbehovet for sirskilda grupper.

Fordelningen av upplételseformer skiljer sig stort mellan olika delar
av staden och obalansen mellan upplatelseformer har forstérkts i fler-
talet stadsdelsomraden sedan 2014. Aven fordelningen av olika
bostadsstorlekar ar ojimn. Andelen bostidder med flera rum har
succesivt minskat sedan 1975 och det finns ett behov av att oka
andelen i nyproduktionen. Andra brister pa bostadsmarknaden &r
bland annat trangboddhet, langa kotider och hoga bostadspriser.
Bristerna bidrar till en socioekonomiskt segregerad stad.

Trots ambitiosa bostadsmal, stadens stora markinnehav, ansvaret for
den fysiska planeringen samt genom tre allmédnnyttiga bostadsbolag,
bostadsformedling, bolag for omsorgsbostédder och SHIS Bostider,
en stiftelse som arbetar med boendefragor for utsatta grupper,
behovs det ytterligare insatser for att forbéttra bostadsforsorjningen.
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Inledning

Stockholms stads Handlingsplan for bostadsforsorjning ska fungera
som ett verktyg for stadens bostadsforsorjning. Handlingsplanen
riktar sig bade till berérda forvaltningar och bolag inom staden och
till externa aktorer. Detta dokument &r en bilaga till handlingsplanen.

Handlingsplan for bostadsforsorjning ska utgora underlag for
planldggning enligt plan- och bygglagen (PBL) nér det géller
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet. Enligt
Stockholms stads budget 2024 ska riktlinjer for bostadsforsérjning
utvecklas som komplement till 6versiktsplanen och fa tydligt
genomslag i markpolitiken.
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Lagstiftning och
ansvarsfordelning

Genom lagar och forordningar ansvarar riksdag och regering for de
rattsliga forutsittningarna for bostadsforsorjningen och kan med
olika finansiella atgirder paverka marknadsforutsittningarna for
bostadsbyggande. Av regeringsformen framgar att det allménna ska
trygga ratten till arbete, bostad och utbildning.

Boverket utreder och analyserar fragor pa regeringens uppdrag samt
administrerar statliga stod och bidrag till bostadsbyggande och ut-
veckling av bostadsbestandet. Myndigheten tar dessutom fram
underlag, bland annat matt pa bostadsbrist, som kommunerna ska an-
vénda i sina bostadsforsorjningsanalyser.

Lansstyrelsens roll dr framfor allt att ge rad, information och under-
lag till kommunerna for deras planering av bostadsforsorjningen.
Kommunen ska ge ldnsstyrelsen mdjlighet att yttra sig 6ver kommu-
nens planering for bostadsforsorjningen.

Att kommunerna har huvudansvaret for bostadsforsorjningen fram-
gér av bostadsforsorjningslagen.

Bostadsforsorjningslagen

Enligt 1 § bostadsforsorjningslagen ska varje kommun med hjilp av
riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet med
planeringen ska vara att skapa forutséttningar for alla i kommunen
att leva i goda bostdder och att lampliga atgirder for bostadsforsorj-
ningen forbereds och genomfors.

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen samrada
med berdérda kommuner och ge lénsstyrelsen, aktéren med ansvar for
regionalt tillvaxtarbete i 14net, och andra regionala organ tillfalle att
yttra sig.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullméktige
under varje mandatperiod. Forandras forutsédttningarna for de an-
tagna riktlinjerna ska nya riktlinjer upprittas och antas av kommun-
fullmaktige.
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En lagraddsremiss foreslar att nuvarande kommunala riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska ersittas av en handlingsplan for
bostadsforsorjningen fran och med 1 mars 2025.

Plan- och bygglagen

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska utgdra underlag for plan-
laggning enligt plan- och bygglagen (PBL), nér det géller det all-
minna intresset bostadsbyggande och utveckling av bostads-
bestandet.

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska ocksa ge underlag till Gver-
siktsplaneringen. Det ska framga av 6versiktsplanen hur kommunen
avser tillgodose det langsiktiga behovet av bostdder och hur manga
bostidder som behdver byggas. Oversiktsplanen och riktlinjerna for
bostadsforsorjningen kompletterar varandra.

I riktlinjer for bostadsforsorjningen klargors vad som ska byggas och
for vem. I dversiktsplanen redovisas hur kommunen ténker skapa de

fysiska forutséttningarna for att kunna tacka utbyggnadsbehoven och
var nyproduktionen av bostidder ska ske.

Kommunens ansvar for
bostadsforsorjningen

Kommunen har ett lagstiftat ansvar for bostadsforsorjningen och det
ansvaret omfattar alla som har sin hemvist i kommunen. Det &r dér-
emot inte detsamma som att det finns en juridiskt utkrévbar rétt till
bostad for den enskilde.

Enligt socialtjénstlagen dr kommunen skyldig att inrdtta bostader
med sérskild service for dem som till foljd av vissa svérigheter beho-
ver ett sddant boende. Det géller dels personer med funktionshinder
och syftet dr da att ménniskor som av fysiska, psykiska eller andra
skél moter betydande svérigheter i sin livsforing ska kunna leva som
andra. Dels géller det dldre ménniskor som behover sérskilt stod och
for vilka kommunen dérfor ska inrétta sdrskilda boendeformer for
service och omvardnad. Det 4r i bida fallen fradga om ratt till sarskilt
boende, det vill sdga boendeformer med sdrskild service for dessa
malgrupper och som fordelas efter bistdndsprévning, inte vanliga
bostéder.

Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS) innebéar
att de personer som omfattas av lagen har ritt till den hjélp de beho-
ver i det dagliga livet, vilket beroende pa omsorgsbehovet kan inne-
bara ritt till en gruppbostad eller en servicebostad.
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Asylsokande ska erbjudas logi av migrationsverket eller — om det
giller ensamkommande barn — av en kommun. Det innebér i prakti-
ken en tak-6ver-huvudet-garanti”, inte en ovillkorlig rétt till en egen
bostad med besittningsskydd.

Massflyktsdirektivet ger personer som flyr fran Ukraina rétt att fa
tillfalligt uppehalls- och arbetstillstdnd inom EU. En person som har
fatt uppehéllstillstand enligt massflyktsdirektivet har bland annat rétt
att fa hjalp med kost och logi och visst ekonomiskt bistdnd i

Sverige.

Ratten till bistand for stadigvarande bostad omfattar endast personer
som hor till sarskilt utsatta grupper. Rétten till akut bistand géller
alla personer som bor eller vistas i en kommun som stér utan tak
over huvudet och som inte sjilva kan tillgodose sitt behov.
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Bostadsbestand

I Stockholms stad fanns 2022 cirka 511 000 bostdder, varav 437 000
i flerbostadshus, 45 000 i sméhus och 29 000 i specialbostdder. Med
specialbostider avses lagenheter for dldre, funktionshindrade,
studentbostidder och dvriga specialbostéider. Sedan 2014 har bostads-
bestdndet 6kat med 11 procent. Storst har 6kningen varit for special-
bostidder som utgdr 31 procent av 6kningen.

Det bor i genomsnitt 1,9 personer per ldgenhet i Stockholm, 1,7 per-
soner per ldgenhet i den inre staden och 2,1 personer per ligenhet i
den yttre staden.

Upplatelseformer

Hela Stockholm ska priglas av blandade upplételseformer. Stock-
holms stad som helhet har idag en relativt jimn fordelning mellan
upplatelseformer. Bostadsritter och dganderétter utgor drygt hélften,
57 procent, av bostadsbestandet medan resterande 43 procent utgors
av hyresritter.

16 procent &r hyresrétter i allmdnnyttan och 26 procent dvriga hyres-
ratter. En jamn fordelning av upplatelseformer anses vara 40 till 60
procent av en viss upplatelseform. I Stockholm har Kungsholmen
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Figur 1: Upplatelseformer i
befintligt bestand i
flerbostadshus, smahus
och specialbostader. Kalla:
Omradesdatasystem
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storst andel bostadsritter, 70 procent, medan Skarholmen har storst
andel hyresritter, 73 procent.

Fordelningen i befintligt bestand mellan de olika upplételseformerna
har sedan 2014 varit relativt jimn, sett till staden som helhet. I Jarva
och Skérholmen har fordelningen jamnats ut ndgot under senare ar. |
Ovriga stadsdelsomréden har obalansen istéllet okat.



Behov av upplatelseformer
Fordelning upplatelseformer i befintligt bestand och pagdende projekt (inom parantes)
I stort behov av bostads och dganderdtter (< 25% av bostéderna)
| Behov av bostads och dganderdtter (25-40% av bostdderna)
[ Jdmn fordelning av upplatelseformer (40-60%)
Behov av hyresratter (25-40% av bostaderna)
~ Stort behov av hyresrdtter (<25% av bostdderna)
7/, Stadsdelar med fa bostéader

Framtagen av GIS-teamet, Strategi och utvecklingsenheten
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Stockholms stads kommunala bostadsbolag dger ungefiar 84 000 bo-
stider i hela staden. Stockholmshem dger flest bostider, foljt av
Svenska Bostédder, Familjebostdder och Micasa. 52 procent av bosté-
derna finns i Sdderort, 26 procent i Vésterort och 22 procent i Stock-
holms innerstad.

Bostadsstorlekar
I Stockholms stad finns det drygt 480 000 bostéder, exklusive
specialbostidder. Fordelningen pa storlek éar:

e Ligenheter utan kok, 8 procent

e 1 rum och kdk, 14 procent

e 2 rum och kdk, 30 procent

e 3 rum och kok, 25 procent

e 4 rum och kdk, 11 procent

e 5+ rum och kok, 4 procent

e Sméhus, 9 procent

For ar 2024 finns i stadens budget ett mal om att andelen paborjade
bostdder med minst fyra rum och kok ska vara 20 procent. Bostads-
storlek kan regleras pé olika sitt, i detaljplan eller i avtal. Exempel-
vis stéller Solna stad krav pa 25 procent stora bostider i alla projekt
och reglerar det i exploateringsavtal.

Av befintliga bostider, exklusive specialbostidder, har cirka 24 pro-
cent minst fyra rum och kok. Kartan pa sidan 14 visar att det &r stor
skillnad mellan stadsdelar nér det géller hur stor andel som har minst
fyra rum och kok.! Det innebdr att det kan vara svart att bo kvar i sitt
nidromrade i de stadsdelar som har 1ag andel stora bostdder, om beho-
vet av en storre bostad uppstar.

I Statistiken &r for lagenheter (exklusive specialbostédder) och smahus och med
antagandet att alla smahus har minst 4 rum och kok.



Andel 4+ rum och kok
i ldgenheter och smahus

Bl o0-10%

C]10-20%

[ 20 -30%

~ 30-40%

~ Andel 4+ rum och kdk > 40%
"~ Stadsdelar med f& bostdder

Framtagen av GIS-teamet, Strategi och utvecklingsenheten
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Figur 2 Andel stora bostéader i nyproduktion 1975-2022. Kalla: SCB.

Figur 2 visar att andelen stora bostéder i nyproduktion har en tydligt
nedatgiende trend sedan 1975. Figuren omfattar specialbostéder och
manga studentbostdder har byggts de senaste aren, men trenden be-
star dven exklusive studentbostdder. Budgetens mél om 20 procent
stora bostéder 4r nytt, men figuren visar att bortsett frén de senaste
aren har det i princip varje ar byggts 6ver 20 procent stora bostéder.
Som ett resultat av ett minskat byggande av stora bostdder har den
totala andelen stora bostider sjunkit frdn 24,3 procent &r 2014 till
24,0 procent ar 2022. Detta gor det svérare for barnfamiljer att hitta
en lamplig bostad i Stockholm.

Bostadsformedlingen i Stockholm genomfor arligen en undersdkning
for att 4 6kad kunskap om personerna som &r registrerade i bostads-
kon. I Bostadskéns profil 2023 stilldes en friga om 6nskat antal rum.
8 procent svarade att de har behov av 1 rum och kok, 32 procent 2
rum och kok, 36 procent tre rum och kok, 16 procent fyra rum och
kok och 4 procent fem rum och kék eller storre. Ovriga fyra procent
svarade vet e;j.
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Hyresnivaer och kotider

Under 2023 formedlade Bostadsformedlingen i Stockholm nérmare
12 000 bostdder inom Stockholms stad. Det dr ungefér lika manga
som aret innan. 6 procent var fyror eller stérre. Av de formedlade
bostidderna var 1 400 nybyggda. De férmedlade lagenheterna for-
delades pé foljande sitt mellan olika bostadstyper:

e Vanliga hyresritter: 6 469 stycken

e Studentbostdder: 3 014 stycken

e Ungdomsbostédder: 1 411 stycken

e Korttidskontrakt: 728 stycken

e Senior- och trygghetsbostider: 276 stycken
o Ovriga bostadstyper: 40 stycken

Av de bostdder som formedlades under 2023 14g 48 procent i sdder-
ort, 27 procent i innerstaden och 25 procent i vésterort.

Den genomsnittliga kétiden for en vanlig hyresrédtt dr 12 ar, 13 ar pa
successionsmarknaden (andrahandsmarknaden) och 10 &r i nypro-
duktion.

Antal rum Samtliga formedlade
1 11,0
2 12,3
3 13,3
4 14,6
5 rum och storre 19,2
Stockholms stad 12,5

Tabell 1. Genomsnittlig kotid 2023 for formedlade bostader i bostadskon, antal
koéar. Vanliga hyresratter fordelat pa antal rum (ej student, ungdom, senior,
korttid).

I de kommunala bostadsbolagens interna byteskon formedlas en
tredjedel av bolagens lediga lagenheter. SnittkGtiden dr kortare dn i
den ordinarie bostadskon.
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Samtliga for-

Stadsdelsomrade medlade  Succession  Nyproduktion
Bromma 13,1 13,1

Enskede-Arsta-Vantor 11,6 12,6 7.1
Farsta 12,9 12,9 9,7
Hagersten-Alvsjo 12,6 14,0 9,3
Hasselby-Vallingby 10,2 10,2

Jarva 915 9,6 3,1
Kungsholmen 14,6 16,3 13,5
Norra innerstaden 18,4 18,4

Skarpnack 14,8 15,0 12,9
Skarholmen 10,0 10,5 6,7
Sédermalm 18,5 19,9 15,1
Stockholms stad 12,5 12,9 10,4

Tabell 2. Genomsnittlig kétid 2023 for formedlade bostader i bostadskon
uppdelat pa succession och nyproduktion, antal kdar.

Liangst ar kotiden pa Sodermalm, drygt 18 ar. Genomgaende ar ko-

tiden langre pa successionsmarknaden én i nybyggda ldgenheter.

Kortast kotider finns i Jarva, tre ar i nyproducerade bostidder. De

langa kotiderna gor det svart for unga och nyinflyttade att komma in

pa bostadsmarknaden.

Genomsnittlig hyra i Stockholms stad &r 9 200 kronor. Jaimfort med

ar 2021 har hyran 6kat med sex procent i genomsnitt. I tabell 3

redovisas den genomsnittliga hyran uppdelat pa lagenhetsstorlek.

Antal rum

1

2

3

4

5 rum och storre

Stockholms stad

Samtliga formedlade

6 066

8 508

10 438

15070

16 096

9173

Tabell 3 Genomsnittlig hyresniva 2023 for formedlade bostéder i bostadskon.
Vanliga hyresratter 1-4 rum och kdk (ej student, ungdom, senior, korttid).
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I tabell 4 nedan redovisas den genomsnittliga hyran uppdelat pa
stadsdelsomraden. Den genomsnittliga hyresnivén &r lagst i
Haésselby-Villingby och hogst pa Kungsholmen. Bostadsstorlekarna
skiljer sig dock at mellan stadsdelsomradena vilket har en paverkan
pa hyresnivaerna. Hyrorna i nyproduktion &r patagligt hogre &n pa
successionsmarknaden.

De kommunala bostadsbolagen har sénkt kraven for vilken inkomst
en hyresgést maste ha for att kunna fa ett hyreskontrakt. Detta gor att
fler personer kan bli beviljad en hyresritt. I stadens nya riktlinjer for
markanvisning tydliggdrs att staden sérskilt premierar aktorer som
tillimpar skéliga inkomstkrav, motsvarande de kommunala
bostadsbolagens regler for godkdnnande av hyresgist.

Samtliga Ny-
Stadsdelsomrade formedlade Succession produktion
Bromma 8 306 8 306
Enskede-Arsta-
Vantér 9 305 8 265 13930
Farsta 8980 8130 13 404
Hagersten-Alvsjo 9703 8 996 11 287
Héasselby-Vallingby 7 583 7 583
Jarva 7 886 7773 12741
Kungsholmen 14 438 8 994 18 271
Norra innerstaden 11 276 11 276
Skarpnack 7 944 7 699 7 921
Skéarholmen 9 088 8975 9776
Soédermalm 10 373 8932 14 176
Stockholms stad 9173 8 377 13 476

Tabell 4 Genomsnittlig hyresniva 2023 for formedlade bostader i bostadskon
uppdelat pa succession och nyproduktion.
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Det framtida bostadsbehovet

Befolkningsprognos

Befolkningen i Stockholms ldn beréknas oka till drygt 2,6 miljoner
ar 2032 vilket dr en 6kning med cirka 8 procent under aren 2022—
2032. Andelen personer i befolkningen som ar 80 ar och dldre véntas
Oka med drygt 50 procent i ldnet.

Stadens befolkningsprognos beddmer att antalet invanare i Stock-
holms stad okar till ungefér 1 120 000 personer ar 2040. Staden be-
doms fortsitta vixa, men i lagre takt dn fore pandemiaren. Under
2023 forvéantades befolkningen 6ka med knappt 5 500 personer, dar-
efter forvéntas en arlig tillvaxt pa runt 7 000 personer.? Det finns
alltid osdkerheter i befolkningsprognoser exempelvis kopplat till
fodelsetal, migration och flyttmdnster.

Den éldersgrupp som Okar i sdrklass mest dr den dldsta befolkningen.
Fram till 2032 forvéntas antalet dldre 6ver 80 &r 6ka med 45 procent
jamfort med 2023, vilket ar betydligt mer &n 6kningen av gruppen i
yrkesfor alder. Barnafédandet har minskat vilket ger farre forskole-
barn de ndrmsta aren och pa sikt farre skolbarn.

Av stadens 11 stadsdelsomraden forvéntas Jarvas folkméngd oka
mest, med 17 200 invanare till och med 2032. I férhallande till folk-
méngden forvéntas Skdrholmen véxa mest, 24 procent eller 8 900
personer. S6dermalm é&r det enda stadsdelsomradet dir befolkningen
forvintas att minska.

Flyttmdnster

Under pandemidren 2020-2021 6kade utflyttningen medan den
totala inflyttningen inklusive invandringen var relativt ofordndrad.
Det medforde att staden hade den storsta nettoutflyttningen, det vill
sdga fler utflyttare &n inflyttare, sedan 1970-talet. Utflyttningen for-
véntas minska, men fortfarande ligga hogre én fore pandemin. In-
vandringen forvintas ocksé ligga pa en ldgre niva én tidigare.

2 Stockholms stads befolkningsprognos, 2023.
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Region Stockholm har studerat flyttmotiv mellan inflyttare och ut-
flyttare fran regionen. Arbete dr det vanligaste flyttmotivet for in-
flyttarna foljt av sociala orsaker (nirhet till familj och sldkt) och stu-
dier. For utflyttarna &r studier och bostadsskil de vanligaste motiven.
Var femte flytt ut frén lénet har bostadsrelaterade skél. Hélften av
dessa fall beror specifikt pa bostadsekonomi. Det ar hogre sannolik-
het att hushall med barn flyttar ut av bostadsekonomiska orsaker dn
for andra hushallstyper.?

En majoritet av de som flyttade in i nybyggda bostdder i Stockholm
bodde redan fore flytten i staden. Av inflyttarna till de bostdder som
fardigstilldes 2012—2018 kom 63 procent fran staden, 24 procent
frén Gvriga lénet, 8 procent fran Gvriga riket och 4 procent fran
utlandet.*

Hushallsprognos och behov av bostader

Stockholms stad har latit ta fram Hushdllsprognos perioden 2023—
2040 och bostadsbehovsprognos perioden 2025-2040 som analyse-
rar trangboddheten, samt en prognos for utvecklingen av antalet hus-
héll och vad det betyder for bostadsbehovet i Stockholm stad.

Enligt 2023 &rs befolkningsprognos for Stockholms stad forvéntas
befolkningen 6ka fran 989 000 till 1 119 700 personer under perio-
den 2023-2040. Baserat pa utvecklingen uppdelad efter alder och
kon samt nuvarande fordelning pa hushallstyp efter individernas
alder och kon bedoms antalet hushall att 6ka fran 478 700 till

554 200 under perioden 2023-2040. Det innebér att antalet hushall
Okar med 75 500 under denna period vilket ger cirka 4 500 hushall
per ar. Utvecklingen dr dock négot brantare i slutet av prognos-
perioden vilket motsvaras av den d& nigot hogre forvantade befolk-
ningsutvecklingen.

Varje hushall behover en bostad, vilket innebér att det demografiskt
drivna bostadsbehovet dr ungefar 4 500 bostider per ar. Detta dr
lagre nivaer jamfort mot tidigare bedomningar och hanger samman
med att befolkningsprognoserna skrivits ner. Bostadsbehovet kan sa-
ledes bli bade hogre som lagre framdver beroende pa hur befolk-
ningsutvecklingen blir.

I Figur 3 visas den prognostiserade 6kningen av bostadsbehovet till
ar 2028 respektive 2040 baserad pa hushallstypernas nuvarande
bostadskonsumtion, det vill sdga om tillkommande hushall bor pa
motsvarande sétt som dagens hushéll som &r av samma storlek. Ut-

3 Flyttstudie 2022, Region Stockholm, 2022
4 Inflyttare i nyproducerade bostéder, Sweco, 2020.
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bostadsbehov under
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ifrdn nuvarande bostadskonsumtion framkommer framforallt ett be-
hov av mindre ldgenheter fram till &r 2028 respektive 2040. Om man
raknar lagenheter 4+ rum och kdk samt smahus som stora bostdder ar
okningen cirka 18,5 procent, bade till 2028 och 2040. Prognosen
underskattar troligen behovet av stora bostdder d& manga barn vixel-
vis bor 1 badda fordldrarnas hushéll. Men det finns inga registerupp-
gifter pa véxelvist boende, en del hushall som &r registrerade som
hushéll utan barn &r i praktiken véxelvis barnhushéll som har behov
av en stor bostad.

I ett scenario utan trangboddhet skulle utéver ovanstaende behov
drygt 13 800 ldgenheter med 3 rum och kdk, nédstan 14 000 lagen-
heter med 4 rum och kdk samt drygt 17 200 ldgenheter med 5+ rum
och kdk behdva tillkomma for att nuvarande trangbodda hushall (en-
ligt Boverkets definition’) inte langre skulle vara det.

Om man utgar fran Boverkets trangboddhetsdefinition sé ar det
ménga som har fler rum &n vad som behovs for att inte vara trang-
bodda. Nastan 126 000 hushall (27 procent av hushallen i flerbo-
stadshus) bor i en bostad som é&r ett rum storre 4n vad Boverkets de-
finition anger. 47 900 hushéll (10 procent av hushallen i flerbostads-
hus) bor i en bostad som har tvé rum fler &n vad normen anger. For-
hallandevis fa hushall bor i bostdder med ett Gverskott pa tre rum

5 Samtliga hushall ska ha tillgang till kok och vardagsrum ut6ver hushéllets
sovrum. Undantaget dr ensamstaende utan barn. Dessa anses kunna ha ett
kombinerat sovrum och vardagsrum. Enligt Boverkets definition kan barn under
12 &r dela pd ett sovrum medan barn frdn och med 12 &rs alder behover ett eget
rum. Har hushéllet en bostad som dr mindre &n enligt denna norm riknas
hushéllet som trangbott. Trangboddheten i smahus berdknas utifran antagandet
att den totala bostadsytan ska uppga till minst 20 kvadratmeter per person i
hushéllet.
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eller fler. Knappt tre procent; eller 12 000 hushall, har ett Gverskott
pa tre rum 1 sin bostad.

Bostadsbehov for sarskilda
grupper

Ungdomar och unga vuxna

Det finns ingen entydig definition av vad en ungdomsbostad ar. For
att underldtta for ungdomar att komma in pa bostadsmarknaden
viljer vissa hyresvirdar att reservera en del av sina lagenheter for
unga. Genom bostadsformedlingen erbjuds ungdomsbostéder till per-
soner i1 bostadskon som &r mellan 18 och 25 ar. I vissa fall géller en
hogre &ldersgrans. Ungdomsbostdderna formedlas utifrén kotid. For
att fa en rttvis fordelning av bostider till sokande i olika aldrar s
fordelas de kommunala bolagens ungdomsbostéder enligt ett rul-
lande schema. Oftast dr kontrakten for ungdomsbostéder tidsbegréin-
sade. For ett tidsbegransat kontrakt géller att personen behover flytta
ut nér hyrestiden tar slut, men att personen behéller sin kotid.

Enligt en undersokning fran Hyresgéstforeningen® om unga vuxnas
boende i Stockholms lén svarade drygt hélften, 56 procent, att de har
eget boende. Unga vuxna definieras som personer mellan 20 och 27.
Drygt en tredjedel svarade att de bor hemma hos sina forildrar. Atta
procent ér inneboende hos nidgon annan &n sina foréldrar. 73 procent
av de som bor kvar hemma svarar att de vill bo pa ett annat sétt dn de
gor idag. Denna grupp 4r att betrakta som ofrivilligt hemmaboende.

¢ Unga vuxnas boende 2023, Stockholms 14n, Hyresgéstforeningen
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Hushall med an-

Hushall med an-

Trangbodda
hushall med an-

stringd boende- stringd boende- Trangbodda stringd boende-
Ar Kommun  Aldersgrupp ekonomi ekonomi (KALP) hushall ekonomi (KALP)
2012 Stockholm 18-24 ar 11,7% 30,7% 41,7% 13,8%
2012 Stockholm 25-34 ar 8,5% 26,0% 36,3% 11,7%
2021 Stockholm 18-24 ar 8,7% 24,8% 40,7% 10,0%
2021 Stockholm 25-34 ar 5,2% 17,0% 33,4% 7,1%
2012 Stockholm 18-24 ar 29,6% 72,8% 48,4% 32,9%
2012 Stockholm 25-34 ar 28,9% 78,4% 45,2% 35,7%
2021 Stockholm 18-24 ar 22,0% 59,0% 48,2% 24,0%
2021 Stockholm 25-34 ar 20,8% 61,4% 44,2% 25,8%
2021 Riket Alla 4,8% 25,2% 9,6% 3,1%

Tabell 5: Underlag beddmning bostadsbrist. Kélla: Boverket

Boverkets underlag, som tagits fram i syfte att stddja kommunerna i
deras arbete med bostadsforsorjningen, visar att nio procent av hus-
héllen i aldersgruppen 18—24 ér hade en anstrdngd boendeekonomi
ar 2021. Det baserat pa att den disponibla inkomsten inte racker till
att ticka en baskonsumtion. I aldersgruppen 25-34 ar hade fem pro-
cent anstringd boendeekonomi, en minskning med tre procent-
enheter sedan 2012. En tredjedel av hushéllen i dldersgruppen 25-34
ar ar trangbodda. Sju procent av hushallen i samma aldersgrupp ar
trangbodda och har anstrangd boendeekonomi berdknad utifran
genomsnittshyror pa orten och en kvar att leva pa (KALP) kalkyl.

Antalet unga vuxna i aldern 19-24 ar forvintas 6ka med 10 procent

till 2028. Inflyttningen fran de dvriga lanen i riket bestér till stor del
av unga vuxna’. Bade pa kort och pa lang sikt behover darfor utbudet
av lagenheter som unga vuxna har rdd med att 6ka. Stockholms stads
satsning pa Stockholmshusen, utvecklingen med ménga sma liagen-
heter och studentldgenheter kan pa nagra ars sikt bidra till att minska
bristen pé bostdder for unga.

7 Stockholms stads befolkningsprognos 2023-2032
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Vid sidan om nybyggnation kan ett béttre utnyttjande av det befint-
liga bostadsbestandet skapa fler tillgdngliga bostidder for unga. Det
kan handla om att stimulera boendelosningar dér flera personer delar
pa en storre ldgenhet, till exempel genom kompiskontrakt. Det kan
ocksa handla om att motverka forekomsten av daligt utnyttjade bo-
stader och om att fi igang en fungerande andrahandsuthyrning.

Studenter

Manga studenter 16ser sitt boende pa annat sétt &n genom studentbo-
stdder, men studentbostédder ar en viktig del av gruppens bostadsfor-
sOrjning. Bostadsformedlingen i Stockholm férmedlar férutom van-
liga hyresritter 4ven studentbostider.

Studentbostidder definieras som bostdder avsedda for studerande pa
universitet, hogskola eller annan eftergymnasial utbildning.

Antalet formedlade studentbostéder fortsatter att 6ka. Under de
senaste dren har kotiderna for studentbostidder minskat. For ny-
byggda studentbostider dr den genomsnittliga kotiden kortare dn tva
ar. Ett fatal studentbostdder med riktigt lang kotid har stor paverkan
pa den genomsnittliga kétiden. Den vanligaste kotiden var 0,1

ar. Bostadsformedlingen har under en léngre tid sett att efterfragan
pa de studentbostdder som férmedlas via bostadskon minskat. Mot
bakgrund av att det blivit svéarare att hyra ut studentbostidder har
Stockholms stads bostadsbolag sett dver bolagens gemensamma for-
medlingsregler.

Lérosétena i Stockholms 14n skiljer sig fran laroséten i vriga landet
genom att ha en mycket hog regional antagning bland forstadrsstu-
denter. Det innebér att andelen studenter som behdver en studentbo-
stad vid studiestarten &r lagre. Antalet studenter styrs mer av kon-
junktur och statliga anslag till universitet och hogskolor &n av demo-
grafiska faktorer.

Antalet studentbostéder i Stockholms stad har 6kat med 70 procent
mellan dren 2013 och 2022. Enligt en rapport® som analys- och kon-
sultforetaget Evidens tagit fram om marknadsdjup for studentbosti-
der i Stockholms stad finns det ett marknadsméssigt utrymme for
drygt 3 000 nya studentbostéder till 2030.

Drygt 4 500 studentbostéder fanns i mars 2024 i pagaende plan-
arbete. Av de planerade studentbostdderna ligger en tredjedel i

8 Marknadsanalys studentbostdder, bostader fér unga vuxna samt
kollektivboende, sammanfattande slutrapport juni 2022, Evidens
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Stockholms innerstad, drygt hélften i sdderort och resterande 12 pro-
cent i vasterort. Utdver studentbostdderna i pagaende planarbete
finns ytterligare 2 000 studentbostéder i pAgdende nyproduktion,
under byggnation eller som fardigstéllts under innevarande ér.
Genomfors samtliga projekt som planerat innebér det att antalet
studentbostdder i Stockholms stad kommer att 6ka fran 13 700 ar
2022 till cirka 20 000. Det dr betydligt fler studentbostéder an vad
Evidens bedomer att det finns marknadsméssigt utrymme for.

For studentbostider tillimpas halv tomtrittsavgild. Sedan 2021 har
exploateringskontoret skérpt kraven, for att sékerstélla att endast stu-
denter bor i studentbostidder. Skérpta krav kan leda till att fler
studentbostider tillgédngliggdrs i befintligt bestand.

Boverket har fatt i uppdrag att utreda majligheterna att patagligt
minska kostnaderna vid byggandet av studentbostdder och mojlig-
gora ett 0kat och mer differentierat utbud av dessa. De forslag som
Boverket bedomt motiverade i forhéllande till byggkostnaderna och
utan att kraven sidnks mer dn nodvandigt dr lattnader i kraven pa till-
ginglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga samt en dndring i trafikbullerférordningen.
Boverket foreslar att 80 procent av studentldgenheterna i en ny bygg-
nad ska slippa undan lagkraven pa tillganglighet och anvandbarhet.
Boverkets forslag bedoms bidra till att fler mindre studentbostéder
kan byggas vilket i sin tur mdjliggor lagre ménadshyror. Forslaget
innebér dven att definitionen av studentbostad utvidgas, jamfort med
den definition som idag finns i Boverkets byggregler, BBR, till att
dven omfatta bostider for studenter vid annan eftergymnasial utbild-
ning.

For att 6ka rorligheten i befintliga studentbostéder ar det viktigt att
hela kedjan” fungerar. Det handlar bland annat om att sékerstélla att
endast studenter bor i studentbostdder och att det finns andra alterna-
tiv att flytta till.

Det behdvs enligt parterna pa studentbostadsmarknaden en tydligare
vég in for studenter, en sirskild bostadsko enbart for studenter, for
savil nyproduktion som studentbostéder i befintligt bestand.

Malgruppen vill bo centralt och nidra campus. Hoga hyror i nypro-
duktion, liten variation i studenters betalningsformaga i kombination
med relativt smé skillnader i hyresniva, bidrar till h6g omséttning
och lediga studentbostéder i mindre centrala ldgen. Innan ytterligare
studentbostider initieras i mindre centrala ldgen bor darfor viss for-
siktighet iakttas.
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Aldre

Antalet dldre okar snabbt i Stockholms stad och storst betydelse for

dldreomsorgen har utvecklingen i éldersgruppen 6ver 80 ér. Fram till
2030 okar antalet personer ver 80 ar med drygt 15 000 personer och

fram till 2040 har gruppen okat till nidstan 70 000 personer jamfort
med cirka 40 000 ar 2023.

En stadig 6kning av omsorgstagare kan ses fram till ar 2050. Ménga
sirskilda boenden ar i behov upprustning. Renovering och evakue-
ring kommer att paverka tillgdngen pa platser i vard- och omsorgs-

boenden.
Hushall med Trangbodda
Hushall med anstrangd hushall med
anstriangd boende- anstriangd
boende- ekonomi Trangbodda boendeekonomi
Ar Kommun Aldersgrupp ekonomi (KALP) hushall (KALP)
2012 Stockholm 65-79 ar 2,8 % 27,8 % 10,7 % 3,0 %
2012 Stockholm 80+ ar 2,8 % 49,3 % 8,2 % 25%
2021 Stockholm 65-79 ar 25% 24,3 % 8,7 % 21 %
2021 Stockholm 80+ ar 22 % 38,3 % 5,9 % 1,5 %
2021 Riket Alla 4,8 % 252 % 9,6 % 3,1 %

Tabell 6. Underlag bedémning bostadsbrist. Kalla: Boverket

I Boverkets underlag 6ver behovsbaserad bostadsbrist 2021 ar det
drygt tva procent av hushallen, i dldersgrupperna 65+ ar, som berak-
nas ha en anstrangd boendeekonomi utifran kriterierna. Utifran
samma boendeutgifter men med en konsumtion som baseras pa
bankernas KALP-kalkyler berdknas 24,4 procent eller 38,3 procent

av hushallen ha en anstrangd boendeekonomi. I aldersgruppen 65—79
ar berdknas niarmare nio procent av hushéllen vara tringbodda. Drygt

2 400 eller 2,1 procent av hushéllen i samma aldersgrupp &r
trangbodda och har anstringd boendeekonomi berdknad utifrdn
genomsnittshyror pé orten och en kvar att leva pa (KALP) kalkyl.

Stockholms stad ska vara en dldrevinlig stad, en tillgdnglig och in-
kluderande stad med en miljo som framjar ett aktivt liv. Enligt
socialtjdnstlagen d4r kommunen skyldig att inrétta bostdder med sér-
skild service for dem som till foljd av vissa svarigheter behover sé-
dant boende. Det géller exempelvis dldre méanniskor som behover
sarskilt stod. Dessa bostider fordelas efter bistdndsprovning.
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Utbyggnaden av stadens vard- och omsorgsboenden for dldre utgar
fran stadens samordnade #ldreboendeplanering (SAB). Arbetet med
utbyggnad leds och samordnas av kommunstyrelsen. SAB ska
sdkerstilla en framsynt och ekonomiskt hallbar utbyggnad av vérd-
och omsorgsboenden och samtliga berdrda ndmnder ska arbeta i
enlighet med den gemensamma planeringsinriktningen.

Vard- och omsorgsboende dr en av flera kategorier inom begreppet
sdrskilt boende. Det &r en bistandsprovad insats enligt
socialtjanstlagen. Nar det géller sérskilt boende for dldre tillimpas
valfrihetssystem. Det innebér att en den enskilde kan vélja bland
godkinda boenden inom och utanfor staden, oavsett i vilken stadsdel
den enskilde bor. Seniorbostider ar lagenheter inom det ordinarie
bostadsbestandet avsedda for dldre 6ver en viss alder dér inget
bistandsbeslut behdvs. Vanliga bostidder med hog tillgénglighet ér
ocksa bra bostdder for manga éldre. Vid tilldelning av mark for
seniorbostédder &r det viktigt att topografi, omgivning, nérhet till
service och kollektivtrafik tillgodoses. Sedan mars 2024 dr det moj-
ligt att pa Bostadsformedlingen filtrera pa hogre tillgidnglighet bland
de bostidder som formedlas.

Utvecklingen gar mot ett 6kat kvarboende, men en stor andel dldre bor
1 otillgingliga bostdder och mojligheten till kvarboende paverkas av
den befintliga bostadssituationen. Det &r darfor angeldget med en fort-
satt utveckling av seniorbostdder som ett alternativ for de dldre som
inte har behov av sérskilt boende men som exempelvis upplever ensam-
het eller bor otillgdngligt. Seniorbostdderna ska stddja ett sjalvstindigt
liv och vara en métesplats for social gemenskap, méltider och fysisk
aktivitet. For att alla i mélgruppen ska ha en mgjlighet att bo tillgidng-
ligt ar det ocksa angelédget att arbeta med tillgénglighet och rorlighet i
det befintliga bostadsbestandet.

Personer med fysisk och psykisk
funktionsnedsattning

For det mesta rdcker ndgon av insatserna boendestdd, hemtjénst eller
personlig assistans for att en person ska klara sin vardag och sitt
boende. Men for ndgra personer dr de stodinsatserna inte tillrdckliga
och de kan da efter behovsbedomning beviljas bostad med sarskild
service enligt bade lagen om stdd och service till vissa funktions-
hindrade (LSS) och bistind enligt socialtjidnstlagen (SoL.).
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Kommunfullmaiktige har beslutat att stadsdelsforvaltningarna ska
samverka regionvis® och varje ar ta fram en gemensam boendeplan'®
per region. Boendeplanen ska innehélla forslag pa hur regionerna
tillsammans ska klara behovet av bostad med sérskild service enligt
LSS for bade vuxna och barn samt bostad med sérskild service SoL
och stddboende for verksamhetsomrade socialpsykiatri. Socialfor-
valtningen sammanstéller regionernas boendeplaner till en kommun-
overgripande boendeplan som beslutas av kommunstyrelsen.

Med hjalp av den stadsGvergripande boendeplanen kan Stockholms
stad 0ka mdjligheterna att bittre planera och tillgodose alla brukares
behov och dnskemal vad géller bostdder med sérskild service och
stodboende. Boendeplanen 2024—2034 kan konstatera att
utbyggnadstakten har bromsats in. Det rader sedan flera ar tillbaka
brist pa bostdder med sérskild service. Tillgdngen till denna typ av
bostidder behover bli mer likstallig.

Socialforvaltningen har i uppdrag att ansvara for bestillningar av
byggnation avseende bostider med sérskild service enligt LSS och
SoL samt stodboende for socialpsykiatrins malgrupp.

Att staden kan stilla krav pa byggaktoren att upplata bostider med
sdrskild service tydliggors i riktlinjer for markanvisning. Vid
nyexploatering pé stadens mark fragar exploateringskontoret social-
forvaltningen om behov av bostdder med sérskild service finns.
Socialforvaltningen svarar utifrdn boendeplanens utpekade behov
och fastighetens lamplighet for verksamheten.

For nybyggnation av bostad med sérskild service i friliggande hus ar
det socialforvaltningen i samrad med Micasa som ska ta initiativ.

For barn med funktionsnedsittning som behover insatsen barn-
boende saknas idag boenden inom Stockholms stads geografiska
grins och det finns inte ndgon verksamhet i egen regi.

Nyanlanda och ensamkommande barn och
unga

Mottagandet av nyanldnda och ensamkommande barn och unga har
minskat kraftigt de senaste aren. Det ar svart att forutse hur flykting-
situationen kommer se ut i ett langre perspektiv. Utifran den poli-
tiska inriktningen for migrationspolitiken pé nationell och pa EU-
nivé gdrs dndd bedomningen att mottagandet kommer vara pé laga

9 Stadsdelsforvaltningar har delats in i fyra regioner: Visterort, Innerstaden,
Ostra sdderort och Vistra soderort.

10 Boendeplanen 2023-2033 — Bostdder med sirskild service SoL och LSS, Maj
2023, Socialforvaltningen
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nivéer de kommande aren. Men till exempel Rysslands fullskaliga
invasion av Ukraina och andra hindelser i omvérlden visar att antalet
flyktingar snabbt kan fordndras.

Behovet av genomgéngsbostider skulle trots detta kunna 6ka fram-
over. Detta da regeringen tillsatt en utredning av boséttningslagen,
Ett nytt system for bosdttning av nyanldnda. Inriktningen ar att skapa
ett enhetligt mottagande i kommunerna och ldgga en grund for en
bittre integration av nyanldnda. Utredningen kan utmynna i att
mdjligheten for flyktingen att sjélv ordna sitt boende minskar, och att
fler istéllet anvisas boende i genomgangsbostad i syfte att 6ka inte-
grationen.

Migrationsverket gor arligen en beddmning av hur ménga nyanlédnda
(bade kvotflyktingar och dvriga flyktingar) som beréknas komma till
Sverige. Antalet fordelas pé ldnsniva utifran mojlighet att ta emot
nyanldnda, baserat pa antal invanare, egenbosatta nyanlédnda samt
arbetsmarknaden. Léansstyrelsen i sin tur tar fram ett forslag pa
kommunniva som stdms av med kommunstyrelsen.

I Stockholms stad ansvarar socialnimnden for att 16sa boendet for de
nyanldnda som inte sjdlva 19ser sitt boende. SHIS Bostéder ansvarar
for driften av genomgéngsbostdderna. Maximal boendetid i genom-
gangsbostdderna ar fem ar. Stadens arbetssitt med maximal
boendetid om fem &r i SHIS genomgangsbostider skapar
forutsattningar for att anvisade hushall ska kunna bo kvar i
kommunen i goda bostidder. En héllbar bostadsforsorjning for
nyanldnda bidrar till att trygga barns uppvéxtvillkor och motverka
riskfaktorer sdsom trangboddhet, upprepade flyttar och otrygga
niaromraden. Stadens olika forvaltningar, SHIS Bostiader och
stadsdelarna samverkar med arbetsformedlingen for att individerna
ska kunna fa egen forsorjning och staden ska ge goda forutséttningar
for de nyanlédnda att hitta en egen bostad. Det &r dnskvirt med en
mer likvardig och enhetlig bostadsvigledning for nyanldnda i hela
staden.

Stockholms stad har tillsatt en sérskild samordnare for bostdder for
nyanldnda. Uppdraget innebér bland annat att tillsammans med be-
rorda forvaltningar och bolag hitta platser for nya modulbostdder och
platser dit modulbostédder kan flyttas for fortsatt anvéandning efter att
tidsbegransade bygglov 16pt ut. Stadens bostadsbolag har i uppdrag
att 4ga och uppfora modulerna. Staden arbetar 4ven med att hitta be-
fintliga bostdder som &r lampliga att anpassa till genomgangs-
bostider.
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Personer som lever i hemloshet

Det kravs bade individuellt inriktade sociala insatser och insatser pé
strukturell niva, exempelvis insatser pa bostadsmarknaden for att
motverka hemldshet. Bristen pé bostédder, i synnerhet hyreslagen-
heter med rimliga hyror som ménniskor med laga inkomster kan
betala, har lett till att fler vinder sig till socialtjidnsten for att & hjélp
med sin bostadssituation. Ménniskor med ldga inkomster saknar
manga ganger kapital och inkomst for att kdpa en bostadsritt eller en
dgd bostad, och har inte heller de ekonomiska tillgangarna att
komma 6ver trosklarna pa den hyrda marknaden.

Det finns inga bestdmmelser i socialtjdnstlagen, SoL, som ger
bostadsldsa en allmén rétt till att f en bostad av socialtjénsten.
Raitten till stadigvarande bostad omfattar endast personer som hor till
sdrskilt utsatta grupper. Personer som bor eller vistas kommunen,
som stér utan tak 6ver huvudet och som inte sjdlva kan tillgodose sitt
behov kan fa hjalp med nattlogi ndgon enstaka natt. Detta kallas Tak
over huvudet-garantin.

Stockholm ska fortsdtta arbetet mot hemldshet och forebygga orsa-
kerna till att ménniskor blir hemldsa. Malet &r en nollvision for hem-
16shet. Socialtjanstens arbete bidrar till att ge stod till personer i
deras process ur hemldshet. Dels genom socialndmndens egna
verksamheter, dels genom stadsdelsndmnderna. Socialndmnden sam-
ordnar stadens vrakningsforebyggande arbete, som ar en viktig del i
att forebygga att personer hamnar i hemldshet. Stadens bostadsbolag
ska forstérka sitt vrakningsforebyggande arbete och aktivt verka for
att en nollvision ska gélla for vrakningar av barnfamiljer. Genom
forsoks- och traningslagenheter bidrar de kommunala bolagen med
bostéder till personer med olika behov.

I stadens program for att motverka hemldshet!! beskrivs dels de in-

satser och verktyg som stadens socialtjanst kan anvéanda till stod for
personer i processer ur hemloshet, dels de forhallningssitt som ska

prégla socialtjénstens arbete med att motverka hemldshet.

Genom socialforvaltningens aterkommande kartlaggning!? av per-
soner som befinner sig i hemldshet i Stockholms stad kan ut-
vecklingen av malgruppens situation f6ljas. Syftet r att kunna folja
utvecklingen over tid och att anvinda kunskapsunderlaget for att
kunna motverka hemldshet och for att utarbeta lampliga insatser for
malgruppen. Stockholms stads definition av hemloshet skiljer sig

I Stockholms stads program for att motverka hemldshet 2020-2025
12 Kartldggning av personer som lever i hemldshet i Stockholms stad, 25-26
september 2022
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fran den definition som anvénds nationellt i Socialstyrelsens kart-
laggning av hemloshet. Det gér darfor inte att jamfora stadens kart-
laggningar med de nationella kartliggningarna. Den senaste kart-
laggningen genomfordes hosten 2022.

Kartlaggningen 2022 redovisar 2 528 personer vilket ar en 6kning
med 149 personer jimfort med ar 2020. Den stora majoriteten av
personerna som befinner sig i hemldshet utgdrs av mén.

For att underlidtta for SHIS Bostéder att utveckla och foréndra sin
verksambhet utifran socialtjdnstens behov analyserar socialndmnden
arligen behovet av bostéder inom det bostadssociala uppdraget, for
att uppna nollvisionen for hemldshet bland &ldre. Socialndmnden ska
dven stirka den interna samverkan inom staden i syfte att uppratta
och uppritthélla arbetssétt for att behovet av genomgangsbostider
for barnfamiljer som levt under osékra boendeforhallanden ska
kunna tillgodoses.

Personer utsatta for vald i nara relationer

Stockholms stad har ett program for att forebygga vald i néra rela-
tioner, hedersrelaterat vald och fortryck, prostitution, mannisko-
handel for sexuella andamal samt sexuellt vald oberoende relation.'3
Socialtjanstens ansvar for stod och skydd till personer som dnda ut-
sétts for vald av nérstdende regleras frimst i 5 kap. 11§ socialtjénst-
lagen. Vidare anges i Socialstyrelsens foreskrifter och allménna rad
HSLF-FS 2022:39 om vald i néra relationer, att socialndmnden bor
kunna erbjuda hjilp med att ordna stadigvarande boende for véalds-
utsatta.

Eskalerande vald kan i en del fall undvikas om den utsatta kan skaffa
en annan bostad och ldmna relationen/familjen som utdvar valdet. |
manga fall har den valdsutsatta personen ocksé barn. Behovet av en
ny bostad kan uppkomma hastigt och mdjligheterna att skaffa en
annan bostad skiljer sig kraftigt &t i gruppen. Manga som &r utsatta
for vald fran nérstdende kommer aldrig i kontakt med socialtjansten.

Atgirder for exempelvis valdsutsatta forutsitter manga génger
mellankommunal samverkan eftersom den som ar utsatt for vald ofta
behover byta kommun for att komma undan sin férovare.

Utifran den bistandssdkandes helhetssituation och skyddsbehov kan
ett antal olika boendeldsningar beviljas personer i behov av skyddat

13 Stockholms stads program mot vald i néra relationer, hedersrelaterat véld och
fortryck, prostitution, manniskohandel for sexuella &andamal samt sexuellt vald
oberoende relation 2021-2025, Mars 2020, Stockholms stad
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boende. I en akut situation dir en person behover ldmna sitt hem pa
grund av hot och véld i néra relation eller hedersrelaterat vald kan
socialforvaltningen bevilja skyddat boende.

Den person som far socialtjinstens stod med skyddat eller annat till-
falligt boende pa grund av vald, férvantas och uppmanas i forsta
hand att l6sa sin framtida boendesituation sjilv, exempelvis genom
att hyra en bostad pa vanligt sétt, bo i andra hand, fa hjélp inom sitt
nitverk eller ansoka om fortur i bostadskon. Den véldsutsatta kan pa
grund av hotbilden ha en begrinsad flexibilitet avseende geografiskt
bostadsomrade. For den som inte kan 16sa sin boendesituation sjadlv
kan en genomgangsbostad hos SHIS Bostéder vara ett alternativ efter
placering pa skyddat boende.
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Ekonomiska forutsattningar
och boendesegregation

Trangboddhet och hushall med

lag betalningsférmaga

Enligt bostadsforsorjningslagen ska handlingsplan for bostads-
forsorjningen grundas pa en analys av vilka bostadsbehov som inte
tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Analysen ska goras
med stod av ett underlag fran Boverket.

I Stockholms stad ar det 4 procent av hushéllen, cirka 18 800 hus-
hall, som bade ar trangbodda och som har en anstringd boende-
ekonomi. Kartan pa sidan 34 visar hur stora skillnaderna dr mellan
stadsdelarna.'* De ménniskor som &dr bade trangbodda och har en an-
straingd boendeekonomi har en svar situation pa bostadsmarknaden
och generellt svart att géra nagot at det.

Det ar stora skillnader mellan grupper. Totalt dr 18 procent av
stadens hushall tringbodda enligt Boverkets definition. Trangbodd-
heten for ensamstédende kvinnor med barn med 1aga inkomster &r
hela 56,5 procent, néstan lika hogt &r det for motsvarande hushall
med mén.

14 Boverkets underlag for bedomning av bostadsbrist, matt 5.
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/oppna-
data/bedomning-av-bostadsbrist/
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Boendesituationen skiljer sig 4ven mycket at utifrin boendeform, se
tabell 7. Genomgéende har hushéll som bor i hyresritt i flerbostads-
hus en sdmre situation nér det kommer till trangboddhet och an-
straingd boendeekonomi. Hushall i d4ganderétt i smahus har hogst an-
del med hemmaboende vuxna barn.

Andel hushall Andel trangbodda Andel hushall
med anstrangd hushall med an- med hemma-
boendeekonomi strangd boende- boende vuxna
(KALP) Andel trangbodda ekonomi (KALP) barn

Bostadsratt
flerbostadshus 14,6 % 16,9% 21 % 29 %

Hyresratt

flerbostadshus 31,8 % 22,9 % 6,8 % 5,0 %
Aganderatt smahus 5,8 % 8,3 % 0,4 % 6,3 %

Tabell 7. Boendesituation fordelat pa bostadsratt, hyresratt och dganderatt, sma-
hus. Kélla: Boverket.

Boverkets underlag ger en bra dvergripande bild av hur situationen
ser ut pa bostadsmarknaden och visar att manga inte har en tillfreds-
stillande boendesituation. Underlaget bygger dock pa generaliserade
ingédngsvirden, exempelvis genomsnittshyra for regionen. Det dr inte
heller mgjligt att summera de olika métten for att fa en total bild av
hur manga individer som inte har en tillfredstdllande boende-
situation.

Det finns ett behov av att ta fram fordjupade studier med individdata
for att kunna avgora exempelvis hur manga som ér frivilligt respek-
tive ofrivilligt trdngbodda, hur ménga som totalt har en otillfreds-
stédllande boendesituation och hur olika atgédrder kan na dessa

grupper.

Mojlighet att ha rad med en bostad

Swedbanks Boindex !> syftar till att mdta hushallens kopkraft vid kop
av sméhus och bostadsritter. Samtliga 16pande utgifter for boendet
summeras och sitts i relation till disponibel inkomst. Hushall i
Sverige behover enligt Boindexldgga i genomsnitt 32 procent av sin
disponibla inkomst p& boendekostnader.

I Stockholms stad behdver sammanboende med barn i smahus, tva
vuxna och tva barn, ldgga i genomsnitt 49 procent av sin disponibla
inkomst pa boendekostnader. For hushall med bolén som &verstiger
450 procent av arsinkomsten innebér en extra procentenhets amorte-
ring att boendekostnadernas andel av den disponibla inkomsten

15 Swedbank Boindex kvartal 4 2023
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stiger till 56 procent. Sammanboende med barn i bostadsrétt behdver
lagga 43 procent av sin disponibla inkomst pa boendet.

Ensamstdende med barn i bostadsrétt dr det typhushéll som har den
lagsta kopkraften. I Stockholms stad behdver ensamstaende med
barn lagga 77 procent av sin disponibla inkomst pa boendekostnader.
Det innebér att endast 23 procent av den disponibla inkomsten éter-
star till mat, kldder, annan konsumtion och sparande. Ensamstaende
utan barn i bostadsritt har den nést lagsta kopkraften. Ensamstaende
med eller utan barn i Stockholms stad har sédledes sméa majligheter att
kunna kopa en bostadsritt.

Forstagdngskoparen som vill kdpa en bostadsrittsldgenhet pa 35
kvadratmeter och som behdver lana 85 procent av bostadens virde
samt amortera 3 procent har enligt Swedbanks Boindex svért att
kdpa en bostadsrittsldgenhet 1 Stockholms stad. Hushéll boende i
hyresritt i Storstockholm lagger i genomsnitt 27,4 procent (2021) av
sin disponibla inkomst pa boendeutgifter.' Ménga hushall har svart
att efterfrdga nyproducerade hyresritter. 71 respektive 54 procent av
de ensamstiende respektive sammanboende hushallen i Stockholms
1an har ej mojlighet att efterfraga nyproducerade hyresritter!”.

Socioekonomiska forutsattningar

Rapporten Skillnadernas Stockholm fran 2015 visade att Stockholm
ar en stad dér livschanserna dr ojamlikt fordelade mellan grupper och
omraden. Uppfdljningen i Aterblick pd Skillnadernas Stockholm fran
2024 visar att livsvillkoren sedan 2015 generellt har blivit béattre for
stadens invanare. Uppfoljningen visar dock att skillnaderna mellan
livsvillkor i stadens olika stadsdelar bestar, bland annat for disponi-
bel inkomst och tillgang till boende for laginkomsttagare. De socio-
ekonomiska forutsittningarna skiljer sig mellan stadens olika delar.
Inom staden finns omraden med allt ifrdn stora socioekonomiska ut-
maningar (till exempel Husby och Rinkeby) till omrdden med
mycket goda socioekonomiska forutséttningar (till exempel Kungs-
holmen och Alsten).!8

De socioekonomiska forutsittningarna utgar fran en sammanvagd
berikning av inkomst, utbildningsniva och sysselséttningsgrad.
Sammanfattningsvis kan konstateras att Stockholm 4r en socio-
ekonomiskt segregerad stad.

16 Boendeutgiftsprocent, disponibel inkomst och konsumtionsutrymme per
hushll efter region och upplatelseform. Ar 2020-2021. Killa: Statistiska
Centralbyran

17 Studie av efterfrdgan pa nya bostider, Region Stockholm, 2024

18 Ojamlikhetsindex och omréadestyper — Segregationsbarometern (boverket.se)
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Boendesegregation innebar att individer eller grupper med olika
socioekonomiska forutséttningar lever rumsligt dtskilda fran
varandra i olika geografiska delar av staden. Det innebér exempelvis
att hoginkomsttagare eller 1aginkomsttagare ar 6verrepresenterade i
vissa bostadsomraden samtidigt som de dr underrepresenterade i
andra. Segregation &r ett relationellt férhallande, det vill sdga ett for-
héllande mellan tva delar. Segregation handlar alltsd inte om att ett
bostadsomrade, eller en stadsdel, ar segregerad, utan det dr staden
som dr segregerad.

Boendesegregation far negativa effekter for bade enskilda individer
och for samhaéllet i homogent socioekonomiskt svaga bostads-
omraden. Boende i socioekonomiskt utsatta boendemiljoer riskerar
samre utbildningsresultat, svagare arbetsmarknadsutfall och ldgre in-
komster &n boende i andra, starkare, miljoer. De riskerar dessutom
sdmre hilsa. Socioekonomisk boendesegregation kan ge sérskilt
negativa effekter for barn och unga, eftersom de exponeras for
segregationseffekter under lang tid och under en period i livet som
kan vara mycket formativ for deras framtida liv.

De socioekonomiska forutséttningarna paverkar vilken typ av bostad
som hushallen kan efterfraga. Bostadsbestandet i ett omrade pa-
verkar i sin tur vilka som kommer att bosétta sig dér, vilket kommer
att paverka det sociockonomiska forhallandet i omradet.

Evidens visar i sin rapport At stirka socioekonomiskt svagare
stadsdelar genom breddat bostadsutbud fran 2023 att ett breddat
bostadsutbud i ett socioekonomiskt svagt omrade ger positiva
effekter. Framforallt ger nya mindre och storre bostadsritter samt
nya storre hyresritter en positiv effekt. Ett breddat bostadsutbud gor
att fler socioekonomiskt starka hushall flyttar in vilket stiarker de
socioeckonomiska forutséttningarna. Ett breddat utbud kan &ven gora
att de hushall som far en stiarkt ekonomisk situation och som vill bo
kvar, far mojlighet att hitta en bostad, vilket kan skapa en langsiktig
social stabilitet i omradet. For att 6ka blandningen av
upplatelseformer ar det dven viktigt att bygga hyresritter i omraden
som domineras av bostadsritter och dganderitter.

De stora skillnaderna i inkomstnivaer mellan stadsdelar framgar av
kartan'® pa sidan 38. Ett sétt att skapa en storre socioekonomisk
blandning i ett omrade &r att stilla krav pé en viss inkomst och/eller
krav pé anstéllning vid férmedling av hyresritter

19 Aterblick pd Skillnadernas Stockholm, Stockholms stad, 2024
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En legal bostadsmarknad

I stadens arbete for att motverka vélfardsbrott ingar att se 6ver ruti-
ner, sdkerstilla kontrollmekanismer, minska antalet underleveran-
torer samt upprétta egen kapacitet och radighet samt utdkade
kontroller.

Stockholms stad utgar fran f6ljande definition av valfardsbrott: Ndr
en extern aktor — foretag, organisation eller privatperson — otillbér-
ligen utnyttjar medel fran det allmdnna for egen vinning. Denna
definition belyser att vélfardsbrottslighet inte enbart inbegriper
bidragsbrott begangna av enskilda individer utan dven omfattar kop
av varor, tjanster och entreprenader, stod till civilsamhéllet i form av
olika bidrag samt felaktigt utnyttjande av allménnyttiga tjanster
sdsom hyresritter.

For den som hamnat utanfor den ordinarie bostadsmarknaden blir
den svarta marknaden ofta ett alternativ. Organiserad brottslighet
missténks ligga bakom vissa av de svarta hyreskontrakt som formed-
las. Risken finns att kriminella hyresvardar utnyttjar hyresgésterna.

Under 2019 triddde ny skérpt lagstiftning om oriktiga hyresfor-
hallanden i kraft. Lagen syftar till att & en béttre fungerande hyres-
bostadsmarknad genom &tgirder mot svarthandel med hyreskontrakt
och annat missbruk av hyresritter. Stadens bostadsbolag har under
flera ar arbetat systematiskt med att identifiera oriktiga hyres-
forhéllanden, avsluta hyresavtal dér hyresgisten forverkat sin hyres-
ritt och stélla berdrda ldgenheter till forfogande for sdkande 1
bostadskon.

Barnfamiljer som bor otilldtet i andra hand ber6rs nir forstahands-
hyresgédsten blir vrikt. Stadens inriktning &r att en barnfamilj som
hamnar utan bostad till foljd av otillaten andrahandsuthyrning ska
foljas upp pa samma sitt som familjer som blir vrikta fran ett forsta-
handskontrakt. Bostadsbolagen arbetar ocksa aktivt med att fristélla
lagenheter till studenter genom att kontrollera att studenter uppfyller
kravet for att bo kvar.
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For att motverka arbetslivskriminalitet och osund konkurrens i bygg-
projekt arbetar Stockholms stad och stadens byggande bolag efter
arbetsmodellen Réttvist byggande. Modellen omfattar krav vid upp-
handling, kontroll och granskning av hela kedjan av underentrepre-
norer, oannonserade arbetsplatskontroller med uppf6ljning och
avvikelsehantering vid kontraktsbrott och lagbrott, samt stéd i form
av utbildning och péverkansarbete.

Kommunforbundet Storsthlm har fatt i uppdrag av kommunerna i
Stockholms 14n att verka for att hindra den organiserade brottslig-
heten att infiltrera samhéllsbyggnadsforvaltningar pé olika sitt. Det
kan vara alltifran att komma Gver mark och fastigheter till att arbeta
med péverkan, att komma 6ver kunskap och att fa mojlighet att ut-
Ova patryckningar infor beslut.

Bostadsbyggande
Stadens bostadsbyggande

Stadens bostadsmal &r att 140 000 bostdder ska byggas mellan ér
2010 och 2035, med en blandning av upplatelseformer, boendetyper
och bostadsstorlekar i alla delar av staden. Till och med januari 2024
har drygt 72 000 bostéder borjat byggas.

Aren 2020-2023 fardigstilldes drygt 18 700 bostéder i Stockholms
stad fordelat pa knappt 17 600 bostéder i nyproducerade bostader
och cirka 1 140 i ombyggnationer. Drygt hélften, 56 procent, dr
hyresratter. Av alla fardigstédllda bostader &r 23 procent student-
bostéder.
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Figur 4: Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus i flerbostadshus och smahus
2010-2023, kalla: SCB

Enligt preliminéra uppgifter frdn SCB for 2023 fardigstélldes i
Stockholms 14n 15 800 bostidder i nybyggda hus i flerbostadshus och
sméhus varav drygt 5 100 i Stockholms stad. Stockholms stads andel
av det totala byggandet i ldnet 6kade under 2023 men trenden ar
sjunkande, till foljd av att byggandet i ldnet 6kat jaimforelsevis mer.
Sett till befolkning utgor staden drygt 40 procent av lanet. I borjan av
perioden tog staden didrmed ett proportionellt sett stérre ansvar for
bostadsforsorjningen dn dvriga lénet.

I stadens planberedskap finns ndrmare 26 000 bostéder. Att staden
fortsdtter att ha en hog planberedskap i form av manga byggratter for
bostider &r en viktig forutsittning for att uppna onskat bostads-
byggande.

Stadens sé kallade bostadsportfolj innehaller cirka 102 000 bostéder i
pagéende planering. Det innebar planer med beslut om markanvis-
ning, start-PM eller detaljplaner som fétt laga kraft, men déir bosté-
derna dnnu inte har borjat byggas. Ytterligare 25 000 bostdder finns i
pagéende planprogram, det vill séga steget innan en detaljplan enligt
plan- och bygglagen (PBL).

Stockholms stads andel av bostadsbyggandet i lanet
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Bostadsportféljen med pagdende och dnnu ej genomfdorda detaljplaner 2024-05-14
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e Markanvisning 3 251 bostdder

I Start PM 25134 bostdder
Samrdd 26 487 bostdder
Granskning ¢ 215 bostdder
Antagen/Godkdand 10 482 bostader

I Laga kraft 26 875 bostader

7’ Vilande 2 454 bostdder

~ Owriga pagdende planer

Pagdende nybyggnation 8 539 bostdder

Framtagen av Gl5-teamet, Stroteqi och utveckling
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Figur 5. Samtliga pagaende plan-

och exploateringsprojekt som
innehaller bostader fordelat pa
skede.
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De stadsdelsomraden som sdrskilt utmérker sig nir det géller bosté-

der i pagdende planering ir Enskede-Arsta-Vantér, Jirva, Bromma

och Higersten-Alvs;jo.

Stadsdelsomrade

Antal bostader

Jarva
Hasselby-Vallingby
Bromma
Kungsholmen
Norra innerstaden
Soédermalm
Enskede-Arsta-Vantér
Skarpnack

Farsta
Hagersten-Alvsjo
Skérholmen

Totalsumma

13 656

5332

13 180

3225

7 409

939

20572

6 663

9998

12 380

8 395

101 749

Tabell 8. Bostader i stadens bostadsportfélj per stadsdelsomrade

Bland de bostéder dar upplételseform reglerats i markanvisning pa
kommunal mark eller dar byggaktor bestamt upplatelseform pa pri-
vat mark dr 52 procent bostads- eller dganderédtter. De kommunala
bostadsbolagen har cirka 13 000 bostédder i pagidende planering.
Nérmare 11 000 bostédder i plan- och exploateringsprocessen saknar i
nuldget uppgift om upplételseform.

Upplatelseform

Antal bostader

Bostadsratt eller aganderatt

Hyresratt

varav de kommunala bostadsbolagen

varav privata hyresvardar

Ej bestamt eller uppgift saknas

Totalsumma

46 959

43 957

13 078

30 879

10 833

101 749

Tabell 9. Bostader i stadens bostadsportfolj per upplatelseform.



44 (52) Stockholms stads Handlingsplan for bostadsférsorjning, Kunskaps- och nulagesanalys

Under perioden 2020-2023 har drygt 29 000 bostider initierats
genom beslut om markanvisning i exploateringsnimnden. Bosté-
derna &r fordelade p& 51 procent bostadsritter och 49 procent hyres-

ritter. Antalet bostider i godkénda eller antagna detaljplaner &r 23
000.

Hur manga bostader som kan byggas

Hogre réantor och inflation har lett till avsevart simre marknadsforut-
sattningar for att bygga bostdder. Forutsittningarna kommer sanno-
likt succesivt forbattras men det &r troligt att ett mer anstrangt ekono-
miskt 1dge stricker sig bortom 2026 bland annat till foljd av ett hogre
ranteldge. Marknadsdjupet, det som brukar kallas for efterfragan,
2024 och 2025 bedoms till ungeféar 3 200 hyresratter och 1 200 bo-
stadsrétter i per ar.2’ Marknadsdjupet for hyresrétter bedoms vara
hdgre én prognosticerade antalet fardigstéllda hyresritter.

Langsiktiga marknadsdjupstudier ar svara att gora. Narmare 70 000
bostider har byggts under perioden 2010-2023 vilket innebar knappt
5 000 bostader per ar. Lansstyrelsens rapport Léget i ldnet 2023 visar
att Stockholms stad bygger férre bostidder per invénare jamfort med
snittet for lanet. Om man antar att marknadsforutséttningarna i
Stockholm ligger 6ver genomsnittet i lanet borde dven bostads-
byggandet gora det. Ett sdidant antagande innebér att det langsiktiga
marknadsdjupet sannolikt ligger hogre dn de 5 000 bostidder som
byggts per éar.

Oversiktsplanens bebyggelsepotential ?! analyserar vilken ytmissig -
potential som finns i staden géllande bostidder och arbetsplatser. Den
mark som identifierats ska ses just som en potential och ytterligare
utredningar, ekonomiska forutsittningar och politiska beslut krivs
innan det &r sdkerstéllt att respektive ytor kan bebyggas. Den totala
potentialen bedoms uppga till 194 000 bostdder varav 102 000 var i
pagéende planering nér rapporten togs fram. Det finns mark for nya
bostéder i alla delar av Stockholm. Storst andel av potentialen finns i
sOderort, 53 procent, och visterort, 43 procent, medan 9 procent av
framtidens bostdder kan byggas i innerstaden.

20 Konjunktur och prognoser, Evidens 2024-03-12
2 Oversiktsplanens bebyggelsepotential, Stadsbyggnadskontoret dec 2023
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Bebyggelsepotential for bostdder

Omréde Antal bostdder Antal bostdder per km2

Séderort 103 100 1450
Vasterort 78 200 1260
Innerstaden 18 QOO 780

Tetalt: 194 Q00

Framtager ov Gl5-weamet, Gopdatod stribution
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Skillnaden mellan behov och
efterfragan

Nér det kommer till nyproduktion &r beddmningen att marknads-
djupet ligger nagot 6ver 5 000 bostdder per ar. Hushallsprognosen
visar att det demografiska bostadsbehovet (det behov som uppstar
beroende pa hur befolkningen utvecklas ur ett demografiskt perspek-
tiv) ar ungefar 4 500 bostider per ar. Trots detta mots inte behov och
efterfragan da nyproduktion medfor for hoga boendekostnader for
hushall med 14g betalningsférméga. Det demografiska behovet be-
aktar inte heller trangboddhet och uppdamt bostadsbehov.

For att mota behovet ér det viktigt att arbeta for fler bostdder med
overkomlig hyra i nyproduktion och att befintliga bostdder med ldgre
hyror vérnas och riktas till de grupper som har sérskilt stort behov av
dem.

Stadens verktyg for
bostadsforsorjningen

Staden har ett stort inflytande Gver bostadsforsérjningen genom sitt
stora markinnehav, planmonopolet, ansvaret for den fysiska plane-
ringen samt genom de tre allménnyttiga bostadsbolagen, bostadsfor-
medling, ett bolag for omsorgsbostdder och SHIS Bostéder — en
stiftelse som arbetar med boendefragor for utsatta grupper.

Stadens budget

Kommunfullméktige faststéller arligen budget, som &r styrande for
stadens alla verksamheter. I budgeten beslutar kommunfullméktige
om inriktningsmal, mal for verksamhetsomradena samt indikatorer
och aktiviteter som tillsammans méter méaluppfyllelse. For varje indi-
kator faststiller kommunfullméiktige ett &rsmal. Namnderna och
bolagsstyrelserna konkretiserar kommunfullmiktiges mal for verk-
samhetsomradena genom egna mal i verksamhetsplanen. Manga av
uppdragen och inriktning for stadens bostadsforsorjning uttrycks i
stadens budget.

Plan- och exploateringsprocessen

For att bygga bostéder krivs vanligen en detaljplan. Det &r bara
kommunen som kan bestimma om och nér ett omrade ska detalj-
planeldggas och det ar alltid kommunen som antar detaljplanen.
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Detta brukar hinvisas till som det kommunala planmonopolet. Plan-
monopolet dr ett grundlaggande verktyg for hur mycket bostader
som kan byggas.

Oversiktsplan fér Stockholm

En oversiktsplan ska enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen
(PBL) ge vigledning och stdd i beslut om anvéndningen av mark-
och vattenomraden samt i hur den byggda miljon ska utvecklas och
bevaras. All fysisk planering ska forhélla sig till inriktningen i 6ver-
siktsplanen.

Stadens gillande &versiktsplan, Oversiktsplan for Stockholm, antogs
i februari 2018. I 6versiktsplanen framgér att en tit och samman-
hallen stad ska byggas for att nd malet om 140 000 bostader.

Planeringsinriktningarna for bostadsforsdrjningen i oversiktsplanen
ar:

o Sikerstill en god planeringsberedskap for att mojliggora ett
hogt och kontinuerligt bostadsbyggande.

e Planeringen for bostader till personer med sérskilda behov
ska sékerstillas i enlighet med stadens riktlinjer for bostads-
forsorjningen.

e Staden ska driva pa utvecklingen mot ett mer effektivt
byggande av bostdder med god kvalitet. Nya metoder provas
sé att det byggs bostdder som fler har mojlighet att efter-
fraga.

e Staden ska verka for en méngfald av aktorer som stimulerar
konkurrensen pa byggmarknaden for att sinka produktions-
kostnaderna, skapa forutséttningar for rimliga boende-
kostnader och frdmja en variationsrik stadsmiljo.

e Staden ska verka for att tillgodose ett varierat utbud av bo-
stdder, upplatelseformer och hustyper i hela Stockholm.

Stockholms stads planeringsstrategi antogs av kommunfullméktige
2024. Planeringsstrategin ersétter aktualitetsprovningen av oversikts-
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planen. I planeringsstrategin lyfts behov av ett antal ytterligare in-
satser kopplat till bostadsforsdrjningen:
e Prioritera arbete med genomforbara projekt.
e Fortsitt prioritera Stockholmshus och andra projekt med
lagre hyror.
e Uppdatera "Riktlinjer for bostadsforsorjning” for jaimnare
fordelning av upplételseformer och bostadsstorlekar.
e Prioritera genomforbar stadsutveckling i dversiktsplanens
fokusomraden och strategiska samband.
o Initiera ett proaktivt arbete for att identifiera mer
bebyggelsepotential pa privat mark.

Omradesplanering och

socialt vardeskapande stadsutveckling

Genom att aktivt arbeta med omradesplanering i ett tidigt skede kan
staden sékerstdlla en langsiktigt hallbar, kvalitetssékrad och effektiv
detaljplanering utifrin 6versiktsplanens mél for stadsbyggandet.

All stadsutveckling ska vara socialt vardeskapande, vilket innebér att
staden ska frimja social héllbarhet med stadsutveckling som verktyg.
Stadsutvecklingen ska tillfora sociala virden som saknas eller for-
stirka virden som redan finns pé en plats. Socialt vérdeskapande
analys (SVA) ér ett analys- och malformuleringsverktyg som syftar
till att integrera ett socialt vardeskapande perspektiv kontinuerligt
under stadsutvecklingsprocessen. Arbetssittet med SVA ska tillaim-
pas i alla projekt och i alla skeden av stadsutvecklingsprocessen.

I verktyget for SVA inventeras och identifieras platsspecifika ut-
maningar och forutsittningar. Utifran analyser av relevanta
planeringsunderlag, sdsom trygghetsmétningen eller kartlaggning av
upplételseformer och bostadsstorlekar, formuleras mal inom respek-
tive stadsutvecklingsprojekt. Socialt virdeskapande kan till exempel
handla om att planera for att bostadsbyggandet ska bidra till minskad
boendesegregation.

En aktiv markpolitik

Stockholms stora markinnehav ar ett viktigt strategiskt verktyg for
att skapa en stad for alla. Ett stort markinnehav genererar ocksa vik-
tiga inkomster och intékter vid forséljning och upplatande av mark
som bland annat behdvs for finansieringen av investeringar som
stadsutvecklingen kréver, till exempel utbyggnad av allmén plats.
Genom en aktiv markpolitik skapas goda forutsittningar for att mota
behovet av bostéder, arbetsplatser och andra prioriterade samhaélls-
funktioner.
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Enligt lag (2014:899) ska en kommun anta riktlinjer for markanvis-
ningar. Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter och
mal for overlatelser eller upplatelser av markomraden for bebyg-
gande, och grundldggande villkor fér markanvisningar samt prin-
ciper for markprissittning.

For att sékerstélla att stadens hogt stidllda bostadsmal nés dver tid,
trots konjunktursvingningar, ska kommunstyrelsen tillsammans med
berdrda ndmnder sékerstélla att det finns forutséttningar i form av
projekt, markanvisningar och pagaende detaljplaneprocesser i sddan
omfattning att bostadsmaélen nas.

Markanvisningsforfarande viljs utifran hur det enskilda projektet
kan bidra till att 16sa de utmaningar och mél som staden identifierat
for ett omrade. Ett beslut om att pdborja markanvisning och detalj-
planeldggning ska provas mot versiktsplanens fyra stadsbyggnads-
mal samt uppfylla utbyggnadsstrategin. Riktlinjerna for bostadsfor-
sorjning ska ge ett tydligt avtryck i markpolitiken.

Allmannyttiga bostadsforetag

De allménnyttiga bostadsbolagen, AB Familjebostdder, AB
Stockholmshem och AB Svenska Bostéder, ska bidra till att skapa en
socialt och ekologiskt hallbar stad som alla manniskor har rad att bo
och leva i. Bolagens huvudsakliga uppgift ar att bygga och forvalta
bostéder och ddrmed bidra till stadens bostadsforsérjning. Styrning
av verksamheterna sker genom &dgardirektiv till bolagen som ges i
budget.

De allménnyttiga bostadsbolagen ska ta ett stort ansvar for bostads-
byggandet. Arbetet med Stockholmshusen prioriteras for att kunna
bygga mer kostnadseffektivt, i enlighet med kommunfullmaktiges
mal om att skapa fler hyresrétter med rimliga hyror. Tre koncept for
delningsboende har tagits fram med kdrnvirdena social samvaro,
resurseffektivitet och prisrimlighet.

Bolagens arbete med varsam renovering bidrar till att hyresgéster
kan bo kvar dven efter upprustning.

Genom att bidra med forsoks- och traningslagenheter samt Bostad
Forst bidrar bolagen med bostéder till stadens invanare, som behdver
sarskilt stod pa bostadsmarknaden.

Arbetet mot oriktiga hyresforhéllanden, olovlig andrahands-
uthyrning, oskéliga hyror vid tillaten andrahandsuthyrning och
bostadsrelaterade bedrdgerier fortsétter.
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Utifran stadens program for tillganglighet och delaktighet for perso-
ner med funktionsnedséttning har bolagen vidtagit atgirder for att
oOka tillgéngligheten, bland annat genom att inventera tillgénglig-
heten i samtliga lagenheter dar avflyttning sker. Tillgdnglighets-
inventeringen anvinds av Bostadsformedlingen infor uthyrning, for
att synliggora vilka lagenheter som personer med funktionsnedsétt-
ning kan ansdka om.

Bolagen bidrar till en mer valfungerande bostadsmarknad, dels
genom atgérder for att 6ka rorligheten i det befintliga bestandet, dels
genom att kontinuerligt, 1 varje projekt, utreda behovet av olika
lagenhetsstorlekar. Interna byteskoer och digitala bytestorg dér
boende i allménnyttan enkelt kan hitta varandra bidrar till en béattre
matchning.

Ett forskningsprojekt tillsammans med KTH syftar till att 6ka rorlig-
heten inom det befintliga bestdndet, bland annat genom att underlitta
for dldre att flytta till bostdder som &r anpassade efter deras behov
och dirmed frigora storre ldgenheter for trangbodda barnfamiljer.

Genom att hyra ut delar av studentbostadsbestandet till Stockholms
Universitet bidrar bolagen till att utlandsstudenter och forskare far
forbattrad mojlighet att f4 en bostad 1 Stockholm.

Bolagen har inkomstkrav som dverensstimmer med kronofogdens
normalbelopp for levnadsomkostnader.

SHIS Bostader

SHIS Bostéider ar Stockholms stads bostadssociala resurs. SHIS
Bostidder har kommunfullméktiges uppdrag att tillhandahélla
bostider &t personer som, av olika skil, inte har tilltride till den
ordinarie bostadsmarknaden.

For socialtjansten erbjuder SHIS Bostéder tvé alternativa
boendeformer:

e Avtalat boende

e Boende med stod

Avtalat boende ir ett tidsbegrinsat boende for personer som av soci-
ala eller ekonomiska skél &r i behov av bostad. I avtalat boende ges
olika stodinsatser. Hyresgisten tecknar ett hyreskontrakt och ett
kompletterande avtal upprattas mellan SHIS Bostdder och
placerande stadsdelsforvaltning. Syftet med boendet &r att SHIS
Bostéder tillsammans med placerande socialtjanst med riktade
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insatser rustar hyresgésten for att klara ett mer sjdlvstindigt boende
pa den ordinarie bostadsmarknaden. Avtalat boende finns for
ungdomar, vuxna samt familj.

Boende med stdd ér till for personer som pé grund av psykisk eller
fysisk ohélsa, eller andra skél, &r i behov av en bostad dér stod-
insatser erbjuds. Boende med stdd finns for ung vuxen och vuxen.
SHIS Bostéder har dven en boendeform, mellanbo, for personer som
utsatts for relationsvéld.

SHIS Bostéder dger inga egna fastigheter utan hyr alla bostéder,
framst av Stockholmshem, Familjebostiader och Micasa. Till detta
tillkommer ett antal privata fastighetsdgare. Lagenheterna formedlas
som genomgéngsbostad med korttidskontrakt, dels via stadens
socialtjanst, dels via bostadsformedlingen. Samtliga kontrakt hos
SHIS Bostéder &r utan besittningsskydd.

SHIS Bostéder har dven stadens uppdrag att tillhandahalla tillfalliga
bostider 4t anvisade nyanlidnda enligt boséttningslagen och
skyddsbehdvande flyktingar fran Ukraina under den tid EU:s
massflyktsdirektiv géller. For att paskynda etablering och integration
av de nyanldnda har SHIS Bostidder utvecklat ett ndra samarbete med
stadsdelsforvaltningarna, med samhillsvigledare pa plats i
receptionen pa SHIS Bostiders fastigheter.

Aven ildre som lever i hemldshet eller som riskerar att bli hemldsa
ar en prioriterad mélgrupp som SHIS Bostéder har mgjlighet att
erbjuda langsiktiga bostider till. Varje &r far SHIS Bostédder
seniorldgenheter av Micasa. Efter en tids boende hos SHIS Bostéder
finns majligheten for de éldre att fa ett erbjudande om ett
forstahandskontrakt.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Micasa Fastigheter ér ett allmdnnyttigt bostadsbolag som &gs till
hundra procent av Stockholms stad. Micasa dger, kdper, bygger och
forvaltar vard- och omsorgsboenden, servicehus, seniorbostéder,
LSS-boenden och bostidder for grupper med svag stillning pa
bostadsmarknaden. Bolaget ska skotas pa ett allmdnnyttigt och
affarsmassigt sétt.

Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Bostadsformedlingens uppgift ar att svara for ordinarie bostadsfor-
medling, evakuering och formedling av fortursldgenheter inklusive
forsoks- och traningsldgenheter, formedling av 14genheter till stadens
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bostadsbolags internkder samt formedling av kategoribostider sdsom
student- och seniorboenden.

Bolaget ska vara ett aktivt verktyg i den sociala bostadspolitiken,
bland annat genom att integrera formedlingen med stadens bostads-
politiska ambitioner om att forverkliga bostaden som en réttighet och
att minska segregation. Bolaget ska medverka till en effektiv
bostadsformedling och féormedla lagenheter i ett 6ppet och transpa-
rent system efter kotid.

Den som har starka medicinska eller sociala skél eller en allvarlig
hotbild riktad mot sig kan ansdka om fortur till en bostad. Varje éar
far Bostadsformedlingen in drygt 1 000 ansokningar om fortur till
bostad. 2023 formedlades 29 lagenheter med fortur. Bostadsférmed-
lingen arbetar d&ven med att Gronmérka bostéder i separata koer for
unga, studenter och seniorbostéder som férmedlas inom grupperna
utifran kotid.

Promemorian Atgdrder for en béttre bostadsforsérjning var pa
remiss varen 2024 och foreslar bland annat att mojliggora att
lagenheter fordelas med storre inslag av selektivitet &n vad som
generellt ar fallet idag. De nya reglerna &r planerade att trada i kraft
1 januari 2025.
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