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Stockholms
stad

PM Rotel Il (Dnr KS 2025/1272)

Anmalan om svar pa inbjudan till samrad om nationell
byggnadsrenoveringsplan

Inbjudan fran Boverket och Energimyndigheten

Forslag till beslut

Borgarradsberedningen foresldr att kommunstyrelsen beslutar f6ljande.

Anmélan om svar pd inbjudan till samrad godkénns.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog

Sammanfattning av arendet

Boverket och Energimyndigheten har bjudit in Stockholms stad till samrdd om
nationell byggnadsrenoveringsplan, som enligt EU-direktivet om byggnaders
energiprestanda (EPBD) ska ldmnas till EU-kommissionen. Boverket och
Energimyndigheten har tagit fram underlag till ett forsta utkast, som nu ar foremal for
samrad.

P& grund av kort remisstid har staden svarat med kontorsyttrande i enlighet med
miljoforvaltningens svar.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsndmnden, milj6- och hilsoskyddsndmnden och stadsbyggnadsndmnden.

Miljoforvaltningen har inkommit med kontorsyttrande. Pa grund av kort remisstid
och 1 samrdd med stadsledningskontoret avstar exploateringsndmnden,
fastighetsndmnden och stadsbyggnadsnamnden frén att 1dmna svar.

Stadsledningskontoret hanvisar till milj6forvaltningens kontorsyttrande for
besvarande av samréd.

Miljoforvaltningen anser bland annat kopplat till energieffektivisering att den
uppskattade investeringskostnaden verkar orimligt 1dg samt anser att det inte behdver
vara sa att en byggnad med sdmst energiprestanda ska prioriteras hogst eftersom det
kan krivas hoga investeringar for att f4 dem energieffektiva.
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Foredragande borgarradets synpunkter

Jag foreslar att borgarradsberedningen foreslar att kommunstyrelsen beslutar att
godkinna anmélan om svar pa inbjudan till samrad.

Stockholm den 3 december 2025
Jan Valeskog

Bilaga

1. Underlag till den nationella byggnadsrenoveringsplanen, dnr KS 2025/1272-
1.1

2. Underlag till utkast till nationell byggnadsrenoveringsplan —
Energimyndigheten, dnr KS 2025/1272-1.2

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
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Arendet

Boverket och Energimyndigheten har bjudit in Stockholms stad till samrdd om
nationell byggnadsrenoveringsplan, som enligt EU-direktivet om byggnaders
energiprestanda (EPBD) ska ldmnas till EU-kommissionen. Boverket och
Energimyndigheten har tagit fram underlag till ett forsta utkast, som nu ar féoremal for
samrad.

Remissammanstallningen

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden,
fastighetsndmnden, milj6- och hilsoskyddsndmnden och stadsbyggnadsndmnden.

Miljoforvaltningen har inkommit med kontorsyttrande. Pa grund av kort remisstid
och i samrad med stadsledningskontoret avstar exploateringsndmnden,
fastighetsndamnden och stadsbyggnadsndmnden frén att lamna svar.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 29 oktober 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret hinvisar till miljoforvaltningens kontorsyttrande for
besvarande av samrad.

Miljoforvaltningen

Miljoforvaltningens tjénsteutlatande daterat den 21 oktober 2025 har i huvudsak
foljande lydelse.

Miljoforvaltningen har samverkat med bostadsbolagen Stockholmshem och Svenska
Bostéder.

Materialet bestar av en rapport fran Boverket och en rapport frdn Energimyndigheten.
Tillginglig tid har inte medgett en bredare genomlysning av materialet. Férvaltningen
lyfter nedan fram och kommenterar en handfull enskilda avsnitt i respektive rapport
och kommenterar de slutsatser och tekniska forslag som redovisas.

Energimyndighetens rapport
2. Underlag till utkast till nationell byggnadsrenoveringsplan

d) Investeringsbehov och finansieringskallor
(sidan 11)

D4 mélen for Sveriges nationella renoveringsplan dnnu inte ér faststillda bedomer
Energimyndigheten att det inte varit meningsfullt att forsoka berékna
investeringsbehoven for att n& dessa. For att 4nda ge en bild av vilken storleksordning
det kan rora sig om de kommande aren gors en jamforelse med en uppskattning
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(Wabhlstrom, et al., 2022) av investeringsbehovet for att uppna de MEPS-krav som
ingick i kommissionens forslag till omarbetat direktiv. Enligt denna berdknades det
totala investeringsbehovet (dvs fram till dess att kraven skulle vara uppnédda, utan
nagon beddmning av hur investeringarna fordelas over aren pa végen dit) for lokaler
till ca 10 miljarder kronor, varav 100 procent beddmdes vara foretagsekonomiskt
lonsamt. For flerbostadshus och smahus berdknades det totala investeringsbehovet till
ca 18 miljarder respektive 40 miljarder kronor, varav 90 respektive 100 procent
foretags-/privatekonomiskt bedémdes vara I6nsamt.

Forvaltningens synpunkter

Energimyndighetens bedomning dr att investeringsbehovet for att lokaler ska uppna
kraven 1 MEPS uppgar till 10 miljarder och att 100 % av dessa investeringar ar
foretagsekonomiskt 16nsamma att genomfora. For flerbostadshus dr motsvarande
kostnad 18 miljarder varav 90 % &r lonsamt enligt rapporten. Bade dessa
uppskattningar bedomer forvaltningen som tveksamma. Den uppskattade
investeringskostnaden verkar orimligt 14g.

Att investeringarna for att uppnda MEPS-kraven skulle kunna finansieras utan stod
med offentliga medel bedomer férvaltningen darfor som tveksamt. (sidan 12)

Boverkets rapport

2.1 Ett kostnadseffektivt genomforande ska efterstriavas

(sidan 14)

Boverket menar att den nationella byggnadsrenoveringsplanen for att klara kravet pa
kostnadseffektivitet ska genomforas sa att de pa marginalen billigaste atgarderna
genomfors forst. I praktiken innebér det att de absolut sdémsta byggnaderna i1 det
nationella byggnadsbestdndet bor atgérdas forst, eftersom man dar far storst utvaxling
per investerad krona.

Forvaltningens synpunkter

Det behdver inte vara sa att en byggnad med sdmst energiprestanda ska prioriteras
hogst eftersom det kan kravas hoga investeringar for att fi dem energieffektiva.
Boverket lyfter sjdlv fram att &tgérds- eller styrmedelsforslag som ldmnas for att
realisera byggnadsrenoveringsplanen bor samverka sa att kombinationen av dessa
bidrar till en samhallsekonomiskt kostnadseffektiv implementering. Ett ensidigt fokus
pé de sdmsta byggnaderna riskerar att minska den totala nyttan av gjorda insatser.

3.2 Antal byggnader och uppvirmd area
(sidan 26)

Allménnyttiga bolag ska agera pa marknadsméssiga grunder och ar vinstdrivande.
Boverket menar dérfor att de enligt direktivets definition inte bor anses vara
offentliga organ, trots att de dgs av det offentliga.

Forvaltningens synpunkter
Forvaltningen ser positivt pd denna tolkning.
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Tabell 2 (sidan 25)

Kommentar: Summeringen for Bostdder i kolumn Antal byggnader f6r 2020
innehaller dven lokaler som bor dras bort. Motsvarande for 2023 ar ratt summerad.
Giller dven Area for bade 2020 och 2023.

Tabell 14 (sidan 35)
Kommentar: FTX bor ha faktor (1-0,625)=0,375, inte 0,625.

Tabell 23 (sidan 46)

Kommentar: Kostnadsoptimal niva ar enligt ssammanstéllningen for Smahus 1970-tal
ar 175 kWh/m2 Atemp och ar. Forvaltningen anser att siffran dr orimligt hog och
skulle kunna sinkas da hus byggda under sent 70-tal &r relativt energieffektiva.

Kostnadsoptimal nivé for Flerbostadshus 1970-tal ar enligt rapporten 74 kWh/m2
Atemp och ar. Forvaltningen anser att denna siffra dr orimligt lag, d& den
sammanfaller med nybyggnadsstandard. Motsvarande siffra for Flerbostadshus 1950-
tal 4r 1 sammanstéllningen 121 kWh/m2 Atemp och &r, trots att det inte &r sa stor
skillnad byggnadstekniskt mellan dessa typer av fastigheter. Siffran 74 kWh/ér
behdver ses over.

4.1.5 Delade incitament och IMD

(sidan 57)

Kommentar: IMDtappvarmvatten ndmns i det forsta stycket men inte det andra
stycket. Da tappvarmvatten ingr utan begriansning i hyran/avgiften i befintliga
flerbostadshus saknas incitament f6r boende att begransa sin vattenférbrukning.

7.4 Undantag enligt artikel 9.6
(sidan 92)

Sverige har valt att inte tillimpa mdjligheten till undantag fran krav MEPS for
lokalbyggnader med kulturvérden.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen anser att lokalbyggnader med kulturvdrden bor kunna undantas fran
krav enligt MEPS. Detta byggnadsbestand é&r relativt litet 1 ett nationellt perspektiv.
De étgéirder som krivs for att energiprestandan i dessa byggnader ska oka kan i
manga fall bli mycket kostsamma, samtidigt som byggnadernas kulturhistoriska
vérden riskerar att skadas pétagligt.
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